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Zastupitelstvo obce Adamov, pfislusné podle ustanoveni § 6 odst. 5 pism. ¢) zakona ¢. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpislt (dale jen
~stavebni zakon®), za pouziti ustanoveni § 43 odst. 4 stavebniho zakona, v souladu s ustanovenim
§§ 171 az 174 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpis(l, a dale v souladu s
ustanovenim § 13 a pfilohy €. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o tzemné analytickych podkladech, tzemné
planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich predpisd,

vydava
UZEMNIi PLAN ADAMOV

formou

OPATRENI OBECNE POVAHY
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|. TEXTOVA CAST VYROKU

‘ I.LA. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Hranice zastavéného uUzemi byla vymezena v souladu se stavebnim zakonem a zachycuje stav
k 1.8.2022.

Zastavéné uzemi je graficky vyznadeno ve vykresech:
e |.1. Vykres zakladniho Clenéni uzemi
e |.2. Hlavni vykres
o |.3. Vykres verfejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci

e |l. Koordinaéni vykres.

I.B. ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANA A ROZVOJ JEHO HODNOT

I.B.1. Zakladni koncepce rozvoje uzemi

Hlavnim cilem Uzemniho planu je vytvofit pfedpoklady pro zajisténi udrzitelného rozvoje uUzemi
zalozeného na vyvazeném vztahu tzemnich podminek pro zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj
a soudrznost spoleCenstvi obyvatel uzemi, tj. vytvofeni podminek pro kvalitni bydleni, kazdodenni
rekreaci, kulturni a spole€ensky zivot obyvatel, stabilizaci stavajicich a rozvoj novych podnikatelskych
aktivit a zajisténi odpovidajici vefejné infrastruktury za pfedpokladu zachovani a ochrany pfirodnich,
kulturnich a civilizaénich hodnot, v€etné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.

Obec bude v souladu se strategickym planem rozvoje obce:
o zlepSovat kvalitu obytného prostredi
e posilovat venkovni rekreacni zazemi pro obyvatele obce
e zddrazfovat vyznam a funkce vefejnych prostranstvi a sidelni zelené

e rozvijet vefejnou infrastrukturu véetné doplnéni staveb a zafizeni ob&anského vybaveni obce.

I.B.2. Ochrana a rozvoj hodnot uzemi

Veskery rozvoj je podminén ochranou pfirodnich, kulturnich i civilizaCnich hodnot Uzemi.

Kulturni hodnoty:

e vyhlaSené kulturni pamatky

e drobné sakrélni objekty (napf. pomniky, sochy, kamenné kfize, boZi muka, kapli¢ky, kiizové
¢i pamétni kameny atd.)

e soubor historicky vyznamnych staveb — byvala hornicka osada, v€etné pamatek po historické
dlIni ¢innosti

e Uzemi s archeologickymi nalezy

e misto vyhlidky — kfiZz na rozcesti silnic u Hlrského rybnika s dalekym rozhledem do krajiny —
Harsky kfiz

e nemovité kulturni pamatky zaspané v ustfednim seznamu
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Hlavni zasady jejich ochrany:

» vSechny stavebni zaméry, které budou realizovany na vymezené hodnoté nebo hodnotu
ovliviuji, museji byt posuzovany s ohledem na charakteristické znaky hodnoty (tzn.
zejména plosné a prostorové usporadani staveb, objemy a tvary jednotlivych staveb a
konstrukci, tvaroslovi samostatnych prvku)

» nesmi byt povoleny takové zmény v Uzemi, které by negativné naruSily charakteristické
znaky hodnoty, a které by vedly k degradaci ¢i dokonce k devastaci vymezené hodnoty

> plné chranit vyznamné stavby drobné sakralni architektury v krajiné, podpofit jejich udrzbu
véetné pfiléhajici zelené; zachovat dostate¢ny odstup pfipadnych rusivych prvkd; vhodné
upravit jejich okoli

» pfi stavebnich ¢innostech v Uzemich s archeologickymi nalezy postupovat v souladu se
zakonem €. 20/1987 Sb. .

Prirodni hodnoty

Uzemni systém ekologické stability (USES)

vyznamné krajinné prvky registrované (stromofadi Rudolfov — Baba — oboustranna alej podél
komunikace)

rozptylena zelen, krajinna zelen véetné remizkud a lesni plochy

Hlavni zasady jejich ochrany:

» zachovat tyto prvky a posilit jejich funkénost zejména v iGzemnim systému ekologické
stability

» pfi stavajicim vyuziti a pfi Upravach a pfipadnych zménach vyuziti pfilehlych pozemka tuto
zelen respektovat

» zachovat prostupnost krajiny
» dopliovat dalsi prvky zelené zejména podél struh a polnich cest

» zachovat rozptylenou vzrostlou zeleni, stromofadi, solitéry.

Civiliza¢ni hodnoty

Nejvyznamnéjsi civilizacni hodnotou je urbanizované Uuzemi obecné, technicka infrastruktura a
dopravni systém. Pfedmétem ochrany jsou zejména tyto identifikované civilizacni hodnoty:

rostly charakter historického jadra obce Adamov se siti Uzkych, kfivolakych ulic a uli¢ek
pamatky po historické dulni ¢innosti, které mapuje naucna stezka o hornictvi

kamenné zidky, pfedzahradky a dalSi formy drobné vesnické architektury

vefejné prostory vytvarejici neopakovatelny charakter sidla

vyhlidkovy bod (rozcesti silnic u Hirského rybnika s dalekym rozhledem do krajiny — Hlrsky
kfiz)

cyklotrasa €. 1107 (Rudolfov — Libni€)

naudna stezka pro p&si Clovék a krajina

Hlavni zasady jejich ochrany:

» Koncepce ochrany civilizacnich hodnot spo€iva v zachovani stavajicich, umoznéni jejich
dal$iho rozvoje, pfipadné umoznéni vzniku novych.

Cilem UP je zachovat v8echny stavajici hodnoty v Uzemi, dbat o jejich kultivaci a pfipravit
podminky pro vznik hodnot novych.
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.C. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE, VYMEZENi PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A
SYSTEMU SIDELNi ZELENE

Urbanisticka kompozice vychazi z urbanistické struktury obce a z SirSich vazeb na ¢asti okolnich obci
Rudolfov a Hlry. Rozvoj obce je nasméfovan zejména na rozsifeni zastavitelného izemi pro bydleni.
Pro vybrané éasti Gzemniho planu jsou definovany zavazné regulaéni prvky UP (plochy Ux) —
viz kapitola I.F.3., jejichz ukolem je zachovat a rozvijet hodnoty stavajici zastavby a vytvofit hmotnou
i prostorovou koncepci dostavby proluk zastavéného uzemi a zastavitelnych ploch.

Zakladni urbanistickou koncepci tvofi:

koncepce plodného usporadani

koncepce prostorového usporadani

vymezeni zastavitelnych ploch a ploch pfestavby
koncepce systému sidelni zelené

I.C.1. Koncepce ploSného usporadani

Koncepce plosného usporadani je zaloZzena na vymezeni a usporadani ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti a ur€eni jejich funkéniho vyuziti. Tyto plochy jsou zafazeny do nékteré z nasledujicich kategorii,
pode jeji pfedpokladané funkce v sidle. Smyslem je pfehledné znazornit zakladni naplh (pfevazujici
¢innost) ploch s rozdilnym zpUsobem vyuzZiti. Pfi rozhodovani ve vSech plochach s rozdilnym
zpUsobem vyuziti musi byt spinény podminky jejich ploSného usporadani.

Zakladni kategorie jsou:

bydleni

rekreace

verejna infrastruktura
pfiroda a krajina

BYDLENI

Plochy zafazené do této kategorie slouzi k zajisténi bydleni.

Bydleni je a bude hlavni rozvijejici se funkci, v pfiméfené mife integrované s dalSimi
neruSicimi funkcemi, zejména drobnym podnikanim.

VSechny rozvojové lokality pro bydleni jsou navrzeny v navaznosti na zastavéné Uzemi,
pfipadné jsou vyuzity proluky a volné plochy uvnitf zastavéného tuzemi.

Umistovani staveb a zafizeni v téchto plochach musi vést k zachovani nebo ke zvySovani
kvalitativni urovné bydleni v€etné souvisejici vybavenosti a kvality obytného prostfedi.

Soucasti ploch pro obytnou zastavbu musi byt plochy vefejné zelené na vefejnych
prostranstvi.

Pro posileni prostupnosti Uzemi jsou v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach navrzena
liniova pési propojeni vymezena k zajisténi prichodnosti uzemi.

REKREACE

Pro zajisténi rekreacni funkce individualniho charakteru jsou vymezeny v oblasti Harského
rybnika plochy rekreace individualni (RI).

Pro rozvoj rekreaéni funkce na pozemcich pfirodniho charakteru pro extenzivni relaxaéni nebo
rekreacni a sportovni vyuziti zpravidla vefejného charakteru jsou vymezeny plochy rekreace
— oddechové plochy (RO). Jsou uréeny pro nepobytovou rekreaci.

Pro rekreaéni vyuZiti i pro mistni pé&Si a cyklistickou dopravu stabilizuje Uzemni plan stavajici
sit cest v krajiné a na vhodnych mistech ji doplriuje.
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VEREJNA INFRASTRUKTURA

OBCANSKE VYBAVENI

Pro zajisténi a rozvoj vefejné infrastruktury v oblasti obanského vybaveni Uzemni plan
vymezuje plochy obCanské vybaveni vefejni (OV). Tyto plochy jsou vymezeny za ucelem
zajisténi podminek pro &innosti, které jsou nezbytné pro zajisténi zakladniho standardu a
kvality Zivota obyvatel.

V centralni ¢asti obce pfi ulici Stfibrna je navrzena rozvojova plocha Z5 OV pro umisténi
budovy obc&anské vybavenosti (multifunkéni budova), zelené&, parkovisté, venkovniho
sportovisté apod.

DalSi vybavenost mlze byt pfi dodrZeni podminek uspofadani ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti umistovana v plochach bydleni.

SIDELNIi ZELEN, VEREJNA PROSTRANSTVi S PREVAHOU ZELENE

Pro zajisténi a rozvoj vefejné infrastruktury v oblasti sidelni zelené jsou vymezeny plochy
vybranych vefejnych prostranstvi s pfevahou zelené (PZ), které jsou zastoupeny ve formé
napf. park(, aleji, zeleni détskych hfist, zelené ulic a namésti, zelné u vefejnych budov a véech
dalSich ¢lovékem zamérné vytvarenych a udrzovanych utvard, kde pfirodni sloZzka je hlavnim
utvarecim prvkem.

V zastavitelnych plochach budou respektovany plochy s vyuzitim vefejna prostranstvi
s pfevahou zelené (PZ) vymezené v souladu s §7 vyhlasky €. 501/2006 Sb. o obecnych
pozadavcich na vyuzivani uzemi.

VEREJNA PROSTRANSTVi Z PREVAHOU ZPEVNENYCH PLOCH

Pro zajisténi a rozvoj vefejné infrastruktury v oblasti vefejnych prostranstvi jsou vymezovany
plochy vefejnych prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch.

Jejich ucelem je vytvaret prostor pfistupny kazdému bez omezeni, tedy prostor slouzici
obecnému uzivani a umoziujici zejména setkavani, komunikaci a pohyb obyvatel. Plochy
verejnych prostranstvi s pfevahou zelené jsou vymezovany tam, kde se predpoklada prfevaha
zpevnénych ploch (napf. navsi, ulice).

Stavajici koncepce systému ucelovych cest (polnich i lesnich) v krajiné v€etné péSich cest
(turistické stezky) zUstane zachovana, prostupnost nesmi byt sniZovana ru$enim nebo
omezovanim prichodnosti.

Pro posileni prostupnosti jsou v zastavéném i nezastavéném uUzemi navrZeny plochy se
zpusobem vyuziti vefejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch (PP) vymezené za
ucelem doplnéni komunikaci, cest pro pési, stezek, ucelovych komunikaci apod. a zajisténi
prichodnosti tzemi.

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Pro zajisténi a rozvoj vefejné infrastruktury v oblasti dopravni infrastruktury jsou vymezeny
plochy dopravy silni¢ni (DS) a plochy vefejnych prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch
(PP).

Nad ramec vymezenych ploch dopravni infrastruktury je realizace dopravnich staveb
umoznéna i v jinych plochach s rozdilnym zpGsobem vyuziti, které takovéto vyuZiti pfipoustéji.

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Pro zajisténi a rozvoj vefejné infrastruktury v oblasti technické infrastruktury jsou vymezeny
plochy technické infrastruktury (TI).

Realizace technické infrastruktury je umoznéna i v jinych plochach s rozdilnym zplsobem
vyuziti, prednostné v plochach vefejnych prostranstvi a v plochach dopravni infrastruktury.
Prvotné je vzdy nutné provéfit umistovani siti technické infrastruktury v soubéhu s ostatnimi
stavbami technické infrastruktury.



UZEMNIi PLAN ADAMOV 19-063.5
Opatfeni obecné povahy 10/2023

PRIRODA A KRAJINA — PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi VYMEZENE ZEJMENA
PRO ZAJISTENI KRAJINNE FUNKCE V UZEMI

e Pro zajisténi rozvoje krajinné funkce jsou vymezeny plochy WT - vodni plochy a toky, LE -
lesni, AP - zemédeélské — pole, AL - zemédélské — louky a pastviny, ZP - zelen pfirodniho
charakteru, RO - rekreace — oddechové plochy a MN - smiSené nezastavéného Uzemi.

e Tyto plochy slouzi zejména Kk zajisténi podminek zachovani biologické rozmanitosti,
krajinotvorné funkce a ekologické stability a dale k zajis§téni podminek vyrobnich aktivit
podminénych pfirodnimi zdroji (zemédélstvi, lesnictvi) a v neposledni fadé aktivit rekreacnich.

I.C.2. Koncepce prostorového usporadani

Koncepce prostorového usporadani je zalozena na rozdéleni spravniho Uzemi obce Adamov do
jednotlivych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, pro které jsou podrobné definovany podminky
prostorového usporadani.

Detailni podminky prostorového uspofadani jsou podrobnéji popsany v kapitole ,I.F. Stanoveni
podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptusobem vyuziti atd.”

Pro vybrané plochy jsou definovany zavazné regulaéni prvky UP (plochy Ux) — viz kapitola I.F.3.,
jejichz ukolem je zachovat a rozvijet hodnoty stavajici zastavby a vytvofit hmotnou i prostorovou
koncepci dostavby proluk zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch.

Podminky prostorové regulace jsou stanoveny tak, aby byl v maximalni mife respektovan charakter
stavajici zastavby a byly dany podminky pro rozvoj kvalitniho obytného prostiedi.

I.C.3. Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby

Zastavitelné plochy jsou navrzeny s ohledem na respektovani stavajici urbanistické struktury obce
Adamov a taktéz s ohledem na zachovani urbanistickych a architektonickych hodnot v uzemi a pfi
zohlednéni rozsahu umérném potiebam obce.

Plochy zastavitelné v souhrnu tvofi plochy vymezené hranici zastavéného Uzemi a hranici
zastavitelnych ploch:

- zastavéné uzemi — zahrnuje stavebni objekty a k nim pfilehlé pozemky uréené ke stejnému
zpusobu vyuziti (plochy stabilizované zastavéné) — a dalSi pozemky (i nezastavéné) uvnitf
hranice zastavéného Uzemi,

- zastavitelné plochy — rozumi se Uzemi, lezici zpravidla mimo hranici zastavéného uzemi,
navrzena timto UP k zastavéni. Plochy zastavitelné mohou byt rovnéZ nezastavéné
pozemky uvniti zastavéného Uzemi (napf. proluky v plochach stabilizovanych). Tyto plochy
nejsou v grafické &asti vymezeny hranici zastavitelnych ploch, protoZze lezi uvnitf
zastavéného Uzemi a jsou zpravidla mensinez 1 ha. RozsahlejSi nezastavéné plochy uvnitf
zastavéného uzemi jsou vyznaleny jako zastavitelné plochy - plochy zmén. Zastavitelné
plochy jsou v grafické ¢asti znaCeny indexem Zx (,x“ — vyjadfuje &islo zastavitelné plochy)

- plochy pfestavby - vymezuji plochy v zastavéném uUzemi uréené ke zméné stavajiciho
vyuziti. Plochy jsou graficky vyznacgeny a Cislovany indexem Px (,x“ — vyjadfuje Cislo plochy
prestavby). Pfestavba spociva zpravidla v demolici stavebné a technicky nevyhovujicich
objektd na pozemcich a naslednému vyuziti pozemku k zastavéni i k pfestavbé a
dostavbé stavajicich objektd.
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Tabulka.: Zastavitelné ploch
Vymeéra
dle

zpusobu
vyuziti

Lokalizace, obsluha tizemi, upresiujici podminky vyuziti tzemi,
predpokladana kapacita

Oznaceni| Celkova @ Zputsob

plochy vyméra  vyuziti*

Z1 5,21 BI 4,035 U Harského rybnika
PP 0,796 Obsluha uzemi: nové realizovanymi komunikacemi napojenymi na
Pz 0.376 ulice LiSovska a Lesni

Upfesnujici podminky vyuziti:

- Uzemi je vymezeno jako plocha s prvky regulaéniho planu,
podminkou pro rozhodovani v Uzemi je respektovani definovanych
regulacnich prvkl — viz kapitola I.F.3.

- respektovat vzdalenost 50 od okraje lesa - viz vystupni limity kap.
l.F.1

- v plode respektovat vymezeni vefejného prostranstvi s pfevahou
zelené uréeného pro realizaci vefejného prostoru

- pred zahajenim vystavby RD musi byt provedena realizace
obsluznych komunikaci v€. rozvodl siti technické infrastruktury
trasovanych v plochach vefejnych prostranstvi; pfipustné je
postupovat v dil¢ich samostatné funkcnich etapéach, pficemz dilci
etapa musi umoznovat nasledné pokraCovani v navrzeném feSeni

Predpokladana kapacita: 30 RD

z2 0,85 BI 0,735 Slunecéna - vychod
PP 0,110 Obsluha Uzemi: z ulic Slune¢na, Na Lukach
Upresnujici podminky vyuziti:

- Uzemi je vymezeno jako plocha s prvky regulaéniho planu,
podminkou pro rozhodovani v uzemi je respektovani definovanych
regulacnich prvkud — viz kapitola I.F.3.

Predpokladana kapacita: 4 RD

Z3 1,84 BI 1,825 Pod Babou

PP 0,013 Obsluha uzemi: z ulic Slune¢na, Borova, Kralovsky Vrch

Upfesfiujici podminky vyuZiti:

- uzemi je vymezeno jako plocha s prvky regulaéniho planu,
podminkou pro rozhodovani v uzemi je respektovani definovanych
regulacnich prvku — viz kapitola I.F.3.

Predpokladana kapacita: 14 RD

Z4 1,58 Bl 1,383 Kralovsky Vrch - vychod

PP 0,194 Obsluha uzemi: zulice Kralovsky Vrch a novymi mistnimi
komunikacemi v prodlouzeni ulic Jizni a Na Lukach

Upfesniujici podminky vyuziti:

- Uzemi je vymezeno jako plocha s prvky regulaéniho planu,
podminkou pro rozhodovani v Gzemi je respektovani definovanych
regulaénich prvkl — viz kapitola I.F.3.

Predpokladana kapacita: 10 RD

Z5 1,08 oV 0,887 Stribrna ll. - sever

Pz 0,195 Obsluha uzemi: z ulice Stfibrna

Upresfiujici podminky vyuziti:

- Uzemi je vymezeno jako plocha s prvky regulaéniho planu,
podminkou pro rozhodovani v uzemi je respektovani definovanych
regulaénich prvkl — viz kapitola I.F.3.

Predpokladana kapacita: -

Z6 1,55 BI 1,341 Stribrna I.
PP 0,166 Qbsluha uzemi: novymi mistnimi komunikacemi v prodlouzeni ulic Na
PZ 0,043 Stole a Stfibrna




UZEMNIi PLAN ADAMOV 19-063.5
Opatfeni obecné povahy 10/2023

Vymeéra
dle
zpusobu
vyuziti
(ha)

Lokalizace, obsluha tizemi, upresiujici podminky vyuziti tzemi,
predpokladana kapacita

Oznaceni| Celkova @ Zptsob

plochy vyméra | vyuziti*

Upresnujici podminky vyuziti:

- Uzemi je vymezeno jako plocha s prvky regulaéniho planu,
podminkou pro rozhodovani v Uzemi je respektovani definovanych
regulacnich prvkud — viz kapitola I.F.3.

- v plode respektovat vymezeni vefejného prostranstvi s pfevahou
zelené uréeného pro realizaci vefejného prostoru

- pred zahajenim vystavby RD musi byt provedena realizace
obsluznych komunikaci v€. rozvodl siti technické infrastruktury
trasovanych v plochach vefejnych prostranstvi; pfipustné je
postupovat v dil¢éich samostatné funkénich etapach, pficemz dil¢i
etapa musi umoznovat nasledné pokraovani v navrzeném feSeni

Predpokladana kapacita: 11 RD

Z7 0,61 BI 0,475 Hraniéni
PP 0,086 Obsluha Uzemi: novou mistni komunikaci umisténou v prodlouzeni ulic
24 0,049 Dolni/V Polich (k. U, Hlry) a novou mistni komunikaci napojenou na

ulici Adamovska v k. u. Hlry

Upfesrfiujici podminky vyuZiti:

- Uzemi je vymezeno jako plocha s prvky regulaéniho planu,
podminkou pro rozhodovani v Uzemi je respektovani definovanych
regulacnich prvkl — viz kapitola I.F.3.

- v ploSe respektovat vymezeni vefejného prostranstvi s pfevahou
zelené uréeného pro realizaci vefejného prostoru

- pred zahajenim vystavby RD musi byt provedena realizace
obsluznych komunikaci v&. rozvodu siti technické infrastruktury
trasovanych v plochach vefejnych prostranstvi; pfipustné je
postupovat v dil¢ich samostatné funkenich etapéach, pficemz dilci
etapa musi umoznovat nasledné pokraCovani v navrzeném feSeni

Predpokladana kapacita: 4 RD

Z8 1,54 Bl 1,541 Pod horami - sever

Obsluha uzemi: novou mistni komunikaci napojenou z jihu pres
zastavitelnou plochu Z9 do ulice Pod Ohradou/Budovatelska

Upfesnujici podminky vyuziti:
- podminkou pro rozhodovani v izemi je vypracovani izemni studie

- v uzemni studii bude vymezen pozemek s vyuzitim vefejné
prostranstvi s pfevahou zelené o vyméfe min. 770 m?, uréeny pro
realizaci vefejného prostoru

- minimélni vyméra pozemku pro stavbu objektu pro bydleni je
stanovena na min. 600 m?

Predpokladana kapacita: 12 RD

Z9 2,13 Bl 2,014 Pod horami - jih
Pz 0,118 Obsluha Uzemi: novou mistni komunikaci napojenou na ulici Pod

Ohradou, prGjezdnou do zastavitelné plochy Z8
Upresfiujici podminky vyuziti:

- minimalni vyméra pozemku pro stavbu objektu pro bydleni je
stanovena na min. 600 m?

- v ploSe respektovat vymezeni vefejného prostranstvi s pfevahou
zelené uréeného pro realizaci vefejného prostoru

- pfi parcelaci zastavitelné plochy Z9 zvolit takové ¢lenéni uzemi, které
zajisti dostupnost plochy PZ (vefejné prostranstvi s pfevahou zelené)
ze vS8ech nové vzniklych stavebnich pozemk(, a to minimalné
komunikaci pro pési
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Vymeéra
dle
zpusobu
vyuziti
(ha)

Lokalizace, obsluha tizemi, upresiujici podminky vyuziti tzemi,
predpokladana kapacita

Oznaceni| Celkova @ Zptsob

plochy vyméra | vyuziti*

- vV navazuijici projektové dokumentaci pro zakladni technické vybaveni
Uzemi bude v €asti plochy PZ (vefejné prostranstvi s pfevahou zelenég)
feSeno umisténi odleh&ovaci komory pro stavajici jednotnou
kanaliza¢ni stoku, a to v€etné zajisténi pfistupu po vefejné pfistupnych
pozemcich ze spravniho uzemi obce (tj. pozemcich evidovanych v k.
4. Adamov u C. Budsjovic) pro spravce zafizeni

Predpokladana kapacita: 22 RD

Z10 0,33 BI 0,325 Stribrna ll. - jih

Obsluha Uzemi: z ulice Pod Lomeckem

Upfesfiujici podminky vyuZiti:

- Uzemi je vymezeno jako plocha s prvky regulaéniho planu,
podminkou pro rozhodovani v Uzemi je respektovani definovanych
regulacnich prvkud — viz kapitola I.F.3.

Predpokladana kapacita: 4 RD

Pozn.
* vyznacuje index plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti (PRZV) — viz kapitola I.F.

Tabulka.: Plochy prestavb

Vymeéra
Oznaceni Cglk?vé Zpﬁ§9p zpi(ljslibu Lokalizace, obsluha u'zemi, u;’)n"esﬁ’ujici pqdminky vyuziti izemi,
plochy | vyméra vyuziti vyuziti predpokladana kapacita
(ha)
P1 0,062 BI 0,048 Chaty u Hurského rybnika
PP 0,014 Obsluha uzemi: nové realizovanymi komunikacemi napojenymi na

ulice LiSovska a Lesni

Upresfiujici podminky vyuZiti:

- Uzemi je vymezeno jako plocha s prvky regulaéniho planu,
podminkou pro rozhodovani v Gzemi je respektovani definovanych
regulaénich prvkl — viz kapitola I.F.3.

- respektovat vzdalenost 50 od okraje lesa (viz vystupni limity kap. 1.f.1)
- pred zahajenim vystavby RD musi byt provedena realizace
obsluznych komunikaci v¢. rozvodu siti technické infrastruktury
trasovanych v plochach vefejnych prostranstvi; pfipustné je
postupovat v dil¢éich samostatné funk&nich etapach, pficemz dilci
etapa musi umoznovat nasledné pokracovani v navrzeném feSeni

Predpokladana kapacita: -

P2 2,61 Bl 2,268 Zahradkarska osada Na Werku

PP 0,340 Obsluha uzemi: z ulic Sadova, K Lomu, Na Lukach

Upfesnujici podminky vyuziti:

- Uzemi je vymezeno jako plocha s prvky regulaéniho planu,
podminkou pro rozhodovani v Gzemi je respektovani definovanych
regulaénich prvkl — viz kapitola I.F.3.

- pred zahajenim vystavby RD musi byt provedena realizace
obsluznych komunikaci v€. rozvodu siti technické infrastruktury
trasovanych v plochach vefejnych prostranstvi; pfipustné je

postupovat v dil¢ich samostatné funk&nich etapach, pficemz dil&i
etapa musi umoznovat nasledné pokracovani v navrzeném feSeni

Predpokladana kapacita: 30 RD

Pozn.
* vyznacuje index plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti (PRZV) — viz kapitola I.f.
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I.C.4. Koncepce systému sidelni zelené

Koncepce systému sidelni zelené respektuje stavajici prvky sidelni zelené a zahrnuje je do ploch
vybranych vefejnych prostranstvi s pfevahou zelené (PZ), zelené pfirodniho charakteru (ZP). Dale
jsou vymezeny zakladni skladebné prvky a interakéni prvky v ramci systému USES, které jsou rovnéz
vyznamnymi nositeli zelené. V pfipadé zelené zahrad a sad(l se jedna o plochy uvnitf stabilizovaného
uzemi vymezenych jako soucast ploch pro bydleni dotvarejici charakter sidla a slouzici i jako pobytova
zelen.

Hlavni prvky systému sidelni zelené:

e park s détskym hfistém na spojnici ulic Vétrna - U Hfisté
e park v prostoru ulice Na Werku
e pas vzrostlé zelené v bloku mezi ulicemi Slune€na a Kralovsky Vrch

Pro posileni systému sidelni zelené jsou navrzeny plochy s vyuzitim vefejna prostranstvi s pfevahou
zelené (PZ). Jedna se o vefejné pfistupna Uzemi slouzici zejména jako zazemi pro odpocinek,
rekreacni aktivity, pfipadné plni izolaéni funkci.

Uzemni plan Adamov navrhuje nové plochy sidelni zelené:

Oznaceni  Zpisob Vymeéra

plochy vyuziti * (ha)
Z1 Pz 0,376
Z5 Pz 0,195 | Plocha zelené slouzi k vytvofeni vhodného zazemi k navrzené plose
bydleni jako prostorového prvku ur€eného k pobytu osob, zejména
Z6 Pz 0,043 SN N . o A .
k umistovani volno&asovych prvkd, napf. détska hfisté a dale k
Z7 Pz 0,049 umistovani zelené, napf. solitérni stromy a skupiny stroma.
Z9 Pz 0,118

* vyznacuje index plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti (PRZV) — viz kapitola I.f. (PZ = vefejna prostranstvi s
prevahou zeleng)

Stavajici i navrhované plochy jsou soucasti urbanistické koncepce obce a jako takové musi byt
respektovany a chranény.
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I.D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VEETNE PODMINEK PRO JEJi UMiSTOVANI

Koncepci vefejné infrastruktury tvofi:
e koncepce dopravni infrastruktury (kapitola I.D.1.)
e koncepce technické infrastruktury (kapitola 1.D.2.)
e koncepce vefejnych prostranstvi (kapitola 1.D.3.)
e koncepce ob¢anského vybaveni (kapitola I.D.4.)
VyuZziti nové navrzenych ploch pro zastavbu je pfipustné az po jejich vybaveni technickou a dopravni

infrastrukturou, zejména kazda novostavba musi byt napojena, pokud je to technicky mozné, na sité
technické infrastruktury.

V rozvojovych plochach vymezenych v ochranném pasmu silnice IlI. a lll. tfidy (111/10576, 111/10577), a
v Uzemi, kde Ize predpokladat nadlimitni zatéz, je mozné umistit pouze objekty, které splni dodrzeni
hygienickych limitd — tj. nepfekro¢i max. pfipustné hladiny zvuku v chranénych vnitfnich i venkovnich
prostorech staveb.

I.D.1. Koncepce dopravni infrastruktury

Silniéni sit musi byt rozSifena o nové komunikace pro obsluhu navrhovanych i stavajicich ploch
s rozdilnym zplGsobem vyuZiti nebo pro zlepSeni prostupnosti krajiny. Tyto nové komunikace mohou
byt umistény v ramci navrhovanych nebo stavajicich ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti umoznujicich
umistovani komunikaci, a to vzdy pfi spInéni v nich stanovenych podminek vyuziti (viz kapitola I.F.).
Navrhované komunikace nizsich tfid uréené pro dopravni napojeni jednotlivych zastavitelnych ploch
nebo ploch pFestavby jsou navrzeny prostfednictvim ploch vefejnych prostranstvi s pfevahou
zpevnénych ploch.

Predpoklady pro vy$Si podil dopravni infrastruktury jsou vytvofeny zejména vymezenim nasledujicich
ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti:

Index PRZV Plocha s rozdilnym zptisobem vyuziti
PP Vefejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch
DS Doprava silni¢ni

Zakladnim dopravnim systémem FfeSeného Uzemi zlstane doprava silni¢ni, doplnéna systémem
dopravy pési a cyklistickou.

Hlavni komunikaéni skelet tvofi silnice I. tfidy (1/34), silnice Il. tfidy (11/634), silnice IlI. tfidy (111/10576,
[11/10577), mistni komunikace a u&elové cesty.

Silnice 1/34 Ceské Budgjovice — Tfebon — Jindfichtv Hradec — hranice kraje
= silnice prochazi v severni ¢asti k. 0. Adamov, v feSeném Uzemi je trasa Uzemné stabilizovana

Silnice 11/634 Ceské Budé&jovice (Okruzni, Rudolfovska) — Nové Vrato — Rudolfov — Klauda 1/34
= silnice prochazi vychodni ¢asti k. 4. Adamov, v feSeném Uzemi je trasa Uzemné stabilizovana

Silnice 111/10576 kriz. 11/634 ,Baba“ — Hury Usilné — kfizovatka 1/3 (11/603) — Hrdgjovice -

Opatovice

= silnice prochazi severni ¢asti Uzemi mezi stavajici a budouci zastavbou, pritahovy Usek je
povazovan za Uzemné stabilizovany

= navrh feSeni UP umoziuje parcialni Upravy do homogennich parametri — smérové &i vyskové
Upravy jejich trasy a homogenizace jejich itky provadéné v ramci oprav a Uprav stavajicich
silnic, a to za podminky, Ze roz8ifeni nebo Uprava negativné nezasahnou stavajici zastavéné
uzemi

Silnice 111/10577 Rudolfov — Adamov — Hury — Libni¢ - Jelmo

= silnice prochazi zastavénym Gzemi obce severojiZznim smérem

= npaprava Cetnych dopravnich zavad ve stavajici trase je vylou€ena, proto je potfeba problém
fesit zasadnim zplisobem, tj. pfelozkou na zapadni stranu obce mimo k. 4. Adamov u C.B..
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Mistni a ucelové komunikace

= Komunikaéni kostra zUstane zachovana. Soucasti zastavitelnych ploch jsou navrzena vefejna
prostranstvi, jejichz soucasti bude pozemni komunikace s charakterem obsluzné
komunikace. Stavajici mistni a U¢elové komunikace jsou vymezeny jako plochy PP - vefejna
prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch.

= DalSi u¢elové komunikace je mozné dle potieby zfizovat v krajiné v souladu s podminkami pro
vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Cyklotrasy, cyklostezky
Redenym uzemim prochazi stavajici cyklotrasa Nadace JihoCeské cyklostezky €. 1107 (Rudolfov
— Libni¢) vedena po silnici 111/10577. Nové trasy se nevymezuiji.

Realizace cyklistické infrastruktury (cyklostezek, cyklotras nebo souvisejiciho mobiliare) je mozna
i v ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, které umisténi cyklistické infrastruktury pfipoustéji
a za splnéni v nich stanovenych podminek vyuziti.

Pési turistické trasy Klubu ¢eskych turisti, pési propojeni a doprava

= UP respektuje znagenou turistickou trasu Klubu &eskych turistt (KCT) (zapadni &ast feSeného
uzemi)), zachovava a doplnuje pési propojeni v obci a jeho okoli

= pfi rozhodovani o zménach v uzemi budou vymezena stavajici pési propojeni zachovana a
bude kladen dlraz na realizaci navrhovanych

»= pro zajiSténi uzemnich podminek pro kvalitni péSi dopravu Uzemni plan vymezuje zejména
plochy PP — vefejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch a PZ - vefejna prostranstvi
s pfevahou zelené.

= Pro posileni prostupnosti Uzemi jsou v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach navrzeny
stezky pro pési (ulice Na Werku — Jizni, ulice Slune¢na — Na Lukach).

Hromadna osobni doprava

= Hromadna osobni doprava je zajiStovana autobusy. V sidle jsou autobusové zastavky v
ulicich Kralovsky Vrch a Délnicka.

Letecka doprava

= Resené Gzemi se nachazi v ochranném pasmu stavby zajistujici letecky provoz — ochranné
pasmo radiolokacniho prostfedku Ceské Budéjovice.

Doprava v klidu

= Plochy pro parkovani a odstaveni vozidel Ize feSit v ramci stavajicich ploch dopravni
infrastruktury a ploch vefejnych prostranstvi, pfip. v ramci dalSich ploch s rozdilnym zplisobem
vyuziti, které umisténi dopravni infrastruktury pfipoustéji a za spInéni v nich stanovenych
podminek vyuziti.

= Pro potfeby obyvatel rodinnych domu resp. zastavby vymezené v ramci stabilizovanych i
navrhovanych ploch pro bydleni musi byt zajisténo parkovani na vlastnich pozemcich ¢i ve
vlastnich objektech. Vyhledova garazovaci potfeba a potfeba odstavnych stani bude pokryta
beze zbytku na vlastnim pozemku a to jiz pfimo jako soucast stavby. Vzhledem k prostorovym
moznostem FfeSeného Uzemi investofi a stavebnici novych objektl pro bydleni a ob&anské
vybaveni zajisti na vlastnich pozemcich dostateénou kapacitu pro parkovani vozidel (druhé a
dalSi automobily, navstévy apod.). Parkovaci stani pro navstévy je mozné fesit v ramci ZTV i
centralnim parkovistém v dané zastavitelné plose (nikoli mimo), za podminky, Ze je parkovisté
pfijatelné dostupné pro celou lokalitu, pokud ne, budou navrZena stani lokalné v celé lokalité.
Zajisténi odpovidajici kapacity ploch pro parkovani a odstavovani vozidel se vzdy poklada za
souCéast zaméru stavebnika.

= U nové navrhovanych objektl vybavenosti podnikatelského charakteru je nutné, aby jejich
maijitelé €i investofi zabezpedili potfebny poc&et parkovacich stani pro své zakazniky a
obchodni partnery na vlastnich pozemcich a to pfimo jako soudast stavby téchto zafizeni.
Pocet parkovacich stani bude navrhnut v souladu s platnou zdkonnou normou - Projektovani
mistnich komunikaci.

Hlavni cile koncepce dopravni infrastruktury jsou zlepSeni dopravnich poméru a vytvoreni pfedpokladi
eliminace dopravnich zavad, posileni vyznamu vefejné, péSi a cyklistické dopravy a vytvoreni
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predpokladui pro zajisténi prostupnosti sidel a krajiny. Pro tyto Gc¢ely izemni plan v ramci koncepce
dopravni infrastruktury vymezuje nasledujici koridory a plochy dopravni infrastruktury:

Tabulka.: Plochy dopravni infrastruktury v zastavitelnych plochach a v plochach prestaveb

Plocha s rozdilnym zptisobem vyuziti (PRZV)*
Oznaéeni Index ym zp y ( )

plochy PRzV

NAVRH

Vefejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch

71 PP Plocha vefejného prostranstvi pro realizaci napojeni zastavitelné plochy pro bydleni na
dopravni sit a zajisténi obsluhy budoucich pozemk(. Zarover slouzi k vytvoreni
odpovidajiciho uli€niho prostoru.

Verejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch

72 PP Plocha vefejného prostranstvi pro moznost prodlouzeni ulice Na Lukéach, zajisténi obsluhy
budoucich pozemkl a moznosti vytvoreni stezky pro pési mezi ulici Slune¢na a Na Lukach.
Zaroven slouzi k vytvofeni odpovidajiciho uli¢niho prostoru.

Verejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch

73 PP Plocha vefejného prostranstvi pro realizaci napojeni zastavitelné plochy pro bydleni na
dopravni sit a zajisténi obsluhy budoucich pozemk(. Zarover slouzi k vytvoreni
odpovidajiciho uli€niho prostoru.

Verejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch

Z4 PP Plocha vefejného prostranstvi pro realizaci napojeni zastavitelné plochy pro bydleni na
dopravni sit a zajisténi obsluhy budoucich pozemk(. Zarover slouzi k vytvoreni
odpovidajiciho uli€niho prostoru.

Verejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch

76 PP Plocha vefejného prostranstvi pro moznost prodlouzeni ulice Na Lukach v k. 4. Adamov u
C. Budéjovic, zajisténi obsluhy budoucich pozemk(. Zarovern slouzi k vytvoreni
odpovidajiciho uli€niho prostoru.

Verejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch

Z7 PP Plocha vefejného prostranstvi pro realizaci napojeni zastavitelné plochy pro bydleni na
dopravni sit a zajisténi obsluhy budoucich pozemk(. Zarover slouzi k vytvoreni
odpovidajiciho uli€niho prostoru.

Vefejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch

Pl PP Plocha vefejného prostranstvi v pfestavbové ploSe vymezena pro umoznéni roz$ifeni mistni
komunikace.
Vefejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch

P2 PP Plocha vefejného prostranstvi pro realizaci napojeni plochy pfestavby zahradkarské osady

Na Werku na plochu bydleni na dopravni sit a zajiS§téni obsluhy budoucich pozemku.
Zaroven slouzi k vytvofeni odpovidajiciho uli€niho prostoru.

*viz kapitola I.F. (PP - vefejné prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch)
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I.D.2. Koncepce technické infrastruktury

VSeobecné zasady:

= Stavajici systémy technické infrastruktury jsou stabilizované, zlstavaji zachovany a jsou
uzemné chranény jako civilizani hodnoty. Nové Useky inZenyrskych siti technické
infrastruktury musi byt navrzeny pfednostné ve vefejnych prostorech. V zastavitelnych
plochach a plochach prestavby musi byt vefejné prostory pro vedeni inzenyrskych siti
vymezeny v ramci navazujicich spravnich Fizeni; pokud nejsou v Uzemi navrzeny v jako
plochy PP — plochy vefejnych prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch.

= Navrh UP respektuje ochranna pasma technické infrastruktury.

= P¥i trasovani inzenyrskych siti v zastavitelnych plochach a plochach prestavby budou
respektovana pravidla koordinace vedeni technického vybaveni uzemi.

= Stabilizované trasy a zafizeni technické infrastruktury jsou zobrazeny ve vykrese
I1.1. Koordina&ni vykres.

= Napojeni zastavitelnych ploch a ploch pfestavby na sité technické infrastruktury bude
provedeno ze stavajicich fadl. Trasy budou navrZeny az v navazujicich spravnich Fizenich.

I.D.2.1. Vodohospodarské feSeni

Vodovod

Obec Adamov je napojena na vodovodni sit’ Rudolfov — dvé tlakova pasma — vodojem Rudolfov —
Baba 250 m?® a na vodovod Usilné — LiSov z fadu z vodojemu Hlry 300 m3.

Provozovany vodovodni systém vyhovuje i do budoucna, a proto zlstane zachovan.

Koncepce zasobovani vodou bude i nadale vyuzivat dvou stavajicich vodojem( a jejich I. a Il.
tlakového pasma. Lokality poloZené nad vodojemem Hry budou zasobovany z vodojemu Rudolfov
— Baba o objemu 250 m3, max. hladina 545,00 m n. m, min. hladina 542, 00 m n. m. Pro nejvy$e
polozené lokality vznikne lll. tlakové pasmo osazenim automatické tlakové stanice do vodojemu.

Vzhledem k pfedpokladanému nardstu pfipojenych obyvatel na vodovod se pogita s rozsifenim a
zokruhovani rozvodné vodovodni sité. Jedna se o vystavbu vodovodnich Fadi v oblastech
planované zastavby Ci obnovu stavajicich siti. Nové rozvody nejsou navrhovany, trasy budou
feSeny v navazujicich spravnich fizenich.

umozfiuje vedeni vodovodl nebo umisténi zafizeni a staveb pro zasobovani vodou v ramci ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti, které pfipoustéji umisténi technické infrastruktury, a to vzdy pfi
splnéni v nich stanovenych podminek vyuZiti. Nova vedeni vodovodni sité je nutno pfednostné
umistovat v ramci ploch vefejnych prostranstvi a dopravni infrastruktury.

Zdrojem pozarni vody jsou hydranty napojené na vodovodni fad.

Kanalizace

Obec Adamov ma vybudovanou jednotnou stokovou sit. V obci je stavajici kanalizani pfivadéce,
ktery odvadi veskeré odpadni vody z obce na centralni COV Ceské Budé&jovice — Hrdé&jovice.
Napojeni je provedeno sbératem R2 a R. Sbéra¢ R2 pfivadi vody z Adamova do sbérace R, ktery
je spole¢ny pro obce Adamov a Rudolfov.

Navrh:

Odkanalizovéni navrhované zastavby a dosud neodkanalizované objekty budou feSeny oddilnou
kanalizaci s napojenim splaskovych vod na kanalizaCni sbéra€. PFi rekonstrukci stavajici
kanaliza¢ni sité bude upfednostnéno budovanim oddilné kanalizace.

Dest'ové vody musi byt v souladu s § 5 odst. 3 vodniho zakona pfednostné zasakovany nebo
zadrzovany na pozemku majitele nemovitosti. V nové zastavovanych lokalitach neni mozné
napojit destové vody z pozemk(l pfimo do kanalizacniho sbérace. Se srazkovymi vodami musi byt
hospodafeno co nejblize mistu dopadu. Pfi odvadéni a vsakovani srazkovych vod maji byt
upfednostnéna povrchova feSeni, vsakovani navrhovat nejlépe pfes souvislou zatravnénou
humusovou vrstvu. Vymezovani a vyuzivani stavebnich pozemkd musi byt v souladu s § 20 odst.
(5) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. ke stavebnimu zakonu. Pfi zménach soucéasnych staveb bude
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pfehodnocen systém odvadéni srazkovych vod, pokud je to technicky mozné, a budou hledany
moznosti, jak srazkové vody odpojit od jednotné kanalizace nebo alespor zpomalit jejich odtok.

Destové vody z komunikaci a vefejnych ploch budou zasakovany, pfipadné zadrzovany pro
zpomaleni odtoku a odvadény s vyuzitim pfirodni i umeélé retence napf. mélkymi stokami Ci
otevienymi meélkymi pfikopy do vodnich tokl. PFi vsakovani a odvadéni srazkovych vod do vod
povrchovych musi byt zohlednéno jejich pfipadné znecisténi a v pfipadé potfeby musi byt navrzeny
vhodné zpUsoby jejich precisténi co nejblize plocham, které budou zdrojem znecisténi.

Vodotece a vodni plochy

V ramci feSeni Uzemi jsou zachovany stavajici vodotece a vodni plochy. Protipovodriova opatfeni
v lokalité se nenavrhuiji.

Ochrana vodnich tokd — podél vodnich tokll bude dodrzen manipulaéni pruh o minimalni $iti 6,0
metrd od bfehové hrany.

I.D.2.2. Zasobovani el. energii

Soucasny stav zasobovani elektrickou energii v obci Ize oznadit jako stabilizovany, stavajici rozvody
a transformacni stanice odpovidaji sou¢asnym potfebam. Pro zajisténi vyhledovych potfeb dodavky
bude vyuzito vykonu stavajicich trafostanic nebo je mozné v izemi umistit trafostanice nové pripadné
stavajici trafostanice vymeénit za vykonnég;jsi.

Konkrétni rozvoj elektrickych siti bude feSen podle aktualniho rozvoje obce postupu vystavby a
naplfiovani jednotlivych zastavitelnych ploch. Trasy elektrickych siti, pfipadné pfesné umisténi novych
distribu¢nich trafostanic bude pfedmétem FeSeni jednotlivych zastavitelnych ploch v dalSich stupnich
projektové dokumentace. V zastavitelnych plochach s povinnosti zpracovani uzemni studie proveéfi
zasobovani elektrickou energii studie.

Nova vedeni elektrické energie, pfipadné prelozky stavajiciho elektrického vedeni nebo stavby
souvisejici se zasobovanim elektrickou energii Ize umistit v ramci ploch s rozdilnym zptisobem vyuZziti,
které pripoustéji umisténi technické infrastruktury, a to vzdy pfi spInéni v nich stanovenych podminek
vyuziti. Vedeni nové sité bude pfednostné umistovano v ramci ploch vefejnych prostranstvi a dopravni
infrastruktury. Prvotné je vzdy nutné provéfit jejich umistovani v soubéhu s ostatnimi stavbami
technické infrastruktury.

1.D.2.3. Zasobovani plynem

Spravni Uzemi obce je zasobovano plynem, pfivodni vedeni VTL plynovodu vede z k. U. Rudolfov u
C. Budgéjovic. Vedeni je zakoneno regulacni stanici RS VTL v severni ¢asti katastru na naroZi ulic
Na Lukach a LiSovska, ze které je dale plyn rozvadén STL plynovody do obce.

Konkrétni rozvoj plynovodnich siti bude feSen podle aktualniho rozvoje obce, postupu vystavby a
naplfiovani jednotlivych zastavitelnych ploch. V zastavitelnych plochach budou provedeny rozvody
STL sité v zavislosti na postupu vystavby komunikaci. Sité budou umistény pfednostné ve vefejnych
prostranstvich.

V pfipadé potfeby Ize nova vedeni plynu nebo stavby souvisejici se zasobovanim plynem umistit v
ramci ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, které pfipoustéji umisténi technické infrastruktury, a to vzdy
pfi splnéni v nich stanovenych podminek vyuziti a dale za pfedpokladu, Ze ochranné nebo
bezpecnostni pasmo vedeni plynu nezasahne negativnim vlivem stavajici nebo navrhované plochy BI
— bydleni individualni nebo OV — ob&anské vybaveni vefejné.

I.D.2.4. Telekomunikace, spoje, radiokomunikacni sité

Obec Adamov méa provedenou kabelizaci telekomunikacni sité, pro nové urbanizované plochy je
umoznéno jeji doplnéni.

Ve spravnim Uzemi obce se nachazi stavajici zakladnova stanice, radiové stanice na RR trase, blize
neur¢ena komunikacni zafizeni, kabelové komunikacni vedeni a radioreléové trasy. Stavajici objekty
i trasy vcetné jejich ochrannych pasem jsou respektovany, navrh nekoliduje s zadnym
radiokomunika&nim zafizenim ani sitémi. Nové rozvody a zafizeni, pfedevsim mistniho charakteru, se
stanovi na zakladé konkrétnich pozadavkl v naslednych projektovych dokumentacich.
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I.D.2.5. Nakladani s odpady

Nakladani s odpady je ve spravnim Uzemi feSeno ukladanim komunalniho odpadu do popelnic a
kontejnerd a centralnim svozem na fizenou skladku. Zarover obec na svém Uzemi organizuje tfidéni
odpadu, ktery je ukladan do kontejneru na stanovistich tfidéného odpadu a odvazen povérenou firmou.
Likvidace bioodpadu je feSena shromazdovanim na sb&rném dvoie s naslednym zajisténim likvidace.
S ostatnimi odpady je v feSeném Uzemi nakladano dle pfislusnych platnych pravnich predpisu.

I.D.2.6. Stavby pro snizovani ohrozeni Uzemi zivelnimi nebo jinymi pohromami

Z davodu ohrozeni suchem je potfeba chranit stavajici vodni plochy. V ramci feSeného Uzemi nejsou
vymezovana protipovodriova opatieni.

I.D.3. Koncepce verejnych prostranstvi

Hlavni koncepci feSeni vefejnych prostranstvi je vymezeni prostord pfistupnych kazdému bez
omezeni, tedy prostor slouzicich obecnému uzivani a umoznujicich zejména setkavani a komunikaci
obyvatel. Vefejna prostranstvi jsou Uzemnim planem ¢lenéna na jednotlivé typy na zakladé definovani
jejich charakteru a urbanistické ulohy ve struktufe sidla. Jedna se o nameésti nebo navsi, parkové
plochy, ulice (péSi cesty, silnice, cyklostezky nebo cyklotrasy) a vyznamna mista kfizeni. Pro tyto typy
jsou pak formulovany zakladni obecné principy k dosazeni jejich kvality. Cilem je, aby kazdé vefejné
prostranstvi mélo Citelny charakter a zastavalo jasnou a smysluplnou ulohu v celkové strukture sidla.
Plati to jak pro nové vytvarena verejna prostranstvi, tak i pro Upravy stavajicich. Soustavu verejnych
prostranstvi Ize doplfiovat o nové prostory plnici funkci vefejnych prostranstvi i v jinych plochach s
rozdilnym zplsobem vyuZiti, které vymezeni takového funkce pfipoustéji.

Tabulka.: Plochy vefejnych prostranstvi v zastavitelnych plochach a v plochach prestaveb

Plocha s rozdilnym zptisobem vyuziti (PRZV)*
Oznaéeni Index ym zp y ( )

plochy PRzV

NAVRH

Verejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch

PP Plocha vefejného prostranstvi pro realizaci napojeni zastavitelné plochy pro bydleni na
dopravni sit a zajisténi obsluhy budoucich pozemk(. Zarover slouzi k vytvoreni
odpovidajiciho uli€niho prostoru.

Z1
Vefejna prostranstvi s pfevahou zelené

Pz Plocha zelené slouzi k vytvofeni vhodného zazemi k navrzené ploSe bydleni jako
prostorového prvku uréeného k pobytu osob, zejména k umistovani volnocasovych prvk,
napfr. détska hristé a dale k umistovani zelené, napt. solitérni stromy a skupiny stromu.

Vefejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch

72 PP Plocha vefejného prostranstvi pro moznost prodlouzeni ulice Na Lukach, zajisténi obsluhy
budoucich pozemkl a moznosti vytvoreni stezky pro pési mezi ulici Sluneéna a Na Lukach.
Zaroven slouzi k vytvoreni odpovidajiciho uli¢niho prostoru.

Vefejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch

Plocha vefejného prostranstvi pro realizaci napojeni zastavitelné plochy pro bydleni na
Z3 PP |dopravni sit a zaji$téni obsluhy budoucich pozemkil. Zarover slouzi k vytvofeni
odpovidajiciho uli€niho prostoru.

Vefejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch

74 PP Plocha vefejného prostranstvi pro moznost prodlouzeni ulice Na Lukach v k. U. Adamov u
C. Budgjovic, realizaci napojeni zastavitelné plochy pro bydleni na dopravni sit a zajisténi
obsluhy budoucich pozemk. Zarover slouzi k vytvoreni odpovidajiciho uli¢niho prostoru.

Vefejna prostranstvi s pfevahou zelené

Z5 PZ Plocha zelené slouzi k vytvofeni vhodného zazemi k navrzené ploSe ob&anského vybaveni
jako prostorového prvku uréeného k pobytu osob, zejména k umistovani volno¢asovych
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Plocha s rozdilnym zpuisobem vyuziti (PRZV)*

Oznaceni| Index

loch PRZV L
plochy NAVRH

prvkd, napf. détska hfisté a dale k umistovani zelené, napf. solitérni stromy a skupiny
stromd.

Verejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch

PP Plocha vefejného prostranstvi pro realizaci napojeni zastavitelné plochy pro bydleni na
dopravni sit a zajisténi obsluhy budoucich pozemk(. Zarover slouzi k vytvoreni
odpovidajiciho uli€niho prostoru.

Z6
Vefejna prostranstvi s pfevahou zelené
Pz Plocha zelené slouzi k vytvofeni vhodného zazemi k navrzené ploSe bydleni jako
prostorového prvku uréeného k pobytu osob, zejména k umistovani volno¢asovych prvkd,
napf. détska hristé a dale k umistovani zelené, napt. solitérni stromy a skupiny stromu.
Verejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch
PP Plocha vefejného prostranstvi pro realizaci napojeni zastavitelné plochy pro bydleni na
dopravni sit a zajisténi obsluhy budoucich pozemk(. Zarover slouzi k vytvoreni
odpovidajiciho uli€niho prostoru.
z7

Vefejna prostranstvi s pfevahou zelené

Pz Plocha zelené slouzi k vytvofeni vhodného zazemi k navrZzené ploSe bydleni jako
prostorového prvku uréeného k pobytu osob, zejména k umistovani volno¢asovych prvkd,
napf. détska hfisté a dale k umistovani zelené, napft. solitérni stromy a skupiny stromu.

Verfejna prostranstvi s pfevahou zelené

Plocha zelené slouzi k vytvofeni vhodného zazemi k navrzené ploSe bydleni jako
79 PZ prostorového prvku uréeného k pobytu osob, zejména k umistovani volno¢asovych prvkd,
napr. détska hristé a dale k umistovani zelené, napf. solitérni stromy a skupiny stromu.
Plocha bude pfistupna verfejnosti ze severu, tj. po pozemcich umisténych v k. U. Adamov u
C. Budéjovic. V plo$e se pfedpoklada umisténi odleh&ovaci komory pro stavajici kanalizaci.

Verejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch

Pl PP Plocha vefejného prostranstvi v pfestavbové ploSe vymezena pro umoznéni rozSifeni mistni
komunikace.
Vefejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch
p2 PP Plocha vefejného prostranstvi pro realizaci napojeni plochy prestavby zahradkarské osady
Na Werku na plochu bydleni na dopravni sit a zajiS§téni obsluhy budoucich pozemku.
Zaroven slouzi k vytvofeni odpovidajiciho uli€niho prostoru.
Pozn.

* viz kapitola I.F.
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Zakladni obecné principy k dosazeni kvality vefejnych prostranstvi pfi Upravach stavajicich nebo
tvorbé novych:

Ulice (pési cesty, silnice)

= Dopravni uspofadani ulice a jeji tvaroslovi, stejné jako umisténi technickych objektl a vybaveni
mobiliafem je nutno podfidit kompozici celku. Koncepci navrhu &i parterovych uprav ulice, tedy jeji
vyslednou podobu, je nutné odvijet zejména od vyhodnoceni jejiho urbanistického vyznamu a
prevladajicimu charakteru (pési cesta, silnice patefni nebo ostatni) a taktéz jejimu potencialu.

= Soucasti ulice jsou i prihledy dotvarejici obraz ulice a usnadriujici orientaci chodce. Pruhledy je
dalezité zachovavat, pfipadné dokomponovat stromy, stromofadim.

= Prostorové uspofadani ulice a jeji objektové vybaveni je nutné komponovat pro lidské méritko, pro
chuzi, a nikoliv pouze pro motorovou dopravu.

= Je potfeba dbat na kvalitu podoby architektonického detailu a vyuziti parteru pfilehlych objektu.

Vyznamna mista kfizeni

= Mistotvorny potencial vyznamnych mist kfizeni a prostranstvi, vznikly roz$ifenim ulic (placky,
narozi, zakouti apod.), je vhodné vyuzit napfiklad k vytvofeni charakteristického, pfijemné
neformalniho pobytového prostranstvi napf. umisténim solitérniho stromu, pobytového mobiliare,
drobnych architektonickych prvkl ¢&i vytvarnych dél.

= Usilovat o rozvoj téchto mist jako kvalitniho vefejného prostranstvi plnohodnotné vyuzitelného pro
v8echny skupiny obyvatel sidla.

Namésti a navsi

= Vyuziti namésti nebo navsi je nutné navrhovat jako polyfunkéni.

= Namésti nebo naves navrhovat tak, aby nabizelo volny prostor pro shromazdéni vétSiho poctu lidi,
dostatek mist k sezeni, stin, prvky obohacujici vnimani a uzivani prostfedi napf. vodni prvek Ci
umélecké dilo.

= Dopravni usporadani a jeho tvaroslovi, stejné jako umisténi vegetacnich prvkd, technickych
objektu a vybaveni mobiliafem, je nutné podfidit kompozici celku.

= Plocha namésti nebo navsi nesmi obsahovat bariéry, které brani zejména pfirozenému péSimu
pohybu.

= MéfFitko drobnych objektd v prostoru je nutné navrhovat tak, aby odpovidalo mife celkového
prostoru.

Parkové plochy a travnaté plochy

= Pfi upravach stavajicich parkovych ploch nebo navrhu nového parku zohledhovat jak urbanisticke,
tak krajinné souvislosti.

= Reflektovat atmosféru mista, srozumitelnost a logiku parkovych a travnatych ploch v ramci SirSich
souvislosti i vztah ¢lovéka k mistu.

= Pfiumistovani interaktivnich volno¢asovych prvkl — sportovisté, détska hfisté, vodni prvky apod.,
nesmi tyto prvky pfebijet pfirozenost prostoru, musi byt do prostoru vhodné zakomponovany.
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I.D.4. Koncepce obéanského vybaveni

Obcanské vybaveni jsou stavby, zafizeni a pozemky slouzici napfiklad pro vzdélavani a vychovu,

socialni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva,

maloobchodu, nevyrobnich sluzeb, apod. Ve spravnim uzemi obce jsou vymezeny plochy s vyuzitim:
e obcanské vybaveni vefejné (OV)

Ve stabilizovaném Uzemi se jedna o zafizeni, stavby a souvisejici pozemky matefské Skoly, nakupniho
zafizeni Jednota, obecniho ufadu, hasi¢ské zbrojnice a motorestu Florida.

Vzhledem k pfedpokladanému nardstu pocétu obyvatel v obci je navrzena zastavitelna plocha Z5
s vyuzitim obéanské vybavené vefejné (OV) uréena pro realizaci novostavby budovy obc¢anské
vybavenosti (hasi€ska zbrojnice, obecni Ufad s multifunkénim salem, obecni byt, garaz apod.).

Tabulka.: Plochy obéanského vybaveni v zastavitelnych plochach

Plocha s rozdilnym zptisobem vyuziti (PRZV)*
Oznaéeni Index ym zp y ( )

plochy PRzV

NAVRH

Obcanské vybaveni vefejné

Z5 OV | plocha uréena pro realizaci novostavby budovy ob&anské vybavenosti (hasi¢ska zbrojnice,
obecni Ufad s multifunkénim salem, obecni byt, garaz, sportovisté apod.).

* viz kapitola L.f.

Nad ramec vySe uvedené plochy ob&anského vybaveni, Ize stavby a zafizeni ob&anského vybaveni
umistovat i v jinych plochach s rozdilnym zptsobem vyuziti, zejména v plochach smisenych obytnych
a plochach bydleni v souladu s podminkami vyuziti vymezenych ploch a pfi splnéni v nich stanovenych
podminek.
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LE. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITi, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENi PODMINEK PRO JEJICH
VYUZITi, UZEMNiIi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY,
PROTIEROZNi OPATRENi, OCHRANA PRED POVODNEMI, REKREACE A DOBYVANI LOZISEK
NEROSTNYCH SUROVIN

Hlavnim cilem koncepce uspofadani krajiny je zajisténi jeji ochrany véetné ochrany vSech pfirodnich
hodnot Uzemi, zajisténi ekologické stability a zajisténi jeji prostupnosti. Toho je dosazeno jednak
vhodné zvolenou zakladni koncepci rozvoje uzemi a dale vhodné zvolenymi podminkami vyuZiti ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti s dirazem na ochranu pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot.

PFi feSeni uzemniho planu jsou respektovany a zadlenény zakladni skladebné prvky USES, véetné
interakénich prvku, vyznamné krajinné prvky (registrované i ze zakona), plochy zelené, plochy lesni,
plochy vodni a vodohospodaiské a plochy smiSené nezastavéného uzemi vymezujici prevazné
spontanni a vzrostlou krajinnou zelen. Stavajici prvky zelené ve formé aleji, stromoradi, remizk
s vyznamnou krajinotvornou funkci, ani plochy lesni nebudou feSenim UP vyznamné dotcCeny.
Vymezenim prvka USES se zachova prostupnost krajiny pro migraci zvére a biodiverzitu.
Koncepci usporadani krajiny tvofi vymezeni:

e plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti — pfiroda a krajina (kapitola I.E.1.)

e plochy zmén v krajiné (kapitola I.E.2.)

e Uzemni systém ekologické stability (kapitola I.E.3.)

e zajisSténi prostupnosti krajiny (kapitola I.E.4.)

e protierozni opatfeni, ochrana pfed povodnémi (kapitola I.E.5.)

e koncepce rekreaniho vyuzivani krajiny (kapitola I.E.6.)

e dobyvani lozisek nerostnych surovin (kapitola I.E.7.)

I.LE.1. Plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti — pfiroda a krajina

Pro zajisténi rozvoje krajinné funkce jsou vymezeny plochy WT — vodni plochy a toky, LE - lesni, AP -
zemedélské — pole, AL - zemédélské — louky a pastviny, ZP - zelef pfirodniho charakteru, RO —
rekreace — oddechové plochy a MN - smiSené nezastavéného Gzemi.

Tyto plochy slouzi zejména k zajisténi podminek zachovani biologické rozmanitosti, krajinotvorné
funkce a ekologické stability a dale k zajisténi podminek vyrobnich aktivit podminénych pfirodnimi
zdroji (zemédélstvi, lesnictvi) a v neposledni fadé aktivit rekreacnich.

Co se tyka podminek ochrany krajinného razu, respektive umistovani staveb a zafizeni &i jinych
opareni v plochach s rozdilnym zpldsobem vyuziti zafazenych do pfirody a krajiny, plati nize uvedené
podminky:

«  Chranit ¢lenitost zemédélskeé krajiny — meze s porosty, remizky, cesty, stromofadi podél cest.

« Zachovat a dale rozvijet systém aleji a vegetacnich pasu, stromovych skupin a solitérd, remizl a
jejich prostorovou uginnost.

« 'V pfipadé umistovani novych staveb a zafizeni nebo zmén stavajicich jiz dokonenych staveb v
uzemi potfebnych k zajiStovani zemeédélské vyroby, napf. senikd, pfistfeSka pro zvéF, ohradniku
pastvin nebo drobné architektury souvisejici s rekreacnim pobytem v krajiné, napf. informacni
tabule, mobiliaF, odpocivadla plati nasledujici podminky:

- Nesmi dojit k naruseni obrazu sidel a krajiny nebo krajinného razu, navrhovany budou
horizontalni hmoty, aby bylo zabranéno vzniku neZzadoucich pohledovych dominant v
krajiné. To neplati u staveb rozhleden nebo staveb vefejné dopravni a technické
infrastruktury.

- Je vzdy nutné zohlednit krajinné utvafeni, tzn. vhodné zapojeni nové stavby nebo zmény
stavajici stavby do okolni krajiny.
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I.E.2. Vymezeni ploch zmén v krajiné

Plochy zmén v krajiné patfi mezi zakladni rozvojové plochy (spolu se zastavitelnymi plochami a
plochami prestavby) a lezi vzdy vné zastavéného Uzemi a vymezuji plochy, kde dochazi ke zméné

vyuziti krajiny.
Tabulka: Plochy zmén v krajiné

Plocha s rozdilnym zptisobem
vyuziti (PRZV)*

Oznaceni

plochy

Lokalizace, popis

K1 RO - Rekreace — oddechové plochy

1,118

Na Floridé - vychod
Upresnujici _podminky vyuziti: -
vymezeni lokalniho biokoridoru

respektovat

K2 RO - Rekreace — oddechoveé plochy

1,014

Na Floridé - zapad
Upfesfiujici podminky vyuZiti: -
vymezeni interakéniho prvku

respektovat

K3 RO - Rekreace — oddechové plochy

0,807

Kralovsky Vrch - vychod
Upfesnujici podminky vyuziti:
- v ploSe se predpoklada umisténi rozhledny (max.

celkova vySka nesmi pfesahnout nadmorskou
vysku 587 m n. m.)

* viz kapitola I.F.

I.E.3. Uzemni systém ekologické stability (USES)

(Ing. Jifi Wimmer)

Uzemni systém ekologické stability se pro Ucely tohoto UP rozumi v prostoru spojita a v &ase trvajici
sit’ jednotlivych prvkl USES (biocentra, biokoridory, interakéni prvky), ktera stavem svych podminek
umoziiuje trvalou existenci a rozmnozovani pfirozeného geofondu krajiny a zarovern umoziiuje migraci

zvére a zivocichd.

Vymezeni ploch USES, tzn. ploch se zvlastni ochranou, je souéasti fe$eni tzemniho planu a je graficky
vyjadfeno v hlavnim a koordinaénim vykrese. Pfi rozhodovani o zpUsobu vyuziti ploch zahrnutych do
skladebnych &asti USES je nutné vychazet z nezbytnosti jejich ochrany, skladebné &asti USES nelze
zruSit bez nahrady. Konstitutivni znaky, kterymi jsou reprezentativhost, minimalni a maximalni
prostorové parametry, kontinuita systému USES, nesmi byt naruseny.

Ve vyétu ,Tabulka skladebnych prvk USES“ je uveden prehled vSech skladebnych prvki USES
zasahujicich do uzemi. V tabulkové €asti jsou uvedeny strucné charakteristiky.

Regqulativy pro skladebné prvky USES:

A) Pro vyuziti ploch biokoridort
A-1: je hlavni vyuziti

e vyuziti, které zajiStuje vysoké zastoupeni druhU organismu odpovidajicich trvalym
stanovi$tnim podminkam pfi bézném extensivnim zemédélském nebo lesnickém
hospodafeni (trvalé travni porosty, extensivni sady, lesy apod.)

A-2: je pfipustné
e soucasné vyuZziti

e vyuziti, které zajiStuje vysoké zastoupeni druhU organismu odpovidajicich trvalym
stanovistnim podminkam pfi bézném extenzivnim zemeédélském nebo lesnickém
hospodafeni (trvalé travni porosty, extensivni sady, lesy apod.), pfipadné rekreacni

plochy pfirodniho charakteru

e jiné jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu, zménami nesmi dochazet ke znemoznéni
navrhovaného vyuziti a pfirodni funkce soucasnych funk&nich biokoridor(

A-3: jsou podminéné

¢ nezbytné nutné liniové stavby kfizici biokoridor, vodohospodarska zafizeni, pficemz
umistény mohou byt jen pfi co nejmensim zasahu a naruSeni funkénosti biokoridoru,
pouze pokud nedojde k pfekroCeni pfipustnych parametrd pro jejich preruseni
(pfipadné bude zajisténa priichodnost jinym opatfenim), pfitom zejména u dopravni
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infrastruktury dbat, aby protnuti bylo co nejkratSi, pokud mozno kolmo k ose
biokoridoru

e stavby v plochach soucasné zastavéného Uzemi, ovsem vzdy s ohledem na zachovani
minimalnich parametr(i a prostupnosti biokoridoru, v zemi lokalnich biokoridor( neni
vhodné vytvaret neprichodné migraéni prekazky (oploceni velkych ploch, liniové
stavby apod.)

A-4: jsou nepfipustné

o zmény vyuziti, které by sniZzovaly soucasny stuperi ekologické stability daného uzemi
zarazeného do USES (zmé&na druhu pozemku s vy$8$im stupném ekologické stability
na druh s niz§im stupném ekologické stability, napf. z louky na ornou padu), které jsou
v rozporu s funkci biokoridoru,

e jakékoli zmeény vyuziti, které jsou v rozporu s funkci biokoridoru, které by znemoznily
nebo ohrozily Uizemni ochranu a zalozeni chybéjicich ¢asti biokoridor(, rusivé ¢innosti,
jako je umistovani staveb, odvodriovani pozemkd apod., mimo ¢innosti hlavnich,
pfipustnych a podminénych

B) Pro vyuziti ploch interakénich prvk
B-1: je hlavni vyuZiti

e trvalé travni porosty — remizy, izolaCni a doprovodna zeleri, drobné vodni toky

e mez s protierozni funkci, zeleny horizont v zemédélské krajiné, ozelenéni cesty,
bfehové porosty

B-2: je pfipustné

e soucCasné vyuziti

e jiné jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu, zmé&nami nesmi dochazet ke znemoznéni
navrhovaného vyuziti a pfirodni funkce soucasnych prvku

B-3: jsou podminéné

e nezbytné nutné liniové stavby kfizici prvek, vodohospodaiska zafizeni, pficemz
umistény mohou byt jen pfi co nejmensim zdsahu a naruseni prvku, pfitom zejména u
dopravni infrastruktury dbat, aby protnuti bylo co nejkratsi

e vystavba péSich a cyklistickych cest, a to s ohledem na minimalni zabor a naruseni
Uzemi a s dlirazem na doplnéni staveb novymi stromofadimi, alejemi, krajinotvornymi
prvky

e stavby dopravni a technické infrastruktury, za podminky, Ze nezpusobi zanik d&i
poskozeni podstatné Casti prvku, pfipadné zajisti adekvatni nahradu

B-4: jsou nepfipustné
¢ zmény funk&niho vyuziti, které by snizovaly funk&nost, rusivé Cinnosti, apod.

Tabulka skladebnych prvka USES

Oznaceni Biogeograficky A :
prvku vyznam Zpusob et R

skladebného | vymezeni | .(dé1ka)
Mistni nazev prvku MESquUzEm1 Cilovy stav, opatieni

Komplex vodniho toku s rybnikem a
pfilehlych extenzivnich luénich a dfevinnych
porostt. Harecky rybnik inetenzivné
rybochovné obhospodafovany, bez
vyznamnéjSich  bfehovych porosti a
stavajici mokfadni vegetace. Na hrazi stromoveé
o - funkéni vysadby, na vychod od rybnika plocha s
LBKO16o | lokalni a 2,33 ha | raznovékymi drevinnymi narosty na nelesni
biokoridor sastezns | (450 M) idé. pfi okraji v mozaice s extenzivnimi
¢astecné pude. p J

funkéni luénimi porosty a s navazujicim pruhem
intenzivné secené kulturni louky. Pod
rybnikem okolo stoky plocha extenzivni
neseené bezkolencové louky pfechazejici
misty do ruderalni vegetace, po ploSe
narosty kfovitych vrb. PFi S okraji polni cesta
se stromovym doprovodem.
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Oznaceni Biogeograficky
prvku vyznam Zpusob

Vyméra Popis
(délka)

skladebného | vymezeni

Mistni nazev prvku paiES UZEII Cilovy stav, opatfeni

Stoka

Vodni tok a dfevinné porosty bez zasahu,

Hurecky pouze nezbytné zdravotni zasahy v pfipadé

rybnik

potfeby. Extenzivni luéni porosty sekat 1x
za 2-3 roky, kulturni louku sekat 2x ro¢né.

Biokoridor vedeny v UZlabiné s periodickou
drobnou bezejmennou vodoteéi prevazné
kulturnimi  rdznovékymi mytnymi lesnimi
porosty s pfevahou borovice s pfimési lipy,
misty smrk, modfin, pfi okrajich v plasti
pfimés bfizy, osiky a dubu. Pfi lesnim okraji

LBK0161 vyuziva i pruhu kulturniho, pravidelné

seceného luéniho porostu bez
vyznamnéjSich spoleCenstev. V S Useku
okalni stavajiel | LB ha | B0 P Sres. intenzivné. setonou
biokoridor -funkeni | (880 M) |\ | iturni louku k Hareckému rybniku, kde se
napojuje na LBK160.

Pod Babou

V lesnich porostech hospodareni dle LHO,
pfi obnové zajistit vySSi podil dubu, buku a
lipy dle odpovidajiciho lesniho typu 4K1,
3Kle.

Lucni porosty pravidelné 2x ro¢né sekat,
nepouzivat chemické prostfedky a hnojiva.

Interakéni prvky

Oznaceni | Nazev

Vyméra

(délka) | POPIS

0,54 ha | InterakCni prvek je tvofen oboustrannou aleji s dfevinnymi vysadbami

IP1 LiSovska | 550 m) | podel Lisovské ulice.
K 0.05 ha Interakéni prvek ,hrudfiova alej* je tvofen liniovymi dfevinnymi
P2 Harskému | vysadbami podél pésiho propojeni z Adamova smérem k Hlrskému
] (180 m) )
rybniku rybniku.
P3 Alej pod| 0,21 ha |Interakéni prvek je tvofen liniovymi dfevinnymi vysadbami
Babou (220 m) | severozapadni strané silnice 11/634.

I.E.4. Prostupnost krajiny

Prostupnost krajiny je zajisténa respektovanim systému mistnich a ucelovych komunikaci,
zpevnénych i nezpevnénych cest. Nova propojeni mohou byt realizovana v ramci ploch s
rozdilnym zpUsobem vyuziti, které pfipoustéji umisténi komunikaci pfi spinéni stanovenych
podminek vyuziti dané plochy.

V mistech navrhované souvislé zastavby jsou vymezeny plochy vefejnych prostranstvi pro
realizaci komunikaci, cest pro pési, stezek, uc€elovych komunikaci tzn. staveb zajistujici
propustnost Uzemi. Stavajici koncepce systému ucelovych cest (polnich i lesnich) v krajiné
véetné pésich cest (turistické stezky) zustava zachovana, prostupnost nesmi byt snizovana
ruSenim nebo omezovanim prichodnosti.

V krajiné jsou pripustné stavby dopravni infrastruktury v pfipadé minimalizace jejiho naruseni
nebo naruseni krajinného razu, to vSe v souladu se stanovenymi podminkami pro vyuziti ploch
s rozdilnym zplGsobem vyuziti. PFi realizaci zamérd je nutno v maximalné mozné mife
zachovavat stavajici mistnich a u€elové komunikace a cesty zajistujici pfistup k pozemkdm a
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prichodnost krajinou.

= Vlymezenim a realizaci prvkd USES je zaji$téna prostupnost krajiny pro migraci zvéfe a
sougasné skladebné prvky USES zajistuji propojeni krajinnych ekosystémd.

* Prostupnost krajiny nesmi byt naruSena oplocovanim pozemki v nezastavéném uUzemi,
vyjma ploch, pro jejichZz zpusob vyuziti je nezbytné (napf. specifické zplsoby hospodareni na
zemédélské pldé jako nékteré typy zelinafstvi, ovocnarstvi; lesni, ovocné, okrasné a jiné
Skolky; vybéhy pro chovnou zvéf; vyzkumné plochy). Za ,oploceni“ nejsou povazovany
oplocenky na pozemcich uréenych k plnéni funkci lesa. z dlivodu ochrany pfed $kodami
zpUsobenymi zvéfi a do¢asna oploceni pastvin. Oploceni jako stavba mlze byt realizovano
pouze v ramci souasné zastavéného Uzemi nebo zastavitelnych ploch, pfi¢emz musi zlstat
zachovano napojeni zakladniho komunika¢niho systému mésta na sit' u¢elovych komunikaci
v krajiné.

I.E.5. Protierozni opatfeni, ochrana pred povodnémi

Zakladnim opatfenim proti povodnim je zadrzovani vody v krajiné. Stavajici vodotece, vodni plochy a
doprovodnou zelen je nutné zachovat.

V feSeném Uzemi budou navrZeny, pfi nutnosti napojeni novych sbéract na stavajici jednotnou
kanalizaci v obci, deStové retenéni komory, které zmensSi odtok do stavajici kanaliza¢ni sité na
mnozstvi nepfesahujici kapacitu stavajicich sbérac¢l. Z toho divodu nejsou navrhovana zadna aktivni
protipovodnova ani protierozni opatfeni. AvSak pasivni protipovodfiova opatfeni a protierozni funkci
plni stavajici prvky USES, stavajici a navrhované plochy zelen& v plochach RO — rekreace -
oddechové plochy, PZ - vefejna prostranstvi s pfevahou zelené a ZP - zelen pfirodniho charakteru.

V pfipadé potfeby je mozné realizovat protipovodifiova a protierozni opatfeni v ramci pfipustného
vyuziti vétSiny ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

|.E.6. Rekreace

Obec zachovava, ale nerozsifuje stavajici plochy RI - rekreace individualni uréené pro rodinnou
rekreaci.

Ke kazdodenni rekreaci obyvatel pfispéji oddechové plochy K1, K2 a K3 s vyuzitim RO - rekreace —
oddechové plochy vymezené jako plocha zmény v krajiné a uréené k zejména k extenzivni relaxaéni,
rekreacni a sportovni vyuziti v souladu se stanovenymi podminkami pro vyuzitim plochy.

|.E.7. Dobyvani lozisek nerostnych surovin

V feSeném Uzemi nejsou evidovany zadné loziskové objekty slouzici k dobyvani nerostd ani nejsou
navrhovany plochy tézby nerostl. V Uzemi se nevyskytuji Zzadna chranéna loziskova uzemi, loziska
nerostnych surovin, sesuvna Uzemi ani stara dulni dila apod.

V zé&padni &asti k. 4. Adamov u C.B. je evidovano dle Ceské geologické sluzby poddolované tizemi:
Nazev Surovina Stari

Rudolfov u C. Budé&jovic Polymetalické rudy Pfed r. 1945

V severni &asti k. . Adamov u C.B. jsou evidovany dle Ceské geologické sluzby uzaviena a opusténa
ulozna mista téZzebniho odpadu:

Cislo Surovina Poznamka Typ

6162 Polymetalické rudy Stav — zakonzervovan, opusténé ulozné misto bodové

6267 Polymetalické rudy Stav — zakonzervovan, opusténé ulozné misto bodové
- Polymetalické rudy Stav — zakonzervovan, opusténé ulozné misto Plosné

Registr poddolovanych uzemi predstavuje signalni informaci upozorfiujici, Ze ve vymezenych
lokalitach jsou evidovana podzemni duini dilna. Na poddolovanych Uzemich Ize zfizovat stavby jen po
provedeni specialniho geologického pruzkumu, ktery uréi komplex technickych opatfeni nutnych pro
zakladani staveb v téchto oblastech.
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I.LF. STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi
S URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITi (HLAVNI VYUZITI) A STANOVENI PODMINEK
PROSTOROVEHO USPORADANI, VEETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO
RAZU A VYMEZENi CASTi UZEMNIHO PLANU S PRVKY REGULACNIHO PLANU, VCETNE
STANOVENiI PODMINEK PRO UMISTENi A PROSTOROVEHO USPORADANI STAVEB

Re$ené Uzemi je rozélenéno na plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti, které jsou dle jednotlivych
funkénich typl barevné rozliSeny a oznaceny kdédem vyjadfujicim zkratku plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti. Stabilizované plochy jsou vyznaceny ¢ernym indexem (napf. Bl) a plnou barvou
ve grafické ¢asti a plochy zmén ¢ervenym indexem (napf. Bl) a zpravidla Srafovanou vyplni.

Podle stavajiciho nebo pozadovaného zplsobu vyuZiti jsou ve spravnim Uzemi obce Adamov
vymezeny nize uvedené plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti, které spole¢né tvofi zakladni koncepci
prostorového uspofadani izemi. Pro plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti jsou stanoveny podminky
jejich vyuziti.

§ 4 vyhl. ¢. 501/2006 Sb.

PLOCHY BYDLEN o
Bl BYDLENI INDIVIDUALNI

§ 5 vyhl. &. 501/2006 Sb.

PLOCHY REKREACE

RI REKREACE INDIVIDUALNI

RO REKREACE — ODDECHOVE PLOCHY

§ 6 vyhl. &. 501/2006 Sb. ,
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVEN
OV OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE

§ 7 vyhl. &. 501/2006 Sb.

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

PP VEREJNA PROSTRANSTVI S PREVAHOU ZPEVNENYCH PLOCH
Pz VEREJNA PROSTRANSTVI S PREVAHOU ZELENE

§ 3, odst. 4 vyhl. & 501/2006 Sb.
ZELEN o ,
ZP  ZELEN PRIRODNIHO CHARAKTERU

§ 9 vyhl. €. 501/2006 Sb.
PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
DS DOPRAVA SILNICNI

§ 10 vyhl. €. 501/2006 Sb.
PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
TI TECHNICKA INFRASTRUKTURA

§ 13 vyhl. & 501/2006 Sb. o
PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE
WT  VODNI PLOCHY A TOKY

§ 14 vyhl. & 501/2006 Sb.

PLOCHY ZEMEDELSKE

AP ZEMEDELSKE — POLE

AL ZEMEDELSKE — LOUKY A PASTVINY

§ 15 vyhl. €. 501/2006 Sb.
PLOCHY LESNI
LE LESNI

§ 17 vyhl. €. 501/2006 Sb. o
PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi
MN  SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI
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I.F.1. Obecné podminky

Pfi rozhodovani ve vSech plochach s rozdilnym zpuisobem vyuziti musi byt spinény jak podminky
vyuziti ploch, tak podminky jejich prostorového uspofadani.

Definovani pojmu:

Cinnosti, d&je nebo zafizeni se z hlediska pfipustnosti &leni na:

Hlavni vyuziti: stanovi ploSné pfevazujici vyuziti vymezené plochy a je urlujicim pfi
rozhodovani o vSech ostatnich zpisobem jejiho vyuziti. Je-li u plochy stanoveno vice rliznych
hlavnich vyuziti, Ize za ur&ujici povazovat kterékoli z nich.

Pripustné vyuziti: realizovatelné bez jmenovitého omezeni, zpravidla bezprostfedné souvisi
s hlavnim vyuzitim a slouzi v jeho prospéch.

Podminéné pfipustné vyuziti: nemusi bezprostfedné souviset s hlavnim vyuzitim, avSak
musi s nim byt slucitelné; sluditelnost je nutno prokazat splnénim stanovenych podminek.
Nejsou-li podminky splnény, jde o nepfipustné vyuziti.

Nepfipustné vyuziti: nelze v dané ploSe povolit. Pokud takovéto vyuziti v ploSe existuje, je
nutné podnikat kroky k ukonéeni jeho existence nebo k transformaci na vyuziti hlavni,
pfipustné ¢i podminéné pfipustné.

RD: Rodinny dim

Dvojdim: Dva rodinné domy na samostatnych pozemcich, které k sobé pfiléhaji jednou
sténou. Obvykle jsou postaveny podle stejného navrhu, popfipadé je umisténi zrcadlové
obracené.

Sluzebni bydleni: jedna se o byt, ktery je umistén ve stavbé, pfipadné komplexu staveb,
slouzicich jinému funkénimu vyuziti, nez je bydleni, a je ur€en pro osoby, které maji ke stavbé
nebo komplexu staveb vlastnické pravo a pro osoby vykonavajici zde stalou spravu nebo
sluzbu

Vlastnicky celek: stavebni pozemek véetné dalSich pozemk( a zahrad tvofici s nim jeden
souvisly funkéni celek (zpravidla pod spole€nym oplocenim), ktery je ve vlastnictvi jednoho
vlastnika ¢i spoluvlastnik

Plochy stabilizované: — typ vyuziti plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti se v navrhu v ¢asovém
horizontu neméni (stavové)

Plochy zmén: - typ vyuziti plochy s rozdilnym zplUsobem vyuziti se v navrhu v ¢asovém
horizontu méni (navrhové)

Drobna stavba: stavba o pudorysu max. 16 m? a vySky max. 4,5 m, o 1 nadzemnim podlazi
(napf. zahradni domek, pergola, sklady zahradniho nafadi apod.)

NeruSici vyroba: svym vyrobnim a technickym zafizenim a vlivy provozu (napf. parkovani,
zasobovani) nevyvola negativni U¢inky a nenarusuje uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli
a nezhorsuje nad pfipustnou miru zivotni prostfedi souvisejiciho Uzemi — jedna se pfedevsim
0 negativni uginky hlukové, u€inky zhorsujici dopravni zatéZ na komunikacni siti a zhor3ujici
kvalitu ovzdusi a prostiedi.

Hranice ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti Ize pfiméfené zpfesnovat na zakladé zpfesnéni
pribéhu hranice naslednou projektovou dokumentaci (geometrické vyméfeni vlastnickych
hranic, pribéhu siti technické infrastruktury.). Zpfesnéni Ize provést za podminky, Ze nedojde
k podstatné zméné usporadani uzemi a proporci ploch.

Podminky prostorového usporadani:

Zastavitelnost: Udava se v procentech jako pomér zastavéné plochy stavebnimi objekty
(vCetné veskerych zpevnénych ploch a ploch zadlazdénych zatraviiovaci dlazbou, parkovist a
komunikaci, bazént o velikosti nad 25 m?) k celkové vymére pfislusné zastavitelné plochy;
zaroven musi byt dodrzena procentualni zastavitelnost stavebnimi objekty jednotlivych
stavebnich pozemkl (vlastnickych celkd) umisténych v ploSe. Do zastavénych ploch se
nezapoditavaji vodni plochy a bazény do 25 mZ.

Minimalni podil zelené: Pomér mezi souétem vymér biologicky aktivnich ploch na regulovaném
pozemku k celkové vymére tohoto pozemku. Biologicky aktivni plochou se rozumi: zatravnéné
plochy, zahony, pfirodé blizké porosty, izolaéni &i rekrealni zelen, pfirodni jezirka, apod., {j.
pfirodni plochy schopné vsakovani deStové vody. Mezi biologicky aktivni plochy se
nezapocitavaji plochy zadlazdéné zatraviovaci dlazbou, ecorastr apod..

Minimalni ploSné zastoupeni zelené je mozné dodrzet bud na terénu nebo na konstrukci tzn.
INTENZVNICH ZELENYCH STRECH, tedy zelenych stfech, které umoziiuiji rist naroénéjsich
rostlin €i kefu a stromd, tj. stfecha pokryta vegetaci a plidou nebo péstebnim substratem, kdy
mocnost biologické vrstvy je minimalné 40 cm a minimalni velikost souvislé plochy &ini 15 m2.
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V pfipadé vyuziti zelené na konstrukci stavby je toto pfipustné max. u poloviny z celkové
plochy zelené&, tzn. min. 50 % z vymeéry biologicky aktivni plochy bude vymezeno na terénu.
Vyskova requlace zastavby: Udava se poctem virtualnich (pomysinych) nadzemnich podlazi
(NP) a maximalni vySkou objektu. Z urbanistického hlediska je klicové, jak stavba plsobi ve
vztahu ke svému okoli — tedy vnéjSi vymezeni objemu stavby, nikoli jeji konstrukéni feSeni a
skuteény pocet podlazi. Pro vnéjsi plsobeni stavby a dodrzeni stanovené hladiny zastavby je
rozhodujici udajem uroven stfeSni fimsy nebo atiky. Pro virtualni podlazi se predpoklada
konstrukéni vySka podlazi staveb pro bydleni bézna vyska do 3,5 m.
Ustupujici podlazi: musi mit minimalni odstup od pruceli 2 m, vySku podlazi max. 3,5 m a
rovnou stfechu €i stfechu do sklonu 25°.
Novostavby musi byt s podminkami prostorového uspofradani v souladu.
Upravy stavaijicich staveb Ize rovnéz provadét pouze v souladu s podminkami prostorového
usporadani.
Stavajici objekty, které podminkdm prostorového uspofadani nevyhovi, Ize bez omezeni
udrzovat. Pfipadné stavebni Upravy téchto staveb vSak musi byt s podminkami prostorového
usporadani v souladu.
Obytnym podkrovim se rozumi ohrani¢eny vnitfni prostor nad poslednim nadzemnim podlazim
nalézajici se pfevazné v prostoru pod Sikmou stfechou (stfecha s min. sklonem 10° tj. cca 17,6
%) a urCeny k ucelovému vyuziti, resp. vyuzitelny prostor pldy s nadezdivkou v misté
obvodové stény na vnéjSim lici do vySky O - max. 1,3 m.

= Vystupni limity:

e ochranna pasma stavajicich siti dopravni a technické infrastruktury

e Uzemi s archeologickymi nalezy — Ill. kategorie
e nemovité kulturni pamatky — radnice, sousoSi NejsvétéjSi Trojice, socha sv. Jana
Nepomuckého

e Uzemni systém ekologické stability — limitujici skute€nost, kterou je nutno respektovat pfi vyuziti
konkrétni plochy
e dojde-li dotéeni lesnich pozemku do vzdalenosti 50 m od jejich okraje, je nutny souhlas organu
statni spravy les( (dle § 14 odst.2) lesniho zakona
o stavby trvalého charakteru (objekty pro bydleni apod. ¢i plochy uréené k pobytu osob)
umistované ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesniho pozemku musi byt umistény nejméné 25
m od okraje lesa; ostatni stavby (stavby technické infrastruktury, oploceni, studny apod.)
mohou byt umistény minimalné 4 m od okraje lesniho porostu
e pro vyuzivani ploch v kontaktu s pozemky uréenymi k pInéni funkci lesa plati, ze vné hranice
lesa (pFip. lesniho porostu) ma zUstat volné pfistupny pas v Sifi min. 4 m
e negativni vliv hluku z dopravy
o umisténi staveb a zafizeni, které maji charakter chranéného venkovniho prostoru &i
chranéného venkovniho prostoru staveb &i chranéného vnitiniho prostoru staveb — v
plochach v blizkosti silnic mohou byt situovany stavby pro bydleni, stavby pro ob&anské
vybaveni typu staveb pro ucely a pro sport a funk&né obdobné stavby a plochy
vyzadujici ochranu pfed hlukem (chranény venkovni prostor, chranény venkovni
prostor staveb, chranény vnitini prostor staveb) az po spInéni hygienickych limitd z
hlediska hluku &i vylou€eni pfedpokladané hlukové zatéze
o umisténi novych silnic — tyto stavby a zafizeni mohou byt umistény v blizkosti staveb
pro bydleni, staveb pro ob&anské vybaveni typu staveb pro ucely Skolni a prfedskolni
vychovy a pro zdravotni, socialni u€ely a funkéné obdobnych staveb a ploch
vyZadujicich ochranu pfed hlukem (chrdnény venkovni prostor, chrdnény venkovni
prostor staveb, chranény vnitfni prostor staveb) az po splnéni hygienickych limitd
z hlediska hluku &i vylou€eni pfedpokladané hlukové zatéze
e Zzfizovani staveb v blizkosti toku a meliora¢nich stok (6-8 m od bfehové €ary) je pfipustné pouze
tak, aby byl umoznén vykon spravy vodnich tokd (udrzba a ¢isténi vodoteci) — ponechat
alespon jednostranny volné pfistupny pruh
e nepfipustné je umistovani zamérd naplfujici parametry nadmistnosti stanovené v Zasadach
uzemniho rozvoje JihoCeského kraje v platném znéni
e umistovani staveb dopravni infrastruktury v pfipadé smérové ¢€i vySkové Upravy jejich trasy a
homogenizace jejich Sifky provadéné v ramci oprav a Uprav stavajicich silnic Il. a Ill. tfid, za
podminky, Ze rozSifeni nebo Uprava negativné nezasahnou stavajici zastavéné tuzemi.
e celé spravni uzemi obce se nachazi ve zajmovém uzemi Ministerstva obrany:
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Ochranném pasmu leteckych zabezpelovacich zafizeni Ministerstva obrany — OP
radiolokaéniho prostfedku Ceské Budé&jovice, které je nutno respektovat podle ustanoveni § 37
zakona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zakona ¢&. 455/1991 Sb. o
zivnostenském podnikani.

V Uuzemi do vzdalenosti 5 km od stanovi$té radaru Ize vydat Uzemni rozhodnuti a povolit
veSkerou nadzemni vystavbu vCetné vysadby jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani
a stavebnim Fadu) — viz mapovy podklad. UAP — jev 102a. V tomto vymezeném Uzemi mize
byt vystavba omezena nebo zakazana.

V uzemi ve vzdalenosti 5-30 km od radaru Ize vydat uzemni rozhodnuti a povolit niZze uvedené
stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1
zakona ¢&. 183/2006 Sb. o Gzemnim planovani a stavebnim fadu) — viz mapovy podklad, UAP
— jev 102a. Jedna se o vystavbu (v€etné& rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren,
vySkovych staveb, venkovniho vedeni vvn a vn, zakladnovych stanic mobilnich operatord.
V tomto vymezeném Uzemi mize byt vystavba vétrnych elektraren, vySkovych staveb nad 30
m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vyskové omezena nebo zakazana.

Na celém spravnim uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druht staveb podle ustanoveni § 175 zakona €. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119).

Na celém spravnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany:
- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic 1., II. a lll.
tiidy
- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektl
- vystavba a rekonstrukce letist v8ech druh(, véetné zafizeni
- vystavba vedeni VN a VVN
- vystavba vétrnych elektraren
- vystavba radioelektronickych =zafizeni (radiové, radiolokaéni, radionavigaéni,
telemetricka) vcetné anténnich systém( a opérnych konstrukci (napf. zakladnové
stanice...)
- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem
- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)
- vystavba objektld tvoficich dominanty v Uzemi (napf. rozhledny).
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I.F.2. Podminky pro vyuziti ploch a jejich prostorové usporadani

Pfi rozhodovani ve vSech plochach s rozdilnym zpuisobem vyuziti musi byt spinény jak podminky
vyuziti ploch, tak podminky jejich prostorového uspofadani.

BI BYDLENI INDIVIDUALNI

Hlavni vyuZiti:
e plochy staveb pro bydleni v samostatnych rodinnych domech
Pripustné vyuZziti:

e stavby a zafizeni, které pini doplfkovou funkci ke stavbé hlavni, napf. pfistfesky, altany,
bazény, garaze

e dopravni infrastruktura v€etné parkovist nebo garazi

e technicka infrastruktura

e pozemky vefejnych prostranstvi a sidelni zelené véetné prvka drobné architektury,
mobiliafe a détskych hfist

e protipovodfiova opatieni, protierozni opatfeni a retenéni opatfeni a ochrana pred
povodnémi

o stavajici objekty slouzici individualni pobytové rekreace

¢ malé vodni plochy a toky

Podminéné pfipustné vyuziti:

e stavby a zafizeni souvisejiciho obCanského vybaveni vefejného (napf. stavby a zafizeni
slouzici pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby a péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu,
vefejnou spravu) a stavby ob&anského vybaveni komeréniho (napf. stavby a zafizeni
slouzici pro obchodni prodej, té€lovychovu a sport, ubytovani, stravovani, sluzby)

a dale drobna nerusici vyroba a skladovani, podnikatelské aktivity jako soucast objektl pro
bydleni, a to vSe za podminek, ze:
e stavba svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusi uzivani staveb a
zafizeni ve svém okoli a nesnizi kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi,
¢ budou spInény hygienicke limity napf. z hlediska hluku pro chranény venkovni prostor
a chranény vnitfni prostor staveb.
Nepfipustné vyuZiti:

e vystavba dvojdomu a fadovych domu

¢ Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné
pripustnym vyuzitim a dale ¢innosti, stavby a zafizeni, které naruSuji kvalitu prostfedi nebo
takové dusledky mohou vyvolavat druhotné

o veskeré stavby a Cinnosti (vCetné zafizeni chovatelskych a péstitelskych), jejichz negativni
ucinky na Zivotni prostfedi prekraCuji nad pfipustnou mez limity zatéZe nebo reZim
stanoveny v pfisludnych pfedpisech, vyhlaskou a pfislusnymi hygienickymi normami

Podminky prostorového usporadani:
o Vyskova regulace zastavby: max. 1 NP + podkrovi, podsklepeni nebo 2 NP bez podkrovi;
s moznosti podsklepeni (max. vySka hifebene = 8,0 m)

- vySkova hladina zastavby musi respektovat okolni zastavbu, zejména pokud se jedna o
rekonstrukci €i dostavbu v souCasné seviené zastavbé - navrzena nova zastavba
v zastavéném Uzemi bude respektovat méfitko, charakter a hladinu stavajici zastavby

e Zastavitelnost: max. 40 %

e Minimalni podil zelené: min. 60 %

e podminkou jsou minimalné 2 parkovaci stani pro osobni vozidla v objektu nebo na vlastnim
pozemku na 1RD, pfipadné min. 1 parkovaci stani na bytovou jednotku

» pro vymezené casti uzemniho planu s prvky regulaéniho planu plati upresnujici
regulacni podminky pro umisténi a prostorového usporfdddni staveb uvedené
v kapitole I.F.3.
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RI

REKREACE INDIVIDUALNI

Hlavni vyuZiti:

e plochy pro pfechodné pobytové déje a &innosti v objektech rodinné rekreace (rekreacni
chalupy, rekreacni domky, rekreacni chaty, zahradni domky, zahradkarské chaty a jiné
drobné stavby, které svym charakterem, objemovymi parametry a stavebnim uspofadanim
odpovidaji pozadavkim na rodinnou rekreaci, ale svymi stavebné technickymi vlastnostmi
nemusi splfiovat poZadavky na rodinny ddm)

Pripustné vyuziti:

e Cinnosti, zafizeni a stavby souvisejici s drobnou péstitelskou €innosti

e pozemky vefejnych prostranstvi a sidelni zelené

e dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pfipustné vyuziti:

e plochy pro sport venkovniho charakteru, sportovni a rekrea¢ni aktivity, za podminky, ze
nenarusi pohodu okolniho prostfedi

e stavby mistniho vyznamu slucitelné s rekreaci a slouzici jako zazemi pro sportovni aktivity,
mala sportovné rekreacni hfisté

e odstavna a parkovaci stani souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim uzemi

Nepripustné vyuziti:
e jina nez hlavni a pfipustna vyuziti
e stavby objektll pro trvalé bydleni, podnikani a vyrobni funkce.

Podminky prostorového uspofadani:
o VySkova regulace zastavby: max. 1 NP + podkrovi, podsklepeni
(max. vySka hifebene = 7,5 m)
e Zastavitelnost: max. 25 %
e Minimalni podil zelené: min. 60 %
e podminkou jsou minimalné 2 parkovaci stani na vlastnim pozemku

RO REKREACE — ODDECHOVE PLOCHY

Hlavni vyuziti:
e plochy pfirodniho charakteru uréené pro rekreacni vyuziti
Pripustné vyuziti:
e plochy pro extenzivni relaxaCni nebo rekreaCni a sportovni vyuziti (napf. rekreacni louky,
sportovisté pfirodniho charakteru, pfirodni koupali5té, vefejné pfistupné parky apod.)
e zafizeni pro rekreaci (nestavebniho charakteru — napf. lavi¢ky, odpocivadla, ohnisté, apod.)
e stezky pro péSi a cyklisty
pozemky vefejnych prostranstvi a sidelni zelené v€etné prvkd drobné architektury, mobiliare
a détskych hFist
dopravni a technicka infrastruktura
pozemky odstavnych a parkovaci stani souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim uzemi
malé vodni plochy a toky
protipovodfiova opatfeni, protierozni opatfeni a retenéni opatfeni a ochrana pred
povodnémi
e piipustné je vyuziti pro prvky USES a v pfipadé&, Ze v nékterych plochach jsou prvky USES
vymezeny, budou preferovany pred ostatnim vyuzitim
o stavby pro zemédélstvi, pro ochranu pfirody a krajiny a stavby, které zlepsi podminky jeho
vyuziti pro u€ely rekreace a cestovniho ruchu (napf. cyklistické stezky, hygienicka zafizeni,
ekologicka a informaéni centra, rozhledny apod.)
Nepfipustné vyuZiti:
e jina neZ hlavni a pFipustna vyuZiti.

Podminky prostorového usporadani:
e Nestanovuji se.
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oV OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE

Hlavni vyuZiti:

e plochy staveb a zafizeni ob&anského vybaveni pro vefejnou spravu, vzdélavani a vychovu,

Skolstvi, socialni sluzby a péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, ochranu obyvatelstva
Pripustné vyuziti:

e stavby a zafizeni ob&anského vybaveni pro administrativu ubytovani, obchodni prodej
stravovani, pohostinstvi, t&€lovychovu a sport, sluzby, kulturu, stavby a zafizeni slouzici
spoleCenskym aktivitam

e dopravni infrastruktura véetné parkovist nebo garazi

e technicka infrastruktura

e pozemky vefejnych prostranstvi a sidelni zelené vcetné prvk( drobné architektury a
mobiliare

e zafizeni slouzici turistice a cestovnimu ruchu, sportovni arealy, sportovisté a hfisté,
informacni a vzdélavaci centra apod.

e protipovodiova opatfeni, protierozni opatfeni a retenéni opatfeni a ochrana pfed
povodnémi

e malé vodni plochy a toky

Podminéné pfipustné vyuziti:

e sluzebni bydleni, za podminky, Zze se jedna o dopliujici funkci hlavniho a pfipustného
vyuziti a zarover pod podminkou, Ze bude prokazano dodrzeni hygienickych limitd hluku

e drobné femesiné provozovny a vyrobni sluzby mistniho vyznamu, za podminky, Zze svym
charakterem a provozem nenarusuji stanovené vyuziti plochy ob&anského vybaveni a
navazujicich obytnych Uzemi a zaroven pouze, pokud se jedna o funkci doplfikovou
k funkci hlavni &i pfipustné

e zafizeni sluzeb a femesel, za podminky, Ze se jedna pouze o doplikovou funkci k funkci
hlavni

Nepfipustné vyuZiti:

e Cinnosti, stavby a =zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a
podminéné pfipustnym vyuzitim a dale Cinnosti, stavby a zafizeni, které narusuji kvalitu
prostfedi nebo takové dlsledky mohou vyvolavat druhotné

Podminky prostorového usporadani:
e Vys8kova regulace zastavby: max. 2 NP + podkrovi, podsklepeni
nebo 3 NP bez podkrovi, podsklepeni
(max. vySka neprekro€i 13,0 m k hiebeni/atice);
s moznosti  pfekroCeni této hladiny architektonickou
dominantou
- vySkova hladina zastavby musi respektovat okolni zastavbu, zejména pokud se jedna o
rekonstrukci €i dostavbu v soufasné seviené zastavbé - navrzena nova zastavba
v zastavéném Uzemi bude respektovat méfitko, charakter a hladinu stavajici zastavby

e Zastavitelnost: max. 90 % (plati pro stabilizované plochy)
max. 80 % (plati pro plochy zmén)
e  Minimalni podil zelené: min. 10 %

» pro vymezené ¢asti uzemniho planu s prvky regulacniho planu plati upfesnujici
regulaé¢ni podminky pro umisténi a prostorového usporfaddni staveb uvedené
v kapitole I.F.3.
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PP VEREJNA PROSTRANSTVi S PREVAHOU ZPEVNENYCH PLOCH

Hlavni vyuZiti:
e plochy vefejnych komunikaci a prostranstvi (namésti, navesni prostory, ulice, trzisté,
chodniky, mensi plochy zelené apod.)
Pripustné vyuziti:
o chodniky, stezky, lavky, nau€né stezky, altany, pergoly, hfisté, loubi, stanky, drobna
architektura uli€niho mobiliafe, vodni prvky
o cyklistické stezky a trasy, pési cesty, stavby pro cykloturistiku
o vefejna zelen, parky a dalSi prostory pfistupné kazdému bez omezeni, tedy slouzici
obecnému uzivani
e plochy, objekty a zafizeni dopravni a technické infrastruktury, v€etné parkovist nebo garazi
e protipovodnova opatfeni, protierozni opatfeni a retenéni opatfeni a ochrana pred
povodnémi
e pripustné je vyuZiti pro prvky USES a v pfipadé, Ze v nékterych plochach jsou prvky USES
vymezeny, budou preferovany pfed ostatnim vyuzitim
Podminéné pfipustné vyuziti:
e stavby a zafizeni ob&anského vybaveni slucitelné s ucelem vefejnych prostranstvi (napfr.
verejné WC, obcerstveni s venkovnim posezenim apod.), a to v§e za podminek, ze:
e nebude naruseno hlavni vyuziti vymezené plochy
e nedojde ke snizeni kvality prostfedi ve vymezené plose
e stavby budou sluditelné s hlavnim vyuzitim svou funkci a architektonickym vyrazem
budou odpovidat vyznamu a charakteru daného prostoru.
Nepfipustné vyuZiti:
e jina nez hlavni, pfipustné nebo podminéné pfipustné vyuziti
e jakékoliv vyuziti omezujici volny pohyb a pohyb obyvatel
e parkovaci a odstavna stani nakladnich vozidel

Podminky prostorového usporadani:
Nestanovuiji se.
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Pz VEREJNA PROSTRANSTVi S PREVAHOU ZELENE

Hlavni vyuZiti:
e plochy vefejné vyuzivané zelené, parky, lesoparky, parkové upravena vefejna prostranstvi,
ochranna a izolacCni zelen, aleje a stromoradi
Pripustné vyuziti:

o chodniky, stezky, lavky, nau¢né stezky, altany, pergoly, hfisté, loubi, stanky, drobna
architektura uliéniho mobiliafe (altdny, odpocivadla, pavilény, plastiky, umélecka dila
apod.)
cyklistické stezky a trasy, pési cesty, stavby pro cykloturistiku
pozemky dopravni a technické infrastruktury
vodni plochy a toky
protipovodhova opatfeni, protierozni opatfeni a retenéni opatfeni a ochrana pred
povodnémi

e pripustné je vyuZiti pro prvky USES a v pfipadé, Ze v nékterych té&chto plochach jsou prvky

USES vymezeny, budou preferovany pred ostatnim pfipustnym i hlavnim vyuzitim
Podminéné pfipustné vyuziti:
e stavby a zafizeni ob&anského vybaveni slucitelné s ucelem vefejnych prostranstvi (napfr.
vefejné WC, obcerstveni s venkovnim posezenim apod.), a to vSe za podminek, ze:
e nebude naruseno hlavni vyuziti vymezené plochy
e nedojde ke snizeni kvality prostfedi ve vymezené plose
e stavby budou sluditelné s hlavnim vyuzitim svou funkci a architektonickym vyrazem
budou odpovidat vyznamu a charakteru daného prostoru.
Nepfipustné vyuZiti:

e jina nez hlavni, pfipustna a podmine&né pfipustna vyuziti

e Cinnosti, zafizeni a déje, které svym charakterem a provozem narusuji obytné a Zivotni

prostfedi a obecné zavazné predpisy o ochrané zdravi pro tento zplsob vyuziti Uzemi

Podminky prostorového usporadani:
e VySkova regulace zastavby: max. 1 NP
e Zastavitelnost: max. 30 %
e Minimalni podil zelené: min. 70 %
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ZP ZELEN PRIRODNIHO CHARAKTERU

Hlavni vyuZiti:

e plochy krajinné zelené (dfevinné porosty, liniova zelen, vegetac¢ni skupiny, solitéry, travni
porosty, louky, mokfady apod.), rozptylena zelen, meze, remizky, terasy, pozemky
zemédélského pudniho fondu a zahrad, lesni plochy, vodni plochy a toky

Pripustné vyuziti:
e vegetalni Upravy, které svym charakterem odpovidaji funkci plochy
plochy pro sport a rekreaci venkovniho charakteru
chodniky, pési a cyklistické stezky, nau¢né stezky, mobiliaF
objekty a zafizeni slouzici ochrané pfirody a krajiny
je mozné zfizovat vyhlidky, rozhledny, drobné sakralni stavby, provadét zalesnovani a
zatraviiovani pozemkd
e je zfizovat a provozovat na téchto Uzemich sité a zafizeni technické a dopravni
infrastruktury nezbytné pro obsluhu a zasobovani pfilehlého uzemi
protipovodfiova opatfeni, protierozni opatfeni a retenéni opatfeni a ochrana pred
povodnémi
Podminéné pfipustné vyuziti:

e objekty, stavby a zafizeni, které tvofi doplnkovou funkci a souviseji s provozem
sportovnich a rekreacnich aktivit a nemaji funkci uzavieného klubového zafizeni (altany,
vefejné WC, pujcovny sportovniho vybaveni, ob¢erstveni s venkovnim posezenim apod.)

Nepfipustné vyuZiti:

e ¢innosti, déje a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové dusledky vyvolavaiji
druhotné

e nepfipustné je zejména zfizovat a provozovat na téchto Uzemich jakakoliv zafizeni
(zejména stavby), ktera nejsou uvedena jako hlavni a pfipustna, nepfipustné je umistovat
objekty individualni rekreace (rekreacni chalupy, rekreacni domky, rekreaéni chaty,
zahradni domky, zahradkarské chaty, a jiné drobné stavby, které svym charakterem,
objemovymi parametry a stavebnim uspofadanim odpovidaji pozadavkim na rodinnou
rekreaci)

Podminky prostorového usporadani:
e VySkova regulace zastavby: max. 1 NP
e Zastavitelnost: max. 10 %
e Minimalni podil zelené: min. 90 %
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DS DOPRAVA SILNICNI

Hlavni vyuZiti:

e plochy silni€éni dopravy zahrnuijici silniéni pozemky silnic Il. a lll. tfid, mistnich, obsluznych
a ucelovych komunikaci v€éetné pozemki, na kterych jsou umistény soucasti komunikace
(napfiklad naspy, zafezy, opérné zdi, mosty apod.) a souvisejicich objektt a dopravnich
zafizeni

Pripustné vyuziti:

e pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni (napf. autobusova nadrazi,
zastavky, terminaly, odstavna stani pro autobusy a nakladni automobily, hromadné a
fadové garaze a odstavné a parkovaci plochy, arealy udrzby pozemnich komunikaci,
Cerpaci stanice pohonnych hmot, jednoucelové stavby spojené se silniéni dopravou,
apod.)

e plochy pro silniéni dopravu (komunikace véetné chodniki a zelenych paslt pro
automobilovou dopravu, zemé&délskou a lesni dopravu, plochy a cesty pro pési a cyklisty,
polni a lesni cesty)
sité, stavby a zafizeni technické infrastruktury
pFipustné je vyuziti pro prvky USES
plochy vefejné zelné, ochranné a izolaéni zelené
plochy protipovodfiovych opatfeni, protieroznich opatfeni, protihlukovych opatfeni,
retenéni opatfeni a ochrana pifed povodnémi

¢ malé vodni plochy a toky
Nepfipustné vyuZiti:

e ginnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pfipustnym vyuZitim nebo

které by byly v rozporu s bezpecnosti a provozem hlavniho vyuziti vymezené plochy

Podminky prostorového usporadani:
o VySkova regulace zastavby: Nestanovuje se.
e Zastavitelnost: max. 100 %

34



UZEMNIi PLAN ADAMOV 19-063.5
Opatfeni obecné povahy 10/2023

Tl TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Hlavni vyuZiti:
e plochy technické infrastruktury
Pripustné vyuZziti:

o stavby a s nimi provozné souvisejici zafizeni technického vybaveni, napf. vodovody,
vodojemy, kanalizace, Cistirny odpadnich vod, stavby a zafizeni pro nakladani s odpady
vyjma skladek, trafostanice, energetickd vedeni, komunikaéni vedeni vefejné
komunikacni sité, elektronicka komunikacni zafizeni vefejné komunikacni sité, plynovod,
apod.

Podminéné pfipustné vyuziti:
e dopravni infrastruktura, véetné parkovacich stani a garazi
e doprovodna a izolacni zelen., a to vSe za podminek, ze:
e nebude naruSeno hlavni vyuZziti vymezené plochy a umisténi nebude v rozporu s
bezpec€nosti a provozem hlavniho vyuZziti vymezené plochy
Nepripustné funkce:

o Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pfipustnym vyuzitim
nebo které by byly v rozporu s bezpecénosti a provozem hlavniho vyuziti vymezené plochy

e ¢innosti, stavby a zafizeni, které narusuji kvalitu okolniho prostfedi nebo takové dusledky
mohou vyvolavat druhotnég, tzn., mohou mit negativni vliv na chranény venkovni prostor
staveb nebo chranény vnitini prostor staveb

Podminky prostorového usporadani:
o VySkova regulace zastavby: Nestanovuje se.

e Zastavitelnost: max. 100 %
WT VODNIi PLOCHY A TOKY
Hlavni vyuziti:

e vodni plochy a toky, vodohospodarské plochy a zafizeni, zamokfené plochy a vytopy
rybnikd a pozemky s pfevazujicim vodohospodaiskym vyuzitim (napf. hraze a jejich télesa,
bezpec&nostni prelivy, stavidla, jezy, vypoustéci objekty, naplavky, mola, apod.)

Pripustné vyuZiti:

e cCinnosti a stavby vedouci ke stabilizaci vodnich pomérd v tzemi, revitalizaci vodnich
ploch, obnové a zkvalitnéni bfehovych porost

e pfipustné jsou nezbytné objekty technické a dopravni infrastruktury jako napfiklad:
komunikace, pfemosténi a lavky, propustky, jimaci a vyustni objekty; malé vodni elektrarny;
a rekreacni vyuziti (napf. mola apod.)

e zafizeni pro chov ryb

e protipovodiova opatieni, protierozni opatfeni a retenéni opatfeni a ochrana pred
povodnémi

e pfipustné je vyuziti pro prvky USES

o stavby a takova technicka opatfeni, které zlepSi podminky jeho vyuziti pro ucéely rekreace
a cestovniho ruchu, napfiklad, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra (napf.
cyklistické stezky, chodniky, informaéni tabule a lavicky se zastfeSenym stolkem pro turisty
apod.)

e dalSi uCely dle zakona o vodach a zakona o ochrané pfirody a krajiny

Nepripustné vyuziti:

e vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti a jakékoliv vyuziti zhorSujici odtokové
poméry v Uzemi a ohroZujici kvalitu a €istotu vody v izemi a vodniho rezimu

e jina nez hlavni, pfipustnd a podminéné pfipustna vyuZiti

e na téchto plochach nelze umistovat dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona:

- nelze realizovat tézbu nerost(;

Podminky prostorového usporadani:
Nestanovuji se.
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AP ZEMEDELSKE - POLE
AL ZEMEDELSKE - LOUKY A PASTVINY
Hlavni vyuZiti:

pozemky zemédeélského pldniho fondu (orna puada, trvalé travni porosty, zahrady a sady,
pastviny) - Uzemi uréena zejména pro hospodareni se zemédeélskou pudou nebo Cinnosti
a zarizeni, které s hospodarenim na ZPF souvisi

Pripustné vyuziti:

je zfizovat a provozovat na téchto Uzemich zejména sité a zafizeni technické infrastruktury
nezbytné pro obsluhu a zasobovani pfilehlého uzemi

ucelové a mistni komunikace nezbytné pro obsluhu tohoto uzemi

cyklistické stezky, cesty pro pési, hipostezky

izolaéni a doprovodna zeler

stavby pro snizovani nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranovani
jejich dlsledku

protipovodfiova opatfeni, protierozni opatfeni a retenéni opatfeni a ochrana pred
povodnémi

pFipustné je vyuziti pro prvky USES a v pfipadé, Ze v nékterych plochach jsou prvky USES
vymezeny, budou preferovany pred ostatnim vyuzitim

umistovat jednotlivé jednoduché stavby pro sportovné rekreacni vyuziti krajiny (napf.:
informacéni centra s moznosti obcerstveni a Ukrytu pfed nepohodou, cykloodpodgivky,
piknikova mista, mobiliaf, rozhledny, hygienicka zafizeni apod.)

pfipustné je rovnéz ménit ZPF na pozemky s vyS$8im stupném ekologické stability,
napfiklad na pozemky uréené k plnéni funkci lesa, vodni plochy a toky

pFipustné je provadét na téchto tzemich zménu kultury na travni porosty

Podminéné pfipustné vyuziti:

jednotlivé jednoduché stavby, zafizeni a jina opatfeni (do 25 m?) zemédélské vyroby a
lesnictvi (napf. prfistfeSky pro zvifata, seniky, vceliny, bazantnice, posedy, krmelce,
kazatelny, polni hnojisté apod.), za podminky, ze nenaru8uji krajinny raz

zfizovani vodnich ploch, podminkou je souhlas organ( ochrany pfirody

Nepripustné vyuziti:

jind neZ hlavni, pfipustna a podminéné pfipustna vyuZiti

na téchto plochach nelze umistovat dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona:

- nelze realizovat téZbu nerostu;

nepfipustné je naruSovat organizaci a strukturu zemédélského padniho fondu, poruSovat
funkénost melioranich opatfeni a staveb;

oploceni formou pevnych plotd s podezdivkami a formou zdi, nepfipustné jsou rovnéz
difevéné ohrady vys8i 1,2 m

Podminky prostorového usporadani:

Nestanovuji se.
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LE

LESNI

Hlavni vyuZiti:

plochy s pozemky uréenymi k pInéni funkci lesa podle zvlastnich pfedpisu (zakon o lesich),
vyuzivani Uzemi je mozné pouze v souladu s témito pfedpisy

Pripustné vyuziti:

pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodafstvi (napf. konstrukce lesnich Skolek, zavlah,
stavby pro uskladnéni lesnickych surovin a produkt()

dopravni a technicka infrastruktura

stavby a zafizeni bezprostfedné souvisejici s péCi o pfirodu a krajinu, zejména s jeji
ochranou a revitalizaci, provozem a udrzbou a snizovanim nebezpeci ekologickych a
pfirodnich katastrof

cyklistické a pési stezky

drobna architektura souvisejici s rekreacnim pobytem v krajiné, napf. informaénich tabule,
mobiliaf, odpodivadla apod.

pFipustné je vyuziti pro prvky USES a v pfipadé, Ze v n&kterych plochach jsou prvky USES
vymezeny, budou preferovany pred ostatnim vyuzitim

vodni plochy a toky

protipovodhova opatfeni, protierozni opatfeni a retenéni opatfeni a ochrana pred
povodnémi

Podminéné pfipustné vyuziti:

pFipustné je zfizovani drobnych (tzn. max. 2 ha) vodnich ploch

Nepripustné vyuziti:

jina nez hlavni, pfipustna a podminéné pfipustna vyuziti

na téchto plochach nelze umistovat dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona:

- nelze realizovat tézbu nerostu.

nepfipustné je ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pristupnosti uzemi
mimo staveb hlavniho, pfipustného a podminéné pfipustného vyuziti, pficemz za
»oploceni“ nejsou povazovany oplocenky z divodu ochrany pfed $kodami zplisobenymi
zvéfi)

Podminky prostorového usporadani:

Nestanovuji se.
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MN

SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi

Hlavni vyuZiti:

zelen krajinna tvofena souborem vegetacnich prvk(l s prevazujici ekologickou a
krajinotvornou funkci, napf. pozemky s dfevinami rostoucimi mimo les, rozptylené ploSné
¢i liniové porosty dfevin a bylin, remizy, meze, vegetacni doprovod vodnich tok

Pripustné vyuziti:

pozemky zemeédélského pldniho fondu a zahrad, pozemky uréené k plnéni funkci lesa,
trvalé travni porosty, vodni plochy a toky

¢innosti, zafizeni a stavby bezprostiedné souvisejici s péci o pfirodu a krajinu zejména s
jeji ochranou a revitalizaci, provozem a udrzbou a snizovanim nebezpeci ekologickych a
prirodnich katastrof

pfipustné je zfizovat a provozovat péSi a cyklistické stezky, nautné stezky, vCetné
mobiliafe a objekty a zafizeni slouzici ochrané pfirody a krajiny

dopravni a technicka infrastruktura

je mozné provadét zalesfiovani a zatravhovani pozemkd

pFipustné je vyuziti pro prvky USES a v pfipadé, Ze v nékterych plochach jsou prvky USES
vymezeny, budou preferovany pfed ostatnim vyuzitim

protipovodhova opatfeni, protierozni opatfeni a retenéni opatfeni a ochrana pred
povodnémi

umistovat jednotlivé jednoduché stavby pro sportovné rekreacni vyuziti krajiny (napf.:
informacni centra s moznosti obcerstveni a ukrytu pfed nepohodou, cykloodpoc€ivky,
piknikova mista, mobilia¥, vyhlidky, rozhledny, hygienicka zafizeni apod

pfipustné je rovnéz meénit ZPF na pozemky s vysSim stupném ekologické stability,
napfiklad na pozemky uréené k plnéni funkci lesa, vodni plochy a toky

Podminéné pfipustné vyuziti:

jednotlivé jednoduché stavby, zafizeni a jina opatfeni (do 25 m?) zemédélské, rybni¢niho
hospodarstvi, vyroby a lesnictvi (napf. pfistfeSky pro zvifata, seniky, v€eliny, bazantnice,
posedy, krmelce, kazatelny, polni hnojisté apod.), za podminky, ze nenarusuji krajinny raz

Nepripustné vyuziti:

¢innosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuZitim a déle €innosti, stavby a zafizeni, které narusuji nebo sniZujici
ekologickou hodnotu Uzemi

stavby a zafizeni pro zemédélstvi, t€zbu nerostl

oploceni formou pevnych plotll s podezdivkami a formou zdi, nepfipustné jsou rovnéz
dfevéné ohrady vy$Si 1,2 m.

Podminky prostorového usporadani:

Nestanovuji se.
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I.F.3. Vymezeni ¢asti tzemniho planu s prvky regulaéniho planu, véetné stanoveni podminek
pro umisténi a prostorového usporadani staveb

V souladu se zadanim jsou v Uzemi vymezeny plochy resp. ¢asti uzemniho planu s prvky regulaéniho
planu (index ,Ux“). Plochy jsou dale ¢lenény na jednotlivé bloky (index Ux.x) s definovanymi zavaznymi
prvky regulaéniho planu.

I.F.3.1. Podminky pro umisténi a prostorového uspofadani staveb — regulaéni prvky

Regulace vyuziti ploch v bloku se vztahuje na jednotlivé pozemky &i soubory pozemkud odpovidajici
vlastnickému celku. Rozhrani je zna€eno jako hranice mezi pozemky.

POJMY VZTAHUJICi SE K JEDNOTKAM V REGULOVANEM UZEMi A VYUZITi POZEMKU

BLOK

Cast soucasné zastavéného nebo zastavitelného Uzemi tvofena prostorové
souvisejicimi stavebnimi pozemky, popfipadé jedinym stavebnim pozemkem,
vymezena zpravidla vefejnymi prostranstvimi nebo hranici sou¢asné zastavéného

Ci zastavitelného Uzemi, pfipadné hranici plochy pfestavby. Bloky jsou
vymezovany podle spole¢nych znakl: polohy, charakteru, vyuziti, vlastnictvi apod.
Hranice bloku je v zastavéném uUzemi vedena po stavajicich pozemkovych
hranicich, v zastavitelnych plochach definuje budouci hranici mezi pozemky.

HRANICE MEZI
POZEMKY
(PARCELACE)

Rozdéleni bloku na jednotlivé pozemky pro vystavbu.

Hranice vychazi z udaji Katastru nemovitosti (KN), nékteré stavebni pozemky jsou
tvofeny z vice parcel evidovanych dle KN. V zastavitelnych plochach hranice mezi
pozemky uréuje budouci rozdéleni pozemk(. Navrzené hranice pozemkl jsou
doporudujici. V pfipadé reparcelace navrhovaného feSeni a vzniku novych
stavebnich pozemkd, je vzdy nutné dodrzet stanovené regulaéni prvky (stavebni
¢ary, stavebni hranice, min. vyméra pozemku vzniklého parcelaci atd.) a zachovat
principy komunikacni kostry.

POZEMEK

Stavebni pozemek, tj. zastavéné plochy a nadvofi, jakoz i eventualni pfiléhajici
dalSi pozemky tvofené pozemkovymi parcelami, které s nimi provozné souviseji,
prostorové na néj navazuji a jsou s nim uzivany jako jeden celek.

VLASTNICKY
CELEK

Stavebni pozemek vcetné dalSich pozemku a zahrad tvofici s nim jeden souvisly
funkéni celek (zpravidla pod spole&nym oplocenim), ktery je ve vlastnictvi jednoho
vlastnika Ci spoluvlastnik.

HLAVNI
BUDOVA

Budova 1, ktera slouzi hlavnimu, pfipustnému nebo podminéné pfipustnému
funk&nimu vyuziti stanovenému pro vyuziti ploch v kapitole I.F.2..

OSTATNI
BUDOVA

Budova prostorové oddélena od hlavni budovy nebo k ni pfistavéné, napfiklad
drobné stavby a jednotlivé garaZe (popfipadé dvougaraze) a dalsi doprovodné
budovy na pozemku (pergoly, sklady zahradniho nafadi, zahradni domky,
pfistfedky pro automobil, garadze, zimni zahrady, bazény, apod.), které podporuji
funkci hlavni budovy.

POJMY VZTAHUJICi SE K PLOSNEMU A PROSTOROVEHO USPORADANi A INTENZITE

VYUZITi

NADZEMNi
PODLAZ|

Podlazi, ktera nemaiji uroven horniho lice podlahy v priméru nize nez 0,80 m pod
urovni okolniho rostlého terénu ve styku s licem budovy.

Pro vypocet priméru se v pfipadé pochybnosti uvazuji mista ve C¢&tyfech
reprezentativnich (od stfedu budovy nejvzdalenéjSich) rozich posuzovaného
podlazi. Pokud je stavebné upraveno k ucelim vyuziti podkrovi o svétlé vySce
nejméné 1,70 m alesponi vjednom misté, povazuje se za zvlastni druh
nadzemniho podlazi: jeho zastavéna plocha a obestavény prostor v zapo itatelné
¢asti jsou zapoditavany spolu se zastavénou plochou a obestavénym prostorem
ostatnich nadzemnich podlazi.

1 Vyhlaska &. 268/2009 Sb., o technickych poZadavcich na stavby, ve znéni pozdéjsich predpist § 3 pism. a.
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PODZEMNi Podlazi, ktera nevyhovi kritériim pro NADZEMNi PODLAZI.

PODLAZI

OBYTNE . Ohrani€eny vnitfni prostor nad poslednim nadzemnim podlazim nalézajici se

PODKROVI prevazné v prostoru pod Sikmou stfechou (stfecha s min. sklonem 10° tj. cca
17,6 %) a ureny k ucelovému vyuziti, resp. vyuzitelny prostor pldy s nadezdivkou
v misté obvodové stény na vnéjSim lici do vysky 0 - max. 1,3 m.

UROVEN Stanovuje uroven podlahy obytnych mistnosti 1.NP nad drovni plvodniho terénu.

PODLAHY (+0) |- L . . , . .o .
Uroven podlahy obytnych mistnosti 1.NP bude max. 0,9 m nad urovni ptvodniho
terénu, vyjma pozemku s Urovni podlahy pevné definovanou - ve zvlastnich
pfipadech je zobrazen pfesny udaj £0=...m n. m. ve vykresové casti.

PUVQDNi Pdvodni nenaruseny povrch terénu. Stanovuje se jako primér vysek plvodniho

TEREN terénu ve vnéjsich rozich navrhované stavby.

REGULACNI PRVKY:

REGULACE VYUZITi POZEMKU A PRVKY PLOSNEHO A PROSTOROVEHO USPORADANI

STAVEBNi CARA Udava hranici plochy uréené k zastavéni a zarovefi povinnou polohu

hlavniho objemu hlavnich budov vuéi vnéjSimu okoli bloku, tj. smérem do
vefejného prostranstvi nebo vefejného komunikaéniho prostoru. Vzdalenost
stavebni ¢ara je stanovena s cilem umoznéni odstaveni automobilu mezi
oploceni a RD.

Pfed vjezdem do garaze, tvofi-li sou€ast hlavniho objektu nebo i pfed
samostatnou garazi & krytym odstavnym parkovacim stanim (parkovaci
stani kryté z boku &i shora) musi byt zachovan prostor o Sifi min. 5,0 m od
uliéni hranice pozemku (odstaveni dalSiho vozidla pfed garazi €i parkovacim
stanim).

V pfipadé garazi &i krytych parkovacich stani musi byt zachovany odstupy
od spole¢nych hranic stavebnich pozemkl dle pozadavki stanovenych
stavebnim z&konem (ve smyslu pfislusnych vyhladek) tzn. min. 2,0 m,
nedohodnou-li se vlastnici sousednich pozemk( jinak (napf. v pfipadé
vystavby 2 garazi &i krytych parkovacich stani na hranicich pozemka).

Stavebni ¢aru délime na:
a) ZAVAZNA

e je pfekrocitelna i podkroditelna v rozsahu max. 40 % plochy
praceli, a to max. o 2,0 m obéma sméry, min. 60 % plochy
pfislusného praceli musi pfesné respektovat stanovenou
stavebni ¢aru; pfiCemz prekroCena smérem ke komunikaci
smi byt stavebni &ara pouze vstupy a vjezdy do objektu
(zadvefi, verandy, pergoly, terasy)

e nemusi byt po celé své délce souvisle zastavéna budovou
b) VOLNA
e jelibovolné podkrocitelna smérem do nitra pozemku

e je prekrocCitelna v rozsahu max. 40 % plochy praceli, a to
max. 0 2,0 m smérem ke komunikaci (vefejnému prostoru);
pricemz prekroCena smi byt stavebni ¢ara pouze vstupy a
vjezdy do objektu (garaze, zadvefi, verandy, pergoly, terasy)

40



UZEMNIi PLAN ADAMOV
Opatfeni obecné povahy

19-063.5
10/2023

STAVEBNI HRANICE

Udava meze plochy urCené k zastavéni hlavnimi budovami. Hlavni objem
objektu nesmi tuto hranici pfekrocit. Plocha vymezena stavebnimi hranicemi
udava zastavitelnou ¢ast pozemku pro hlavni objekty, hranice je libovolné
podkrogitelna a pro hlavni objekty je nepfekroCitelna smérem k sousednim
pozemkam.

KOEFICIENT
ZASTAVENI
POZEMKU (celkovy)

Pomér mezi souétem vymér zastavénych ploch na regulovaném pozemku
k vymére tohoto pozemku.

Do zastavénych ploch se zapoc€itavaji hlavni i ostatni budovy, veskeré
zpevnéné plochy, plochy zadlazdéné zatravhovaci dlazbou, ecorastr apod.,
parkovisté, komunikace a bazény o velikosti nad 25 mZ2.

Pfiklad vypoctu:

KZP < 0,40 - hodnota vyjadiuje, Ze na o velikosti 1 000 m? smi byt soucet véech
zastavénych ploch roven max. 400 m?

KZP = [(zastavénd plocha RD) + (zpevnéné plochy) + (garaz)]

/ plocha pozemku

KZP = [(200) + (150) + (50)] / 1000

KZP = 0,40

Koeficient se vztahuje na jednotlivé pozemky oddélené v grafické ¢asti definovanou
HRANICI MEZI POZEMKY.

Poznamka: Vys$Si podil zastavéni u pozemkl ve stabilizovaném uUzemi bude
akceptovan, bez moznosti navySovani.

PODLAZNOST

Stanovuje maximalni pocet plnych nadzemnich podlazi (NP).

Udava se fimskou Cislici, znaménkem + se udava moznost obytného
podkrovi, a to pouze v jedné Urovni, znaménkem — se udava moznost
podsklepeni (podzemniho podlazi).

SKLON STRECHY

Stanovuje povoleny rozsah sklonu stfechy. Definuje mozny spad stfeSnich
rovin nebo stfesni roviny a udava se ve stupnich.

VYSKA HREBENE

Stanovuje maximalni vysku hfebene hlavni stavby (u rovnych stfech = vyska
atiky), stanovuje se v metrech nad PUVODNI TEREN.

VYMERA POZEMKU
PRI PARCELACI

Udava minimalni vyméru pozemku vzniklého parcelaci. Definovana hodnota
v m?je pfi oddélovani pozemk( nejmensi pfipustna velikost kterékoliv z nové
vzniklych pozemkd v bloku.

PARKOVANI
ODSTAVOVANI
VOZIDEL

A

Index P - udava povinnost zfidit min. 1 parkovaci stani pro kratkodobé
odstaveni vozidla vlastnika a navstév na pozemku vlastnika.

Index G - udava povinnost zfidit min. 1 garaz na pozemku vlastnika,
pfipustné je nahradit garaz parkovacim stanim.

UROVEN PODLAHY
(x0)

Uroveri podlahy obytnych mistnosti 1.NP bude max. 0,9 m nad Urovni
puvodniho terénu, vyjma pozemkl s Urovni podlahy pevné definovanou - ve
zvlastnich pfipadech je zobrazen pfesny udaj £0=...m n. m. ve vykresové
casti.
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Tabulka: PLOCHY UZEMNIHO PLANU S PRVKY REGULACNIHO PLANU
Celkova
vymeéra

(GEY

Oznaceni
plochy

Zpusob vyuziti uzemi

Regulaéni prvky v plose

viz Hlavni vykres — plochy

viz 1.4.Vykres &asti UP s prvky

Ul 5,27
s rozdilnym zpusobem vyuziti regulacniho planu

u2 2,26 viz Hlavni vykres — plochy viz 1.4.Vykres ploch s prvky regulaéniho
s rozdilnym zpUsobem vyuziti planu

U3 5,00 viz Hlavni vykres — plochy viz 1.4.Vykres ploch s prvky regulaéniho
s rozdilnym zpUsobem vyuziti planu

U4 2,60 viz Hlavni vykres — plochy viz 1.4.Vykres ploch s prvky regulaéniho
s rozdilnym zpusobem vyuziti planu

U5 12,04 |viz Hlavni vykres — plochy viz 1.4.Vykres ploch s prvky regulaéniho
s rozdilnym zpusobem vyuziti planu

U6 3,84 viz Hlavni vykres — plochy viz 1.4.Vykres ploch s prvky regula¢niho
s rozdilnym zpUsobem vyuziti planu

u7 1,55 viz Hlavni vykres — plochy viz 1.4.Vykres ploch s prvky regulaéniho
s rozdilnym zpUsobem vyuziti planu

us 0,61 viz Hlavni vykres — plochy viz 1.4.Vykres ploch s prvky regulaéniho
s rozdilnym zpusobem vyuziti planu

U9 1,54 viz Hlavni vykres — plochy viz 1.4.Vykres ploch s prvky regulaéniho
s rozdilnym zpusobem vyuziti planu
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|.G. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI,
STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANIi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO
ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Verejné prospésnou stavbou je stavba pro vefejnou infrastrukturu uréena k rozvoji nebo ochrané uzemi
obce, kraje nebo statu, vymezena ve vydané uzemné planovaci dokumentaci.

Verejné prospésnym opatifenim je opatfeni nestavebni povahy slouzici ke snizovani ohrozeni uzemi
a k rozvoji anebo k ochrané pfirodniho, kulturniho a archeologického dédictvi, vymezené ve vydané
uzemné planovaci dokumentaci.

I.G.1. Vymezeni vefejné prospésnych staveb

V fe$eném tzemi UP Adamov jsou vymezeny plochy a koridory pro vefejné prospésné stavby, pro
které Ize prava k pozemk(im a stavbach vyvlastnit.

Tabulka: Plochy a koridory pro vefejné prospésSné stavby, s moznosti vyvlastnéni — pro dopravni
infrastrukturu na verejnych prostranstvich:

Koridor pro umisténi mistni komunikace ,Na Lukach®

I.G.2. Vymezeni verejné prospésnych opatieni

V feSeném Uzemi nejsou vymezena verejné prospésna opatieni.

I.G.3. Navrzené plochy pro provedeni asanac¢nich uprav

V feSeném Uzemi nejsou navrzeny plochy pro asanaéni Upravy.

LH. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVi, PRO
KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO, S UVEDENIM, V Ci PROSPECH JE PREDKUPNI
PRAVO ZRIZOVANO, PARCELNICH CISEL POZEMKU, NAZVU KATASTRALNIHO UZEMi A
PRIPADNE DALSICH UDAJU PODLE § 8 KATASTRALNIHO ZAKONA

V feSeném Uzemi nejsou vymezeny dalSi vefejné prospé3né stavby a vefejna prostranstvi, pro které
Ize uplatnit pfedkupni pravo.

I.I. STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO ZAKONA

Nejsou stanovena kompenzalni opatfeni, nebot soucasti uzemniho planu nebyl poZadavek na
zpracovani posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

IJ. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENi MOZNEHO
BUDOUCIHO VYUZITi, VEETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

V feSeném Uzemi nejsou vymezeny plochy ani koridory pro Uzemni rezervy.
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I.K. VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH V UZEMi
PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE, STANOVENI PODMINEK PRO JEJi PORIZENI A
PREMERENE LHUTY PRO VLOZENI DAT O TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI
CINNOSTI

V feSeném Uzemi jsou vymezeny plochy, ve kterych je potfeba vzhledem k jejich rozsahu, poloze a
vyznamu, dalSi vyuziti téchto ploch provéfit Uzemni studii, na zakladé niz budou stanoveny podrobné
podminky pro rozhodovani v izemi. Uzemni studie bude podrobné Fesit &lenéni plochy na jednotlivé
pozemky vé&. uréeni zpUsobu vyuziti a jejich dopravni napojeni a dopravni obsluhu, napojeni na
vefejnou technickou infrastrukturu a podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb, véetné
podminek ochrany navrzeného charakteru Uzemi, zejména ochrany proti negativnim uc¢inkim
nadlimitniho hluku z dopravy (u ploch které jsou zasazeny nadlimitnim hlukem z dopravy), ochrany
krajinného razu a urbanistickych a architektonickych hodnot (napfiklad uliéni a stavebni &ary,
podlaznost, vySku zastavby, objemy a tvary zastavby, v€etné vysky a materialového feSeni venkovniho
oploceni, intenzitu vyuZiti pozemkd, véetné navrhu izolaéni a doprovodné zelené.

Tyto plochy jsou v grafické ¢asti uzemniho planu vyznaceny ve vykresu zakladniho Clenéni uzemi
ohrani¢enim plnou modrou ¢arou se Srafovanim a indexem ,,US*.

Zastavitelnou plochou, pro kterou je nafizeno zpracovani uUzemni studie jako podkladu pro
rozhodovani v uzemi, je:

zastavitelna plocha Z8
Uzemni studie musi byt zpracovana pro celou zastavitelnou plochu.

Lhita pro pofizeni Uzemni studie, jejiho schvaleni a vloZzeni dat do evidence Uzemné planovaci
¢innosti, je stanovena nejpozdéji k datu 31.12. 2027.

L. UDAJE O POCTU LISTU VYROKOVE CASTI UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU
GRAFICKE CASTI VYROKU

Textova ¢ast vyroku uzemniho planu obsahuje 26 listl formatu A4 (jednostranné tisténé 1A4 titulni
strana,1A4 info o vydani, 2A4 obsah; 22A4 oboustranné tisténa ¢ast vyroku str. 1 — 44).

Graficka ¢ast vyroku Uzemniho planu obsahuje tyto vykresy:

I Reseni tizemniho planu

I.1. Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi m1:5 000
1.2. Hlavni vykres m1:5 000
1.3. Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci m 1:5000
1.4. Vykres &asti UP s prvky regulaéniho planu m1:1 000

Graficka €ast vyroku uzemniho planu obsahuje celkem 4 vykresy.
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Il. ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU

‘ ILA. POSTUP PORIZENi A ZPRACOVANi UZEMNIHO PLANU

Dne 19.9.2019 schvalilo Zastupitelstvo obce Adamov zadani nového Uzemniho planu Adamov. Po
schvaleni zadani byl projektanty pfipraven navrh pro spole€né jednani, které se uskutecnilo dne
12.4.2021. K navrhu byly uplatnény stanoviska dotéenych organl a pfipominky vefejnosti. V pfipadé
pozadavk( vyplyvajicich ze stanovisek byly tyto zapracovany nebo dohodnuty. Na zakladé obdrzenych
stanovisek a vyhodnoceni pfipominek byl navrh tzemniho planu upraven a konalo se o ném veiejné
projednani. Vefejné projednani probéhlo dne 5.4.2022. K navrhu Uzemniho planu byly uplatnény
stanoviska dotéenych organt k ménénym castem od spoleéného jednani a pfipominky a namitky
vefejnosti. S ohledem na vyhoveéni ¢asti obdrzenych namitek a pfipominek byl navrh izemniho planu
pfepracovan a konalo se tak opakované verejné projednani. Opakované vefejné projednani probéhlo
dne 13.10.2022. K navrhu uzemniho planu bylo taktéz ziskano souhlasné stanovisko krajského uradu,
jako nadfizeného organu. O vydani uzemniho planu rozhodlo Zastupitelstvo obce Adamov dne
18.9.2023.

II.B. VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZiVANIi UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU V UZEMi

Z hlediska $irsich vztaht je UP Adamov koordinovan s izemné planovaci dokumentaci sousednich
obci Hiry, Jivno, Libni¢ a mésta Rudolfov.

[ == E ————

N k.u. Jelmo
U/sné k.u. Libni¢ Libni&
7 LiSov
k.u. Lisov
k.a. Hary
Hary
/’ !
" )'K'Budéjov‘ié'
¢,
’V“'{, /L
/
k.u. LisoyLiSov

k.u. Jivho Jivno

k.d. Rudolfov u Ceskych Budéjovic
Rudolfov

Vrato

k.u. Vréato
k.u. Hlincova Hara

Hlincova Hora

Vyhodnoceni koordinace a navaznosti na fe§eni navazujicich tizemnich plant (dale jen ,UP*) okolnich
obci:

= UP Hury — UpIné znéni UP Hary po vydani zmén é.1,2 a 4
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(projektant: Briiha a Krampera, architekti s.r.o., Ing. arch. Jifi Briha, nabyti u¢innosti: 26.01.2021)
Zaméry z UP Adamov jsou v souladu s UP Hiiry po vydani zmén &. 1, 2 a 4.

= UP Hary — Zména é. 3 UP Hary
(projektant: Briha a Krampera, architekti s.r.o., Ing. arch. Jifi Briha, verze — navrh pro spole¢né
jednani)
Zaméry z UP Adamov jsou v souladu s rozpracovanou zménou, verzi pro spoleéné jednani.

= UP Jivno - Uplné znéni Gizemniho planu Jivno po vydani jeho zmény &.1
(projektant zmény €. 1: NOLIMAT, Ing. arch. Filip Dubsky, STUDIO Ing. Lenka Simova)

Lokalni USES

V navrhu UP Adamov drobné koliduje navaznost lokélniho biokoridoru LBK0161. Jedna se o misto
preklenuti silnice 11/634, kdy v UP Jivno je biokoridor veden kolmo pres silnici zapadnéji, nez-li je
nové upfesnéni na katastru Adamova. V Adamové je vedeni biokoridoru vymezeno ve vazbé na
lesni komplex rozprostfeny jizné od 11/634 a severné je LBK veden po vychodni strané
zastavéného Uzemi lokality ,Florida“. Usek biokoridoru vymezeny v k. 4. Jivno zahrnuje v UP Jivno
pouze ,nefunkéni ast* v podobé& prekonani silnice a z pohledu zpracovatele USES se jedna o
nevyznamnou zménu, protoZe v obou porovnavanych UPD se jedna o UGsek biokoridoru o délce
15 m pfekonavajici komunikaci.

Ostatni zaméry z UP Adamov jsou v souladu s UP Jivno v platném znéni.

& UP Adamov - verze pro spoleéné jednani

A LBKQ161

UP Jivno

* UP Rudolfov — Uplné znéni UP Rudolfov ve znéni zmén ¢.2 a 3
(projektant: Brilha a Krampera, architekti s.r.o., ing. arch. Jifi Briha, nabyti G¢innosti: 26.1.2021)

V UP Rudolfov, v platném znéni je stavajici vedeni VN navrzeno k prelozZeni, resp. navrzeno jako
kabelové vedeni. Navrh UP Adamov pokracovani tohoto vedeni pfimo nenavrhuje k prelozeni,
nicméné nastavené podminky vyuziti umoznuji v pfipadé, bude-li to nutné, stavajici vedeni prelozit
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jako kabelové. Na hranici spravniho Uzemi tak bude navazano na feseni navrzené v Uzemnim
planu Rudolfov.

V préibéhu pofizovani UP doslo k Gpravé dopravni koncepce v Gzemi obce Adamov, kterd ma vliv
na $ir§i Gzemni vazby. Na zakladé pokynu pofizovatele po vefejném projednani byla z navrhu UP
Adamov vypusténa plocha ,VD4 — koridor pro umisténi mistni komunikace ,Jizni“, do verze pro
spole¢né jednani vymezeny jako plocha s vyuzitim ,vefejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych
ploch (PP) zahrnuta v zastavitelné ploSe Z5.

< 246/19 . RO f’

Vyr'ez"z“ Hlavniho vykresz) névrhu UP Adé;ﬁbv/- verze pro spolecné jednani, 02/2022

AN

\:'/ ""_IF’—;F‘ Konipe

SOARJUS 015.R4

i so.f‘.R./us/’
7‘\ DL8.

Tk W | \ el
Viyrez z Hlavniho vykresu UP Rudolfov, OOP, 05/2022

Nla Mila

Vzhledem ke skutecnosti, ze doSlo ke zméné majici vliv na feSeni SirSich Uzemnich vazeb, kdy
navrzenou zménou doslo k situaci, Ze nebyla zajisténa navaznost z hlediska $irSich Uzemnich vztahu
- pokradovani navrzené komunikace smérem do mésta Rudolfov, pro kterou je v UP Rudolfov
vymezena plocha DI.3.R, bylo svolano jednani za ucasti zastupct obci Adamov i Rudolfov, dale
porizovatele UP Adamov a krajského tfadu. Nasledné& bylo krajskému Gfadu doruéeno usneseni Rady
mésta Rudolfov — souhlas s vypusténim komunikace (vétve zakladniho komunikaéniho systému) a
zdjem o péSi a pfipadné cyklisticky pfistup rudené vétve zakladniho komunikaéniho systému.
Vzhledem ke skute€nosti, Ze zajiSténi dopravni obsluhy dot€eného Uzemi a napojeni na sit stavajicich
komunikaci je mozné i bez propojeni Adamov — Rudolfov vypousténou plvodné navrzenou vétvi
komunikaéniho systému, bylo pokradovani v projednavani navrhu UP a jeho vydani. Pokud se jedna
o prostupnost pro pési a cyklisty, podminky vyuZiti dot€enych ploch jejich realizaci umozfiuji.
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T

VyiFez z Hlavniho vykresu navrhu UP Adamov - verze pro vydani ZO, 06/2023

V pribéhu pofizovani UP nabyla uginnosti dne 23. 5. 2023 Zména &. 4 UP Rudolfov.

Zaméry z UP Adamov jsou v souladu s UP Rudolfov - Gpiné znéni UP ve znéni zmén &. 2, 3 a 4, &i
jsou fadné zduavodnény.
= UP Libnié
(projektant: Projektovy ateliér AD s.r.o., ing. arch. Jaroslav Danék, datum nabyti G&innosti:
14.08.2018)

Zaméry z UP Adamov jsou v souladu s UP Libnig.
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II.C. SOULAD NAVRHU UZEMNIHO PLANU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A UZEMNE
PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM, UZEMNE PLANOVACIMI PODKLADY
VYDANYMI KRAJEM

1.C.1. Soulad izemniho planu s Politikou Gzemniho rozvoje CR

Politika uzemniho rozvoje Ceské republiky, v platném znéni, tj. ve znéni zavazném od 11. zafi 2020,
(dale jen ,PUR"), stanovuje celorepublikové priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného
rozvoje Uzemi republiky, uréuje hlavni rozvojové oblasti a rozvojové osy, jmenuje vybrané specifické
oblasti se zvlastnimi ukoly pro dotéené resorty a zpracovani Uzemné planovacich dokumentaci (dale
jen ,UPD*), a ozna&uje hlavni koridory a plochy dopravy a technické infrastruktury.
Z PUR vyplyva, Ze Gizemi je souéasti:
e OB10 Rozvojova oblast Ceské Budgjovice (¢lanek (49) PUR
Resené uzemi UP pIné respektuje vymezeni v OB10. Z mistniho hlediska se jedna o
klidové uzemi, do kterého privodni jevy rozvojové oblasti pfimo nezasahuji.
e SOB9 Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni uzemi
suchem (&lanek (75b) PUR
Navrh uzemniho planu respektuje divody pro jeji vymezeni a v ramci podminek vyuziti
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti umoznuje adekvatni feSeni tohoto aktualniho
problému.

Z PUR vyplyva, Ze Gzemi neni soudasti:
e rozvojove osy
e koridoru a plochy technické infrastruktury narodniho vyznamu a souvisejicich
rozvojovych zamérd,
e Uzemi podléhajicimu dalsim ukollm pro ministerstva, jiné Ustfedni spravni Gufady a pro
Uuzemni planovani nadmistniho vyznamu.

Republikové priority tzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi (dale
.republikové priority“) podle § 31 stavebniho zakona urCuji pozadavky na konkretizaci obecné
formulovanych cild a Ukold Uzemniho planovani a uréuji strategii a zakladni podminky pro jejich
naplfiovani v lizemné planovaci ¢innosti kraji a obci a pfi tvorbé resortnich koncepci s disledky pro
uzemi.

Uzemni plan Adamov respektuje republikové priority Gzemniho planovani pro zaji$téni udrzitelného
rozvoje Uzemi, definované v &lanku (14)-(32) PUR nasledovné:

e vyvazenym navrhem ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti vytvarfi predpoklady pro udrzitelny
rozvoj Uzemi, spo ivajici ve vyvaZzeném vztahu Uzemnich podminek pro pfiznivé Zivotni
prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spole€enstvi obyvatel v feSeném uzemi;

e vymezenim ploch pro dopravni a technickou infrastrukturu s jejich navrhem na zafazeni do
ploch vefejné prospéSnych staveb vytvafi v Uzemi podminky pro zkvalitnéni vefejné
infrastruktury;

e vymezenim koridord cyklistické dopravy a péSich propojeni vytvafi podminky pro rozvoj
cestovniho ruchu a podpofeni propojeni mist atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu;

e vymezenim ploch RO - rekreace — oddechové plochy bude vytvofena souvisla plocha vefejné
pfistupné zelené vrozvojové oblasti OB10, na jejichz uUzemi je krajina negativné
poznamenana lidskou €innosti; cilem je zachovani souvislych pasu nezastavéného uzemi
v bezprostfednim okoli mést a sidel, zpusobilych pro nenaro¢né formy kratkodobé rekreace a
pro zachovani prostupnosti krajiny;

¢ minimalnim zdsahem do zastavéného Uzemi chrani a rozviji pfirodni, civilizacni a kulturni
hodnoty Uzemi, v&etné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi - timto
zachovava raz jedine€né urbanistické struktury feSeného Uzemi, struktury osidleni a
jedine¢nost krajiny, které jsou vyrazem identity Uzemi, jeho historie a tradice;

e pfi stanovovani funkéniho vyuziti uzemi a zastavitelnych ploch byla zvazena jak ochrana
prirody, tak i hospodarsky rozvoj a zivotni Uroven obyvatel, byla hledana vyvazena feseni ve
spolupraci s mistni samospravou a dalSimi uzivateli uzemi;

e vymezenim prvki USES vé&. interakénich prvkil jsou vytvafeny podminky pro zvy$ovani a
udrZovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné.

Reseni zemniho planu respektuje republikové priority Uzemniho planovani.
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[I.C.2. Soulad s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Iv?veéené Uzemi je souéasti Zasad uzemniho rozvoje Jihoeského kraje v platném znéni (dale jen ,ZUR
JCK"), které byly vydany Zastupitelstvem Jiho¢eského kraje dne 13.9.2011 s Gc¢innosti od 7.11.2011,
ve znéni aktualizace €. 6 vydané Zastupitelstvem JihoCeského kraje s nabytim ucinnosti dne 9.3.2018.

Z vyrokové éasti ZUR JCK v platném znéni vyplyvaji pozadavky, které jsou zohlednény
nasledovné:
1) Stanoveni priorit Uzemniho planovani kraje pro zajiSténi udrzitelného rozvoje Uzemi véetné

zohlednéni priorit stanovenych v politice Gzemniho rozvoje (kapitola a) vyrokové éasti ZUR JCK)

je v UP respektovano zajisténim a vyvazenym feSenim priorit v ramci jednotlivych pilifd
udrzitelného rozvoje.

Soulad UP Adamov s prioritami pro zaji$téni pfiznivého Zivotniho prostfedi je fe$en
v nasledujicich bodech:

podminky pro zachovani rozmaniné, esteticky a ekologicky stabilni krajiny jsou vytvareny a
zajistény zejména prostfednictvim vymezenych prvkd tzemniho systému ekologické stability
(v€etné vymezené lokalni drovné a interakénich prvkd) a respektovanim stanovenych
cilovych charekteristik krajiny a zasad pro ¢innost v Uzemi a rozhodovani o zménach v uzemi
krajinného typu silné urbanizovana krajina a krajina s pfedpokladanou vy3Si mirou
urbanizace,

pfi navrhovani novych zastavitelnych ploch jsou zohledfiovany zasady ochrany
zemédeélského pudniho fondu a pozemkl uréenych k plnéni funkce lesa, nové rozvojové
plochy jsou situovany prednostné mimo I. a ll. tfidu ochrany zemédélského plidniho fondu a
mimo lesni pozemky, pfedpokladané zabory |. tfid ZPF nejsou navrhovany, zabory na Il.
tfidach jsou fadné zdavodnény,

stanovenymi podminkami vyuziti nezastavéného uzemi bude zajis$téna ochrana a zachovani
jedine¢ného vyrazu kulturni krajiny a minimalizovana fragmentace volné krajiny,

Z hlediska ochrany, zachovani, udrzeni jedine¢ného vyrazu kulturni krajiny pfispivajici
k vytvaieni charakteru typického krajinného razu jsou minimalizovany necitlivé zasahy do
krajiny, pfi zemédélském hospodareni se pfedpokladaji €innosti a aktivity, které povedou
k udrzbé a obnové kulturni krajiny,

pfi fedeni UP jsou vytvoreny podminky k ochrané stavajicich prvkl USES formou navrzenych
stanovenych podminek ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a stanovenych regulativ pro
vyuziti prvk USES, v feSeném Gzemi jsou zvlast vymezeny plochy ZP — zeleri prirodnich
charakteru, MN - smiSené nezastavéného uzemi, které zaclénuji pfedevsSim plochy krajinné
zelené pro jeji zachovani a vytvofeni podminek pro migraci zivoCichG a zvySeni ekologické
stability uzemi,

navrh UP &leni velké padni bloky, ve kterych navrhuje sit interakénich prvka, &imz vytvafi a
podporuje opatfeni, kterd povedou ke zvySeni retnénich schopnosti izemi.

Soulad UP Adamov s prioritami pro zaji$téni hospodéafského rozvoje je feSen v nasledujicich
bodech:

vymezenim ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti uzemi jsou v UP vytvofeny podminky a
prostor pro zachovani a rozvoj zemédélstvi, lesniho a vodniho hospodafstvi,

navrhem UP je podpofen a rozvijen cestovni ruch, turistika a cykloturistika, a to zejména
vymezenim turistickych, cyklistickych a pé&Sich tras,

pro rozvoj sportovnich aktivit a rekreace jsou vytvofeny podminky vymezenim ploch RO —
rekreace — oddechové plochy,

navrhem ploch dopravni infrastruktury je vytvofen pfredpoklad pro rozvoj nadfazenych
systémul dopravni obsluhy a vefejné technické vybavenosti, s cilem zabezpecit podminky
pro hospodafrsky rozvoj vybranych uzemi kraje a pro stabilizaci specifickych hospodarskych
¢innosti na ostatnim Uzemi kraje.

Soulad UP Adamov s prioritami pro zaji§téni sociélni soudrznosti obyvatel:

navrhem zastavitelnych ploch pro bydleni jsou vytvafeny podminky pro rovhomérny rozvoj
uzemi, tj. vytvofeny Uzemné planovaci pfedpoklady pro snizovani nezaméstanosti a
zajisténi socialni soudrznosti obyvatel,

pfi vymezovani zastavitelnych ploch jsou pfednostné vyuzivany proluky v zastavéném
uzemi (vymezené plochy pfestaveb v zastavéném Gzemi),
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2)

3)

4)

5)

pro posileni soudrznosti obyvatel navrhuje UP plochu s vyuZitim OV — ob&anské vybaveni
verejné s cilem umisténi multifunkéniho objektu slouziciho obci a obyvatelliim

jsou respektovany stavajici historicky utvarené sidini struktury historického jadra Adamova,
jeho tradi¢ni obraz, je zajist€na ochrana souboru historicky vyznamnych staveb, drobné
sakralni architektury, vyhlidkovych mist.

Zpresnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os vymezenych v Politice Uzemniho
rozvoje CR a vymezeni oblasti se zvy$enymi poZadavky na zmény v Uzemi, které svym
vyznamem presahuji Uzemi vice obci (nadmistni rozvojové oblasti a nadmistni rozvojové osy)
(kapitola b) vyrokové &asti ZUR JCK),

Spravni uzemi obce Adamov je soucasti rozvojové oblasti republikového vyznamu Rozvojova
oblast Ceské Budgjovice OB10.

P¥i zpracovani UP byly ctény zasady pro Gzemné planovaci éinnosti a rozhodovani v OB10. Je
podporovan rozvoj obytnych a sportovné rekreaCnich funkci, a to zejména navrhem novych
zastavitelnych ploch pro bydleni Bl — bydleni individualni a ploch pro umoznéni zejména
vefejné nepobytové rekreace RO — rekreace — oddechové plochy.

Do feSeného uUzemi nezasahuje zadna rozvojova osa mezinarodniho, republikového i
nadmistniho vyznamu.

Zpfesnéni_vymezeni_specifickych oblasti vymezenych v Politice Uzemniho rozvoje CR a
vymezeni dalich specifickych oblasti nadmistniho vyznamu) (kapitola c) vyrokové éasti ZUR
JCK) je vsouladu, fe$ené Uzemi neni soudasti specifické oblasti republikového ani
nadmistniho vyznamu.

Zpfesnéni vymezeni ploch a koridordl vymezenych v Politice izemniho rozvoje CR a vvm;azeni
ploch a koridori nadmistniho vyznamu, véetné pjoch a koridort verejné infrastruktury, USES
a uzemnich rezerv, (kapitola d) vyrokové éasti ZUR JCK),

Do feSeneho Uzemi nezasahuji zpresnéné vymezene plochy a koridory vymezene v PUR ani
zadné plochy a koridory nadmistniho vyznamu, USES &i uzemnich rezerv.

Upresnéni_Uzemnich podminek koncepce ochrany a roz,voiev pfirodnich, kulturnich a
civilizaCnich hodnot tzemi kraje (kapitola e) vyrokové ¢asti ZUR JCK).

Soulad UP se ZUR JCK v oblasti stanoveni podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich
hodnot je zajistén respektovanim téchto zasad pro rozhodovani o zménach na uzemi:

pfi FeSeni UP je navrzena koncepce smérujici k vyvazenosti zajmi ochrany pfirody a zajma
podporujicich rozvoj hospodafskych, socioekonomickych aktivit véetné rekreaéniho vyuZiti
uzemi,

pfi feSeni UP je respektovan charakter krajiny dle vymezeni krajinného typu (silné
urbanizovana krajina a krajina s pfedpokladanou vy$si mirou urbanizace), obnova a doplnéni
originalnich krajinnych prvkl a segmentu ve prospéch posileni ekologické stability krajiny je
zaji$téna vymezenim prvkd USES na lokalni trovni,

pfi FeSeni UP je kladen diraz na vytvofeni podminek pro rozvoj cestovniho a turistického
ruchu,

pfi navrhovani novych zastavitelnych ploch jsou zohledfiovany z&sady ochrany
zemeédélského pudniho fondu a pozemkl uréenych k pinéni funkce lesa, nové rozvojové
plochy jsou situovany mimo I. a Il. tfidu ochrany zemédélského ptdniho fondu a mimo lesni
pozemky, zabory pud na |. tfidach ochrany ZPF nejsou navrhovany, zabory na Il. tfidach jsou
fadné odlivodnény,

nové zastavitelné plochy jsou vymezovany v navaznosti na jiz urbanizované uzemi (t.
zastavéné nebo jiz vymezené zastavitelné plochy),

pfi stanovovani podminek vyuziti Uzemi je dbano na posilovani retenéni schopnosti Uzemi,
jsou vymezeny a zachovany plochy krajinné zelené.
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6)

Soulad UP se ZUR JCK v oblasti stanoveni podminek koncepce ochrany a rozvoje kulturnich

hodnot je zajistén respektovanim téchto zasad pro rozhodovani o zménach na uzemi:

e stanovenim prostorového usporadani uzemi v jednotlivych plochach s rozdilnym zplsobem
vyuziti a regulaénich prvki ve vybranych &astech UP je chranéno Uzemi pied vystavbou
objektt vymykajicim se méfitkim Gzemi,

e vymezenenim soboru historicky vyznamnych staveb je zajiSténa ochrana byvalé hornické
osady

e ochrana uzemi s archeologickymi nalezy lll. katagorie, které je vymezeno v celém spravnim
Uzemi obce Adamov, je zajiSt€na formou vymezeni limitd vyuziti uzemi ve vykrese I1.1.
Koordinaéni vykres a v koncepci rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot,

e pfi FeSeni UP je respektovan charakter krajiny, je navrzeno zachovani, obnova a dopinéni
originalnich krajinnych prvk( a segmentl ve prospéch zachovani specifického krajinného
razu, podminky prostorového uspofadani jsou stanoveny tak, aby nebyla pfipustna zastavba
vymykajici se méfitku krajiny a vyrazné narus$ujici krajinny a architektonicky raz a negativné
ovliviiujici panoramatické pohledy.

Soulad UP se ZUR JCK v oblasti stanoveni podminek koncepce ochrany a rozvoje civilizaénich

hodnot je zajistén respektovanim téchto zasad pro rozhodovani o zménach na uzemi:

e navrhem je podporovana ochrana, obnova a rozvoj vefejné infrastruktury s ohledem na
hodnoty Uzemi, v Uzemi jsou vymezeny nové plochy obCanské vybavenosti vefejného
charakteru a vefejnych prostranstvi,

e pii vymezeni rozvojovych ploch je zohlednéno i jejich napojeni na vefejnou dopravni a
technickou infrastrukturu,

e jsou vytvafeny podminky pro rozvoj obytnych zén v navaznosti na uzemi s dobrou dopravni
dostupnosti a v dosahu pracovnich sil, je navrzen rozvoj k pfirodé Setrnych sportovné
rekreacnich aktivit,

e pfi feSeni UP je zohlednéna priorita Jihogeského kraje zaméfena na rozvoj cestovniho a
turistického ruchu, zejména je dbano na doplnéni a ochranu cyklistickych tras

o strategicky dullezité koridory dopravnich staveb jsou Uzemné zajistény formou vefejné
prospésnych staveb.

Stanoveni cilovych charakteristik krajin (kapitola f) vyrokové &asti ZUR JCK.

Resené uzemi s vymérou 1,03 km? je vymezeno z hlediska stanoveni cilovych charakteristik
krajiny z58 % vtypu krajina silné urbanizovana (0,60 km?) a z42 % vtypu krajina
s predpokladanou vy$si mirou urbanizace (0,43 km?).

Soulad UP se ZUR JCK, které stanovuji zasady pro &innosti a rozhodovani o zmé&nach v tzemi
jednotlivych vymezenych zakladnich typl krajiny v rozsahu dle Vykresu typl krajin podle
stanovenych cilovych charakteristik, je zajiStén pro jednotlivé krajinné typy takto:

Krajina silné urbanizovand - 58 % z rozlohy feSeného Uzemi - je vymezena v zapadni €asti
spravniho Uzemi, tj. Uzemi od LiSovské silnice smérem na jih a zapad
» Cilova charakteristika krajiny: krajina sméfujici k obnové ekologické rovnovahy zaloZena
na postupné obnové pfirodniho prostiedi v naruSenych &astech
» Zasady pro €innost v Uzemi a rozhodovani o zménéach v Uzemi jsou respektovany a
zapracovany nasledovné:
e vymezenim ploch RO — rekreace — oddechové plochy jsou vytvafeny podminky pro
vznik ucelenych ploch zelené
e vymezenim ploch PP — vefejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch jje dbano na
zajisténi dostate¢né dopravni obsluznosti urbanizovaného uzemi a zastavitelnych ploch

Krajina s pfedpokladanou vyS88i mirou urbanizace — 42 % z rozlohy feSeného uzemi - je
vymezena v severovychodni &asti spravniho tzemi
» Cilova charakteristika krajiny: krajina s vy$8i mirou urbanizace a s tim spojenym vys$Sim
podilem zastavénych uzemi vhodné zakomponovanych do krajiny
» Zasady pro cCinnost v Uzemi a rozhodovani o zménach v Uzemi jsou respektovany a
zapracovany nasledovné:
e zastavitelné plochy v Uzemi jsou navrhovany s ohledem na hospodarné vyuzivani
zemeédélského pudniho fonud a PUPFL, neni navrhovan zabor zemeédélského pudniho
fondu s vysSi tfidou ochrany,
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e v zastavitelnych plochach jsou vymezeny plochy PZ — vefejna prostranstvi s pfevahou
zelené, ¢imz je vytvoren predpoklad k zajisténi ploch se zeleni,

e prostupnost krajiny je zajisténa vymezenim ploch vefejnych prostranstvi, cestni siti a
realizaci USES,

e cestovni ruch je rozvijen ve forméach pfiznivych pro udrzitelny rozvo;j.

Reseni UP Adamov respektuje zasady pro &innost v Gizemi a rozhodovani o zménach v tzemi
stanovené pro vy3e uvedené krajinné typy, navrh feSeni nebude mit Zadny zasadni a negativni
vliv.

7) Vymezeni verejné prospéSnych staveb, vefejné prospésSnych opatfeni, staveb a opatfeni k
zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a vymezenych asanacnich Uzemi, pro které Ize prava
k pozemkum a stavbam vyvlastnit (kapitola g) vyrokové casti ZUR JCK).

V feSeném uzemi nejsou vymezeny zadné zamery vyplyvajici ze ZUR JCK, které by mély byt
upfesnény v ramci UP.

8) Stanoveni pozadavk(l na koordinaci Uzemné planovaci €innosti obci a na feSeni v uzemné
planovaci dokumentaci obci, zejiména s pfihlédnutim k podminkam obnovy a rozvoje sidelni
kultury (kapitola h) vyrokové &asti ZUR v platném znéni — v UP Adamov jsou respektovany
v8echny obecné platné pozadavky vyplyvajici z této kapitoly.

9) Vymezeni ploch a koridord, ve kterych se uklada provéfeni zmén jejich vyuZiti tzemni studii
(kapitola i) vyrokové ¢Easti ZUR JCK — ZUR JCK nevymezuji zadné plochy a koridory
nadmistniho vyznamu, ve kterych by bylo uloZzeno provéfeni zmén jejich vyuziti Gzemni studii.

10) Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je pofizeni a vydani regulaéni planu organy kraje
podminkou pro rozhodovani o zménéch jejich vyuZiti (kapitola j) vyrokové &asti ZUR JCK —
ZUR JCK nevymezuiji v fe$eném Uzemi UP zadné plochy ani koridory, ve kterych je pofizeni
regulaéniho planu podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti.

II.C.3. Soulad s uzemné planovacimi podklady schvalenymi krajem

Odbor regionalniho rozvoje, uzemniho planovani a stavebniho fadu Krajského Uradu JihoCeskeho
kraje schvalil k datu 1. 9. 2021 moznost vyuziti Uzemni studie krajiny JihoCeského kraje (USK JCK).

Re$ené Uzemi Gzemniho planu je z pohledu USK JCK zafazeno do krajinné oblasti &. 17 krajinna
oblast Ceskobud&jovicka (zapad spravniho Gzemi), &. 14 Trhosvinenska (stfed) a &. 19 krajinna oblast
Vitavo-hlubocka. Z pohledu naplnéni uzemnich podminek pro zachovani nebo dosaZeni cilovych
kvalit krajiny neni navrh izemniho planu s t€mito podminkami stanovenymi pro vySe uvedené krajinné
oblasti v rozporu.

Z pohledu vymezeni typologickych krajinnych jednotek se jedna o krajinny typ 10 — rovinata az mirné
zvinéna méstska a pfiméstska krajina (zapad), typ 17 — vyrazné zvinéna az &lenitd leso-zemédélska
krajina a typ 14 — mirné zvinéna az kopcovitd zemédeélsko-lesni krajina.

Navrh izemniho planu neni v rozporu s pozadavky na usporadani a vyuziti uzemi a ukoly pro uzemni
planovani, jez USK JCK pro tyto individualni krajinné jednotky stanovuje.
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I.D. SOULAD UZEMNIHO PLANU SCiLl A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI, ZEJMENA
S POZADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT V UZEMIi
A POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMi

Obecné jsou cile a ukoly tzemniho planovani popsany v §§ 18 a 19 stavebniho zakona, které uzemni
plan Adamov, jak je uvedeno nize, respektuje.

[1.D.1. Soulad s cili tizemniho planovani

soulad s § 18
odst. 1

Tento zakladni princip dlouhodobé udrzitelnosti vyvoje obce je
v Uzemnim planu dodrZovan. Uzemni plan Adamov vytvafi vymezenim novych
rozvojovych ploch pfedpoklady pro novou vystavbu, ktera nebude mit negativni
dopad na pfiznivé zZivotni prostfedi ve spravnim Uzemi mésta, zvySi moznosti pro
populaéni rozvoj mésta, aniz by byly ohroZzeny podminky Zzivota budoucich
generaci. K tomuto pfispivaji i vhodné stanovené podminky pro vyuZiti ploch s
rozdilnym zpusobem vyuziti, které upfednostriuji zvySeni kvality prostfedi a
ochranu pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot.

Vyvazeny vztah podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj
a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel je zajiStén vzajemnou koordinaci
jednotlivych koncepci. Spoleénym feSenim koncepce krajiny s koncepci
urbanistickou, na principu vyvazeného harmonického vztahu mezi procesy
civilizanimi a pfirodnimi, uzemni plan zajiStuje podminky pro zlepSeni Zivotniho
prostfedi. Koncepce uzemniho planu preferuje pfedevsim zkvalitnéni a doplnéni
stavajici urbanistické struktury, zejména zkvalitnéni vefejnych prostranstvi a
rozvoj bydleni a ob&anského vybaveni.

soulad s § 18
odst. 2

Soustavnost a komplexnost feSeni ucelného vyuziti a prostorového usporadani
Uuzemi mésta Adamov je zajiSténa kontinuitou a navaznosti na predchozi tzemni
plan a vypracované Uzemni studie v Uzemi, na zpracované uzemné& analytické
podklady a na Zasady Gzemniho rozvoje Jiho&eského kraje. Uzemni plan svym
feSenim, funkénimi plochami a prostorovym uspofadanim negativné neovliviiuje
pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Uzemi vcetné urbanistického a
architektonického dédictvi. Zastavitelné plochy vymezuje s ohledem na potencial
rozvoje Uzemi a miru vyuZiti zastavéného uzemi.

soulad s § 18
odst. 3

Uzemni plan respektuje zadani, ve kterém byly zohlednény poZzadavky dotéenych
organu, vefejné zaméry i zameéry soukromé. Tyto pak koordinuje s ohledem na
ochranu vefejnych zajma.

soulad s § 18
odst. 4

Tyto zakladni principy Uzemniho planovani jsou v uzemnim planu respektovany.
V navrhovaném feSeni dochazi k optimalnimu sladéni dilich vefejnych i
soukromych zajmda, respektujicich princip dlouhodobé udrzitelnosti vyvoje obce, v
souladu s potfebami obyvatel i navstévnikd. Stanovené podminky pro vyuZziti ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti chrani hodnoty Uzemi. Podstata rozvoje v pfijatém
feSeni spociva v rlstu kvality utvareného prostfedi, nez v kvantitativnim rdstu
poctu obyvatel nebo ploSné rozlohy zastavéného tuzemi.

Navrh zastavitelnych ploch bere v dvahu mj. i potencial Gzemi
z hlediska jeho ekosystémovych sluzeb. Pfipadné snizeni jeho potenciall
navrhem novych zastavitelnych ploch se snazi eliminovat prostfednictvim vhodné
zvolenych podminek vyuziti Gzemi nebo vhodné zvolenou urbanistickou koncepci
(maximalni zastavénost Uzemi, minimalni podil zelen&). Ve vysledku by tak
komplexni vzdjemné vazby mezi sidlem a krajinou, resp. vztah ekosystémovych
sluzeb k celkové Zivotni drovni obyvatel sidla, nemély byt novou vystavbou
negativné ovlivnény.

soulad s § 18
odst. 5

Uzemni plan tento princip respektuje, podminky vyuZiti ploch
v krajinném (nezastavéném) Uzemi umistovani uvedenych staveb, zafizeni a
jinych opatfeni koordinuje. Uzemni plan navrhuje Uzemni rozvoj formou
variabilngjSiho zplisobu vyuziti ploch.

soulad s § 18
odst. 6

Nezastavitelné pozemky jsou dle § 2 pism. e) stavebniho zakona feseny pouze
na uzemi obce, ktera nema vydany Gzemni plan.
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[1.D.2. Soulad s ukoly uzemniho planovani

soulad s § 19
odst. 1 pism. a)

Zjisténi a posouzeni stavu Uzemi, jeho pfirodnich, kulturnich a civilizanich hodnot
je obsazeno v uzemné analytickych podkladech, jejichz analyzy a doporuceni
uzemni plan vyuziva.

soulad s § 19
odst. 1 pism. b)

V pfisluSnych kapitolach textové €asti uzemniho planu a v grafické casti je
stanovena zakladni koncepce rozvoje Uzemi vc&etné urbanistické koncepce
s ohledem na hodnoty a podminky Uzemi. Stanovené podminky pro vyuZziti ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti a dale podminky ploSné a prostorové regulace
chrani hodnoty uzemi.

soulad s § 19
odst. 1 pism. c)

Uzemni plan reaguje na pozadavky na zmeény v Uzemi, ¢emuz odpovida
i pfijaté feSeni. Uzemni planu respektuje zadani, ve kterém byly zohlednény
pozadavky dotéenych organu, vefejné zaméry i zaméry soukromé.

soulad s § 19
odst. 1 pism. d)

Uzemni plan prostfednictvim plognych a prostorovych regulativtl, véetné regulativ
v 8astech UP s vymezenymi prvky reguladniho planu a dale podminkami pro
vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti chrani urbanistické, architektonické a
estetické hodnoty Uzemi. K tomuto pfispivaji i definované podminky respektovani
charakteru a struktury zastavby.

soulad s § 19
odst. 1 pism. e)

Uzemni plan v ramci stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem
vyuziti a stanovenou urbanistickou koncepci zohledriuje morfologii terénu,
navazujici charakter zastavby a pfipadny vliv na pohledové horizonty sidla.
Uzemni plan stanovenou urbanistickou koncepci, odvozuje taktéZz od polohy a
charakteru a struktury zastavby v sidle.

soulad s § 19 Uzemni plan etapizaci nenavrhuje.
odst. 1 pism. f)
soulad s § 19 Uzemni plan svym FeSenim minimalizuje vytvafeni moznych ohrozeni

odst. 1 pism. g)

v Uzemi, napf. ekologickych & pFirodnich. Nova opatfeni, ktera povedou
k minimalizaci moznych ohroZzeni, je mozné realizovat v ramci ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti.

soulad s § 19
odst. 1 pism. h)

Uzemni plan svym zaméFenim vytvafi podminky pro co nejvy$si variabilitu
zplsobu vyuziti sidla pro bydleni, sluzby, cestovni ruch, rekreaci apod. Tato
variabilita povede mj. i k snazSimu vytvafeni pracovnich pfilezitosti. Jeho FeSeni
je tak zaméfeno spiSe na prevenci negativnich disledkd nahlych hospodarskych
zmeén nez na odstranovani jejich dusledkd.

soulad s § 19
odst. 1 pism. i)

Uzemni plan vytvafi dostatedné predpoklady pro kvalitativni rozvoj sidelni
struktury a stanovuje taktéz podminky prostorové a ploSné koncepce
v feSeném Uzemi. Podstata rozvoje v pfijatém FeSeni spociva v ristu kvality
utvarfeného prostfedi, nez v kvantitativnim rdstu poltu obyvatel nebo plosné
rozlohy zastavéného Uzemi.

soulad s § 19
odst. 1 pism. j)

Uzemni plan vytvafi v izemi podminky pro hospodarné vynakladani prostiedku z
vefejnych rozpoctu, a to pfedevsim racionalnim vyuzitim jiz zastavéného Gzemi,
navrhem zastavitelnych ploch v navaznosti na zastavéné izemi a na technickou a
dopravni infrastrukturu.

soulad s § 19
odst. 1 pism. k)

Uzemni plan poZzadavky a potieby civilni obrany pIné respektuje. Pozadavek na
respektovani Krizového a Havarijniho planu Jiho€eského kraje je v uzemnim planu
obsazen.

soulad s § 19 Koncepce uzemniho planu preferuje pfedevsim transformaci, tedy zkvalitnéni a
odst. 1 pism. 1) | dopInéni stavajici urbanistické struktury.
soulad s § 19 Uzemni plan obsahuje podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti,

odst. 1 pism. m)

zajistujici ochranu vefejnych zajmu podle zvlastnich predpisu, zejména na Usecich
ochrany pamatek, ochrany pfirody a krajiny. Respektuje v3ak taktéz pfimérené i
ostatni pfedpisy k ochrané vefejnych zajma.

soulad s § 19
odst. 1 pism. n)

Uzemni plan chrani zemé&délsky ptdni fond a pozemky uréené k pinéni funkci lesa.
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soulad s § 19 Poznatky zejména z obor( architektury, urbanismu, tzemniho planovani, ekologie
odst. 1 pism. 0) | a pamatkové péce se v Uzemnim planu uplatfiuji pfi stanoveni urbanistické
koncepce, koncepce ochrany hodnot, koncepce uspofadani krajiny a pfi formulaci
podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

ILE. SOULAD UZEMNIHO PLANU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO
PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

Uzemni planu Adamov je zpracovan v souladu s pozadavky zakona & 183/2006 Sb a jeho
provadécich vyhlasek v platném znéni. Jednotlivé plochy jsou ¢lenény dle § 4 az 19 vyhlasky ¢.
501/2006 Sb, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale téz jen "vyhlaska 501"). V souladu s moznosti danou
§ 3 odst. 4 vyhlasky 501 je vyuzito s ohledem na specifické podminky a charakter Gzemi moznosti
podrobnéjsiho ¢lenéni jednotlivych ploch, odlvodnéni jejich vymezeni je v kapitole 11.K. Komplexni
zduavodnéni prijatého reSeni.

Dale bylo téz vyuzito moznosti stanoveni ploch s jinym zpusobem vyuziti, nez je stanoveno v §§ 4 az
19 vyhlasky 501 — ZP — zelen pfirodniho charakteru. K vymezeni téchto plochy bylo pfistoupeno
s ohledem na specifické podminky v uzemi a jejich oddéleni od jinych ploch.

Jednotny standard UP neni u uzemniho planu aplikovan. Na zpracovani UP se vztahuji pfechodna
ustanoveni vyhlasky €. 500/2006 ad 2. Pfechodna ustanoveni zavedena vyhlaskou &. 418/2022 Sb.
Cl. 1., ze ktery vyplyva vyjimka z povinnosti zpracovani zmény v jednotném standardu (dale ,JS*). Po
vydani UP bude nutné pfi prvni zméné& tzemniho planu kompletn& dokumentaci do JS prevést se
vSemi nalezitostmi v€etné provéreni prostrednictvim elektronického kontrolniho nastroje (,ETL").

ILF. SOULAD UZEMNIHO PLANU S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU A SE
STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU

Uzemni plan Adamov je zpracovan v souladu se stanovisky dotéenych organdl, které byly obsaZeny v
zadani, pravem chranéné zajmy dotCenych osob nejsou dotCeny.

II.F.1. Pozadavky na ochranu verejného zdravi

V navrhu UP jsou respektovany pozadavky na ochranu vefejného zdravi vyplyvajici ze zéakona
¢. 258/2000 Sb. o ochrané vefejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakond, v platném
znéni a z nafizeni viady CR &. 272/2011 Sb., o ochrané& zdravi pfed nepFiznivymi uginky hluku a vibraci,
v platném znéni.

Ochrana vefejného zdravi je zajist€na zejména vlastnim navrhem uzemniho planu, resp. vymezenim
ploch dle zpusobu vyuziti, ve kterych jsou stanoveny takové podminky vyuziti, které se vzajemné
dopliuji, podmiriuji a zejména nekoliduji. Pro pfedchazeni negativnich ucinkd hluku jsou v Uzemnim
planu navrzena vhodna funkéni rozhrani mezi funkénimi plochami s diametralné rozdilnym zplsobem
vyuziti. V izemi nebudou pfipustény &innosti, které vedou nebo by mohly vést ke zhorSeni kvality
ovzdusi &i k nadlimitni hlukové zatézi zasahujici do chranéného venkovniho prostoru a chranéného
venkovniho prostoru a vnitfniho prostoru staveb. U objektl a zafizeni v ochranném pasmu silnice, pro
které jsou stanoveny hygienické hlukové limity, bude v Gzemnim resp. stavebnim Fizeni prokazano
nepfekroCeni maximalni pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech
staveb a venkovnich prostorech. U zastavitelnych ploch s charakterem chrdnéného venkovniho
prostoru, chranéného venkovniho prostoru staveb a chranéného vnitfniho prostoru staveb bude
investorem jednoznac¢né prokazano splnéni hygienickych limit( hluku ze stavajicich zdrojd hluku. Nové
navrhované zdroje hluku (napf. dopravnich staveb apod.) nesmi pfekradovat hygienické limity hluku
na stavajicich plochach s charakterem chranéného venkovniho prostoru, v opaéném pfipadé budou
navrzena vhodna protihlukova opatreni.

Radonovy index neni vzhledem k cilim a ukoldm Uuzemniho planu a jeho podrobnosti mozno pfimo
feSit. Tato problematika bude zapracovana v navazujicich podrobnéjSich projektovych
dokumentacich.
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Dle § 77 odst. 2 zakona 258/2000 Sb. bude KHS J¢. kraje pozadovat od budoucich stavebnik(l staveb
chranénych pfred nadlimitnim hlukem FeSeni ochrany navrhovanych staveb pfed budouci hlukovou
zatézi z navrhovanych ploch pro dopravni infrastrukturu.

II.F.2. Pozadavky na ochranu lozisek nerostnych surovin a poddolovanych tuzemi

V feSeném Uzemi nejsou evidovany zadné loziskové objekty slouzici k dobyvani nerostd ani nejsou
navrhovany plochy tézby nerostl. V Gzemi se nevyskytuji Zadna chranéna loziskova Uuzemi, loziska
nerostnych surovin, sesuvna Uzemi ani stara duiini dila apod.

V zé&padni &asti k. 4. Adamov u C.B. je evidovano dle Ceské geologické sluzby poddolované tzemi:
Nazev Surovina Stafi

Rudolfov u C. Budé&jovic Polymetalické rudy Pred r. 1945

V severni &asti k. 4. Adamov u C.B. jsou evidovany dle Ceské geologické sluzby uzaviena a opusténa
ulozna mista tézebniho odpadu:

Cislo Surovina Poznamka Typ

6162 Polymetalické rudy Stav — zakonzervovan, opusténé ulozné misto bodové

6267 Polymetalické rudy Stav — zakonzervovan, opusténé ulozné misto bodové
- Polymetalické rudy Stav — zakonzervovan, opusténé ulozné misto plosné

Registr poddolovanych uzemi predstavuje signalni informaci upozorfiujici, Ze ve vymezenych
lokalitach jsou evidovana podzemni duini dilna. Na poddolovanych uzemich Ize zfizovat stavby jen po
provedeni specialniho geologického prizkumu, ktery ur¢i komplex technickych opatfeni nutnych pro
zakladani staveb v téchto oblastech.

II.F.3. Pozadavky na ochranu pred povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy

V feSeném Uzemi neni vymezena aktivni zéna zaplavového uzemi ani vyhlaseno zaplavové uzemi.

II.F.4. Pozadavky na ochranu zemédélského ptidniho fondu

UP vymezuje nové zastavitelné plochy v souladu se zasadami ochrany zemé&délského plidniho fondu
(dale jen ,ZPF*“) ve smyslu § 4 a § 5 zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu,
v platném znéni, a to s drazem zejména na:
o pro nezemédélské Ucely je vyuzivana pfedevsim nezemédélska pida, zejména nezastavéné
a nedostatecné vyuzité pozemky v zastavéném uzemi,
« Vv nezbytnych pfipadech, kdy doSlo k odnéti ZPF, je toto fadné odlvodnéno v kapitole ,Il.o0.
Vyhodnoceni prepokladanych disledkd navrhovaného reseni na ZPF a PUPFL”,
« snahou zpracovatele bylo umisténi nové navrzenych ploch na zemédélské plady s nizSimi
tfidami ochrany ZPF (tzn. Illl., IV.a V.)
« je dbano na minimalizovani naru$eni organizace ZPF, hydrologickych a odtokovych poméru
v Uzemi a zachovani zemédélskych ucelovych komunikaci
« pfi umistovani liniovych staveb jsou vytvofeny podminky pro nenaruSeni obhospodafovani
ZPF
« je provedeno plosné vyhodnoceni navrzeného zaboru dle tfid ochrany ZPF a je vyhodnocena
kvalita ZPF dle bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ), v€etné zafazeni téchto
BPEJ do tfid ochrany ZPF (dle vyhlasky &. 48/2011, o stanoveni tfid ochrany)
« nejsou navrhovany nové zabory zemédeélské pudy na . a Il. tfidy ochrany ZPF, v minimalnim
rozsahu jsou vymezeny zastavitelné plochy se zabory Il. tfidy ochrany ZPF, jsou pfevzaté
z vydané UPD a vymezené v navaznosti na zastavéné tzemi.
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II.F.5. Pozadavky na ochranu pozemkt uréenych k plnéni funkci lesa

V navrh UP jsou chranény a respektovany lesni celky resp. pozemky uréené k plnéni funkci lesa (dale
jen ,PUPFL®), vymezené v UP jako plochy LE — lesni. V plochach uréenych k zastavéni, v pfipadé
dot€eni lesniho pozemku &i vzdalenosti 50 m od okraje lesa, bude nutno pozadat dle § 14 odst.
2) lesniho zakona o souhlas &i nesouhlas pfislusny organ statni spravy lest (OSSL) s umisténim
staveb ¢i pracemi v ochranném pasmu pozemk( uréenych k plnéni funkci lesa.

V Uzemi jsou navrzeny plochy k vynéti z PUPFL, podrobné vyhodnoceni pfedpokladanych disledk
navrhovaného feSeni na PUPFL, vCetné jeho odldvodnéni, je uvedeno v kapitole ,Il.0. Vyhodnoceni
pfepokladanych ddsledk( navrhovaného feSeni na ZPF a PUPFL.

II.F.6. Pozadavky na ochranu ovzdusi

V navrh UP jsou respektovany pozadavky na ochranu ovzdu$i vyplyvajici ze zakona &. 201/2012 Sb.,
o ochrané ovzdusi, v platném znéni, a z krajského programu sniZzovani emisi tak, aby byla dodrzena
pfipustna urover znecisténi ovzdusi. Plynofikaci mésta Adamov jsou vytvofeny podminky pro zaménu
spalovani tuhych paliv a postupné nahrazeni uSlechtilymi palivy nebo obnovitelnymi zdroji energie a
tim snizeni znecgisténi ovzdusi.

II.F.7. Pozadavky na civilni ochranu a bezpecénost

V pfipadé vzniku mimofadné situace bude postupovano podle Krizového, resp. Havarijniho planu
Jihogeského kraje. UP v oblasti civilni ochrany je zpracovan v souladu s vyhlaskou &. 380/2002 Sb. k
pfipravé a provadéni ukold ochrany obyvatelstva, v platném znéni, ze které vyplyva pozadavek
k vymezeni ploch:
= ochrany uzemi pred priichodem prilomové viny vzniklé zvlastni povodni
Resené zemi neni ohroZeno priichodem pralomové viny vzniklé zvlastni povodni pod vodnim
dilem.
= zo6n havarijniho planovani
Uzemi UP neni sougasti zény havarijniho planovani, neni ohroZeno tnikem nebezpeé&né latky
ani v dosahu dlsledkl potencialni jaderné havarie.
= ukryti obyvatelstva v disledku mimoradné udalosti
Ukryti obyvatelstva zabezpecuje pfislusny obecni Ufad pouze pfi vyhlaSeni mimoradného
stavu na zakladé Planu ukryti obce.
Ukryti obyvatelstva je mozné zabezpedit ve stalych ukrytech postavenych pro tyto tcely v dobé
miru a v improvizovanych ukrytech budovanych svépomoci obyvatelstva. Stalé ukryty (SU) se
v feSeném Uzemi nenachézeji. Improvizované ukryty (1U) vznikaji v podzemnich, suterénnich
¢i v jinych ¢astech obytnych domu a v provoznich a vyrobnich objektech po jejich upravé na
improvizované ukryty. Je mozno pocitat s vyuzitim ochrannych prostort jednoduchého typu v
budovéach, které maji nejmensi dob&hovou vzdalenost od mista ohroZeni. V pfipadé potieby
ukryti obyvatel a navstévnik( obce pfi vzniku mimoradné udalosti v dobé miru zajistuje obecni
Ufad ochranu osob pfed kontaminaci nebezpecnymi latkami (prdmyslova havarie, unik
nebezpecné latky z havarovaného vozidla apod.) pfedevSim za vyuziti ochrannych prostor(
jednoduchého typu ve vhodnych ¢astech obytnych dom( a provoznich, vyrobnich a dalSich
objektl, kde budou improvizované provadény uUpravy proti pronikani nebezpecénych latek.

= evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani
V pfipadé nutnosti evakuovat obyvatele z feSeného uzemi bude postupovano podle platnych
pfedpist a havarijniho planu kraje.

= skladovani materialu civilni ochrany (dale jen ,,CO“) a humanitarni pomoci
Na uzemi obce se nenachéazeji zadné sklady materialu CO Ministerstva vnitra, Hasi¢ského
zachranného sboru JihoCeského kraje, obce, pravnickych ani podnikajicich fyzickych osob.
Hasi€sky zachranny sbor kraje organizuje hospodafeni s materialem civilni ochrany ze
zakona. Ke skladovani tohoto materialu vyuziva své sklady. V pfipadé nutnosti mohou byt
nékteré vhodné stavajici pozemky a objekty doCasné vyuzivany pro potfeby civilni ochrany.

= vyvezeni a uskladnéni nebezpeénych latek mimo souéasné zastavéna Uzemi a
zastavitelna tzemi obce
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V feSeném uUzemi se nenachazeji objekty nebo zafizeni zarfazené do skupiny A nebo B
s umisténymi nebezpenymi latkami.

= zachranné, likvidaéni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych
uc€inkd kontaminace, vzniklych pfi mimoradné udalosti
Zachrannymi pracemi se rozumi cinnosti k odvraceni nebo omezeni bezprostfedniho
pusobeni rizik vzniklych mimofadnou udalosti ohrozujici zivot, zdravi, majetek nebo zivotni
prostfedi. Likvidacnimi a obnovovacimi pracemi pak c¢&innost k odstranéni nasledki
zpusobenych mimoradnou udalosti. Zachranné, likvida¢ni a obnovovaci prace (dale ZL a OP)
k odvraceni a k odstranéni Skodlivych U¢inkd kontaminace vzniklé pfi mimofadné situaci
provadéji zakladni slozky integrovaného zachranného systému, a to pfedevSim jednotky
pozarni ochrany zafazené do ploSného pokryti kraje, které jsou vybaveny technikou a
materialem k plnéni tohoto ukolu.

Zjistovani a oznacovani nebezpecnych oblasti, detekce plyni a nebezpecénych latek,
provadéni dekontaminace v prostfedi nebezpecnych latek, provadéni zajisStuje Chemicko-
technicka sluzba Hasi¢ského zachranného sboru CR. Na provadéni ZL a OP se na vyzadani
dale podileji ostatni slozky integrovaného zachranného systému, a to pfedevsim vyclenéné
sily a prostiedky ozbrojenych sil a zafizeni civilni ochrany pro zabezpeéeni dekontaminace
terénu, osob, odévl a vécnych prostfedk(. Personal a prostfedky zakladnich a ostatnich
sloZek jsou za valecného stavu oznaceny mezinarodné platnymi rozpoznavacimi znaky civilni
ochrany.

Aby mohla chemicko-technicka sluzba a zafizeni civilni ochrany plnit své ukoly, musi mit
k dispozici stavby dotéené pozadavky civilni ochrany, jejichz stavajici technologické vybaveni
je po upravach vyuzitelné k dekontaminaci a chemické laboratofi. K stavbam pro
dekontaminaci patfi hygienické propusti stalych ukrytd, stavby pro dekontaminaci osob, zvifat,
odévu a vécnych prostfedkl a dekontaminacéni plochy. Ve spravnim tzemi obce Adamov se
tyto stavby nenachazeji ani nejsou navrhovany, v pfipadé nutnosti se pocita s mobilnimi
prostfedky Hasi¢ského zachranného sboru JihoCeského kraje.

= ochrany pred vlivy nebezpeénych latek skladovanych v tzemi
V feSeném uUzemi se nevyskytuji plochy a objekty, kde jsou skladovany a pouzivany
nebezpecné latky. Tyto latky nebyvaiji pfes Uzemi ani pfepravovany.

= nouzového zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii
Nouzové zasobovani obyvatelstva pitnou vodou pfi zachovani jejiho nezbytného mnozstvi a
nezavadnych vlastnosti se bude zajiStovat v pfipadé, ze nelze zabezpecit bézné zasobovani
obyvatelstva pitnou vodou pro vefejnou potfebu. Hromadné zasobovani obyvatel pitnou vodou
zajistuji provozovatelé vodovodl. Pfi zasobovani pitnou vodou je provozovatel opravnén
prerusit nebo omezit dodavky jen v pfipadech stanovenych zakonem a soucasné je povinen
zajistit nahradni zasobovani pitnou vodou. Postup organu kraja a obci k zajiSténi nouzového
zasobovani vodou je feSen Metodickym pokynem Ministerstva zemédélstvi ¢.j. 74020/2016-
MZE ze dne 22. prosince 2016. Seznam subjektd Sluzby pfedavaji organy krizového fizeni
Uzemné prislusnému hasi¢skému zachrannému sboru kraje, jako podklad pro uzavieni
pisemnych dohod k poskytnuti planované pomoci na vyZadani podle § 21 zakona &. 239/2000
Sb. Nouzové zasobovani vodou je soucasti krizovych a havarijnich plant podle zvlastnich
predpist. Stanovisté pro cisterny k havarijnimu zasobovani pitnou vodou jsou na vefejnych
prostranstvich ve Adamov. Nouzové zasobovani elektrickou energii neni centralné
navrhovano.
Pozarni voda: Voda pro uc¢ely haseni pozaru: z hydrantd vodovodniho fadu.

II.F.8. Zvlastni zajmy Ministerstva obrany CR

Celé spravni uzemi obce se nachazi ve zajmovém uzemi Ministerstva obrany:

Ochranném pasmu leteckych zabezpecovacich zafizeni Ministerstva obrany - OP
radiolokaéniho prostredku Ceské Budéjovice, které je nutno respektovat podle ustanoveni § 37

zakona ¢. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a o zméné a doplnéni zakona €. 455/1991 Sb. o
zivnostenském podnikani.

V Gzemi do vzdalenosti 5 km od stanovisté radaru Ize vydat Gzemni rozhodnuti a povolit veSkerou
nadzemni vystavbu v€etné vysadby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle
ustanoveni § 175 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu) — viz
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mapovy podklad. UAP — jev 102a. V tomto vymezeném Uzemi miZe byt vystavba omezena nebo
zakazana.

V tuzemi ve vzdalenosti 5-30 km od radaru lze vydat uzemni rozhodnuti a povolit nize uvedené
stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona
&. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu) — viz mapovy podklad, UAP — jev 102a.
Jedna se o vystavbu (v€etné rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren, vyskovych staveb,
venkovniho vedeni vvn a vn, zédkladnovych stanic mobilnich operator(i. V tomto vymezeném Uzemi
mize byt vystavba vétrnych elektraren, vyskovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich
dominanty v terénu vy$kové omezena nebo zakazana.

Na celém spravnim tuzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druhi staveb podle ustanoveni § 175 zakona €. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119).

Na celém spravnim uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany:
- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sit&, rychlostnich komunikaci, silnic 1., II. a Ill. tfidy
- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektl
- vystavba a rekonstrukce letist vSech druh(, véetné zafizeni
- vystavba vedeni VN a VVN
- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka)
véetné anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice...)

- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem
- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)
- vystavba objektl tvoficich dominanty v Uzemi (napf. rozhledny).
Podminka uplatnéna v ramci stanoviska MO pro vefejné projednani navrhu UPD (Sp zn. 128135/2022-

7460-OUZ-BR) ,,Maximalni celkova vyska navrhované rozhledny na plose K3/RO (orientaéni
umisténi) nesmi presahnout nadmorskou vysku 587 m , zUstava i nadale v platnosti.

I.F.9. Soulad UP se stanovisky dotéenych organu

Uzemni plan je zpracovan v souladu se stanovisky dotéenych organd. V pfipadé pozadavk
obsazenych ve stanoviscich byly tyto zapracovany nebo byly dohodnuty.
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II.G. ZPRAVA O VYHODNOCENi VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi OBSAHUJICI
ZAKLADNi INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCENi VCETNE VYSLEDKU
VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

Po provedeni zjiStovaciho Fizeni podle kritérii uvedenych v pfiloze ¢. 8 zakona ¢. 100/2001 Sb., o
posuzovani vlivll na zZivotni prostfedi, v platném znéni, a v souladu s § 10i krajsky ufad nepozaduje
zpracovani vyhodnoceni vlivi UP na Zivotni prostfedi, navrh UP Adamov nebude posuzovan podle
uvedeného zakona.

I.LH. STANOVISKO KRAJSKEO URADU PODLE § 50 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA

Vzhledem ke skute€nosti, Ze doteny organ z hlediska zakona o ochrané pfirody a krajiny stanovil, ze
navrh uzemniho planu nebude mit vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast,
a doteny organ z hlediska zakona o posuzovani vlivli nepozadoval zpracovani vyhodnoceni vlivll na
zivotni prostfedi, nebyl v zadani uveden pozadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivll na udrzitelny
rozvoj uzemi.

Il.Il. SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5 ZOHLEDNENO, S UVEDENIM
ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY
NEBYLY

Vzhledem ke skute€nosti, Ze doteny organ z hlediska zakona o ochrané pfirody a krajiny stanovil, ze
navrh uzemniho planu nebude mit vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast,
a dotéeny organ z hlediska zakona o posuzovani vlivli nepozadoval zpracovani vyhodnoceni vlivi na
Zivotni prostfedi, nebyl v zadani uveden poZadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivl na udrzitelny
rozvoj uzemi.

II.J. VYHODNOCENI SPLNENYCH POZADAVKU ZADANI

Uzemni plan Adamov je zpracovan v souladu se schvalenym zadanim. UP je vytvoren dle pozadavk(
zakona €. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni a jeho provadécich
vyhlaSek v platném znéni a respektuje pokyny ve vyhodnoceni pozadavkd dotéenych organu,
krajského ufadu, podnétd sousednich obci a pfipominek.

Vyhodnoceni splnéni bodl zadani:

1. Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce a jejich splnéni

= PozZadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce

= Jsou definovany zakladni teze rozvoje Uzemi, které jsou podrobnégji v ramci
jednotlivych €asti Uzemi rozvijeny.

= P¥i stanovovani rozvoje obce bylo pfihlizeno na Strategicky planem rozvoje obce
Adamov pro obdobi konec roku 2020 a obdobi 2021 — 2024, schvalenym
zastupitelstvem obce dne 12.11.2020.

= Stanovena koncepce rozvoje Uzemi dba na zachovani pfirodnich, kulturnich a
civilizanich hodnot uzemi, chrani tzemi pfed negativnimi vlivy a ohroZzenimi, pficemz
respektuje Zasady uzemniho rozvoje Jihoceského kraje v platném znéni.

= P¥i zpracovani UP bylo dbano na zajisténi navaznosti }’JP Adamov na uzemné
planovaci dokumentace sousednich obci (UP Rudolfov, UP Jivno, UP Hary a UP
Libni€ — vSe v platném znéni pozdéjSich zmén), provazanost prvk{ tzemniho systému
ekologické stability a staveb dopravni a technické infrastruktury.

= Celé feSené uzemi je v souladu se zadanim a v souladu s vyhlaskou &. 501/2006 Sb.,
¢lenéno na plochy s rozdilnym zplsobem vyziti, pfi€emz kazda z ploch ma stanoveno
hlavni, pfipustné, nepfipustné a pfipadné i podminéné pfipustné vyuZiti.

= Pfi zpracovani UP je v souladu se zadanim primarné vychazeno ze stavajiciho UP
Adamov, ktery nabyl u€innosti 24.07.2008.
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Pfi navrhovani zakladni koncepce rozvoje uzemi obce byly provéfeny a vyporadany
konkrétni pozadavky z pfilohy navrhu zadani, s timto vysledkem:

Pozadavek

Zpusob vyporadani do verze pro spole¢né jednani

Vymezeni plochy | 296/18 Nevyhovéno. V souladu s UAP ORP CB ve znéni 4.
jako plochy uplné aktualizace je pro spravni Uzemi obce Adamov
smiSené obytné vhodné v UP zastavitelné plochy pro bydleni
redukovat, pfipadné nenavySovat.
Vystavba RD 296/17
Vystavba RD 296/26,
296/35
Vystavba RD 296/34

Vystavba RD

288/2, 288/3,
288/4, 288/5

Vyhovéno. Jednd se o zastavéné Uzemi se stavbou
objekta pro rodinnou rekreaci. Ve vazbé na navazujici
zastavitelnou plochu pro bydleni je uzemi vymezeno
jako plocha prestavby na bydleni.

regulativ
vyplyvajicich
Z Uzemni studie

Nezastavéné 99/1, 111/3, Vyhovéno. Pozemky vymezeny jako PZ - plochy

uzemi krajinné | 264/1, 112/1 | vefejnych prostranstvi s pfevahou zelené. Jedna se o

rekreacni obecni pozemky vyuZivané jako vefejny prostor. Vodni
nadrz vymezena jako WT — vodni plochy a toky.

250/1, 250/2, | Vyhovéno zc€asti. Na zakladé upfesnéni zadosti bylo

251/2, uzemi vymezeno jako plochy OV — ob&anské vybaveni
verejné, které umoZznuje vyuziti jako zelen.

290/7, 290/6, | Vyhovéno. Pozemky vymezeny jako plochy zmén

203/4, 290/4, | V krajiné s vyuzitim RO — rekreace — oddechove plochy
a jako plochy MN — smiSené nezastavéného Uzemi.

316/5

296/32, Vyhovéno. Dle dohadovaciho jednani vymezeno jako

290/5 plochy PP — vefejna prostranstvi s pfevahou
zpevnénych ploch. Jedna se o pé&Si propojeni s aleji
vedouci mezi zemédélskymi pozemky.

309/4, 317/1, | Vyhovéno. Pozemky vymezeny jako plochy zmén

31111 v krajiné s vyuzitim RO - rekreace — oddechove
plochy. Cast pozemku je vzhledem ke skute¢nému
zpUsobu vyuziti vymezena jako plocha OV — ob&anské
vybaveni vefejné.

Vyuziti pozemku | 156/3, 155/4 | Vyhovéno.

na zahradu

Vystavba RD 290/186, Vyhovéno castecné. Pozemek p&. 290/16 vymezen

293/11 jako plochy pro bydleni a plochy vefejnych prostranstvi.
Pozemek p.¢. 293/11 je soucasti lokalniho biokoridoru
s jako plocha smiSena nezastavéného uzemi.

Vystavba RD 276/3 Vyhovéno. Jedna se o zastavéné uzemi se stavbou
objektu pro rodinnou rekreaci. Ve vazbé okoli je uzemi
vymezeno jako plocha pfestavby na bydleni.

Vystavba RD 318 Nevyhovéno. V souladu s UAP ORP CB ve znéni 4.
upIné aktualizace je pro spravni uzemi obce Adamov
vhodné v UP zastavitelné plochy pro bydleni
redukovat, pfipadné nenavySovat.

286/13 Vyhovéno, pozemek byl zastavitelny pro bydleni
v platné UPD, v navrhu UP je vymezen pro bydleni a
Caste€né pro umisténi vefejného prostranstvi.
Zmeénit podminky | 223/256 Vyhovéno. Pro pozemek plati regulaéni prvky

definované vramci vymezené plochy UP s prvky
regulaéniho planu, které byly oproti plvodnim
vymezenym v Uzemni studii upraveny.

V zastavénem Uzemi, zastavitelnych plochach a plochach pfestavby jsou vymezeny
¢asti UP s prvky regulaéniho planu — plochy U1 — U9.
PFi zpracovani UP byly respektovany pozadavky dotéenych organd, vé. pozadavki

KHS J&. kraje.

Zakladni koncepce rozvoje obce vychazi z priorit Politiky Uzemniho rozvoje CR,
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v platném znéni, naplfiovani jednotlivych priorit je vyhodnoceno a odlvodnéno
v kapitole II.C.1..

UP respektuje priority Zasad uzemniho rozvoje Jiho&eského kraje, v platném znéni,
podrobnéjsi odivodnéni viz kapitola 11.C.2..

Pozadavky vyplyvajici z UAP v&. vymezenych stfetl v Uzemi a zaméri k provéfeni
byly provéfeny a zapracovany.

= 1.1) Pozadavky na urbanistickou koncepci:

Navrzend urbanisticka koncepce je zaloZena na rozvojovych moznostech obce, mezi
hlavni hlediska patfi atraktivni poloha obce viigi méstu Ceské Budé&jovice a z toho
plynouci zacileni na rozvoj pfedevim bydleni.

Plochy zastavéného uzemi a ploch zmén jsou ¢lenény s ohledem na podobnou
strukturu zastavéni a s prihlédnutim k pfevazujicim €innostem v Uzemi a pro tyto
plochy jsou definovany prostorové a kompozi¢ni pozadavky.

Jsou vymezeny plochy pfestavby a nastaveny podminky jejich vyuZiti.

Pomoci vymezenych &asti UP s prvky regulaéniho planu jsou vymezené jednotlivé
plochy zastavéného, zastavitelného Uzemi a pfestaveb, pro které jsou definované
regulativy s cilem zachovani podobné struktury zastavéni.

Stanovenym vymezenim ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou ochranény i dalSi
urbanistické hodnoty v Uzemi napf. soubor historicky vyznamnych staveb — byvala
hornicka osada, ve vykresové ¢asti jsou vyznaCeny stavby drobné sakralni
architektury v krajiné (kfizky, bozi muka, kapli¢ky) apod.

» 1.2) Pozadavky na koncepci vefejné infrastruktury:

Koncepci verfejné infrastruktury tvofi koncepce dopravni a technické infrastruktury,
koncepce verejnych prostranstvi a koncepce obanského vybaveni.

UP vymezenim ploch vefejnych prostranstvi vytvafi ptedpoklady pro umisténi
komunikaci, kterymi budou obsluhovany vesSkeré nové navrhované zastavitelné
plochy i plochy pfestavby.

Vyrokova &ast UP zavazné definuje, Ze vyuziti nové navrzenych ploch pro zastavbu
je pfipustné az po jejich vybaveni technickou a dopravni infrastrukturou.

Koncepce ob&anského vybaveni zachovava stavajici stavby ob&anského vybaveni a
vymezuje zastavitelnou plochu pro mozny rozvoj tohoto funk&niho vyuziti.

Koncepce verejnych prostranstvi vymezuje a ¢leni vefejna prostranstvi dle zpusobu
vyuziti na primarné uréena pro zelen, ve kterych se predpoklada umisténi napf. parkd,
hfist, travnatych ploch s mobiliafem apod. pro kazdodenni rekreaci obyvatel. Ostatni
vefejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch jsou uréena pfedevSim pro
umisténi komunikaci a vytvofeni odpovidajiciho uli€niho prostoru pro obsluhu
zastavitelnych ploch.

Jsou vyznaceny péS8i, turisticka a cyklisticka propojeni, vymezeny plochy vefejnych
prostranstvi a prostranstvi s pfevazujici zeleni (plochy vefejnych prostranstvi — zeler),
soucasti rozlehlejSich zastavitelnych ploch jsou plochy vefejnych prostranstvi.

= 1.3) Pozadavky na koncepci uspofadani krajiny:

Pro zaijisténi rozvoje krajinné funkce jsou vymezeny plochy WT — vodni plochy a toky,
LE - lesni, AP - zemédélské — pole, AL - zemédélské — louky a pastviny, ZP - zelenf
pfirodniho charakteru, RO — rekreace — oddechové plochy a MN - smiSené
nezastavéného uzemi.

Nastavenymi podminkami v plochach zafazenych do pfirody a krajiny v kapitole I.E.1.
je chranén krajinny raz.

Prostfednictvim autorizovaného projektanta USES je navrzen systém lokalni Grovné
prvk( USES vé&etn& vymezeni interak&nich prvkd.

Jsou provéreny oblasti ohroZzené eroznimi a povodfovymi vlivy.

V podminkach vyuziti ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti jsou specifikovany
moznosti realizace zaméru v nezastavéném Uzemi a vylou€eny nepfipustné innosti
— je definovan vycet stavebnich zamérl v nezastavéném uzemi.

Samotnym nastavenim podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti je
chranéna krajina jako celek.

Ve spravnim uzemi neni odjimana nejkvalitnéjSi zemédélska puda zafazena do I. tfidy
ochrany ZPF, v Uzemi je minimalni podil zaboru pld Il. tfidy ochrany ZPF.

PFi zpracovani koncepce usporadani krajiny je vychazeno ze ZUR JCK v platném
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znéni a zohlednéno vymezené v krajinném typu viz kapitola odivodnéni 11.C.2.

2. Pozadavky na vymezeni ploch a koridor izemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti,
které bude nutno provérit

= Vymezeni Uzemnich rezerv bylo shledano jako neucelné, v Uzemi nejsou navrhovany.

3. Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych
opatreni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

= Verejné prospésné stavby jsou vymezeny ve vyrokové ¢asti, kapitole 1.g., jedna se o plochy a
koridory, vymezené za ucelem umisténi staveb a zafizeni, pro které bude mozné prava
k pozemkim vyvlastnit. VPS, VPO a asanace s moznosti predkupniho prava nejsou
vymezovany.

4. Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim uzemni studie
nebo uzavienim dohody o parcelaci

= Vsouladu se zadanim jsou v FeSeném Uzemi UP vymezeny plochy, ve kterych bude
rozhodovani o zménach v uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie. Podminka
regulacniho planu nebyla stanovena pro vyuziti zadné plochy. V Uzemi jsou v souladu se
zadanim a s § 43 odst. 3 SZ vymezeny &asti UP s prvky regulaéniho planu, zasady pfi
rozhodovani v téchto uzemich jsou popsany v kapitole I.F.3.

5. Pozadavky na zpracovani variant reseni

= Navrh UP je zpracovan nevariantné.

6. Pozadavky na usporadani obsahu navrhu Gizemniho planu a na usporadani obsahu jeho
oddvodnéni véetné méritek vykresu a poc¢tu vyhotoveni

= Byly splnény pozadavky na uspofradani obsahu navrhu Uzemniho planu a na uspofadani
obsahu jeho odiivodnéni. Uzemni plan je zpracovan nad aktualni digitalni katastralni mapou,
je pouzit soufadnicové usazeny mapovy podklad (S-JTSK). Jsou dodrzeny pozadavky na
méfFitka vykresl i forma a poc¢et vyhotoveni jednotlivych fazi dokumentace. V souladu s dalSimi
pozadavky jsou u zabora ZPF v kapitole odtvodnéni 11.O. uvedeny vyméry ploch pfebiranych
z platné UPD.

7. Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivi tzemniho planu na udrzitelny rozvoj
uzemi

= Pizpracovani UP jsou respektovany vyjadieni dot&enych organti na Useku Zivotniho prostiedi
— odboru zivotniho prostredi, zemeédélstvi a lesnictvi Krajského Uradu JihoCeskeho kraje a
odboru ochrany zivotniho prostifedi magistratu mésta Ceské Budéjovice.
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I.K. KOMPLEXNi ZDUVODNENi PRIJATEHO RESENI

Obec Adamov je soudasti $irsi aglomerace Rudolfov — Hary, leZi na urbanistické ose Ceské Budgjovice
— Rudolfov, v severnim segmentu, ma pfimé napojeni na mimourovnovou kfizovatku na silnici 1/34.
Vyrazny je vliv krajského mésta Ceské Budé&jovice. Obec se od ostatnich obci odliSuje svym
urbanistickym charakterem a sevfenosti a hustotou zastavby. Zakladem urbanistické skladby jsou
obestavéné prostory ulic (uliéni charakter) s nevyraznym centralnim prostorem se sidlem obecniho
Ufadu, s charakterem délnického mésta. V jizni ¢asti obce byvaly doly.

V fe$eném tzemi UP Adamov je vysoky podil zemé&délského pidniho fondu (ZPF) — 68,3 % (36,7 %
zaujimaji orné pudy, 18,7 % trvalé travni porosty, 12,4 % zahrady, 0,34 % ovocné sady, v Uzemi nemaji
zastoupeni ovocné sady, vinice ani chmelnice) a velmi nizka lesnatost uzemi — 12 % a zastoupeni
vodnich ploch odpovida 1 %. Podil zastavénych ploch 6,5 % reflektuje vysoky zajem o bydleni v Gzemi.
Ostatni plochy tvofi 12,3 %, zplsobem vyuZiti se jedna o jiné plochy, manipulaéni plochy, neplodnou
pudu, ostatni komunikace, silnice, plantaze dfevin a sportovné rekreacni plochy. To vSe je vyjadfeno
stfednim stupném koeficientu ekologické stability (KES), ktery odpovida 0,8. Hodnota vyjadfuje uzemi
intenzivné vyuzivané, s labilnimi agroekosystémy, s vysokymi vklady dodatkové energie.

Zastoupeni jednotlivych ploch dle druhu pozemku

Ostatni plochy
12,3%

Zastavéné plochy

65%  N\U

Vodni plochy __ Orna plda
1,0% 36,7%
Lesni plochy
12,0%

Trvalé travni
porosty

i \

Ovocné sady,
vinice,
chmelnice

Zahrady
12,5%

Mezi silné stranky uzemi patfi pfedevdim poloha v pfimé navaznosti na krajské mésto, kvalitni
dopravni napojeni na silnici I. tfidy, plynofikace obce, trvaly riast poCtu obyvatel a dobra vékova
struktura obyvatelstva, vysoka intenzita bytové vystavby, dostatek zastavitelnych ploch pro bydleni,
nizka mira nezaméstnanosti, rozvoj sluzeb zaméfenych na déti a mladé rodiny, rozvoj sluzeb
zameéfenych na seniory a vysoky turisticky a rekreacni potencial.

II.LK.1. ZDUVODNENi VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Pro vymezeni zastavéného Uzemi byla vychozim podkladem hranice vymezena v pfedchozi uzemné
planovaci dokumentaci obce Adamov. DalSi upravy byly provedeny na zakladé konfrontace s udaji
Katastru nemovitosti a vlastnich prizkumd v terénu, zjisténi skute¢ného stavu v Uzemi. Zastavéné
uzemi je vymezeno k datu 1. 8. 2022.

Smyslem vymezeni hranice zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch (vymezeni hranice mezi sidlem
a krajinou) je definovat hranici, ktera by absorbovala ocekavany rist v budoucim ¢ase. RozSifovani
urbanizace za tyto hranice neni mozné. Smyslem této strategie je umoZznit novou vystavbu pfi
zachovani stavajici struktury zastavby a ochrané volné krajiny. Vymezeni hranice zastavéného uzemi
a zastavitelnych ploch tak ve vysledku zajisti zachovani hodnot sidla a krajiny a jejich vzajemnou
rovnovahu.
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I.K.2. ZDUVODNENi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE HLAVNICH
HODNOT

Ve vyrokové C€asti jsou jmenovany v kapitole I.B. kulturni, pfirodni a civilizaéni hodnoty, pro které
uzemni plan definuje zasady jejich ochrany.

Oddvodnéni vymezeni:

Cilem je zachovat vSechny stavajici hodnoty v Uzemi, dbat o jejich kultivaci a pfipravit podminky pro
vznik hodnot novych.

Zejména budou respektovany nemovité kulturni pamatky zapsané v Ustfednim seznamu a historicka
pudorysna stopa zastavby puvodniho hornického sidlisté se systémem kfivolakych ulic a uli¢ek.
Ackoliv je tento historicky dopravni systém urcitym determinujicim faktorem v oblasti rozvoje dopravy,
na druhou stranu plni pfirozené funkci omezeni rychlosti dopravy v obytnych zénach. Je potieba si
uvédomit, Ze jakakoliv snaha o ,vylepSeni“ tohoto historického dopravniho systému do soucasné
pozadovanych ,normovych” parametrl by se neobesla bez rozsahlych demoli¢nich zasahu. Je nutné
respektovat existujici drobné sakralni objekty v feSeném Uzemi (napf. kamenné kfize, bozi muka,
kaplicky, kfizové ¢i pamétni kameny atd.), tak aby pfi jakékoliv ¢innosti v izemi nedoSlo k jejich
poskozeni nebo nevhodné manipulaci s nimi. Spravni Uzemi obce Adamova je Uzemim
s archeologickymi nalezy. Tato Uzemi jsou jednim z limitd vyuziti uzemi a budou v nich dodrzeny
podminky stanovené pfislusnym archeologickym ustavem. Rovnéz budou v maximalni mozné mifre
respektovany pamatky po historické dulni ¢innosti, které mapuje nauc¢na stezka o hornictvi.

Ve vyc¢tu kulturnich hodnot jsou vSeobecné jmenovany nemovité kulturni pamatky zapsané na
ustfednim seznamu, jedna se o:

e Socha sv. Jana Nepomuckého — kulturni pamatka rejst. C. USKP 44589/3-2

Barokni piskovcova socha sv. Jana Nepomuckého z roku 1755, v typickém odéni i postoji,
na podstavci.

e Sousosi Nejsvétéjsi Trojice — kulturni pamatka rejst. C. USKP 44590/3-3

Barokni sloup s obrazem sv. Trojice. V paté sloupu na podstavci vlevo socha sv. Vita,
vpravo sv. Floriana, uprostfed socha Immaculaty. Kolem sousosi je balustrova ohradka.

¢ Radnice — kulturni pamatka rejst. C. USKP 44591/3-1

Patrova budova se sedlovou stfechou, s polovalbou na jizni strané. Severni praceli vrcholi
Stitem s projmutymi rameny. PUvod objektu muze byt jiz renesanéni, dnesni podoba fasad
je klasicistni.

Ochrana kulturnich pamétek vyplyva ze zdkona o statni pamatkové péci.

Mezi vymezené pfirodni hodnoty patfi Gzemni systém ekologické stability (USES), vyznamné krajinné
prvky registrované, vyznamné krajinné prvky ze zakona (les, vodni tok, rybnik), rozptylena (téz
,vzrostla“ zelen, krajinna zelefi véetn& remizk( a lesni plochy. Pro prvky USES jsou stanoveny
podminky v kapitole I.E.3., v Uzemi jde o lokalni biokoridor a interakéni prvek, jedna se o uzemi
prekryvnych funkci, kde podminky pro vyuziti prvkd se posuzuji pfednostné pfed ostatnimi, ¢imz se
zajisti jejich funkénost. Vyznam a ochrana krajinné zelené a rozptylené (vzrostlé) zelené, ktera
zahrnuje pfedevsim dfeviny rostouci v sidle a v krajiné mimo lesni kultury vyplyva ze zakona ¢.
114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny. Rozptylena zelef vymezena v uzemi zahrnuje v zdsadé
liniovou zelen (stromofadi podél silnic, cest a vodoteci), bodovou zeleri znacici solitérni stromy a
wplodnou” zelen (lesiky, zelefh vefejnych prostranstvi, apod.). Vyznamnou lokalitou v Uzemi s vyskytem
dfevin je byvaly lesni komplex rozprostfeny ve stfedu bloku ohrani¢eném ulicemi Sluneéné a Kralovsky
Vrch. Uzemi je vymezeno jako plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti ,zelel pfirodniho charakteru,
dalSi oduvodnéni je v kapitole I1.k.3, zdGvodnéni koncepce ploSného uspofadani.

Ochrana civilizacnich hodnot, mezi které patfi pfedevSim urbanizované Uzemi obecné, technicka
infrastruktura a dopravni systém, spociva v zachovani stavajicich hodnot a umoznéni dalSiho rozvoje,
coz je zajisténo predevsim stanovenymi podminkami pro vyuziti ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti.
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IK.3. ZDUVODNENI URBANISTICKE KONCEPCE VCETNE ZDUVODNENI VYMEZENI
ZASTAVITELNYCH PLOCH A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

Urbanisticka koncepce obsazena v uzemnim planu vychazi z vyvoje sidla, z kontinuity uzemniho
planovani a z pozadavki, které jsou kladeny na jeho dalSi rozvoj. Zakladni urbanistickou koncepci
tvofi: koncepce ploSného usporadani, koncepce prostorového usporadani, vymezeni zastavitelnych
ploch a koncepce systému sidelni zelené.

» Zduvodnéni koncepce plosného usporadani

Uzemni plan stanovuje podrobné podminky vyuZiti s cilem chranit v t&chto Uzemich a na téchto
plochach vefejné zajmy, jakymi jsou ochrana pfirodniho a kulturnino dédictvi, civilizaCnich,
architektonickych a urbanistickych hodnot a taktéz Zivotniho prostfedi, a pfitom zajistit harmonicky
rozvoj Uzemi bez stfetd vzajemné neslucitelnych Cinnosti a poZadavkd na uspofadani a vyuzivani
uzemi. Uzemni plan navrhuje rovnomérny rozvoj véech funkci sidel. Ukolem plo$ného uspofadani je
taktéz definovat i rozhrani mezi zastavitelnym a nezastavitelnym uzemim.

Podle stavajiciho nebo poZadovaného zplisobu vyuZiti jsou ve spravnim Uzemi obce Adamov
vymezeny nize uvedené plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti, které spole¢né tvofi zakladni koncepci
prostorového usporadani uzemi.

Uzemni plan Adamov je zpracovan v souladu s pozadavky zakona &. 183/2006 Sb. a jeho provadécich
vyhlasek v platném znéni. Jednotlivé plochy jsou ¢lenény dle § 4 az 19 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb, ve
znéni pozdéjSich predpist (dale téz jen "vyhlaska 501"), viz kapitola vyroku I.F.. V souladu s moznosti
danou § 3 odst. 4 vyhlasky 501 je vyuzito moznosti podrobnéj$iho ¢lenéni jednotlivych ploch, tzn. jsou
vymezeny plochy:

Bl BYDLENI INDIVIDUALNI
— podrobnéjsi ¢lenéni ploch bydleni (§ 4 vyhlasky 501); zahrnuji nizkopodlazni individualni
zastavbu rodinnymi domy
V souvislosti s vyznamnym rozvojem vystavby dvojdom( o tfech bytovych jednotkach je
snahou tento trend zpomalit a vyrazné zredukovat jejich vystavbu, protoze pfinasi zvySenou
dopravni zatéz v tzemi a zvySuje naroky na technickou vybavenost Uzemi. Z toho ddvodu je
vystavba dvojdomu a fadovych domu nepfipustna.

RI REKREACE INDIVIDUALNI
— podrobnéjsi ¢lenéni ploch rekreace (§ 5 vyhlasky 501); zahrnuji plochy rodinné rekreace
individuélniho charakteru

RO REKREACE — ODDECHOVE PLOCHY
— podrobnéjsi ¢lenéni ploch rekreace (§ 5 vyhlasky 501); zahrnuji plochy pfirodniho charakteru
uréené pro rekreacni vyuziti

OV OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE- odpovida § 6 vyhlésky &. 501/2006 Sb.
— podrobnéjsi c¢lenéni ploch oblanského vybaveni (§ 6 vyhlasky 501); zahrnuji plochy
rozmanitého spektra obCanského vybaveni

PP VEREJNA PROSTRANSTVi S PREVAHOU ZPEVNENYCH PLOCH
prevazné zpevnéného charakteru, zejména komunikaci a prostranstvi

Pz VEREJNA PROSTRANSTVi S PREVAHOU ZELENE
s pfevahou zelené, parkd, lesoparkt, zatravnénych ploch apod.

DS DOPRAVA SILNICNI
dopravy

TI TECHNICKA INFRASTRUKTURA — odpovida § 10 vyhlasky & 501/2006 Sb.

WT VODNI PLOCHY A TOKY — odpovida § 13 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

AP  ZEMEDELSKE - POLE
ornou pudu

AL ZEMEDELSKE — LOUKY A PASTVINY- odpovidé § 14 vyhlésky &. 501/2006 Sb.

louky a pastviny
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LE  LESNI- odpovidé § 15 vyhlasky &. 501/2006 Sb.
MN  SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI — odpovidé § 17 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

Davodem podrobnéjsiho rozélenéni jsou specifické podminky a charakter reSeného tuzemi.

Dale bylo téz vyuzito moznosti stanoveni ploch s jinym zpisobem vyuziti, nez je stanoveno v §§ 4 az
19 vyhlasky 501, konkrétné se jedna o plochy:

§ 3, odst. 4 vyhl. €. 501/2006 Sb.
ZP ZELEN PRIRODNIHO CHARAKTERU

- vymezuji plochy v nezastavéném Gzemi zahrnujici krajinnou zeleri

V feSeném Uzemi se jedna o jednu plochu lokalizovanou uprostfed spravniho tzemi obce ve
stfedu bloku ohrani¢eném ulicemi Sluneénd a Kralovsky Vrch. Plocha zahrnuje pozemky p. €.
274/1, 274/2, 274/3, 274/4 a ost. o celkové vymére cca 6 tis. m2 byla zalesnéna v 50. létech
20. stol., coZ je patrné z archivalii CUZK (letecké méfické snimky roku 1956) a jako pozemek
uréeny k plnéni funkci lesa prokazatelné evidovana od roku 1960 min. do roku 2008 (archivalie
CUZK - statni mapa 1:5 000 z roku 1960 a pozdé&jsi — zdroj https://ags.cuzk.cz/archiv). Jako
lesni pozemek je znaCena v mapovych pokladech i v dobé& nabyti ucinnosti dosud platného
Uzemniho planu, ve kterém je pro Uzemi stanoveno vyuziti ,pozemky uréené k pinéni funkci
lesa - plochy lesni“ (nabyti u&innosti 16. 6. 2008). Pozdsji sice do$lo v evidenci CUZK ke
zméneé druhu pozemku na druh ,zahrada“, ovSem Uzemi je tvofeno porostem lesnich dfevin a
svym charakterem plnici funkci spiSe lesa nez zahrady. Definice a ochrana dfevin rostoucich
mimo lesni pozemky je vymezena zdkonem €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny. Pro
uzemi tento prvek pfinasi krajinné ekologicky vyznam (napf. zadrzuje vodu v krajiné,
zabrarfiuje vodni a vétrné erozi, umoznuje zivot a migraci organismd, zpeviuje svazité
uzemi,..), hygienicky (napf. zvySuje vihkost vzduchu, ..) a je vyznamny i pro ¢lovéka, ma
rekreacni a relaxacni potencial, ¢leni prostor, ochlazuje, tlumi hluk apod. . Z téchto divodu je
plocha vymezena v UP jako Uzemi zelené& pfirodniho charakteru, ve které je hlavnim vyuZitim
krajinna zelen, ale pfipustné je i vyuziti pro rekreacni Ucely v souladu se stanovenymi
podminkami. V souvislosti s ptvodnim vymezenim pozemk( jako druh dle CUZK lesni
pozemek* byl do faze navrhu UP pro opakované vefejné projednani evidovan v koordinaénim
vykrese limit ,vzdalenost 50 m od okraje lesa“. Tento limit byl pfevzat z tzemné analytickych
podkladG obdrzenych z krajského ufadu J&. kraje jako podkladu pro tvorbu UP,
aktualizovanych k datu 15. 2. 2023, ve kterych je stale evidovany pro toto Uzemi limit
vzdalenosti 50 m od okraje lesa. Vzhledem k pozbyti jeho platnosti je pro vySe zminénou
plochu do verze UP pro vydani v zastupitelstvu obce z limitt vyuZiti Uzemi odstranén.

K vymezeni téchto plochy bylo pfistoupeno s ohledem na specifické podminky v izemi a jejich
oddéleni od jinych ploch.

» Zduvodnéni koncepce prostorového usporadani

Cilem prostorového upofadani sidla je pfedevsim uchovat jeho hodnoty, zachovat harmonicky celek
nové zastavby se stavajici a taktéZz zachovat specifické podminky v Uzemi. Prostorové uspofadani
vychazi z &lenéni uzemi sidla na jednotlivé lokality, které jsou definovany jednak svym charakterem a
strukturou zastavby, tzn. svymi charakteristickymi prostorovymi vztahy a dale krajinou morfologii a
krajinnym razem a taktéz prevazujicimi €¢innostmi v izemi.

Charakter a struktura zastavby byly vydefinovany na zakladé terénniho prizkumu, z map leteckého
snimkovani (rok 2017 a pro porovnani i rok 1950) a dale z map stabilniho katastru (mapovano v roce
1833-1836). Krajinna morfologie a krajinny raz byl stanoven na zakladé terénniho prizkumu a dale
na zakladé uzemni studie ,Generel krajinného razu Jiho€eského kraje“. Zohlednéno bylo i vymezeni
severni ¢asti uzemi v regionu lidové architektury Budéjovicko-sever. Pievazujici €innosti v Uzemi byly
zZjistény na zakladé terénniho priizkumu a jsou definovany plochami s rozdilnym zpdsobem vyuziti.

Vyvojové moznosti definované v podminkach prostorového uspofadani jsou pak vymezeny zakladnimi
podminkami (prvky), jako je vySkova hladina, podlaZznost, zastavitelnost, minimalni podil zelené&. Tyto
zakladni prvky prostorového uspofadani nemuseji byt ur€eny pro jednotlivé plochy vzdy. Jejich vyuZiti
vychazi z potfeby a vhodnosti dany prvek v lokalité identifikovat.

Pro vymezené &asti uzemniho planu s prvky regulacniho planu plati upfeshiujici regulacni podminky
pro umisténi a prostorového usporadani staveb uvedené ve vyrokove casti v kapitole I.F.3.,
oddvodnéné nize v kapitole 1l.n. Odlvodnéni vymezeni ¢asti UP s prvky regulacniho planu.
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» Zduvodnéni podminek plosného a prostorového usporadani

V kapitole I.F.1 Obecné podminky jsou definovany pojmy vyuzivané v UP.

Z hlediska podminek plo$ného a prostorového uspofadani je definovana:

Zastavitelnost: Udava se v procentech jako pomér zastavéné plochy stavebnimi objekty (vetné
zpevnénych ploch a ploch zadlazdénych zatravihovaci dlazbou, parkovist a komunikaci, bazénu o
velikosti nad 25 m?2) k celkové vymére prislusné zastavitelné plochy; zarovern musi byt dodrzena
procentualni zastavitelnost stavebnimi objekty jednotlivych stavebnich pozemku (vlastnickych celk)
umisténych v plose. Do zastavénych ploch se nezapogitavaji vodni plochy a bazény do 25 m?.

PFiklad vypoctu:

Pro plochy BI — bydleni individuaini je stanovena max. zastavitelnost 40 %.

- hodnota vyjadfuje, Ze na pozemku o velikosti 1 000 m?2 smi byt soucet vS§ech zastavénych ploch roven
max. 400 m2

Priklad vypoctu — viz Schéma celku pro uréovani zastavéni a podilu zelené

A. Vypocet = [(zastavéna plocha RD) + (zpevnéné plochy)
+ (doplrikové objekty)] / plocha pozemku *100
= [(320) + (76) + (0)] / 1 000
= 0,39 *100
=39%
B. Vypocet =[(232) + (73) + (35)] / 1 000
= 0,34 *100
=34 %
C. Vypocet = [(285) + (102) + (0)] / 1 000
= 0,39 *100
=39 %
Zavér: Ve vSech pfipadech byla dodrzena zastavitelnost odpovidajici max. 40 %.

Minimalni_podil zelené: Pomér mezi sou¢tem vymér biologicky aktivnich ploch na regulovaném
pozemku k celkové vymére tohoto pozemku. Biologicky aktivni plochou se rozumi: zatravnéné plochy,
zahony, prirodé blizké porosty, izolacni €i rekreacni zelen, pfirodni jezirka, apod., tj. plochy schopné
vsakovani destové vody. Mezi biologicky aktivni plochy se nezapoditavaji plochy zadlazdéné
zatraviiovaci dlazbou, ecorastr apod..Cilem stanovené regulace je =zajiSténi ozelenénych
nezpevnénych ploch.

Minimalni ploSné zastoupeni zelené je mozné dodrzet bud na terénu nebo na konstrukci tzn.
INTENZVNICH ZELENYCH STRECH, tedy zelenych stfech, které umozfiuji riist naroénéjsich rostlin
¢i kefu a stromu, tj. stfecha pokryta vegetaci a pidou nebo péstebnim substratem, kdy mocnost
biologické vrstvy je minimalné 40 cm a minimalni velikost souvislé plochy €ini 15 m2. V pfipadé vyuZiti
zelené na konstrukci stavby je toto pfipustné max. u poloviny z celkové plochy zelené&, tzn. min. 50 %
z vyméry biologicky aktivni plochy bude vymezeno na terénu.

Minimalni vySka 40 cm odpovida intenzivnimu substratu a je zvolena z divodu vytvoreni intenzivni
zelené stiechy, ktera je schopna zadrzovat deStovou vodu, zvySovat biodiverzitu Uzemi, zlepSovat
mikroklima, apod.

PFiklad vypodtu:
Pro plochy Bl — bydleni individualni je stanoven podil zelené min. 60 %. — hodnota vyjadfuje, Ze na
pozemku o velikosti 1 000 m? musi byt soucet vymér biologicky aktivnich ploch roven min. 600 m2.

Priklad vypoctu — viz Schéma celku pro urcovani zastavéni a podilu zelené

A. Vypocet = (pozemky zahrad / plocha pozemku) *100
= (604/1 000)*100

= 60,4 %

B. Vypodet = (660/1 000)*100
=66 %

C.Vypoget = (613/1 000)*100
=61 %

Zavér: Ve vSech pfipadech byl dodrZzen stanoveny podil zelené odpovidajici min. 60 %.
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VEREJNE PROSTRANSTVI

Schéma celku pro uréovani zastavéni a podilu zelené

Vyskova requlace zastavby: Udava se poctem virtualnich (pomysinych) nadzemnich podlazi (NP) a
maximalni vySkou objektu. Z urbanistického hlediska je kliové, jak stavba pUsobi ve vztahu ke svému
okoli — tedy vnéjSi vymezeni objemu stavby, nikoli jeji konstrukéni feSeni a skuteCny pocet podlazi.
Pro vnéjsi pUsobeni stavby a dodrZzeni stanovené hladiny zastavby je rozhodujici udajem urover
stfesni fimsy nebo atiky. Pro virtualni podlazi se pfedpoklada konstrukéni vySka podlazi staveb pro
bydleni bézna vyska do 3,5 m. Stanovena vyskova regulace je odvozena od polohy zastavby v sidle,
navazujiciho charakteru zastavby a pfipadné od moznych vlivli zastavby na pohledové horizonty sidla
(lokality). Stanovena vySkova regulace zastavby zohledruje i utvafeni terénu v dané lokalité.
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konstrukéni vyska pedlazi= max. 3,5 m

1NP

Schéma stavby pro bydleni - 1 nadzemni podlaZzi + podkrovi

Vy8kou budovy se rozumi vySka fasady pfes vSechna plnd nadzemni podlazi po hlavni fimsu nebo
atiku.

Z diivodu potfeby zamezeni vystavy objemové a vySkové nevhodnych objektu a zachovani charakteru

a méfitka stavajici zastavby je definovana maximalni vySka objektu, ktera je dana:

« v pfipadé Sikmych stfech maximalni vySkou fimsy (maximalni vySka horni drovné stfesni fimsy od
priléhajiciho upraveného uli¢niho terénu),

« v pfipadé plochych stfech maximalni vySkou atiky (maximalni vySka horni urovné ukonceni ploché
stfechy od pfiléhajiciho puvodniho terénu.

Nadzemni podlazi se rozumi kazdé podlazi kromé& podlazi podzemnich, a to vCetné podlazi

ustupujiciho. Ustupujicim podlazim se rozumi podlazi nad poslednim plnohodnotnym podlazim nebo

jinym ustupujicim podlaZim, jehoZ obvodové stény ustupuji alespori od jedné hrany pfevazujici roviny

vnéjSi obvodové stény budovy, pfiéemz musi mit minimalni odstup od priceli 2 m, vy$ku podlazi max.

3,5 m a rovnou stfechu ¢i stfrechu do sklonu 25°.
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Pro vybrané vymezene casti UP s prvky regulagniho planu jsou presnéiji ve vykrese 1.4. vykres &asti
UP s prvky regulaéniho planu a kapitole I.F.3. pro kazdy blok zastavby definovany

REGULACNI PRVKY

REGULACE VYUZITi POZEMKU A PRVKY PLOSNEHO A PROSTOROVEHO USPORADANI

STAVEBNI CARA

Udava hranici plochy uréené k zastavéni a zarovef povinnou polohu
hlavniho objemu hlavnich budov vuci vnéjsimu okoli bloku, tj. smérem
do vefejného prostranstvi nebo vefejného komunikaéniho prostoru.
Vzdalenost stavebni ¢ara je stanovena s cilem umoznéni odstaveni
automobilu mezi oploceni a RD.

Pfed vjezdem do garaze, tvofi-li sou€ast hlavniho objektu nebo i pfed
samostatnou garazi ¢i krytym odstavnym parkovacim stanim (parkovaci
stani kryté z boku ¢&i shora) musi byt zachovan prostor o Sifi min. 5,0 m
od uliéni hranice pozemku (odstaveni dalSiho vozidla pfed garazi i
parkovacim stanim).

V pfipadé garazi &i krytych parkovacich stani musi byt zachovany
odstupy od spoleénych hranic stavebnich pozemk( dle pozadavki
stanovenych stavebnim zakonem (ve smyslu pfislusnych vyhlasek) tzn.
min. 2,0 m, nedohodnou-li se vlastnici sousednich pozemkd jinak (napf.
v pfipadé vystavby 2 garazi &i krytych parkovacich stani na hranicich
pozemki).

Stavebni ¢aru délime na:

a) ZAVAZNA

o je pfekrocitelna i podkrocitelna v rozsahu max. 40 %
plochy praceli, a to max. o 2,0 m obéma sméry, min. 60
% plochy pfislusného priiceli musi pfesné respektovat
stanovenou stavebni ¢aru; pfi¢emz pfekro¢ena smérem
ke komunikaci smi byt stavebni ¢ara pouze vstupy a
vjezdy do objektu (zadvefi, verandy, pergoly, terasy)

e nemusi byt po celé své délce souvisle zastavéna
budovou

b) VOLNA
e jelibovolné podkrocitelna smérem do nitra pozemku

e je prekrocitelna v rozsahu max. 40 % plochy pruceli, a
to max. o 2,0 m smérem ke komunikaci (vefejnému
prostoru); pfiCemz prekroCena smi byt stavebni Cara
pouze vstupy a vjezdy do objektu (garaze, zadvefi,
verandy, pergoly, terasy)
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P¥iklady umist&ni objektu v bloku definovaném ZAVAZNOU/VOLNOU stavebni &arou:
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mmmummmmEE STAVEBN| CARA - VOLNA OSTATNI BUDOVA
—————— STAVEBNI HRANICE —  VSTUP
>  VJEZD

A: Budova umisténa na zavazné stavebni ¢are. Pfi umisténi budovy je vyuzito podkrocitelnosti u
vchodu do RD. Pfed vjezdem do garaze je dodrzen odstup min. 5,0 m.

B: Budova umisténa na zavazné stavebni ¢are. Pfi umisténi budovy je vyuzito pfekrocitelnosti u
zadvefi (vstupu) do RD v rozsahu 2,0 m. Pfekrocitelnost odpovida definovanym max. 40 % z pruceli
(uliénimu obrysu stavby).

C: Budova umisténa na narozi pozemku v poloze na zavaznych stavebnich ¢arach. Pfi umisténi
budovy je vyuzito podkrocitelnosti u vjezdu do garaze v rozsahu 2,0 m. Pfekrocitelnost nepfesahuje
stanovenou miru max. 40 % z priceli (uliénimu obrysu stavby).

D: Budova umisténa na narozi pozemku v poloze na zavazné stavebni ¢afe a v souladu s volnou
stavebni ¢arou. Pfi umisténi budovy je vyuzito pfekrocitelnosti u zadvefi (vstupu) do RD v rozsahu
2,0 m. Prekrocitelnost nepfesahuje stanovenou miru max. 40 % z praceli (uli€nimu obrysu stavby).
E: Budova umisténa na zavazné stavebni ¢afe vedené v oblouku. PFi umisténi budovy je tolerovanao
zaobleni a umoznéno umisténi budovy pravidelného tvaru pfi dodrzeni kontaktu se zavaznou
stavebni ¢arou, ¢im bylo docileno odsazenim &asti uli€niho priceli.

F, G: Budova umisténa v souladu s definici volné stavebni &ary. PFfi umisténi budovy je vyuZito
libovolné podkro itelnosti pfi umisténi hlavniho objemu hlavniho objektu.

H: Budova umisténd v souladu s definici volné stavebni €ary. PFfi umisténi budovy je vyuZito
prekroditelnosti u zadvefi (vstupu) do RD v rozsahu 2,0 m. Pfekrocitelnost odpovida definovanym
max. 40 % z priceli (uliénimu obrysu stavby).

CH: Budova umisténa v souladu s definici volné stavebni &ary. Pfi umisténi budovy je vyuZzito
libovolné pokdrocitelnosti pfi umisténi hlavniho objemu hlavniho objektu.

I: Budova umisténa v souladu s definici volné stavebni ¢ary. Pfi umisténi budovy je vyuzito libovolné
podkrocitelnosti pfi umisténi hlavniho objemu hlavniho objektu. PFi umisténi garaze je dodrzen
pozadavek na volny prostor pfed garazi v rozsahu min. 5,0 m.

K vymezeni stavebni Cary ve vétsiné pfipadl ve vzdalenosti 5 m odstupu od uli€niho prostoru umozni
Kolmé odstavovani automobiltl na vlastnim pozemku pfed garazi &i hlavnim objektem, zajisti prostor
pro vysadbu zelené&. Dale pfispéje k pohledovému otevieni prostoru ulice smérem k zastavbé, a to
z dGvodu, Ze v nemalo pfipadech investor nepfistoupi k oploceni pozemku pfed garazi a soukromé
pfedzahradky a sjezd bez oploceni se budou podilet na vytvareni vefejného prostoru. Je vysSi

pfedpoklad, Ze se ulice stane pfivétivou pobytovou plochou s podilem zelené s opticky vétsi Sitkou
uliéniho profilu.
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Ukazka prostoru pred garazi ,,otevieného* k ulici - vizualizace

Ukazka mozného reseni uliéniho prostoru - vizualizace
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Priklady realizace vhodného feSeni ulicniho prostoru
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Priklady realizace méné vhodného feSeni ulicniho prostoru

STAVEBNI HRANICE

Udavad meze plochy uréené k zastavéni hlavnimi budovami. Hlavni
objem objektu nesmi tuto hranici pfekrocit. Plocha vymezena stavebnimi
hranicemi udava zastavitelnou ¢ast pozemku pro hlavni objekty, hranice
je libovolné podkrocitelna a pro hlavni objekty je nepfekrocitelna smérem
k sousednim pozemk{m.

KOEFICIENT
ZASTAVENI POZEMKU
(celkovy)

Pomér mezi soultem vymér zastavénych ploch na regulovaném
pozemku k vymére tohoto pozemku.

Do zastavénych ploch se zapo itavaji hlavni i ostatni budovy, veskeré
zpevnéné plochy, plochy zadldZzdéné zatraviiovaci dlazbou, ecorastr
apod., parkovisté, komunikace a bazény o velikosti nad 25 m?2.

Pfiklad vypoctu:

KZP < 0,40 - hodnota vyjadiuje, Ze na o velikosti 1 000 m? smi byt soucet vSech
zastavénych ploch roven max. 400 m?

KZP = [(zastavéna plocha RD) + (zpevnéné plochy) + (garaz)]

/ plocha pozemku

KZP = [(200) + (150) + (50)] / 1000

KZP = 0,40

Koeficient se vztahuje na jednotlivé pozemky oddélené v grafické casti
definovanou HRANICI MEZI POZEMKY.

Poznamka: Vys$si podil zastavéni u pozemku ve stabilizovaném Uzemi bude
akceptovan, bez moznosti navySovani.

PODLAZNOST

Stanovuje maximalni pocet plnych nadzemnich podlazi (NP).

Udava se fimskou ¢&islici, znaménkem + se udava moznost obytného
podkrovi, a to pouze v jedné urovni, znaménkem — se udava moznost
podsklepeni (podzemniho podlazi).

SKLON STRECHY

Stanovuje povoleny rozsah sklonu stfechy. Definuje mozny spad
stfesSnich rovin nebo stfesni roviny a udava se ve stupnich.

VYSKA HREBENE

Stanovuje maximalni vysku hfebene hlavni stavby (u rovnych stfech =
vy$ka atiky), stanovuje se v metrech nad PUVODNI| TEREN.

VYMERA POZEMKU PRI
PARCELACI

Udava minimalni vymeéru pozemku vzniklého parcelaci. Definovana
hodnota v m? je pfi oddélovani pozemkd nejmensi pfipustna velikost
kterékoliv z nové vzniklych pozemki v bloku.
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PARKOVANi’A' Index P - udava povinnost zfidit min. 1 parkovaci stani pro kratkodobé
ODSTAVOVANI odstaveni vozidla vlastnika a navstév na pozemku vlastnika.
VOZIDEL

Index G - udava povinnost zfidit min. 1 garaz na pozemku vlastnika,
pfipustné je nahradit garaz parkovacim stanim.

UROVEN PODLAHY (+0) |Uroveri podlahy obytnych mistnosti 1.NP bude max. 0,9 m nad urovni
puvodniho terénu, vyjma pozemku s Urovni podlahy pevné definovanou
- ve zvlastnich pfipadech je zobrazen pfesny udaj £0=...m n. m.

ve vykresové &asti.

Zvlastni pfipady - jedna se zejména o blok U5.6 v ulici Kralovsky Vrch,
kde je definovana UROVEN PODLAHY +#0 pro kazdy pozemek
individualné. Vychazi z primérné nadmofrské vysky v rozich pozemku
pfimknutych k ulici Kralovsky Vrch a je stanovena z divodu zamezeni
umistovani hmotové nevhodnych objektd vzhledem k velkému
vySkovému rozdilu mezi jednotlivymi pozemky. Stanovena 10 zde
definuje umisténi Urovné& podlahy obytnych mistnosti 1. NP na
stanovenou hodnotu pfi usazeni priiceli stavby na definované stavebni
Care. U staveb umisténych ve vétsi vzdalenosti od vefejné komunikace
(ti. do nitra pozemku) bude respektovan pfirozeny terén Gzemi napf.
umisténim staveb o 1 nadzemnim podlazi s 1 podzemnim podlazi tak,
aby byl respektovan pfirozeny terén Uzemi, bez jeho navysovani.

» Zdavodnéni vymezeni zastavitelnych ploch

Obec Adamov je soudasti $irsi aglomerace Rudolfov — Hary, leZi na urbanistické ose Ceské Budé&jovice
— Rudolfov, ma kvalitni dopravni napojeni a vybornou dostupnost do krajského mésta Ceské
Budéjovice. Z demografické analyzy je ziejmy trvaly narlst poctu obyvatel, za poslednich 20 let se
témeér zdvojnasobil. V tzemi je kladné saldo migrace i celkové kladny pfirGstek obyvatel. V obci je
nizka nezaméstnanost, hodnotné pfirodni prostfedi pro bydleni s dostupnosti vyssi ob&anské
vybavenosti (Skolstvi, zdravotnictvi) a pracovnich pfilezitosti zejména v krajském mésté.

Uzemi obce Adamov je soudasti rozvojové oblasti republikového vyznamu Rozvojova oblast Ceské
Budéjovice OB10. Mezi zasady pro uzemné planovaci ¢innosti a rozhodovani v OB10 patfi zejména
rozvoj obytnych a sportovné rekreacnich funkci.

Dle néasledujiciho grafu je patrny demograficky vyvoj po€tu obyvatel ve spravnim uzemi obce Adamov
(zdroj: https://www.czso.cz/csu/czso/databaze-demografickych-udaju-za-obce-cr, 02/2020

Vyvoj poétu obyvatel v letech 1999 - 2019 dle CSU
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V pfimé vazbé s kladnym narustem poctu obyvatel je vysoky pocet dokoncenych bytl v Uzemi.
V letech 1999-2019 bylo ve spravnim Uzemi obce dostavéno 157 bytd.

Z vySe uvedenych udajli vyplyva, ze je v Uzemi vysoka poptavka po bydleni, jako zakladni aktualni
potfeba rozvoje obce je uréeno umoznéni dalsiho riistu obytné funkce jako hlavniho prvku v Gzemi.

Stanovena koncepce UP vymezuje kumulativné cca 16 ha ploch s hlavnim vyuzitim pro bydleni, které
jsou zahrnuty do zastavitelnych ploch (13,72 ha) a ploch prestavby (2,32 ha). V UP jsou navrzeny
zastavitelné plochy a plochy prfestavby s vyuzitim jako plochy Bl — bydleni individualni pfiblizné pro
142 rodinnych domu (pfi pramérné velikosti stavebniho pozemku cca 1 130 m?). To je dostacujici pro
zajisténi optimalniho rozvoje obce, pro stabilizaci mistniho obyvatelstva, zamezeni odchodu mladSiho
a vzdélaného obyvatelstva a pro vytvoreni optimalnich podminek pro bydleni. Zastavitelné plochy pro
bydleni jsou vymezeny s pfiméfenou rezervou. V dobé zpracovani Uzemniho planu nelze totiz
spolehlivé urcit, které plochy budou k zastavbé fakticky nabidnuty. Navrh zohlednuje i fakt, ze
v zastavéném uzemi jsou jako stabilizované plochy vymezeny proluky, zpravidla jednotlivé pozemky,
pofizené jako investice s realizaci zastavby az vyhledové. V obci je trvaly zajem o bydleni,
z dlouhodobého hlediska je patrny trvaly rustu vystavby a Uzemi ma predpoklady pro dal$i rozvoj.
V souvislosti s navySovanim ploch bydleni je planovan i rozvoj obéanského vybaveni, pro které uzemni
plan vy€lefuje plochu Z5 OV — ob&anské vybaveni vefejné v lokalité ulice Stfibrna. Ve vazbé na plochy
pro bydleni jsou vymezeny plochy s funkci PP — vefejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch a
PZ — vefejna prostranstvi s pfevahou zelené s cilem zajistit dostateCny vefejny prostor souvisejici
s obytnou funkci.

U zastavitelnych ploch neni navrzeno postupné vyuzivani izemi (etapovitost), pro spravni tzemi obce
Adamov by nebylo vhodné plochy rozélefiovat do etap vzhledem ke jejich umisténi a charakteru.

Pfi vymezovani zastavitelnych ploch byly zohlednény limity vyuZiti uzemi. Tyto zakladni jevy dle pfilohy
¢. 1 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb., které ovliviuji zastavitelné plochy, jsou zakresleny ve vykrese 11.1.
Koordinaéni vykres.

» Zdlvodnéni vymezeni ploch prestavby

Jako plochy prestavby jsou v UP vymezené plochy uréené ke zméné stavajici zastavby, k obnové
nebo opétovnému vyuziti znehodnoceného Uzemi. Jsou umisténé v zastavéném Uzemi a zahrnuji
zejména uzemi urené k prestavbé Uzemi s objekty pro rekreaci na plochy bydleni — plochy P1 (chaty
u Hurského rybnika) a P2 (zahradkarska osada Na Werku). Dvodem jejich vymezeni je dlouhodoby
zajem v téchto lokalitdch trvale bydlet, proto bylo v ramci zpracovani navrhu UP pfistoupeno
k roz&lenéni ploch na ¢asti s vyuzitim Bl — bydleni individualni a plochy s vyuzitim PP — vefejna
prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch, které jsou pfednostné uréeny k umisténi vefejné
pristupnych komunikaci v€etné umisténi Gvratovych obratist zajiStujici obsluhu nové vzniklé obytné
&tvrti. V UP je stanovena podminky pro vyuziti plochy, ktera stanovuje, Ze pred zahajenim vystavby
RD musi byt provedena realizace obsluznych komunikaci v&. rozvodu siti technické infrastruktury.
Pfipustné je postupovat v dil¢ich samostatné funkénich etapach, pfi¢emz dil€i etapa musi umozZfiovat
nasledné pokracovani v navrzeném fedeni. Rozumi se tim, Ze FeSeni musi byt navrzeno s ohledem na
celou plochu a zejména sité technické infrastruktury musi byt dimenzované tak, aby umoznily napojeni
vSech budoucich objektl v daném tzemi.

» Zduvodnéni koncepce systému sidelni zelené

Koncepce systému sidelni zelené respektuje stavajici prvky sidelni zelené a zahrnuje je do ploch
vybranych vefejnych prostranstvi s pfevahou zelené (PZ), zelené pfirodniho charakteru (ZP). Dale
jsou vymezeny zakladni skladebné prvky a interakéni prvky v ramci systému USES, které jsou rovnéz
vyznamnymi nositeli zelené. V pfipadé zelené zahrad a sadu se jedna o plochy uvnitf stabilizovaného
uzemi vymezenych jako souéast ploch pro bydleni dotvarejici charakter sidla a slouzici i jako pobytova
zelen.
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Hlavni prvky systému sidelni zelené:
e park s détskym hfist€m na spojnici ulic Vétrna - U Hfisté

e park v prostoru ulice Na Werku

Zdroj: https://lwww.ikatastr.cz/
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e pas vzrostlé zelené v bloku mezi ulicemi Slune¢na a Kralovsky Vrch
| e . _ew _ &

"

66/112 | %
o »

26815

Z droj: https://www.ikatastr.cz/

Pro posileni systému sidelni zelené jsou navrzeny plochy s vyuzitim vefejna prostranstvi s pfevahou
zelené (PZ). Jedna se o vefejné pfistupna uUzemi slouzici zejména jako zazemi pro odpocinek,
rekreacni aktivity, pfipadné plini izola¢ni funkci. Jako plocha s vyuzitim ,zelen pfirodniho charakteru®
je vymezeno nezastavitelné uzemi uprostfed bloku ohrani¢eném ulicemi Slune¢na a Kralovsky Vrch.
Plocha, ktera byla zalesnéna v 50. létech 20. stoleti, zahrnuje pozemky o celkové vymére cca 6 fis.
m2. Pozemky, dfive evidované jako pozemky uré¢ené k plnéni funkci lesa, jsou druhu ,zahrada®, Gzemi
je v8ak tvofeno porostem lesnich dfevin a svym charakterem plni spiSe funkci lesa. Definice a ochrana
dfevin rostoucich mimo lesni pozemky je vymezena zakonem ¢&. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a
krajiny. V uzemi ma tato plocha nenahraditelny vliv pro biodiverzitu, zaroven je tento prvek potfeba
chranit z ddvodu jeho nezanedbatelného vyznamu krajinotvorného, pudoochranného, klimatického,
estetického i jeho rekreaéni funkce.

Uzemni plan Adamov navrhuje plochy zmén pro rozvoj sidelni zelené:

Plochy zelené slouZi k vytvofeni vhodného zazemi k navrzené ploSe bydleni jako prostorového prvku
ur¢eného k pobytu osob, zejména k umistovani volnoasovych prvkl, napf. détska hfisté a dale k
umistovani zelené, napf. solitérni stromy a skupiny stroma.

Stavajici i navrhované plochy jsou soucasti urbanistické koncepce obce a jako takové musi byt
respektovany a chranény.
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II.LK.4. ZDUVODNENi KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

Koncepci verejné infrastruktury tvofi:
e koncepce dopravni infrastruktury (kapitola 1.D.1.)
e koncepce technické infrastruktury (kapitola 1.D.2.)
e koncepce verejnych prostranstvi (kapitola 1.D.3.)
e koncepce ob¢anského vybaveni (kapitola I.D.4.)

Mezi hlavni zasady rozvoje uzemi koncepce definuje, Zze vyuziti nové navrzenych ploch pro
zastavbu je pripustné az po jejich vybaveni technickou a dopravni infrastrukturou, zejména
kazda novostavba musi byt napojena, pokud je to technicky mozné, na sité technické infrastruktury.
Ve vazbé na vySe uvedené je i pro vybrané zastavitelné plochy v kapitole I.C.3. definovano ,pred
zahdjenim vystavby RD musi byt provedena realizace obsluznych komunikaci v¢. rozvodu siti
technické infrastruktury trasovanych v plochach vefejnych prostranstvi; pfipustné je postupovat
v diléich samostatné funkcnich etapach, pricemz diléi etapa musi umozriovat nasledné pokracovani
v navrzeném feseni*. Dlvodem nastavenych podminek je zajiSténi kontinualniho rozvoje celych lokalit,
ve kterych tvofi dopravni a technicka infrastruktura vyvazeny celek, na kterém je zavisly rozvoj vSech
stavebnich pozemku v zastavitelné ploSe.

» Zduvodnéni koncepce dopravni infrastruktury

Silniéni doprava je uzemnim planem zajisténa vymezenim ploch DS — doprava silni¢ni a ploch PP —
vefejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch, v nichz stanovené podminky obecné umoziuji
existenci pozemnich komunikaci. Plochy dopravy silni¢ni jsou vymezeny za u€elem zajisténi podminek
zejména pro obsluhu a prostupnost uzemi automobilovou dopravou. Plochy vefejnych prostranstvi
jsou vymezeny taktéz za ucelem zajisténi podminek zejména pro obsluhu a prostupnost uzemi, a to
soucasné automobilovou, cyklistickou a pé€Si dopravou.

Schéma vymezenych ploch DS — doprava silniéni

>> Zahrnuji hlavni komunikacni skelet tvofeny stavajicich silnic I., 1. a lll. tfidy a komunikace a cesty
vymezené mimo zastavéné Uzemi obce.
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Schéma vymezenych ploch PP — plochy verejnych prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch

>> Zahrnuji plochy pozemnich komunikaci nizSich tfid vymezenych zpravidla v zastavéném uzemi.

Schéma navrhovanych ploch PP — plochy verejnych prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch

>> Zahrnuji plochy uréené k zejména umisténi vefejnych komunikaci a prostranstvi. Dvodem jejich
vymezeni je zajisténi obsluhy zastavitelnych ploch, vytvofeni odpovidajiciho uliéniho prostoru &i

rozsifeni stavajicich prostranstvi.
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Stavajici hlavni komunikacni skelet tvofeny silnicemi I. tfidy (1/34), II. tfidy (11/634), 1l1. tfidy (111/10576,
[1I/10577), mistnimi komunikacemi a U&elovymi cestami zlistane zachovan. Navrh feseni UP
umoznuije parcialni upravy silnic do homogennich parametrii — smérové ¢i vySkové Upravy jejich trasy
a homogenizace jejich Sifky provadéné v ramci oprav a Uprav stavajicich silnic, a to za podminky, Ze
rozSifeni nebo Uprava negativné nezasahnou stavajici zastavéné.

Silniéni sit musi byt rozSifena o nové komunikace pro obsluhu navrhovanych i stavajicich ploch
s rozdilnym zplGsobem vyuziti nebo pro zlep$eni prostupnosti krajiny. Tyto nové komunikace mohou
byt umistény v ramci navrhovanych nebo stavajicich ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti umoznujicich
umistovani komunikaci, a to vzdy pfi spInéni v nich stanovenych podminek vyuziti (viz kapitola I.F.).
Navrhované komunikace niZSich tfid ur€ené pro dopravni napojeni jednotlivych zastavitelnych ploch
nebo ploch pfestavby jsou navrZzeny prostifednictvim ploch vefejnych prostranstvi s pfevahou
zpevnénych ploch.

Stavajici sit cyklotras bude zachovana, nové trasy se nevymezuji. Realizace cyklistické infrastruktury
(cyklostezek, cyklotras nebo souvisejiciho mobiliare) je mozna i v ramci ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti, které umisténi cyklistické infrastruktury pfipoustéji a za spInéni v nich stanovenych podminek
vyuZziti.

Pési turistické trasy Klubu ¢eskych turistl a stavajici i navrhovana pési propojeni budou zachovana a
dale rozvijena. Je nutné zachovat prostupnost Uzemi pro obyvatele a turisty, nerusit stavajici trasy a
vytvaret vhodné podminky pro pé&Si dopravu a jeji rozvoj. Vedeni péSich tras je navrzeno s ohledem
na prostupnost Uzemi, jsou zachovana dllezita stavajici spojeni v existujicich a historickych stopach
cest a dale jsou navrzena nova spojeni nezbytna pro dobrou prostupnost tzemim. V navrhovych a
prestavbovych plochach je nutno tyto zaméry respektovat a zajistit kvalitu a atraktivitu pro pési.

Pro posileni prostupnosti Uzemi jsou v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach navrzena liniova
pési propojeni vymezena k zajisténi prdchodnosti Uzemi. Propojeni jsou znacena v grafické Casti
vyroku UP. Jedna se o propojeni

¢ ulic Na Werku — Jizni, kde se navrhuje doplnéni komunikace pro pési,

- zprichodnénim bude umoznén pohyb ob&ant Adamova z ulice Jizni a okolnich blokud v lokalité
(ulice Slunecna, Soubézna, Kralovskych Vrch, apod.), severnim smérem do ulice Na Werku, kde
je obecni vefejné prostranstvi, které bude efektivnéji vyuzivano, protoze za stavajici situace je pro
obyvatele novostaveb hufe dostupné,

- predpokladana Sife komunikace pro chodce je 1,5 m plus pfipadné bezpecnostni odstup od
pevnych prekazek,
- navrh &aste¢né vymezeni vyplyva z platné UPD vydané k 16. 6. 2008, ktera toto propojeni
definovala ve své koncepci jako plochu pro patefni mistni komunikaci a uzemné chrénila jako
plochu pro vefejné prospé&snou stavbu dopravni infrastruktury a plochy vefejné prospé&snych staveb
pro realizaci inZenyrskych siti,

e ulic Slune€na - Na Lukach, kde se navrhuje doplnéni komunikace pro pési,
- plocha vefejného prostranstvi o $ifi 3,0 m umozni propojeni formou komunikace pro p&si mezi
ulici Slune€na a Na Lukéach,

- pro obyvatele zajisti péSi prostupnost v budoucnu v zastavéném uUzemi, které se jinak po
zastavéni vSech stavebnich pozemkd navrzenych v Gzemi a jejich ohrani¢eni oplocenim stane
neprostupné,

- pfedpokladana Sife komunikace pro chodce je 1,5 m plus pfipadné bezpe€nostni odstup od
pevnych prekazek.
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Schéma navrhovanych pésich propojeni

Doprava v klidu

Odstavovani a parkovani vozidel se v pfevazné mife odehrava na pozemcich rodinnych domu a
v plochach vefejnych prostranstvi, resp. ploch, které to v UP ptipoustsji.

Pro potfeby obyvatel rodinnych domua resp. zastavby vymezené v ramci stabilizovanych i
navrhovanych ploch pro bydleni musi byt zajisténo parkovani na vlastnich pozemcich ¢i ve
vlastnich objektech. Vyhledova garazovaci potfeba a potfeba odstavnych stani bude pokryta beze
zbytku na vlastnim pozemku a to jiz pfimo jako soucast stavby. Vzhledem k prostorovym
moznostem FfeSeného Uzemi investofi a stavebnici novych objektd pro bydleni a ob&anské vybaveni
zajisti na vlastnich pozemcich dostateCnou kapacitu pro parkovani vozidel (druhé a dalsi
automobily, navstévy apod.). Parkovaci stani pro navstévy je mozné fesit v ramci ZTV i centralnim
parkovistém v dané zastavitelné ploSe (nikoli mimo), za podminky, ze je parkovisté pfijatelné
dostupné pro celou lokalitu, pokud ne, budou navrZzena stani lokalné v celé lokalité. Zajisténi
odpovidajici kapacity ploch pro parkovani a odstavovani vozidel se vzdy poklada za soucast
zadmeéru stavebnika.

U ploch bydleni je v UP stanovena podminka zfizeni minimalné 2 parkovacich stani pro osobni
vozidla v objektu nebo na vlastnim pozemku na 1 RD, pfipadné min. 1 parkovaci stani na bytovou
jednotku.

» Zdavodnéni koncepce technické infrastruktury

Koncepce stanovuje v kapitole 1.D.2. vSeobecné zasady pro Uzemi v oblasti rozvoje technické
infrastruktury.

Zasobovani vodou:

Provozovany vodovodni systém vyhovuje i do budoucna, a proto zlUstane zachovan. Pocita se
s rozSifenim vodovodu v oblasti planované zastavby. Napojeni zastavitelnych ploch a ploch pfestavby
bude provedeno ze stavajicich fadld. Nové rozvody nejsou navrhovany, trasy budou FeSeny
v navazujicich spravnich fizenich. ReSeni vyplyva a respektuje Program rozvoje vodovod( a
kanalizaci JihoSeského kraje v aktualnim znéni. Provozovatelem vodovodu je CEVAK a.s., jeho
vlastnikem je obec Adamov.
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Kanalizace:

Odkanalizovani navrhované zastavby a dosud neodkanalizované objekty budou feSeny oddilnou
kanalizaci s napojenim splaskovych vod na kanalizaCni sbéraC. Pfi rekonstrukci stavajici kanaliza¢ni
sité bude upfednostnéno budovanim oddilné kanalizace. Destové vody musi byt v souladu s § 5
vodniho zakona prednostné zasakovany nebo zadrzovany na pozemku maijitele nemovitosti. V nové
zastavovanych lokalitach neni mozné napojit deStové vody z pozemkl pfimo do kanalizaéniho
sbérace. Se srazkovymi vodami musi byt hospodafeno co nejblize mistu dopadu. Pfi odvadéni a
vsakovani srazkovych vod maji byt upfednostnéna povrchova feSeni, vsakovani navrhovat nejlépe
pfes souvislou zatravnénou humusovou vrstvu. Vymezovani a vyuzivani stavebnich pozemkd musi
byt v souladu s § 20 odst. (5) vyhlasky €. 501/2006 Sb. ke stavebnimu zakonu. Pfi zménach
souéasnych staveb bude pfehodnocen systém odvadéni srdzkovych vod, pokud je to technicky
mozné, a budou hledany moznosti, jak srazkové vody odpojit od jednotné kanalizace nebo alespor
zpomalit jejich odtok.

Destové vody z komunikaci a vefejnych ploch budou zasakovany, pfipadné zadrzovany pro zpomaleni
odtoku a odvadény s vyuzitim pfirodni i umélé retence napf. mélkymi stokami €i otevienymi mélkymi
prikopy do vodnich tokl. PFi vsakovani a odvadéni srazkovych vod do vod povrchovych musi byt
zohlednéno jejich pfipadné znecisténi a v pfipadé potfeby musi byt navrzeny vhodné zpusoby jejich
precisténi co nejblize plocham, které budou zdrojem znecisténi.

V podminkach vyuziti plochy Z9 je pro plochu PZ (vefejna prostranstvi s pfevahou zelené) stanoveno
Vv rdmci navazujici projektové dokumentace ZTV umisténi odlehCovaci komory pro stavajici jednotnou
kanaliza¢ni stoku, kterd vede po jiznim okraji plochy Z9. Gravitacni jednotna kanaliza¢ni stoka o DN
500 prochazi nezastavénymi pozemky p. &. 128/93, 182/94 v k. 4. Adamov u C. B. a déle pak
zastavénym Uzemim zahrad rodinnych dom0 p. €. 182/34, 182/56, 182/15, kde pfi zvySeném pratoku
zpUsobuje zaplavovani pozemki a $kody na soukromém majetku. Resenim je v ramci ZTV pro plochu
Z9 zaijistit umisténi odlehCovaci komory, ktera potiZze eliminuje. Zaroven je potfeba zabezpedit pristup
k zaFizeni po vefejnych pozemcich, proto je v UP pro plochu Z9 stanovena podminka zpfistupnéni
plochy ,PZ“ z pozemkd v k. 4. Adamov u C. Budé&jovic, tj. ze severu zastavitelnou plochou ,BI*.
Dostupnost z jihu se zda neredlna, jedna se o pozemky k. 4. Rudolfov u C.B., nezastavitelné v UP
Rudolfov (UpIné zné&ni po zméné &. 2, 3 a 4) s vodnim tokem evidovanym jako interakéni prvek (p. &.
998/52 a 998/66 v k.u. Rudolfov u C.B.) ani ze zapadu, kde pfiléha fesené Gzemi ke k. 4. Hary, ve
kterém je sice v ramci platného UP Hary (UpIné znéni po zméné &. 1, 2 a 4) vymezena zastavitelna
plocha, ale v soukromém vlastnictvi. Z vySe zminénych dlivodu je potfeba v navazujicich projektovych
dokumentacich i se zajisténim pfistupu pro techniku spravce zafizeni, a to rovnéz po budoucich
vefejnych pozemcich z k. 4. Adamov u C. B., pro pfipad vyméry, revizi, udrzby apod.

Zplsob navrZzeného hospodareni s deStovou vodou vyplyvd ze zavaznych dokumentd. Zakladnim
dokumentem je zakon €.183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon),
ktery pfedepisuje obecné zasady uzemniho planovani a v konkrétnich bodech pak odkazuje na
provadéci vyhlasky. Ve vztahu k hospodafeni s desStovou vodou je dulezita zejména vyhlaska ¢.
501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, kterd je provadéci vyhlaskou k § 43
stavebniho zakona a tyka se tedy uzemniho planovani. Tato vyhlaska v § 20 odst. 5¢ stanovi, Ze:
.otavebni pozemek se vZzdy vymezuje tak, aby na ném bylo vyfeSeno vsakovani nebo odvadéni
srazkovych vod ze zastavénych ploch nebo zpevnénych ploch, pokud se neplanuje jejich jiné vyuziti;
pfitom musi byt feseno:

1. pfednostné jejich vsakovani, v pfipadé jejich mozného smiseni se zavadnymi latkami umisténi
zafizeni k jejich zachyceni, neni-li mozné vsakovani,

2. jejich zadrzovani a regulované odvadéni oddilnou kanalizaci k odvadéni srazkovych vod do vod
povrchovych, v pfipadé jejich mozného smiseni se zavadnymi latkami umisténi zafizeni k jejich
zachyceni, nebo

3. neni-limoZné oddélené odvadéni do vod povrchovych, pak jejich regulované vypousténi do jednotné
kanalizace.*

Vyhlaska €. 268/2009 Sb., o technickych pozadavcich na stavby pak v § 6 odst. 4 stejny princip
nafizuje i stavebnikovi:

Pfipojeni staveb na sité technického vybaveni (4) Stavby, z nichZ odtékaji povrchové vody vzniklé
dopadem atmosférickych srazek (dale jen ,srazkové vody“) musi mit zajisténo jejich odvadéni, pokud
nejsou srazkové vody zadrzovany pro dalSi vyuziti. ZneciSténi téchto vod zavadnymi latkami nebo
jejich nadmérné mnozstvi se fesi vhodnymi technickymi opatfenimi. Odvadéni srazkovych vod se
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zajisStuje prednostné zasakovanim. Neni-li mozné zasakovani, zajiStuje se jejich odvadéni do
povrchovych vod; pokud nelze srazkové vody odvadét samostatné, odvadi se jednotnou kanalizaci.

Ackoli by se mohlo zdat, ze obé vyhlasky Fikaji ve vztahu k hospodareni s destovou vodou (HDV)
témér totéz, zasadni rozdil je v tom, pro koho jsou obé sdéleni uréena. Zatimco vyhlaska ¢. 268/2009
Sb., uklada stavebnikovi povinnost dodrzovat principy HDV, prvni jmenovana vyhlaska uklada obci
povinnost vymezit stavebni pozemek tak, aby stavebnik mél moznost se podle svych povinnosti
zachovat. Stavebni pozemek vymezuje stavebni uUfad v ramci rozhodnuti o umisténi stavby. Jiz
v ramci uzemniho planovani je proto obec povinna myslet i na hospodarieni s destovou
vodou tak, aby i budouci stavebni pozemky byla schopna spravné vymezit podle stavebniho zakona
a jeho provadécich predpisU.

DalSim dualezitym dokumentem je zakon €. 254/2001 Sb., o vodach (vodni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpisll, ktery upravuje mj. povinnost ve vztahu k hospodafeni s destovou vodou pfi
stavebni ¢innosti (§ 5 odst. 3) a zakon €. 274/2001 Sbh., o vodovodech a kanalizacich, ktery upravuje
prava a povinnosti vlastnika vodovodu nebo kanalizace (§ 8 odst. 4).

Podklady pro vodohospodarské feSeni:

e Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci na Uzemi JihoGeského kraje - Program rozvoje vodovodul a
kanalizaci Jiho¢eského kraje - IKP Consulting Engineers s.r.o. (Cerven 2004 — ¢erven 2013), ve
znéni Zmény €. 5, schvalené Zastupitelstvem JihoCeského kraje dne 16.5.2013

e Zména &. 6 Planu rozvoje vodovodi a kanalizaci na tzemi Jihogeského kraje (PRVKUK) byla
schvalena Zastupitelstvem Jihoceského kraje dne 5. 4. 2018 usnesenim ¢&. 105/2018/ZK-12

e udaje o poétu obyvatel, CSU 2020
e Zasady uzemniho rozvoje JihoCeského kraje v platném znéni
e Uzemné analytické podklady — 02/2023

Zasobovani el. energii

Spravni Uzemi obce Adamov je napojeno na celostatni elektrizaéni pfenosovou soustavu. Napojeni
na soustavu zajiStuje celkem 6 transformoven VN (3 stozarové trafostanice VN a 3 kompaktni zdéné
trafostanice VN) napojenych na nadzemni vedeni elektrické energie. Uzemni plan zamér v oblasti
zasobovani el. energii z hlediska ovlivnéni SirSich vztah( nenavrhuje. Soucasny stav zasobovani
elektrickou energii I1ze v feSeném Uzemi oznacit jako stabilizovany, stavajici rozvody a transformacni
stanice odpovidaji souCasnym potfebam. Pro zajisténi vyhledovych potfeb dodavky bude vyuzito
vykonu stavajicich trafostanic nebo je mozné v uzemi umistit trafostanice nové pfipadné stavajici
trafostanice vyménit za vykonnég;jsi.

Konkrétni rozvoj elektrickych siti bude feSen podle aktualniho rozvoje obce postupu vystavby a
naplfiovani jednotlivych zastavitelnych ploch. Trasy elektrickych siti, pfipadné pfesné umisténi novych
distribu€nich trafostanic bude pfedmétem FeSeni jednotlivych zastavitelnych ploch v dalSich stupnich
projektové dokumentace. V zastavitelnych plochach s povinnosti zpracovani uzemni studie provéfi
zasobovani elektrickou energii studie.

Nova vedeni elektrické energie, pfipadné prelozky stavajiciho elektrického vedeni nebo stavby
souvisejici se zasobovanim elektrickou energii Ize umistit v ramci ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti,
které pfipoustéji umisténi technické infrastruktury, a to vzdy pfi spInéni v nich stanovenych podminek
vyuziti. Vedeni nové sité bude pfednostné umistovano v ramci ploch vefejnych prostranstvi a dopravni
infrastruktury. Prvotné je vzdy nutné provéfit jejich umistovani v soubéhu s ostatnimi stavbami
technické infrastruktury.

Zasobovani plynem

Spravni Uzemi obce je zasobovano plynem, pfivodni vedeni VTL plynovodu vede z k. u. Rudolfov u
C. Budgjovic. Vedeni je zakon&eno reguladni stanici RS VTL v severni ¢asti katastru na naroZi ulic
Na Lukéach a LiSovska, ze které je dale plyn rozvadén STL plynovody do obce.

Konkrétni rozvoj plynovodnich siti bude feSen podle aktualniho rozvoje obce, postupu vystavby a
naplfiovani jednotlivych zastavitelnych ploch. V zastavitelnych plochach budou provedeny rozvody
STL sité v zavislosti na postupu vystavby komunikaci. Sité budou umistény pfednostné ve vefejnych
prostranstvich.
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V pfipadé potieby Ize nova vedeni plynu nebo stavby souvisejici se zasobovanim plynem umistit v
ramci ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, které pfipoustéji umisténi technické infrastruktury, a to vzdy
pfi splnéni v nich stanovenych podminek vyuziti a dale za pfedpokladu, Ze ochranné nebo
bezpecnostni pasmo vedeni plynu nezasahne negativnim vlivem stavajici nebo navrhované plochy Bl
— bydleni individualni nebo OV — ob¢anské vybaveni verejné.

Telekomunikaéni zafizeni, spoje, radiokomunikacni sité

Obec Adamov ma provedenou kabelizaci telekomunikaéni sité, pro nové urbanizované plochy je
umoznéno jeji doplnéni.

Ve spravnim Uzemi obce se nachazi stavajici zakladnova stanice, radiové stanice na RR trase, blize
neuréena komunikacni zafizeni, kabelové komunika¢ni vedeni a radioreléové trasy. Stavajici objekty
i trasy vcetné jejich ochrannych pasem jsou respektovany, navrh nekoliduje s Zadnym
radiokomunika&nim zafizenim ani sitémi. Nové rozvody a zafizeni, pfedevsim mistniho charakteru, se
stanovi na zakladé konkrétnich pozadavk( v naslednych projektovych dokumentacich.

Nakladani s odpady

Uzemni plan pog&ita se zachovanim stavajiciho systému sbéru a likvidace odpadd. Detailni zptsob
nakladani s odpady neni uzemnim planem s ohledem na jeho podrobnost (§ 43 odst. 3 stavebniho
zakona) fesen.

» Zdlvodnéni koncepce verejnych prostranstvi

Specifickym typem vefejné infrastruktury jsou vefejna prostranstvi, plochy zvlastniho urbanistického
vyznamu ve struktufe sidel, slouzici obecnému uzivani. Vymezeni a pozadavky na vefejna
prostranstvi vychazeji ze zakona &. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni
pozdéjSich predpistl, vyhlasky ¢. 501/2006, o obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi a definice
vefejnych prostranstvi je dana zakonem ¢. 128/2000 Sb., o obcich.

V Uzemnim planu jsou vymezena verejna prostranstvi jako zasadni prvek urcujici charakter struktury
osidleni a dale jako vyznamny prvek prostorového uspofadani Uzemi. Vymezeni vefejnych
prostranstvi PP — vefejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch je provedeno za u€elem zajisténi
ochrany stavajicich prostranstvi, napf. namésti a navsi, uli¢ni prostory, pési a cyklisticka propojeni,
prostory vyznamného kfiZeni, mistni a uCelové komunikace v sidlech, nékteré prvky vefejné zelené
nezahrnuté do ploch sidelni zelené. Vyznamné plochy vnitrosidelni zelené vytvafejicich ekologickou
stabilitu a rovnovahu v sidle a plnicich funkci kompozi¢ni a odpocinkovou, jsou zahrnuty do ploch
zelené (PZ - vefejna prostranstvi s pfevahou zeleng). Zakladnim néastrojem pro rozé&lenéni ploch je
posouzeni poméru zastoupeni biologicky aktivnich ploch v uzemi. V plochach PZ je regulacemi
stanoveno, ze minimalni podil zelené je 70 % z plochy. Zbyvajicich 30 % mulze predstavovat
zpevnéné plochy.

Plochy PZ — vefejna prostranstvi s pfevahou zelené jsou vy izemi vymezeny v souladu s § 7 vyhlasky
501. Je tfeba si uvédomit, Zze nejde o vydlazdénou plochu, ale pfedevSim o parky, vefejnou zelef
obecné&, a daldi vefejna prostranstvi, kterd svymi parametry splfiuji poZzadavky citované vyhlasky.
Ugelem takto stanovenych ploch je zajistit nejen dostatek zelené, ale i dostatek ploch pro spolegenské
aktivity obce (shromazdovani, détska hFisté, odpocivadla apod.). Cilem navrhu UP bylo u navrhované
zastavby vymezit dostatek ploch zmén pro vznik novych vefejnych prostranstvi s pfevahou zelené.
Néstrojem pro vymezeni vefejného prostranstvi v rozsahlych zastavitelnych plochach byl naért mozné
budouci parcelace, ze které vzesla poloha prostranstvi. U plochy Z8 je podminka zpracovani uzemni
studie jako podkladu pro rozhodovani v uzemi, v ramci které bude v zastavitelné ploSe vymezen
pozemek s vyuzitim vefejné prostranstvi s pfevahou zelené o vymére min. 770 m? uréeny pro realizaci
vefejného prostoru. U ploch Z1 (5,2ha), Z5(1,08 ov), Z6 (1,55), Z7 (0,61ha) a Z9 (2,13ha ), které jsou
s prevahou zelené vymezeny konkrétné pro kazdou plochu a to v souladu s § 7 odst. 2) vyhlasky.
501/20086, tzn. plocha vefejného prostranstvi odpovida min. 5 % z vyméry celku, pfiéemz se do vyméry
nezapocitavaji pozemni komunikace.

Vefejna prostranstvi jsou zakladnim prvkem struktury sidla, ktery ma vyrazny dopad na soudrZnost
obyvatel, jejich identifikaci se sidlem samotnym nebo jeho &asti. Aby tento pocit obyvatelé uzemi
ziskali, je tfeba v ramci obce navrhnout ucelenou soustavu vefejnych prostranstvi s jasnou hierarchii,
prehlednou koncepci, s dirazem na méfitko a kvalitu vybaveni. Uzemni plan vymezuje plochy pro
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nova verejna prostranstvi, nasledné by samosprava obce méla usilovat o pfeménu téchto ploch ve
prospéch vefejnosti.

Obecnym pozadavkem na vymezovani ploch je vytvafet a chranit bezpeéné pfistupna vefejna
prostranstvi v zastavéném Uzemi a v zastavitelnych plochach, chranit stavajici cesty umozniujici
bezpecny prichod krajinou a vytvaret nové cesty, je-li to nezbytné, tzn. zasady, které se snazil
projektant maximainé respektovat pfi navrhu UP.

» Zduvodnéni koncepce obéanského vybaveni

K zajisténi vefejného vybaveni Uzemni plan vymezuje plochy obéanského vybaveni OV — ob&anské
vybaveni vefejné. Ve stabilizovaném uUzemi se jedna o zafizeni, stavby a souvisejici pozemky
matefské Skoly, nakupniho zafizeni Jednota, obecniho ufadu, hasi€ské zbrojnice a motorestu Florida.

Plochy obcanského vybaveni jsou vymezeny za Ucelem zajisténi ochrany stavajiciho nezbytného
vybaveni ve spravnim Gzemi obce Adamov. Ochranou stavajiciho vybaveni se rozumi omezeni moznosti
zmény vyuZiti stavby, zafizeni ¢i pozemkU vefejného vybaveni. Umisténi staveb, zafizeni a pozemkd
obcéanského vybaveni je mozné i na jinych plochach s rozdilnym zpUsobem vyuziti v souladu s
podminkami vyuziti ploch, zejména za pfedpokladu slucitelnosti provozu obCanského vybaveni s
hlavnim vyuZitim vymezené plochy. Uzemni plan Adamov navrhuje z dGvodu potfeby novych ploch
ob&anského vybaveni nasledujici plochy.

Ve spravnim Uzemi obce Adamov jsou navrzeny nasledujici nové plochy ob&anského vybaveni —
vefejna infrastruktura:

Z5 OV — Obcanskeé vybaveni vefejné

Jedna se o plochou uréenou k realizaci novostavby budovy ob&anské vybavenosti (hasi€skéa zbrojnice,
obecni ufad s multifunkénim salem, obecni byt, garaz, sportovisté apod.).

Podkladem k vymezeni byla projektova dokumentace ,Novostavba budovy ob¢anské vybavenosti,
garaze a obecniho bytu, v€. dopravniho feSeni a inzenyrskych siti“ zpracovana spole¢nosti DETAIL
PROJEKT s.r.o., stupeni DPS, datum 01/2018, na zakladé které bylo vydano stavebni povoleni a
stavba byla v dobé& zpracovani UP zahéjena.
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I.K.5. ZDUVODNENi KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Uzemni plan je koncipovan se snahou o zachovani krajiny a pfirodnich hodnot Gzemi. Z hlediska
zachovani krajinného razu a ochrany krajiny uzemni plan vhodné stanovenymi podminkami vyuziti
ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti a navrzenymi plochami zajistujicimi pfechod zastavby do krajiny,
chrani harmonické zapojeni sidla do krajiny. Uzemni plan definuje p¥irodni, kulturni a civilizaéni
hodnoty a dale stanovuje podminky pro jejich ochranu, ¢imz chrani dochovanou cennou strukturu sidel
a respektuje formy, hmoty, dimenze a méfitka staveb spoluvytvarejicich raz krajiny. Navrhem
uzemniho systému ekologické stability a nerozSifovanim neadekvatni zastavby do volné krajiny
Uzemni plan zachovava prvky nelesni zelené v zemédeélské krajiné sidel.

Spole€nym feSenim koncepce krajiny s koncepci urbanistickou, zalozenym na principu vyvazeného
harmonického vztahu mezi procesy civilizaénimi a pfirodnimi, Uzemni plan zajistuje podminky pro
zlep$eni Zivotniho prostiedi. Uzemni plan klade dliraz na ochranu krajiny a jejich jednotlivych slozek
prostfednictvim plosnych a prostorovych regulativi. Uzemni plan respektuje historicky charakter
uzemi, vzajemné prostorové usporadani, krajinné dominanty. Zakladni koncepce rozvoje obce tak
nevytvafri faktory negativné ovliviiujici zivotni prostfedi a je snahou zachovat tento stav i do budoucna.

Navrh zastavitelnych ploch bere v Uvahu potencial uzemi z hlediska jeho ekosystémovych sluzeb.
Mozné snizeni jeho potenciald navrhem novych zastavitelnych ploch se snazi eliminovat
prostfednictvim vhodné zvolenych podminek vyuZziti uzemi nebo vhodné& zvolenou urbanistickou
koncepci a koncepci systému sidelni zelené. Ve vysledku by tak komplexni vzajemné vazby mezi
sidlem a krajinou, resp. vztah ekosystémovych sluzeb k celkové Zivotni arovni obyvatel, nemeély byt
negativné ovlivnény.

Spravni Uzemi mésta se nachazi v krajinném typu silné urbanizovand krajina a krajina
s ptedpokladanou vy$si mirou urbanizace dle ZUR JCK. Z hlediska krajinného razu se spravni tzemi
nachazi v oblasti ObKR 14 Ceskobudé&jovicka panev a severozapadni okraj tzemi je v ObKR 15 —
LiSovsky prah — zapadni Treborisko (dle dokumentace Generel krajinného razu JihoCeského kraje).

Pro stanoveni koncepce bylo vychazeno z terénniho Setfeni a ,Generelu krajinného razu Jihoceského
kraje“. Pro potfebu definovani koncepce usporadani krajiny a stanoveni hranic lokalit a zakladnich
podminek ochrany krajinného razu, bylo vychazeno s ohledem na moznou podrobnost Gzemniho planu
(§ 43 odst. 3 stavebniho zakona).

» Zduvodnéni vymezeni ploch zmén v krajiné

Plochy zmén v krajiné patfi mezi zakladni rozvojové plochy (spolu se zastavitelnymi plochami a
plochami pfestavby) a lezi vzdy vné zastavéného Uzemi a vymezuji plochy, kde dochazi ke zméné
vyuziti krajiny.

Jako plochy zmén v krajiné jsou cilené vymezeny plochy K1, K2 a K3 s vyuzitim RO — rekreace —
oddechové plochy. Davodem jejich vymezeni je doplnéni spravniho izemi o rozvojové plochy uréené
zejména k extenzivnimu relaxacnimu, rekreacnimu a sportovnimu vyuziti. Stanovené podminky vyuziti
minimalizuji pFipustné stavby. Uzemi mé& slouzit pfedev§im vefejnosti, umozni konani napf.
sportovnich akci, letnich slavnosti apod.

> Zdavodnéni vymezeni tzemniho systému ekologické stability (USES)

(Ing. Jifi Wimmer)

Ochrana pfirody a uzemni ochrana

V FeSeném Gzemi se nenachazi v soudasnosti zadné ZCHU, evidovan je VKP "Stromoradi Rudolfov —
Baba, jedna se o oboustrannou alej podél komunikace. Obecné ze Zakona ¢.114/1992 Sb. o ochrané
pFirody a krajiny jsou v zajmovém uzemi chranény lesy, rybniky a vodni toky s nivami, skladebné prvky
USES. Obecnou ochranu pozivaji véechny rostliny a Zivogichové.

Kostra ekologické stability

Kostru ekologické stability v feSeném uzemi tvofi krajinné segmenty s koeficientem ekologické
stability (KES) 3 a vy$Sim. NejstabilngjSimi segmenty jsou lesni porosty a vodni toky a nadrze
s bfehovymi porosty (KES 3-5), do kostry mizeme zaradit i pferuSované liniové vysadby podél
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komunikaci. Plochy mimo kostru jsou tvofeny segmenty s KES 0-2 (zastavéné plochy, plochy zelené
v obcich, kulturni intenzivni luéni porosty a orna pida).

Koncepce navrhu skladebnych prvkd uzemniho systému ekologické stability
Podklady vyuzité pfi vymezeni USES
1. Zasady uzemniho rozvoje Jiho¢eského kraje, v platném znéni
2. Plan USES pro ORP Ceské Budé&jovice — 01/2012
(WV Projection Service s.r.o., Ing. Jifi Wimmer)
3. Digitalni katastralni mapy uzemi, ortofotomapy (zdroj: www.cuzk.cz)
4. Uzemni plany okolnich obci - vymezeni prvkd USES

Zakladni kostru tvofi skladebné prvky lokalniho USES - biokoridory LBC160 a LBC 161.

Poslanim biokoridorl je umoznit migraci vSech organism( mezi biocentry, trvalou existenci nelze
predpokladat. V nezbytnych pfipadech je podminéné pfipustné povolovani liniovych staveb, konkrétné
pficné kFizeni s biokoridorem, vodohospodarska zafizeni, Cistirny odpadnich vod a podobné.

OdGvodnéni stanovenych regulativii pro skladebné prvky USES:
Regulativy maji dvé zakladni funkce:
. Zajistuji podminky pro trvalou funk&nost existujicich prvki USES
. Zajistuji uzemni ochranu ploch pro doplnéni prvkd USES navrzenych nebo nefunkénich.

V ramci USES jsou vymezeny interakéni prvky IP1, IP2 a IP3, které jsou vyznamnymi nositeli zelené
a maji v uzemi ekologicko-stabilizaéni funkci.

Interakéni prvek — P 4 Interakéni prvek - 1P 2
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I.K.6. ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENi VE VZTAHU K ROZBORU UDRZITELNEHO ROZVOJE

Dle Rozboru udrzitelného rozvoje tzemi pro spravni obvod obce s rozsitenou ptsobnosti Ceské
Budé&jovice, vydaného jako soudast izemné analytickych podkladt UAP ORP Ceské Budgjovice - 4.
uplna aktualizace 2016 (dale jen RURU) se v uzemi vyskytuji problémy, které Ize feSit nebo ovlivnit
v ramci UPD. Jedna se o bodové, liniové &i plosné zaméry, ve kterych dochazi ke stfetu s prirodnimi
limity nebo hodnotami, hygienickymi, technickymi limity, kulturnimi hodnotami &i jinymi zaméry.

Navrh UP se zabyva fe$enim problémd vyplyvajici z RURU, navrhuje vychodiska k minimalizovani
téchto streta.

Problémy k feseni v UP:
Strety zaméru s limity vyuziti Gzemi Zpusob feseni v UP

vyznam kod " Popis

MISNTI | zZPoBPEJ | Zastavitelné plochy | v Zastavitelné plochy byly v letech 2008-

zasahuji do pad . a ll. tfidy 2021 z pfevazné &asti vyuzity, pfevazna

ochrany BPEJ Cast ploch je vymezena jako soudast
zastavéného Uuzemi.

v' Zébor |l. tfid ZPF je veden u plochy 75
s vyuzitim OV — obdanské vybaveni
verejné, jedna se o Uzemi, kde previada
vefejny zajem na rozvoji obce v oblasti
doplnéni ob&anské vybavenosti nad
zajmy ochrany pudniho fondu.

MISTNI | zzPoPU Navrh zastavitelné plochy | v UP plochy vymezuje jako zastavitelné a
zasahuje do stanovuje podminky, za kterych je
poddolovaného uzemi mozné Uzemi vyuzit pro zastavbu —

doporucujeme respektovat opatieni, dle
kterého Ize na poddolovanych zfizovat
stavby je po provedeni specialniho
geologického prizkumu

Zameéry  k provéreni —  z oborovych
dokumentaci
MISTNI | ZamOB_VK | Cerpaci stanice navrzena | v UP za&mér &erpaci stanice nenavrhuije.
Umistovani siti, objektd a zafizeni
technické infrastruktury je v plochach
s rozdilnym zpusobem vyuziti zpravidla
pfipustné, konkrétni feSeni a umisténi
bude soudasti navazujicich projektovych
dokumentaci.

Zaver:

Na zakladé vyhodnoceni Rozboru udrzitelného rozvoje Uzemi pro spravni obvod obce s rozSifenou
pusobnosti Ceské Budé&jovice Ize konstatovat, Ze se vlivem Fe$eni navrhu UP Adamov se v Gzemi
zlepsi podminky pro hospodaFsky rozvoj a rozvoj technické infrastruktury. PFi respektovani limitd
v Uzemi, podminek vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, hospodafeni v uzemi a za pfedpokladu
realizace navrzenych opatfeni v ramci jednotlivych prvkd USES, nebudou pFirodni podminky Fesenim
UP nijak zasadné& a nevratn& naruseny. Socialni soudrznost bude vlivem fe$eni navrhu UP posilena,
protoZe jsou vytvofeny podminky pro rozvoj socioekonomickych aktivit.
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IIl.K.7. ZDUVODNENI VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, PRO KTERE LZE PRAVA
K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Verejné prospésnou stavbou je stavba pro vefejnou infrastrukturu uréena k rozvoji nebo ochrané uzemi
obce, kraje nebo statu, vymezena ve vydané uzemné planovaci dokumentaci.

Verejné prospéSnymi stavbami pro dopravni infrastrukturu jsou stavby, které maji slouzit pro
zajisténi kvalitni dopravni obsluhy, prostupnosti uzemim obce Adamov. V Uzemnim planu jsou
vymezeny nasledujici plochy a koridory dopravni infrastruktury, pro které lze prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit.

Tabulka: Plochy a koridory pro verejné prospéSné stavby, s moznosti vyvlastnéni — pro dopravni
infrastrukturu na verejnych prostranstvich:

UCEL A DUVOD VYMEZENi VEREJNE PROSPESNE STAVBY

VDl koridor pro umisténi | Koridor dopravni infrastruktury je navrzen pro prodlouzeni stavajici

mistni komunikace |ulice Na Lukach smérem na jih. Komunikace vede na rozhrani k. U.
,Na Lukach* Adamov u C.B. - Rudolfov u C.B., navazuje v UP Rudolfov na
vymezenou VPS sindexem D.1.R. Jeji realizaci bude zajisténa
obsluznost zastavitelnych ploch a rozSifen komunikacni skelet obci
Adamov i Rudolfov, jedna se o zamér ve vefejném zajmu, realizaci
stavby bude zajistén rozvoj a obsluha SirSiho Uzemi.

II.K.8. ZDUVODNENI VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PROVERENI JEJICH
VYUZIT UZEMNIi STUDIi PODMINKOU PRO ROZHODOVANI

Uzemni studie patfi podle stavebniho zakona mezi izemné planovaci podklady, které ovéFuji moznosti
a podminky zmén v Gzemi a slouzi pro rozhodovani v tzemi.

Uzemni studie navrhuje, provéfuje a posuzuje mozna feseni vybranych problémd, pfipadné uprav
nebo rozvoj nékterych funkénich systéma v Uzemi, napfiklad verfejné infrastruktury, tzemniho systému
ekologickeé stability, které by mohly vyznamné ovliviiovat nebo podmirfiovat vyuZiti a uspofadani uzemi
nebo jejich vybranych &asti. Pofizovatel pofizuje uzemni studii v pfipadech, kdy je to uloZzeno Uzemné
planovaci dokumentaci, z vlastniho nebo jiného podnétu. Uzemni studie méa vzdy zadani, v némz
pofizovatel stanovi obsah, rozsah (vymezeni feSeného Uuzemi), cile a u€el uzemni studie. Projednani
zadani ani jeho schvaleni zakon nevyzaduje. V zadani je nutné, kromé pozadavkd na vécny obsah
uzemni studie, zejména vymezit feSené Uzemi a stanovit, jaké vykresy pofizovatel pozaduje, vetné
méfitek mapovych podkladd, nad kterymi méa byt Uzemni studie zpracovana. Uzemni studie se
zpracovava vyhradné nad mapovymi podklady, kterymi jsou: katastralni mapa, Statni mapa, Zakladni
mapa Ceské republiky, Mapa Ceské republiky, polohopisné a vyskopisné zaméFeni feSeného Gzemi,
technicka mapa, a to v zavislosti na rozsahu feSeného Uzemi. Projednani nebo konzultace uzemni
studie s dot€enymi organy zakon nevyzaduje, ale ani je nevylu€uje. Stavebni Gfad musi pfi Gzemnim
fizeni porovnat navrhovany zamér s jejim feSenim a v pfipadé pfipustné odchylky tuto v Uzemnim
rozhodnuti odGvodnit s tim, Ze v odlivodnéni rozhodnuti prokaze, Ze nalezl z hlediska vefejnych zajma
vhodnéjSi nebo alespori rovnocenné feSeni, nez obsahuje Uzemni studie.

V feSeném Uzemi je vymezena plocha, ve které je potieba, vzhledem k jejimu rozsahu, poloze a
vyznamu, dalSi vyuZiti této plochy provéfit uzemni studii, na zakladé niZz budou stanoveny podrobné
podminky pro rozhodovani v izemi. Uzemni studie bude podrobné& Fesit &lenéni plochy na vefejné
prostranstvi (u ploch s rozlohou vétsi nezli 2,0 ha), na jednotlivé pozemky a jejich dopravni napojeni a
dopravni obsluhu formou navrhu mistnich komunikaci, napojeni na vefejnou technickou infrastrukturu
a podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb, v€etné podminek ochrany navrzeného
charakteru Uzemi, zejména ochrany proti negativnim u€inkim nadlimitniho hluku z dopravy (u ploch
které jsou zasazeny nadlimitnim hlukem z dopravy), ochrany krajinného razu a urbanistickych a
architektonickych hodnot (napfiklad uliéni a stavebni ¢ary, podlaznost, vySku zastavby, objemy a tvary
zastavby, pfipadné i v€etné vySky a materidlového feSeni venkovniho oploceni, intenzitu vyuZiti
pozemkd, véetné navrhu izolaéni a doprovodné zelené.
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Plocha s podminkou vypracovani uzemni studie je v grafické ¢asti Uzemniho planu vyznacena ve
vykresu I.1. Zakladni &lenéni uzemi ohrani¢enim plnou Zlutou ¢arou se Srafovanim a indexem ,,US*.

Plocha, pro kterou je nafizeno zpracovani uzemni studie jako podkladu pro rozhodovani tzemi, je:
zastavitelna plocha Z8

Uzemni studie musi byt zpracovana pro celou zastavitelnou plochu.

Odlvodnéni navrzeného reseni:

Definovana plocha ma parametry, na zakladé kterych zpracovatel rozhodl, Ze je provéfeni zmén jejiho
vyuziti tzemni studii podminkou pro rozhodovani. Re$ené uzemi US bude respektovat uvedené
&lenéni, tzn. pro tzemi UP je stanovena povinnost zpracovani jedné Gzemni studie pro zastavitelnou
plochu Z8. Divodem je snaha o kompaktnost FfeSeni a zprostfedkovani komplexnéj$iho pohledu a
planovani vyuziti tzemi, a to i z dlouhodobéjsiho hlediska.

LhGta pro pofizeni Uzemni studie, jejiho schvaleni a vlozeni dat do evidence Uzemné planovaci

¢innosti, je stanovena nejpozdéji k datu 31.12. 2027.

1.K.9. ZDUVODNENI UPRAV PROVEDENYCH PO VEREJNEM PROJEDNANI

Upravy grafické i textové &asti byly zapracovany na zékladé pokynu pofizovatele po vefejném

rojednani, s timto oddvodnénim:

Popis upravy

Oduavodnéni

ZruSeni vefejné prospésné stavby VD4, zména
vyuziti ¢asti zastavitelné plochy Z5 s plvodnim
vyuzitim "PP" na "PZ" a na nezastavitelné uzemi
"AL" (jih) a redukce plochy zmény v krajiné "K3"
s vyuzitim "RO" a zména jejiho vyuziti na
nezastavitelné uzemi s vyuzitim "AL".

V uzemi se na zakladé pokynu pofizovatele
zru$ila stavba VD4 - Koridor pro umisténi mistni
komunikace ,Jizni“. Severni ¢ast pavodni plochy
byla projektantem po domluvé s urCenym
zastupitelem vymezena jako soucast
zastavitelné plochy Z5 s vyuzitim PZ — vefejna
prostranstvi s pfevahou zelené. Jizni cast
vedena po pozemku p. €. 251/3 je navrzena jako
nezastavitelné  Uzemi svyuzitim AL -
zemeédeélské — louka a pastviny, a to z divodu

zadosti majitele, ktery preferuje na svém
pozemku ponechani souCasného  stavu.
Navrzené feSeni navaze na plocha AL

vymezené zapadnéji jiz ve verzi pro vefejné
projednani. Z hlediska SirSich Uzemnich vazeb
Ize propojit spravni Uzemi obce smérem na jih do
k. U. Rudolfov u C. B. komunikaci ,Na Lukéch®,
pro kterou je v navazujicim UP Rudolfov
vymezen koridor DI.1.R evidovany jako vefejné
prospésna stavba vyustény do ulice Treboriska
(sil. 1/634).

ZruSeni vefejné prospésné stavby VD2, plocha
"PP" se vymezuje jako "BI", ruSi se plocha
prestavby "P3", je ponechano navrhované
propojeni pro pési.

V Uzemi se na zakladé pokynu pofizovatele
zruSila stavba VD2 - Koridor pro umisténi mistni
komunikace ,Na Werku®, Gzemi vymezené jako
plocha prestavby P3. Po domluvé projektanta
s uréenym zastupitelem je v mist€ vymezena
plocha s vyuzitim Bl — bydleni individualni, ale
ponechano navrhované pé&Si propojeni ulice
Sluneénéa — Na Werku.

Zprichodnénim bude umoznén pohyb obc&and
Adamova z ulice Jizni a okolnich bloku v lokalité
(ulice Slune¢na, Soubézna, Kralovskych Vrch,
apod.), severnim smérem do ulice Na Werku,
kde je obecni vefejné prostranstvi, které bude
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Popis upravy Oduvodnéni

efektivnéji vyuzivano, protoze za stavajici

situace je pro obyvatele novostaveb hife
dostupné. Predpokladana Sife komunikace pro
chodce je 1,5 m plus pfipadné bezpecnostni
odstup od pevnych pfekazek.

Vypusténi vefejné prospésné stavby VD3,
plocha "PP" se vymezuje jako "BI" a "PP" (sever
- na obecnim pozemku), rusi se plocha
prestavby "P4".

V Uzemi se na zakladé pokynu pofizovatele
zruSila stavba VD3 - Koridor pro umoznéni
rozSifeni mistni komunikace ,Horni“, ktery byl
vymezen soucasné jako plocha prestavby P4.
Na pozemku p.6. 260/7, ktery je v obecnim
vlastnictvi, je ponechano vyuziti PP — vefejné
prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch,
dbvodem je umoznéni umisténi zeleného pasu
podél komunikace, odstaveného stani, vyhybny
na zuzené komunikaci, ktera ma cca 4m, apod.
Zbyvajici jizni ¢ast puvodni plochy je vymezena
jako plochy Bl — bydleni individualni, které
rovn€z  umozfuji  umistovani  dopravni
infrastruktury, v pfipadé potfeby rozSifeni
komunikace v budoucnu.

U zastavitelné plochy Z4 se rusi povinnost
zpracovani uzemni studie pro rozhodovani v
uzemi a vymezuje se jako plocha s prvky
regulacniho planu "U9", doplfiuje se plocha "PP"
pro obsluhu pozemkl a definuji se regulaéni
prvky.

Na zakladé pokynu se pro zastavitelnou plochu
Z4 zruSila po vefejném projednani povinnost
zpracovani uUzemni studie pro rozhodovani
vuizemi a uUzemi je vymezeno jako plochy
s prvky regulaéniho planu s blokem U9.1, tedy
zavaznymi  prvky, které jsou souclasti
podrobnéjSiho vykresu 1.4. vyrokové casti.
Regulaéni prvky definuji stavebni Cary, hranice,
nastavuji minimalni velikost pozemki v bloku na
min. 1 000m?, a to sohledem na charakter
Uzemi a majetkopravni vztahy v uzemi, kdy je
snahou projektanta ctit pozemkové hranice.
Zvolené feSeni predpoklada parcelaci na deset
stavebnich pozemku. Severni pruh pozemkd je
dopravné obslouZen stavajici ulici Kralovsky
Vrch, pro pozemky na jihu je vymezena plocha
vefrejného prostranstvi uréena pro umisténi
pfijezdové komunikace. V souladu s §22
vyhlasky &. 501/2006 Sb., je nejmensi Sitka
vefejného prostranstvi, jehoz soulasti je
pozemni komunikace (napf. ucelova)
zpfistupfiujici pozemek rodinného domu, 8 m.
Vzhledem k délce pfijezdové komunikace, ktera
je cca 190 m, je zakonlena prostorem pro
umisténi  dvratového obratisté. (Slepa
komunikace, ktera je delSi nez 50 m musi mit dle
kodexu norem pozarni ochrany na konci
obratisté a jeji Sitka je minimalné 3,0 m.).
Navrzenym feSenim budou dopravné
obslouzeny vSechny pozemky.

V Uzemi se upravuje umisténi ploch "PZ" pro
verejna prostranstvi s pfevahou zelené a ploch
"PP" pro vefejna prostranstvi s pfevahou
zpevnénych ploch, upravuje se parcelace, min.
vyméra pozemku se definuje na 1 000 m?,
dochazi ke zméné regulacnich prvka.

Na zakladé pokynu pofizovatele bylo u
zastavitelné plochy Z1 bylo provéfeno trasovani
plochy PP — vefejné prostranstvi s pfevahou
zpevnénych ploch. Po domluvé projektanta
s uréenym zastupitelem doSlo k vypusténi &asti
plochy ,PP“ mezi bloky U1.2 a U1.6 na pozemku
p. €. 286/16 a 286/12 a ke zceleni bloku v jeden.
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Dopravni  obsluznost zUstane  zajiSténa
z vychodu a zapadu pozemku. Priijezdnost celé
lokality je umoznéna pfi severu po stavajici
Lesni ulici, navrzené k rozsifeni do potfebnych
parametrd. Ve vazbé na upravu komunikace
doSlo k upravé vymezené plochy PZ — vefejna
prostranstvi s pfevahou zelené, ktera je v uzemi
vymezena k zajisténi ploch vefejné zelené a
komunitniho prostoru. Zvolenym FfeSenim jsou
pro zastavitelnou plochu Z1 o vyméfe 5,21 ha
vymezeny plochy s vyuzitim ,PZ* o celkové
vyméfe 0,38 ha, coz predstavuje cca 7%
z vyméry zastavitelné plochy.

Déale doSlo k provéfeni stanovené minimaini
velikosti pozemka. Ve vSech blocich zastavitelné
plochy je po vefejném projednani navy3ena
vyména na min. 1000 m2. Davodem je a)
pozadavek pokynu pofizovatele a b) pro uzemi
obce je zadouci, aby predevS§im v této dosud
nezastavéné ploSe vznikla rozvolnéna zastavba
s dostateéné velkymi zahradami, vytvofilo se
Uzemi pfijemné pro zivot se zazemim verfejnych
prostranstvi. Zastavitelna plocha navazuje na
nezastavitelné uzemi, na uzemi chatové oblasti,
na lokalni biokoridor LBK 0160, to jsou dalsi
dlvody, pro¢ regulovat velikost a nepovolit
nadmérné zahusténi zastavby.

Dle pokynu pofizovatele byla provéfena
definovana minimalni vyméra i u ostatnich bloku
s prvky regulacniho planu a kromé popsanych a
vyznacenych uprav byly podminky zachovany.
DlGvodem je pfedevsim stavajici rozparcelovani
jiz velké ¢asti blokll a cténi pozemkovych hranic
anebo nastaveni regulacnich Car a dalSich
prvka, které zastavbu pfiméfené redukuji a
sméfuji.

Uprava hranice LBK0160

Dle pozadavku MM CB, odboru ochrany
Zivotniho prostfedi, oddéleni ochrany pfirody a
krajiny je lokalni biokoridor LBK0160 roz8ifen u
severniho bfehu Hurského rybnika o c&ast
pozemku p. €. 323/2 tak, aby Sife biokoridoru
v misté, kde mulze probihat migrace zvifat
suchou cestou byla min. 15 m.
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I.K.10. ZDUVODNENi UPRAV VE VAZBE NA AKTUALNi UZEMNE ANALYTICKE PODKLADY

Pro zpracovani UP byly projektantem vyuzity tzemné analytickéh podkladu (dale ,UAP*) poskytnuté
na zakladé objednavky z Geoportalu Jihoeského kraje k datu 12/2019 pro verzi navrhu pro spole¢né
jednani, s pribéznou akatualizaci béhem pofizovani. Do verze pro vydani v zastupitelstvu obce byly
aktualizovany jevy — limity vyuziti uzemi — dle UAP vyZadanych k datu 15. 2. 2023, a to z diivodu
vyuziti a zakresu nejaktualnéjSich jevll pfed vydanim uzemniho planu.

Ve vrstvé UAP byl pro zobrazovani v koordinaénim vykrese pro verzi vydani v zastupitelstvu obce
manualné vymazan projektantem polygon znacici jev ,vzdalenost 50 m od okraje lesa“. Jedna se
o0 uzemi, kde byval lesni pozemek (k.. Adamov u CB - p. & 274/1, 274/2, 274/3 a 274/4), UAP
nedokazaly na zménu v Uzemi zareagovat a stale jev ,vzdalenost 50 m od okraje lesa“ evidovaly.

emku ,zahrada®“, na které se ochrana nevztahuje.

el g b
T e
g 7= Plec’sy

TE %

/
Schéma s oznadenim tzemi ru$eného jevu , zdroje: mapovy podklad CUZK ZM10, stav k 02/2023

Il.L. VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENi POTREBY
VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH

Jednim z hlavnich cill Uzemniho planovani je ochrana krajiny jako podstatné slozky prostfedi Zivota
obyvatel. S ohledem na to uzemni planovani ur€uje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného
Uzemi a zajiSténi ochrany nezastavéného uUzemi. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na
potencial rozvoje Uzemi a miru vyuZiti zastavéného Uzemi.

Dle dat Ceského statistického Gfadu byl k 31. 12. 2020 ve spravnim uzemi obce Adamov celkovy pocet
obyvatel 979. Vyvoj poctu obyvatel ve spravnim Uzemi Ize oznacit do roku 1999 za trvale rostouci.

Vyvoj poctu obyvatel

rok 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

pocet 568 603 654 699 748 802 821 880 917 962 963 979
obyvatel

zdroj: https://www.czso.cz/
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Vyvoj poctu obyvatel

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

«=@==nocet obyvatel

Dokoncené byty v RD a BD v obci

rok 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

pocet 4 9 11 17 10 20 14 18 10 15 5 8
dok.

byta

zdroj: https://lwww.czso.cz/

Pocet dokon&enych byt v letech 2009 - 2020
25

20

15

0 .

pocet dok. byt

1

o

H2009 ®m2010 w2011 w2012 m2013 w2014 m2015 m20l6 m2017 m2018 m2019 m2020

Uzemni plan Adamov z divodu zachovani kontinuity tzemniho planovani, z divodu predvidatelnosti
a legitimniho oekavani prebira vhodné zastavitelné plochy z pfedchoziho tzemniho planu Adamov.

Rozsah zastavitelnych ploch Ize na jednu stranu charakterizovat jako odpovidajici stale rostoucimu
trendu vystavby v sidle a stale trvajici vysoké poptavce po kvalitnim bydleni v ném. Na druhou stanu
je v8ak nutné rozsah vystavby koordinovat s ohledem na zvySujici se poZadavky na vefejnou
infrastrukturu. Uzemni plan z tohoto ddvodu vymezuje nové plochy ob&anského vybaveni, plochy
vefejného prostranstvi, plochy dopravni a technické infrastruktury, plochy zelené a taktéZ stanovuje

97


https://www.czso.cz/

UZEMNIi PLAN ADAMOV 19-063.5
Opatfeni obecné povahy 10/2023

podminky prostorového uspofadani, a to i s ohledem na koordinaci mozného poctu nové vzniklych
staveb.

Potfebu, resp. rozsah vymezeni novych zastavitelnych ploch je taktéz potfeba odvijet od kvalitativnich
kritérii, zejména snizovani obloznosti bytu (ij. pocet osob na jeden byt) nebo zvySovani obytné plochy
bytu na jednu osobu. Lze do budoucna pfedpokladat, Zze dojde k postupné zméné struktury a kvality
bytového fondu. Tomu nasvédcu;ji i vySe uvedena statisticka data, kdy je pocet bytové vystavby v obci
nadprimérné vysoky. Lze tedy divodné ocekavat do budoucna narlist potfeby vymezeni ploch
uréenych pro obytné prostfedi oproti stavajicimu stavu.

Zaroven je tfeba konstatovat, Ze pro zajisténi dynamického rozvoje sidla je vzdy nutné vymezit
.rezervu“ rozvojovych ploch, nez je realna potfeba. Tato skute¢nost je dana tim, ze pfi zamérech o
vyuziti navrzenych ploch mlze vzdy dojit k problémim s jejich dostupnosti — napf. z ddvodu
vlastnickych vztahu, problémim se zainvestovanim siti technické a dopravni struktury atd., ne vSechny
vymezené zastavitelné plochy se podafi vyhledové vyuzit.

Zaveér:

Stanovena koncepce UP vymezuje kumulativné cca 16 ha ploch s hlavnim vyuZitim pro bydleni, které
jsou zahrnuty do zastavitelnych ploch (13,72 ha) a ploch prestavby (2,32 ha). V UP jsou navrzeny
zastavitelné plochy a plochy pfestavby s vyuzitim jako plochy Bl — bydleni individualni pfiblizné pro
142 rodinnych domU (pfi pramérné velikosti stavebniho pozemku cca 1130 m?). To je dostadujici pro
zajisténi optimalniho rozvoje obce, pro stabilizaci mistniho obyvatelstva, zamezeni odchodu mladsiho
a vzdélaného obyvatelstva a pro vytvoreni optimalnich podminek pro bydleni. Zastavitelné plochy pro
bydleni jsou vymezeny s pfiméfenou rezervou. V dobé& zpracovani Uzemniho planu nelze totiz
spolehlivé urcit, které plochy budou k zastavbé fakticky nabidnuty. Navrh zohledhuje i fakt, ze
v zastavéném Uzemi jsou jako stabilizované plochy vymezeny proluky, zpravidla jednotlivé pozemky,
pofizené jako investice s realizaci zastavby az vyhledové. V obci je trvaly zdjem o bydleni,
z dlouhodobého hlediska je patrny trvaly rlstu vystavby a Uzemi ma pfedpoklady pro dalSi rozvoj.
Navrzené zastavitelné plochy jsou pfimo-umérné dosavadnimu faktickému vyvoji vystavby v obci,
v letech 1999-2020 bylo ve spravnim tzemi obce dostavéno 165 bytll v rodinnych domech.

ILM. VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY V ZASADACH
UZEMNIHO ROZVOJE, S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENI

V Uzemnim planu nejsou navrhovany zadné zaméry, které by mohly byt identifikovany jako zaméry
nadmistniho vyznamu nefedené v Zasadach Jiho&eského kraje.

II.N. ODUVODNENi VYMEZENi CASTi UP S PRVKY REGULACNIHO PLANU

V Fe$eném UP jsou v souladu se zadanim a s § 43 odst. 3 SZ vymezeny &asti UP s prvky regulaéniho
planu. Kapitola I.£.3. Vymezeni ¢asti uzemniho planu s prvky regulacniho planu vymezuje plochy
s prvky regula¢niho planu a zavazné stanovuje regulaéni prvky — regulace vyuziti pozemkd a prvky
plodného a prostorového usporadani. Uzemi jsou &lenéna na plochy a oznagena U1 — U9.

Podkladem pro stanoveni regula¢nich prvkG byla podrobna analyza zastavéného uUzemi a

zastavitelnych ploch, posouzeni stavajici zastavby a urbanistické struktury obce Adamov a
vyhodnoceni schvalenych a dosud platnych uzemnich studii:
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» Uzemni studie Adamov — Nad Ties$novkou (SO.4.A)
Projektant: A+U Design s.r.o., Ing. arch. Jifi Braha, listopad 2010
registracni list Cislo 79951112, schvaleni 01.03.2011, potvrzeni aktualnosti: 01.03.2019

https://www.uur.cz/iLAS/ilas_tiskRL2018.asp?RC_UPD=79951112

REGULACNI OPATRENT
f—

Y S S UZEMNI STUDIE - NAD TRESNOVKOU (SO4A)

FUNKENT VYURITI PLOCH
i soron 1

" AR ORI -
5 Bksfoeiofen drl B w Catnfei Badonte 696622
TR

* Uzemni studie ,,SO.5.A, SO.6.A — Sluneéna — Adamov*
Projektant: Braha a Krampera, architekti spol. s .r.o., Ing. Jifi Braha, Fijen 2016
registracni list €islo 7027835, schvéleni 24.10.2016

https://www.uur.cz/iLAS/ilas_tiskRL2013.asp?RC_UPD=7027835

= I = US'SO.5.A. $0.6.A - SLUNECNA - ADAMOV"
g vk 0. ADAMOV U CESKYCH BUDEJOVIC
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= Uzemni studie ,,S0.6.A, Kralovsky vrch — Koniperk, Adamov*

Projektant: Briiha a Krampera, architekti spol. s .r.o., Ing. Jifi Briha, Fijen 2016

registracni list Cislo 44596064, schvaleni 09.06.2017

https://www.uur.cz/iLAS/ilas_tiskRL2013.asp?RC_UPD=44596064

FF

(72N STUDE $0.4.A KRALOVSKY VRCH - KONPERK. ADAMOV"
V{1 ADAMOV U CBRTCH BUDEIOVC.

= Uzemni studie ,,SO.8.A, Stfibrna | - Adamov“ (SO.8.A)

Projektant: Briha a Krampera, architekti spol. s .r.o., Ing. Jifi Briha, listopad 2017

registracni list Cislo 84153382, schvaleni 19.12.2018

https://www.uur.cz/iLAS/ilas_tiskRL2018.asp?RC_UPD=84153382
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* Uzemni studie v lokalité Stfibrna Il (SO.9.A)
Projektant: Projekeni ateliér Ing. arch. Zdenék Urbanec, zafi 2011

registracni list Cislo 19648379, schvaleni 05.01.2012, potvrzeni aktualnosti: 16.12.2019

https://www.uur.cz/iLAS/ilas _tiskRL2018.asp?RC_UPD=19648379
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61/51

561767

Uzemni studie — Adamov Lokalita SO.11.A - stied

Projektant: A+U Design s.r.o., Ing. arch. Jifi Briha, ALFAplan, duben 2009
registracni list Cislo 58907717, schvaleni 18.05.2009, potvrzeni aktualnosti: 19.12.2018
https://www.uur.cz/iLAS/ilas tiskRL2018.asp?RC UPD=58907717
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Kompletni schéma zastavitelnych ploch vymezenych dle UP Adamov (datum vydéni 16. 6. 2008), pro které jsou
dosud platné tzemni studie slouzici jako podklad pro rozhodovani v uzemi

Shrnuti:

>>vymezené regulacni prvky stanovené ve vykrese I.4. Viykres asti s prvky regulacniho planu
jsou vymezeny v koordinaci s Uzemnimi studiemi, které dosud slouzi jako uzemné planovaci
podklad v uzemi a jsou evidovany systémem iLAS — evidence uzemné planovaci ¢innosti,

>> (1zemni studie podrobnéji délily zastavitelné plochy na pozemky a definovaly jejich zplsob
vyuziti, stanovovaly regulaéni opatfeni (prvky) typu: stavebni ¢ara, stavebni hranice, ur€ovaly
podrobnéji maximalni podlaZnost, maximalni vySku hfebene nad terénem, sklony stfech,
pfipadné uroveh podlahy objektu apod.

>> snahou projektanta bylo provéfit vSechny lokality prizkumem, zhodnotit jednotlivé bloky
zastavby, jejich prabézné zastavovani zejména s ohledem na nastavené regulace vyplyvajici
z Uzemnich studii a maximalné vyuzit fungujici regulaéni prvky pfi tvorbé& uzemniho planu

>> v blocich U5.6, U5.7, U5.8, U5.9, U5.10 a U5.11, které jsou souéasti registrované Uzemni
studie ,SO.6.A, Kralovsky vrch — Koniperk, Adamov®, v k. . Adamov u C. B., je oproti
regulacim ve studii pfistoupeno ke zmirnéni fixace regulacnich Car, uzemi je regulovano i
stavebni ¢arou volnou, kdy se jedna zpravidla o zapadni €asti jednotlivych blokd, ve kterych je
vzhledem k vyvoji stavajici zastavby, terénu Uzemi zvolena forma volné Cary, ktera umozriuje
stavby umistovat v libovolné vzdalenosti smérem do nitra pozemku,

>> definovana UROVEN PODLAHY (+0) pro blok U5.6 vychazi z priimérné nadmorské vysky
v rozich pozemku pfimknutych k ulici Kralovsky Vrch a je stanovena z divodu zamezeni
umistovani hmotové nevhodnych objektt vzhledem k velkému vysSkovému rozdilu mezi
jednotlivymi pozemky. Nejvyssi kéta terénu téchto pozemku je na jiznich hranach pozemkad, {j.
u vjezdu na pozemky, stanovena vyska *0 pfedpoklada umisténi urovné podlahy obytnych
mistnosti 1.NP na stanovenou hodnotu pfi umisténi praceli stavby na definované stavebni
Care. Pri osazeni ve vétsi vzdalenosti (do nitra pozemku) se pfedpoklada realizace staveb o
1 nadzemnim podlazi s vyuzitim 1 podzemniho podlazi tak, aby byl respektovan pfirozeny
terén uzemi, bez jeho navySovani,

>> \/ plo$e oznadené indexem U5.2, ktera byla sougasti registrované Uzemni studie ,SO.5.A,
S0.6.A — Sluneéna — Adamov*“ v k. 4. Adamov u C.B. jsou v zapadni &asti lokality v souladu
s koncepci US ponechany pozemky p. &. 260/3, p. &. 259 a okolni bez &lenéni hranici na
jednotlivé pozemky a rovnéz je v souladu s US definovana minimalni vyméry pozemku
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vzniklého parcelaci na 1000 m2. Budouci rozé¢lenéni pozemku neni definovano z divodu
soucasného vyuziti pozemku, ktery je vyuzivan jako zahrada k rodinnému domu ¢&. p. 343, ale
do budoucna je mozné uzemi zastavét pfi dodrzeni stanovenych regulaCnich opatfeni.
Zvolena vyméra 1 000 m? je definovana s ohledem na velikosti pozemk( v okolich blocich,
dopravni infrastrukturu a dosud platnou Uzemni studii.

>> V ploSe oznacené indexem U5.5, je definovana minimalni vyméra pozemku vzniklého
parcelaci na 850 m2, coZ vyplyva z regulaci z registrovanych dokumentaci Uzemni studie
,S0.5.A, SO.6.A — Sluneénd — Adamov*“ v k. u. Adamov u C.B. a Uzemni studie ,SO.6.A,
Kralovsky vrch — Koniperk, Adamov*, v k. 4. Adamov u C. B., tj. podkladd, ve kterych byla pro
feSené Uzemi stanovena vyméra pozemku pfi pfipadné reparcelaci na min. 1000 m2. Ke
vyméry nejmensiho a nejvétsiho z pozemkul v bloku, {j. tak, aby bylo mozné pfipadny pocet
stavebnich pozemk( navysit pouze o tfi, a to u pozemkl s vymérou = 1700 m2. Zvolena
minimalni vyméra je definovana s ohledem na velikosti pozemk( v okolich blocich, svazitost
pozemkd, dopravni infrastrukturu Uzemi a kapacity siti technické infrastruktury. Na pocatku
zastavéni lokality Kralovského Vrchu byla Uzemni studie pro 64 RD Adamov, Nad Horni ulici
(projektant Ing. arch. Jifi Brdha, 03/2007), nasledovana zménou a dokumentaci ZTV,
zainvestovani Uzemi, parcelace Uzemi, ktera scelila a oddélila pozemky, coz bylo
v navazujicich dokumentacich az na vyjimky respektovano, mimo jiné i z dvodu kapacit siti
technické a dopravni infrastruktury. Snahou projektanta a v souladu se zadanim UP bylo toto
nastaveni maximalné respektovat, coz se tyka vSech blokd v uzemi.
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Vyrez z US PRO 64 RD Adamov, Nad Horni ulici

>> V ploSe oznaCené indexem U5.6, je definovana minimalni vyméra pozemku vzniklého
parcelaci na 750 m2, coz vyplyva zregulaci v registrované dokumentaci Uzemni studie
»50.6.A, Kralovsky vrch — Koniperk, Adamov*®, v k. u. Adamov u C. B., tj. tizemné planovaciho
podkladu, ve kterém byla pro feSené Uzemi definovana vyméra pozemku pfi pfipadné
reparcelaci na min. 1 000 m2. ReSené Gzemi je nyni rozparcelovano na pozemky o velikosti
793 m2-1186m2, tj. v souladu jak pfedpokladala US. Zmirnéni pozadavkd na limit min. 750 m2

vychazi z velikosti nejmensiho pozemku v bloku a de facto pfedpoklada zachovani stavajici
parcelace, protoze zadny z pozemk( neni o parametru, Zze by se mohl dale délit. To je
v souladu s koncepci US i navazujicich projek&nich dokumentaci, které predpokladaly urgité
zatiZzeni dopravniho systému a technické infrastruktury a v souladu s nimi pak bylo i budovano
zakladni technické vybaveni lokality.
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DalSi podklady, které byly zohlednény:

= Uzemni studie SO.1.A - U Harského rybnika, Adamov
Projektant: Ing. arch. Zdenék Gottfried, erven 2012
Studie neni registrovana v systému ILAS.

S i T % A

LEGENDA
HRANICE

"/~ | UzEMNI STUDIE
S0.1.A-U Hareckého rybnika, Adamov
HLAVNI VYKRES

INGARCH.ZDENEX GOTTFRED lwmuiuumgt\m:

= Uzemni studie Hary — Na Babu Lokalita SO.2.H
Projektant: HaBPenta, Ing. arch. P. HeteSa, leden 2019
registracni list Cislo 88546388, schvaleni 27.02.2019
https://www.uur.cz/iLAS/ilas tiskRL2018.asp?RC UPD=88546388
Shrnuti:
>> (zemni studie je vyuzita pouze z Casti jako podklad pro vymezeni dopravnich kostry,
vefejnych prostranstvi ¢i regulaénich prvka v lokalité U1
>> velikost stavebnich pozemku v blocich je stanovena na min. 1 000 m?, vychazi z charakteru
zplsobu zastavovani sidla v poslednich Iétech, navaznosti na lesni pozemky a nezastavéné
Uzemi a v neposledni fadé respektuje pozemkové hranice pozemki v digitalni katastralni mapé
jiz oddélenych po vyhotoveni US, tj. napF. p. &. 286/16, 286/17 apod. Ohled pfi &lenéni pozemki
je bran i ve vztahu ke kapacitam technické a dopravni infrastruktury obce. Je zadouci vznik
rozvolnéné zastavby s dostate¢né velkymi zahradami, ¢imz se vytvofi Uzemi pfijemné pro
Zivot.

= Novostavba RD na pozemku €. 286/11, k. 4. Adamov u C.B.
Projektant: Ateliér DoPI, Ing. Zdenék PiSa, stupen: DUSP, zafi 2019
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= ZTV Burda + Priegl, k. u. Hiry, Adamov
Projektant: Ing. arch. Jan Klein, kvéten 2015

R

N
/

ZTVBURDA + PRIEGL  K.U. HURY, ADAMOV  MERITKO 1:1000 | VYKRES PARCELACE 1
VYPRACOVAL: Ing. arch. Jan Klein 21.5.2015

Oduvodnéni:

Uzemni plan je zakladnim koncep&nim dokumentem obce pro usmériiovani jejiho rozvoje. Stanovuje
mj. podminky pro vyuziti ploch nebo zékladni koncepci rozvoje Uzemi obce. Regulacni plan pak fesi
zejména technické podrobnosti, jez uréuji, za jakych podminek je mozno na vymezené ploSe stavét.
Uzemni plany méa vétsina obci. Regulaéni plany v8ak mnohé z nich nemaji. Ddvodem mohou byt
i skuteénosti, Ze pofizeni tohoto druhu dokumentace je &asové, odborné a finanéné naroéné. Uzemni
plan s prvky regulacniho planu spravniho tzemi Adamov pfinese vétsi jistotu pro mistni stavebniky.
V jednom dokumentu totiz naleznou ve vybranych plochach U1, U2, U3, U4, U5, U6, U7, U8 a U9 vSe
potfebné k umisténi a provedeni stavby. Odpada riziko dodate¢nych nedorozuméni a regulaénich
pozadavk.

PFedpisy neurduji, jaké prvky regulace musi byt v UP s prvky regulaéniho planu pouzity. Zplsob
regulace byl vybran zpracovatelem UP na zakladé schvaleného zadani s ohledem na jedinegnost
feSeného uzemi, cil a ucel, kterého ma byt prostfednictvim konkrétniho regulaéniho prvku dosazeno.
Snahou zpracovatele bylo jasné definovat ve vyrokové €asti pojmy — viz kapitola I.F.3.1 vztahujici se
k jednotkdm v regulovaném Uzemi a vyuzZiti pozemkld a pojmy vztahujici se k ploSnému a
prostorovému usporadani a intenzité vyuziti. Nastavené regulaéni prvky — regulace vyuziti pozemkul a
prvky ploSného a prostorového usporadani:

e stavebni ¢ara,
stavebni hranice,

e koeficient zastavéni pozemku,

e podlaznost,

e sklon stfechy,

e vyska hfebene,

e vymeéra pozemku pfi parcelaci,

e parkovani a odstavovani vozidel,
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e Uroven podlahy

jsou v textové &asti vyroku srozumitelné definovany a ve vykresové ¢asti 1.4. Vykres éasti UP
s prvky regulaéniho planu stanoveny pro kazdy blok zastavby.

Zplsob vyuziti tzemi v plochach U1-U9 plyne ze stanovenych podminek pro vyuziti ploch (kap. I.F.2.)
a zobrazeni v grafické &asti UP 1.2. Hlavni vykres. Z vySe uvedeného vyplyva, Ze podminky
prostorového usporadani definované v kapitole |.F.2 jsou pro vybrané &asti UP s prvky regulagniho
planu podrobnéji upfesnény v kapitole 1.F.3. Vymezeni &asti uzemniho planu s prvky regulaéniho
planu.

Vymezené &asti UP s prvky regulagniho planu jsou vyznadeny $rafou v grafické &asti Gzemniho planu
ve vykresu I.1. Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi.

Po spole¢ném jednani doslo k vypusténi regulaénich prvkl v diléim bloku U6.5 (do SJ index RP6.5)
v ploSe U6. Tento blok zahrnujici pozemek p. €. 251/3 je od verze pro vefejné projednani evidovan, na
zakladé vyhovéni pfipominky podané majitelem, jako nezastavitelné uzemi.

Po vefejném projednani byla doplnéna plocha s prvky regula¢niho planu s indexem U9 s regulaénimi
prvky v bloku U9.1. Tento blok zahrnuje zastavitelnou plochu Z4, regulace byly stanoveny na zakladé
pokynu pofizovatele po vefejném projednani. V ploSe se rusi podminka zpracovani tzemni studie jako
podkladu pro rozhodovani v Uzemi a doplfuji zdvazné regulaéni prvky (stavebni cara, stavebni
hranice, apod.). Zvolené feSeni predpoklada parcelaci na deset stavebnich pozemkl o velikosti
min. 1 000 m?. Severni pruh pozemk( je dopravné obslouzen stavajici ulici Kralovsky Vrch, pro
pozemky na jihu je vymezena plocha vefejného prostranstvi uréena pro umisténi pfijezdové
komunikace. V souladu s §22 vyhlasky €. 501/2006 Sb., je nejmensi §itka vefejného prostranstvi,
jehoz soucasti je pozemni komunikace (napf. U¢elova) zpfistupnujici pozemek rodinného domu, 8 m.
Vzhledem k délce pfijezdové komunikace, ktera je cca 190 m, je zakon&ena prostorem pro umisténi
uvratového obratisté. (Slepa komunikace, ktera je del§i nez 50 m musi mit dle kodexu norem pozarni
ochrany na konci obratisté a jeji Sitka je minimalné 3,0 m.). Navrzenym feSenim budou dopravné
obslouzeny v8echny pozemky. Velikost stavebnich pozemkd v bloku je stanovena na min. 1 000 m?,
vychazi z charakteru zplisobu zastavovani sidla v poslednich létech, velikosti pozemkU v okolnich
blocich, s ohledem na navaznost rekreacni plochy s vyuzitim ,RO%, svazitého terénu lokality, kapacit
technické a dopravni infrastruktury obce apod. Je zadouci vznik rozvolnéné zastavby s dostatecné
velkymi zahradami, ¢imz se vytvofi Uzemi pfijemné pro zivot.

I.LO. VYHODNOCENiIi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA
ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

I1.0.1. Zemédélsky pudni fond

V textové Casti jsou (v Ciselné zavislosti na grafickou ¢ast) uvedeny

e zastavitelné plochy a jejich zplUsob vyuziti, celkovy zabor ze zemédélského padniho fondu,
hodnoty odnéti ZPF podle tfidy ochrany a investice do pudy,

e plochy pfestavby a jejich zpusob vyuziti, celkovy zabor ze zemédélského pladniho fondu,
hodnoty odnéti ZPF podle tfidy ochrany a investice do pldy,

e plochy zmén v krajiné a jejich zplsob vyuziti, celkovy zabor ze zemédélského plidniho fondu,
hodnoty odnéti ZPF podle tfidy ochrany a investice do pudy,

Odnéti pady je sledovano jednak podle tfid ochrany ZPF, tak i podle G&elu, pro ktery je odnimana.
Vymeéry lokalit, uvadéné v ha jsou odméfovany z mapovych podkladl elektronicky.
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Tabulka vyhodnoceni pfedpokladanych disledk navrhovaného feSeni na ZPF:

) Celkova o Zabor ZPF podile tiidy ochrany (ha) rasifies I?Iochy’
e vyméra Zpasob vyuziti plochy | ce'kovy zabor do pady | Prevzate
plochy y . P y P y ZPF (ha) I. M. V. V. pudy ', predchozi
plochy (ha) (ha) UPD
ZASTAVITELNE PLOCHY
Bl — bydleni individualni 3,443 3,443 0,0
PP — vefejna prostranstvi
s prevahou zpevnénych ploch 0,603 0,603 0.0 ANO
PZ - vefejna prostranstvi 0.364 0.364 00
s pfevahou zelené ' ' '
Z1 |5,208 Bl — bydleni individualni 0,592 0,592 0,0
PP — vefejna prostranstvi
s prevahou zpevnénych 0,193 0,193 0,0 NE
ploch
PZ - vefejna prostranstvi 0.012 0.012 0.0
s prevahou zelené ! ' '
Bl — bydleni individualni 0,735 0,008 0,727 ANO
z2 0,845 PP — vefejnd prostranstvi 0058 0003 0055 00 ANO
s pfevahou zpevnénych ploch ' ' ’ ’
Z3 1,838 Bl — bydleni individualni 1,818 0,053 1,765 0,0 ANO
Bl — bydleni individualni 1,383 0,086 1,297 0,0 ANO
Z4 557 PP — vefejna prostranstvil o 0.003 0.150 0.0 ANO
s pfevahou zpevnénych ploch ' ' ' '
OV - obcanské vybaveni verejné 0,777 0,460 0,317 0,0 ANO
Z5 1,082 PZ — vefejna prostranstvi
s pfevahou zelené 0,195 0,195 0.0 ANO
Bl — bydleni individualni 1,341 1,341 0,0 ANO
PZ - vefejna prostranstvi
Z6 1,550 s prevahou zelené 0,043 0043 0.0 ANO
PP — vefejnd prostranstvi
s pfevahou zpevnénych ploch 0,166 0,166 0.0 ANO
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) Celkova o Zabor ZPF podile tiidy ochrany (ha) Investice I?Iochy’
L vyméra Zpusob vyuziti ploch Gl s Ty do pud prevzate
plochy u o s v L ZPF (ha) 1. 1. V. V. PUCY | 2 predchozi
plochy (ha) (ha) UPD
Bl — bydleni individualni 0,441 0,441 0,0 ANO
PZ - vefejna prostranstvi
z7 0,609 s pfevahou zelené 0,049 0,049 0.0 ANO
PPV — vefejna p[ostranstw 0,086 0,086 0.0 ANO
s pfevahou zpevnénych ploch
Z8 1,541 Bl — bydleni individualni 1,541 0,053 1,488 0 ANO
Bl — bydleni individualni 1,993 0,909 1,084 1,562 ANO
Z9 2,131 _ Ffaina i
PZV verejna - prostranstvi 0,138 0.101 0,037 0,088 ANO
s prevahou zelené
Z10 0,325 Bl — bydleni individualni 0,325 0,325 0,0 ANO
ZASTAVITELNE PLOCHY: zabor ZPF celkem 16,449 0,460 1,216 0 14,773 1,65 -
ZU/IL\DSTAVITELNE PLOCHY: z toho vyjmuto ve vydaném 15,652 0,460 1,216 0 13,976 1,65 ANO
ZASTAVITELNE PLOCHY: novy zabor ZPF 0,797 0 0 0 0,797 0 NE
PLOCHY PRESTAVBY
PPV - vefejna p[ostranstw 0,006 0,006 0.0 ANO
s pfevahou zpevnénych ploch
Bl — bydleni individualni 0,024 0,024 0,0 ANO
P1 0,062 PP - vefejna prostranstvi
s prevahou zpevnénych 0,008 0,008 0,0 NE
ploch
Bl — bydleni individualni 0,019 0,019 0,0 NE
Bl — bydleni individualni 1,781 1,781 0,0 Ano
P2 2,608 - feina i
PPV verejna vpfostranstw 0.210 0.210 0.0 ANo
s pfevahou zpevnénych ploch
PLOCHY PRESTAVBY: zabor ZPF celkem 2,048 0 0,098 0,021 1,929 0 -
PLOCHY PRESTAVBY: z toho vyjmuto ve vydaném UP 2,021 0 0,098 0,021 1,902 0 ANO
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) Celkova o Zabor ZPF podile tiidy ochrany (ha) Investice I?Iochy’
L vyméra Zpusob vyuziti ploch COL UL do pud prevzate
plochy y . P y P y ZPF (ha) B I. 1. V. V. pudy z predchozi
plochy (ha) (ha) UPD
PLOCHY PRESTAVBY: novy zabor ZPF 0,027 0 0 0 0 0,027 0 NE
PLOCHY ZMEN V KRAJINE
K1 1,118 RO — rekreace — oddechove | 4 ;44 0818 0,300 ANO
plochy
K2 11,014 RO —rekreace - oddechové | ;) , 0,402 0,612 NE
plochy
FI'-)\’I((;)Cr:yrekreace — oddechové 0419 0,001 0418 ANO
K3 |0.807 RO k ddechové
— rekreace — oddechove | 3gg 0,007 0,381 NE
plochy
PLOCHY ZMEN V KRAJINE: zabor ZPF celkem 2,939 0 0 1,228 0 1,711 0 -
PLOCHY ZMENA V KRAJINE: ztoho vyjmuto ve 1537 0 0 0,819 0 0,718 0 ANO
vydaném UP
PLOCHY ZMEN V KRAJINE: novy zabor ZPF 1,402 0 0 0,409 0 0,993 0 NE
Zabor ZPF celkem 21,436 0 0,46 2,542 0,021 18,413 1,65 -
Z toho vyjmuto ve schvilené UPD 19,146 0 0,46 2,133 0,021 16,532 1,65 ANO
Novy zabor v UP ADAMOV celkem 2,226 0 0 0,409 0 1,817 0 NE
Poznamka:

* véetné pozemkt bez evidované BPEJ )
Tuéné se Sedym podbarvenim jsou vyznaceny nové navrzené zabory v UP Adamov.
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Souhrnna tabulka vyhodnoceni pfedpokladanych dusledk( navrhovaného feSeni na ZPF ¢lenéna dle

zpusobu vyuziti ploch a druhu plochy:

Zabor ZPF dle ploch s rozdilnym Z - zastavitelné P - plochy K - plochy
zpUsobem vyuziti prestavby zmén v krajiné
Bl — bydleni individualni 13,612 1,824 0
PP — vefejna prostranstvi s pfevahou
zpevnénych ploch 1,256 0,224 0
PZ — vefejna prostranstvi s pfevahou zelené 0,801 0 0
OV — ob&anské vybaveni vefejné 0,777 0 0
RO - rekeace — oddechové plochy 0 3,562
ZABOR ZPF dle druhu plochy (Z/P/K)

16,449 2,048 2,939
CELKOVY ZABOR 21,436 ha

Udaje o skute&nych investicich do ptdy za G&elem zlep$eni padni trodnosti a jejich predpokladané
poruseni

Zadné investice do pudy za zlep$eni padni urodnosti zde navrzeny nejsou. Puda, kde se nachazeji
stavajici meliorace, je podmine¢né odnimatelna a podminecné zastavitelna. Dochazi-li vSak v ramci
vystavby k jejimu zaboru, musi byt tyto meliorace opraveny tak, aby nedoslo k poruseni tohoto
hospodarského dila pfi vystavbeé.

V feSeném Uzemi se nachazeji plo$né investice do pudy za ucelem zlep$eni pudni Urodnosti, jsou
vyznaceny ve vykresoveé €asti (vykres 11.3.) jako jev areal odvodnéni.

Udaje o usporadani ZPF v Uzemi, opatfenich k zajisténi ekologické stability krajiny a vyznamnych
skute¢nostech vyplyvajicich ze schvalenych navrhi pozemkovych Uprav a o jejich pfedpokladaném
poruseni.

Pouzité podklady pro vyhodnoceni dusledkl na ZPF:

e Uzemné analytické podklady svymezenim a klasifikaci bonitovanych piidné ekologickych
jednotek — 02/2023

¢ mapové a spisové podklady Katastralniho Ufadu pro identifikaci jednotlivych pozemkd, jejich
kultury a vyuZiti — zdroj: https://nahlizenidokn.cuzk.cz/

e eKatalog BPEJ Vyzkumny ustav melioraci a ochrany puady, v.v.i.— zdroj: https://bpej.vumop.cz/
e UP Adamov z 07/2008, datum nabyti G&innosti 24.07.2008

o vyhlaska €. 271/2019 Sb., o stanoveni postupl k zajisténi ochrany zemeédélského pudniho
fondu

e zakon €.334/1992 Sb., o ochrané ZPF, v platném znéni.

Ve spravni tzemi UP je zastoupeni BPEJ s kédy: 5.32.11, 5.32.14, 5.32.54, 5.47.00, 5.50.01, 5.68.11,
7.32.01, 7.32.14, 7.32.44, 7.37.16, 7.37.46, 7.47.00, 7.47.12, 7.50.01, 7.50.11, 7.50.14 a 7.67.01.

Priklad kodu BPEJ:

5.32.11

||

| | | ciselna kombinace skeletovitosti, expozice, sklonitosti a hloubky pudy
| | hlavni pidni jednotka (HPJ)

| klimaticky region

Charakteristika pld v feSeném Uzemi vychazi z Metodickych zasad pro praci s mapovymi podklady pfi
bonitaci zemédeélského pldniho fondu.
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Charakteristika zemédélskych pld nachazejicich se v feSeném Uzemi
Suma Pramérna Primérny || Pravdépodobnost| VIahova
Klimaticky [| Symbol || Charakteristika || teplot ro&ni roCni Uhrn suchych jistota ve
region ||regionu regionu nad teplota °C srazek v vegetacnich vegetacnim
10 °C || P mm obdobi obdobi
mirné teply, |[2 200- i i ano i
MT 2 mirné vihky || 2 500 7-8 550-650 15-30 % 4-10
mirné teply, |2 200- i i i
MT 4 vihky 2 400 6-7 650-750 5-15 Nad 10

Hlavni ptudni jednotka (HPJ):

32

37

47

50

67

68

Kambizemé& modalni eubazické aZz mezobazické na hrubych zvétralinach, propustnych,
mineralné chudych substratech, Zulach, syenitech, granodioritech, méné ortorulach, stfedné

Kambizemé litické, kambizemé& modalni, kambizemé rankerové a rankery modalni na pevnych
substratech bez rozlieni, v podorni¢i od 30 cm silné skeletovité nebo s pevnou horninou, slabé
az stfedné skeletovité, v ornici stfedné tézké leh&i az lehké, prfevazné vysusné, zavislé na
srazkach

Pseudogleje modalni, pseudogleje luvické, kambizemé& oglejené na svahovych
(polygenetickych) hlinach, stfedné tézké, ve spodiné t&z8i az stfedné skeletovité, se sklonem k
do€asnému zamokfeni

Kambizemé oglejené a pseudogleje modalni na Zulach, rulach a jinych pevnych horninach
(které nejsou v HPJ 48,49), stfedné tézké lehéi az stfedné tézke, slabé az stfedné skeletovité,
se sklonem k doCasnému zamokieni

Gleje modalni na rliznych substratech ¢asto vrstevnaté uloZzenych, v polohach Sirokych depresi
a rovinnych celkd, stfedné tézké az tézké, pfi vodnich tocich zavislé na vysce hladiny toku,
zaplavované, tézko odvodnitelné

Gleje modalni i modalni zraselinélé, gleje histické, Cernice glejové zraselinélé na nivnich
uloZzeninach v okoli mensich vodnich tokd, pudy uzkych depresi véetné svahl, obtizné
vymezitelné, stfedné tézké az velmi tézké, nepfiznivy vodni rezim

Kombinacéni &islo:

Kody sklonitosti / expozice a skeletovitosti / hloubky pudy

00

01

uplna rovina, rovina / rovina se vSesmérnou expozici, jih (jihozapad az jihovychod), vychod a
zapad (jihozapad az severozapad, jihovychod az severovychod), sever (severozapad az
severovychod)

bezskeletovita, s pfimési / pada hluboka

Uplna rovina, rovina / rovina se vSesmérnou expozici, jih (jihozapad az jihovychod), vychod a
zapad (jihozapad az severozapad, jihovychod az severovychod), sever (severozapad az
severovychod)

04

bezskeletovita, s pfimési, slabé skeletovita / plda hluboka, pida stfedné hluboka

Uplna rovina, rovina / rovina se vdesmérnou expozici, jih (jihozapad az jihovychod), vychod a
zapad (jihozapad az severozapad, jihovychod az severovychod), sever (severozapad az
severovychod)

stfedné skeletovita / plda hluboka, plida stfedné hluboka

11

mirny sklon / rovina se vSesmérnou expozici, jih (JZ az JV), vychod a zapad ( (JZ az SZ), sever
(SZ az SV)
bezskeletovita, s pfimési, slabé skeletovita / ptida hluboka, plda stfedné hluboka
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12 mirny sklon / rovina se vS8esmérnou expozici, jih (jihozapad az jihovychod), vychod a zapad
(ihozapad az severozapad, jihovychod az severovychod), sever (severozapad az
severovychod)
slabé skeletovita / puda hluboka

14 mirny sklon / rovina se v8esmérnou expozici, jih (jihozapad az jihovychod), vychod a zapad
(ihozapad az severozapad, jihovychod az severovychod), sever (severozapad az
severovychod)
stfedné skeletovita / puda hluboka, plda stfedné hluboka

16 mirny sklon / rovina se v8esmérnou expozici, jih (jihozapad az jihovychod), vychod a zapad
(ihozapad az severozapad, jihovychod az severovychod), sever (severozapad az
severovychod)
stfedné skeletovita / pida mélka

44 stfedni sklon / jih (jihozapad az jihovychod), vychod a zapad (jihozapad az severozapad,

jihovychod az severovychod)
stfedné skeletovita / plida hluboka, puda stfedné hluboka

46 stfedni sklon / jih (jihozapad az jihovychod), vychod a zapad (jihozapad az severozapad,
jihovychod az severovychod)
stfedné skeletovita / puda mélka

54 stfedni sklon / vychod a zapad (jihozapad az severozapad, jihovychod az severovychod), sever
(severozapad az severovychod)

stfedné skeletovita / plda hluboka, plida stfedné hluboka

Charakteristika ochrany ptd podle tfid:

|. tfida ochrany ZPF - bonitné nejcennéjSi pldy v jednotlivych klimatickych regionech, pfevazné v
plochach rovinnych nebo jen mirné sklonitych, které je mozno odejmout ze zemédélského pldniho
fondu pouze vyjimeéné, a to pfevazné na zaméry souvisejici s obnovou ekologické stability krajiny,
pfipadné pro liniové stavby zasadniho vyznamu — v Gizemi nejsou zastoupeny,

Il. tfida ochrany ZPF - zemédélské pldy, které maji v ramci jednotlivych klimatickych region(
nadprimérnou produkéni schopnost. Ve vztahu k ochrané zemédélského pldniho fondu jde o pady
vysoce chranéné, jen podminéné odnimatelné a s ohledem na uzemni planovani také jen podminéné
zastavitelné,

lll. tfida ochrany ZPF - pudy s pramérnou produkéni schopnosti a stfednim stupném ochrany, které je
mozno v Uzemnim planovani vyuZit event. pro vystavbu,

IV. tfida ochrany ZPF - pady s prevazné podprimérnou produkéni schopnosti v ramci pfisluSnych
klimatickych regiond s jen omezenou ochranou, vyuzitelné pro vystavbu,

V. tiida ochrany ZPF - pady s velmi nizkou produkéni schopnosti v€etné ptd mélkych, velmi svazitych,
hydromorfnich, Stérkovitych az kamenitych a erozné nejvice ohrozenych. VétSinou jde o zemédélské
pudy pro zemédélské Ucely postradatelné. U téchto pud Ize pfedpokladat efektivnéjSi nezemédélské
vyuziti. Jde vétSinou o pudy s niz§im stupném ochrany s vyjimkou ochrannych pasem a chranénych
Uzemi a dalSich zajmu ochrany Zivotniho prostredi.

Zduavodnéni navrhovaného feseni

V navrhu byly respektovany zasady ochrany zemédélského pudniho fondu. V pfipadech, kde doslo k
nezbytnému odnéti pady ze zemédélského pudniho fondu, bylo toto vyhodnoceno podle vyse
citovaného zakona. Jsou dodrZzeny v maximalni mife zasady ploSné ochrany zemédélského pudniho
fondu, pfednostné je odnimana zemédélska pida méné kvalitni, pfi navrhovani zastavitelnych ploch je
snahou co nejméné naruSovat organizaci ZPF, hydrologické a odtokové poméry v Uzemi a sit
zemé&délskych udelovych komunikaci. PFi navrhu UP byly upfednostfiovany proluky a pozemky, jejichz
zastavénim bylo dosazeno zarovnani soucasné zastavéného uzemi. Tyto plochy jsou dobfe napojitelné
na stavajici infrastrukturu, navazuji na zastavéné uzemi sidla a kompaktné ho uzaviraji.

PFi FeSeni navrhu UP Adamov se nepredpokladaji zabory ZPF na piidé s |. tfidou ochrany. Kvalita
zemédélské pldy v uzemi je nizka. Pfevazuje zemédeélska plida s nizkym produk&énim potencialem
zejména na lll. a V. tfidach ochrany pidniho fondu.
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Odlivodnéni vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a ploch zmén v krajiné:

Z1

Zastavitelna plocha s vyuzitim Bl — bydleni individualni, PP — vefejna prostranstvi s pfevahou
zpevnénych ploch a PZ — verejna prostranstvi s prfevahou zelené umozni rozvoj obce v severni ¢asti
sidla. Plochy jsou vymezeny na pudach s niz§im stupném ochrany (V.TRO), které jsou pro zemédélské
ugely postradatelné. Pfevazna &ast plochy je prevzata z UP a vychazi z urbanistické koncepce rozvoje
sidla, kdy je kladen ddraz na prednostné vyuziti pozemkl v navaznosti na vymezené zastavéné uzemi.

Z2,73,7Z4

Zastavitelné plochy s vyuzitim Bl — bydleni individualni a PP — vefejna prostranstvi s pfevahou
zpevnénych ploch jsou vymezeny s cilem umoznit dostavbu rozsahlych proluk umisténych pfi hranici
zastavéného Uzemi v centralni ¢asti sidla. Plochy jsou vymezeny na pldach s niz§im stupném ochrany
(., V.TRO), které jsou pro zemédélské Ucely postradatelné. ReSeni je prevzato z UP a vychazi
Z urbanistické koncepce rozvoje sidla, kdy je kladen dlraz na pfednostné vyuziti pozemkl v navaznosti
na vymezené zastavéné uzemi.

Z5

Zastavitelné plochy s vyuzitim OV — obCanské vybaveni verejné a PZ — vefejna prostranstvi s pfevahou
zelené jsou vymezeny v souladu s platnym UP a maji za tkol doplnit chybéjici ob&anskou vybavenost
obce, umoznit rozvoj vefejnych prostranstvi. Plocha ,OV* je jako jedina v UP vymezena z &asti na |I.
tfidé ochrany ZPF. Jedna se o Uzemi, kde pfevlada vefejny zajem na rozvoji obce v oblasti dopInéni
ob&anské vybavenosti nad zajmy ochrany pudniho fondu. Plocha je pfevzata z platného UP a
v sou€asné dobé je v lokalit¢ vydané stavebni povoleni a probiha vystavba objektu ob&anského
vybaveni. Zbyvajici ¢asti zastavitelné plochy se nachazeji na pudach s niz§im stupném ochrany
(V.TRO), které jsou pro zemé&délské ucely postradatelné. Zaroveri se jedna o plochy prevzaté z UP.

Z6

Zastavitelna plocha s vyuzitim Bl — bydleni individualni, PP — vefejna prostranstvi s prevahou
zpevnénych ploch a PZ — vefejna prostranstvi s pfevahu zelené jsou vymezeny s cilem umoznit
dostavbu proluku zastavéného Uzemi v centralni ¢asti sidla. Plocha je vymezena na pldach s niz§im
stupn&m ochrany (V.TRO), které jsou pro zemé&délské udely postradatelné. Reseni je prevzato z UP a
vychazi z urbanistické koncepce rozvoje sidla, kdy je kladen ddraz na pfednostné vyuziti pozemku
zastavéného uzemi.

Z7,78,79, 710

Zastavitelné plochy s vyuzitim Bl — bydleni individualni, PP — vefejna prostranstvi s prevahou
zpevnénych ploch a PZ — verejna prostranstvi s pfevahu zelené se nachazeji v zapadni ¢asti katastru
v navaznosti na zastavené uzemi obce. Plochy jsou vymezeny na pudach s nizS§im stupném ochrany
(Il., V.TRO), které jsou pro zemédélské ucely postradatelné. ReSeni je pfevzato z UP a vychazi
z urbanistické koncepce rozvoje sidla, kdy je kladen ddraz na pfednostné vyuziti pozemkd v navaznosti
na zastavéné uzemi.

P1

Plocha pfestavby s vyuZitim Bl — bydleni individuélni a PP — vefejna prostranstvi s prevahou
zpevnénych ploch umozni vyuzit izemi vyuzivané pro rekraci a transformovat ho k bydleni. Plochy jsou
vymezeny na pldach s niz§im stupném ochrany (V.TRO), které jsou pro zemédélské ucely
postradatelné. Pfevazna &ast plochy je prevzata z UP a vychazi z urbanistické koncepce rozvoje sidla,
kdy je kladen ddraz na pfednostné vyuziti pozemku v navaznosti na vymezené zastavéné uzemi.

P2

Plocha pfestavby s vyuzitim Bl — bydleni individualni a PP — vefejna prostranstvi s pfevahou
zpevnénych ploch umozni vyuzit Gzemi vyuzivané pro individualni rekraci a transformovat ho k bydleni.
Plochy jsou v souasnosti soudasti zastavéného Uzemi zahradkarské osady Na Werku. Uzemi je
vymezeno na pudach s niz§im stupném ochrany (V.TRO), které jsou pro zemédélské ucely
postradatelné. Zamér vyplyva z platného UP, vychazi z urbanistické koncepce rozvoje sidla, kdy je
kladen dliraz na prednostné vyuziti pozemku v zastavéném Gzemi.
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K1, K2 aK3

Plochy zmén v krajiné s vyuzitim RO — rekreace - oddechové plochy jsou vemezeny v severni ¢asti
katastru (K1 a K2 — izemi okolo Floridy) a K3 v centralni ¢asti sidla.

Dlvodem jejich vymezeni je doplnéni spravniho Uzemi o rozvojové plochy urené zejména
k extenzivnimu relaxaénimu, rekreaénimu a sportovnimu vyuziti. Stanovené podminky vyuZiti
minimalizuji pfipustné stavby. Uzemi ma slouzit pfedevsim vefejnosti, umozni konani napt. sportovnich
akci, letnich slavnosti apod. Polygony K1, K2 i K3 jsou vymezeny na pudach s niz§im stupném ochrany
(1., V.TRO).

11.0.2. Pozemky uréené k plnéni funkci lesa (PUPFL)

V feSeném Uzemi je velmi nizka lesnatost Uzemi, lesni plochy jsou zastoupeny z 12 % z celkové vyméry
Uzemi. V dUsledku fes$eni Uzemniho planu Adamov dochazi v feSeném Uzemi k zaborim PUPFL
v severozapadni ¢asti zastavitelné plochy Z1.

Tabulka vyhodnoceni zaboru PUPFL.:

Plocha
Lokalizace, popis, odivodnéni zaboru
Severné od LiSovské ulice, soucast zastavitelné plochy Z1. 0,030
Lesni typ 4V1 Vlhka bucina netykavkova, lesni komplex v lesni
_ oblasti 10 — Stfedoceska pahorkatina.
vefejna
21 Pz prostranstvi Cast zastavitelné plochy Z1 s vyuzitim pro umisténi ploch PZ
s pfevahou — vefejna prostranstvi s pfevahou zelené umozni vytvofit
zelené vefejny prostor vyuzivany obyvateli pfilehlého tzemi. Plocha
bude pfevazné nezastavéna, s pfevahou pfirozenych pfirodé
blizkych ploch (pf. park, travnaté plochy, détské hristé,
mobiliaf, ...)
Severné od LiSovskeé ulice, soucast zastavitelné plochy Z1. 0,044
vefejna Lesni typ 4V1 VIhka bucina netykavkova, lesni komplex v lesni
. oblasti 10 — StfedoCeska pahorkatina.
prostranstvi
Z1 PP s pfevahou Cast zastavitelné plochy Z1 s vyuzitim pro umisténi ploch PP
zpevnénych | — vefejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch umozni
ploch realizaci pozemni komunikace a dopravniho propojeni lokality
na katastru Adamova se zastavitelnou plochou umisténou na
katastru Hir.
Celkovy zabor PUPFL 0,074

V Fe$eném uzemi UP se nachazeji lesy hospodarské a lesy zvlastniho uréeni.
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II.P. ROZHODNUTI O NAMITKACH A JEJICH ODUVODNENI

NAMITKY UPLATNENE K VEREJNEMU PROJEDNANI

1 Ing. lva Pouzarovéa

Text namitky:
Pozemek dotéeny namitkou - €islo parcely podle katastru nemovitosti:

286/16

Cislo listu vlastnictvi podle katastru nemovitosti:

670

Vymezeni uzemi dotéeného namitkou:

parcela €. 286/16

Text namitky - jakym zpisobem budu dotéen/a:

Bezucelna komunikace pfes pozemek — viz pfilozena mapa (Cervené oznaceno).
Odtivodnéni uplatnéné namitky:

Bezucelny zabor stavebni parcely komunikaci, kterou neni potfeba vést pres cely pozemek. Komunikaci
postaci ukoncit pfed parcelami 286/11 a 286/16, popf. vést komunikaci pfed parcelami (misto vefejného
prostranstvi), aby byl umoznén pfistup na parcely 286/11 a 286/16. Komunikace neslouzi jako pfistupova
cesta k dal$im pozemk(m.

Rozhodnuti 0 namitce:

Namitce je astecné vyhovéno.

Odavodnéni rozhodnuti:

Komunikace bude upravena, aby vhodnéji respektovala vlastnické vztahy a mozné pfistupy k budoucim
parcelam.

2 CEVAK

Text namitky:

Adamov - Gzemni plan (vyjadieni spoleénosti CEVAK a.s.)

V z&jmovém Uzemi provozuje spoleénost CEVAK a.s. vodovod a kanalizaci pro vefejnou potfebu. V
pfiloze Vam posilame orientani zakres nami provozovanych vodohospodafskych siti. V situaci nemusi
byt zakresleny vSechny vodovodni a kanaliza¢ni pfipojky, jejich polohu si miiZzete ovéfit dotazem u jejich
vlastnikd.

Hlavnim cilem GUzemniho planu je vytvofit pfedpoklady pro zajisténi rozvoje uzemi.

Obec bude v souladu se strategickym planem rozvoje obce:

. zlepSovat kvalitu obytného prostiedi
. posilovat venkovni rekreacni zazemi pro obyvatele obce

. zdlraznovat vyznam a funkce vefejnych prostranstvi a sidelni zelené rozvijet vefejnou
infrastrukturu v&etné doplnéni staveb a zafizeni ob&anského vybaveni obce

Vodovod:

Vzhledem k pfedpokladanému narlistu pfipojenych obyvatel na vodovod se pocita s rozSifenim a
zokruhovani rozvodné vodovodni sité. Jedna se o vystavbu vodovodnich fadl v oblastech planované
zastavby &i obnovu stavajicich siti. Nové rozvody nejsou navrhovany.

Kanalizace:
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Odkanalizovani navrhované zastavby a dosud neodkanalizované objekty budou feSeny oddilnou
kanalizaci. Destové vody:

V nové zastavovanych lokalitach neni mozné napojit deStové vody z pozemk0l pfimo do kanalizaéniho
sbérac. Pfi odvadéni a vsakovani srazkovych vod maji byt upfednostnéna povrchova reSeni, vsakovani
navrhovat nejlépe pfes souvislou zatravnénou humusovou vrstvu. DeStové vody z komunikaci a vefejnych
ploch budou zasakovany, pfipadné zadrzovany pro zpomaleni odtoku a odvadény s vyuzitim pfirodni i
umelé retence.

S navrhem Uzemniho planu souhlasime pfi spInéni nasledujicich podminek:
« Navrh tzemniho planu bude respektovat PRVKUK Jiho&eského kraje.

Toto vyjadreni spoleénosti CEVAK a.s. ma platnost 2 roky ode dne vydani.

Rozhodnuti 0 namitce:

Namitce je Castecné vyhovéno.

Oduvodnéni rozhodnuti:

Navrh Uzemniho planu je zpracovan v souladu s PRVKUK Jihoeského kraje. S ohledem na moZnou
podrobnost uzemniho planu neni mozné fesit detailné zasobovani vodou nebo odkanalizovani. Toto je
predmétem az navazujicich fizeni. Namitce je vyhovéno s ohledem na moznou podrobnost Uzemniho
planu.

3 Ing.arch. Stanislav Kovar

starosta mésta Rudolfov

Text namitky:
K vefejnému projednani UP Adamov mam jako vlastnik pozemku p&.182/15 v ki. Adamov a také
soucasné zastupitel mésta Rudolfov tuto pfipominku — pozadavek:

- navrhnout novou OK s propojenim do splaSkové kanalizace Adamov a zatrubnéni oteviené
kanaliza¢ni stoky v obytné zastavbé - feSeni dlouhodobé neudrzitelného stavu, dle situace v
priloze.

Oduivodnéni:
Na katastralni hranici obci Rudolfov a Adamov dlouhodobé tece oteviena stoka, do které jsou zaustény
destové i splaskové vody z rozsahlé okolni zastavby v Rudolfové i Adamové.

Cast stoky jiz byla zatrubnéna profilem 800 mm, zbyvajici ¢ast v délce asi 150 m tede stale otevienou
strouhou, kde pfi kazdém desti volné vytékaji nehygienické splasky pod okna rodinnych domd a kolem
hFist pro malé déti. Stoka se neudrzuje, €ast je i zaplocena.

Jedna se o kumulované zavady na hygiené i ekologii, estetice i bezpecnosti prostfedi, které normy
nepfipousti:

- Odlehéovaci komora neni provedena dle predpisu

- Stoka neni pravidelné Cisténa

- Stoka neni zabezpecena proti padu

- Vytok z OK je do suché stoky, bez fedéni

- Vytok z OK je mezi obytnou zastavbu

- OKje v zaplocené zahradé, neni k ni pfistup technikou.

Zalezitost jsem jiz pfedem projednal jak se starostou Adamova, tak i Rudolfova, s naméstkem Cevaku
a.s. i se sousedy. Technické feSeni je celkem jednoduché — pokraovat s potrubim az na konec
zastavéného uzemi, s kfizenim ulice Pod Ohrady, a OK umistit jako VPS v nové& navrZzeném vefejném
prostranstvi.

Dle orientacniho odhadu budou prace stat celkem cca 1,0 mil. KE (Groven 2021):

- Projektova pfiprava 10% 100 000 K¢&
- Montaz potrubi 4500 x 150 675 000 K&
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- Zemni prace 225 000 K¢ v¢€. zatravnéni.

03/ 202

g 0 m

Rozhodnuti 0 namitce:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni rozhodnuti:

Uzemni plan Adamov pfipousti v ramci navrhu vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti i realizaci
technické infrastruktury. Je tak upfednostnéno pruznéjsi feSeni siti technické infrastruktury v ramci
aktualnich potfeb obce.

4 Richard Honner

Text namitky:

K vefejnému projednani UP Adamov mam jako vlastnik pozemku pé&. 182/56 v k. Adamov
pozadavek, ktery byl obecnimu ufadu Adamov jiz vznesen po spoleéném Setfeni situace za uc€asti
zastupct Magistratu CB — Odboru ZP, Povodi Vltavy, s.p. a Cevak a.s. v ervnu 2015.

e zatrubnéni oteviené kanalizaéni stoky vedouci pfes moji zahradu na parcele ¢.998/43 a
€.998/53 - feSeni dlouhodobé neudrzitelného stavu:

Vodote€ nespliuje svoji funkci, tj. odvod pouze destové vody z horni ¢asti obce Adamov. Po kazdém desti
protékaji v odvodni stoce v nemalém mnozZstvi splasky, které zde po opadnuti pachnouci kalné tekutiny
zUstavaji usazeny. Jedna se o zavady hygienického i ekologického razu.

Prosim o informaci, jakym zpUsobem bude tato zalezZitost FeSena.

Rozhodnuti o namitce:

Namitce se nevyhovuje.

Odlvodnéni rozhodnuti:

Uzemni plan na danych pozemcich vodoted nefe$i, resp. vodoted se nachazi ve spravnim uzemi
sousedni obce Rudolfov. Taktéz je vhodné doplnit, Ze se jedna o problematiku mimo feSeni uzemniho
planu, ale problematiku jinych spravnich Fizeni.
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5 Nas domov, zapsany spolek zabyvajici se ochranou zivotniho prostfedi Rudolfova a
okoli

Jaroslav Valevsky ml., pfedseda spolku

Text namitky:
1) Kanalizace

Obec Adamov ma vybudovanou jednotnou stokovou sit, kterd odvadi veskeré odpadni vody z obce na
centralni COV Ceské Bud&jovice — Hrdgjovice. Napojeni je provedeno sbératem R2 a R. Sbéraé R2
pfivadi vody z Adamova do sbéraCe R, ktery je spolecny pro obce Adamov a Rudolfov. Vzhledem k
navrhovanému odkanalizovani splaskové kanalizace rozvojovych ploch na kanaliza¢ni sbéra¢ Rudolfov,
je nutné upozornit na jeho kapacitu (i v souvislosti s jiz platnymi uzemni plany) a dalSi souvislosti. Na
kapacitu sbérae upozorfiuje spolek v souvislosti s Uzemnimi plany mésto Rudolfov a okolni obce
napojenych na sbérac jiz delSi dobu.

A)

U jednotlivych zastavitelnych ploch je spravné uvedena predpokladana kapacita (napf. Plocha Z1 -
Predpokladana kapacita: 32 RD). V této souvislosti proto zadame, aby v tzemnim planu bylo do textové
Casti doplnéno, ze na 1 bytovou jednotku je nutno pocitat s 3,5 ekvivalentnich obyvatel (dale EO).

V uzemnich planech obci napojenych na kanaliza¢ni sbéra¢ ,R" se uvadi od 2,5 EO/1 bytovou jednotku -
do 3 EO/1 bytovou jednotku. Tato Cisla evidentné nejsou slucitelna s realnymi fakty a jsou ohrozenim pro
planovani skuteéného zatizeni COV v Ceskych Budé&jovicich. Je tedy vhodné sjednotit a pfepogitat podet
ekvivalentnich obyvatel na | bytovou jednotku. VSeobecné se uvadi 3,5 EO/1 bytovou jednotku.

B)

Ve vyjadfeni Krajského ufadu JihoCeského kraje, odboru Zivotniho prostfedi, zemédélstvi a lesnictvi ze
dne 7.6. 2021 je uvedeno, Ze ’je nezbytné rezervu kapacity kanalizacnich sbéract ze strany jednotlivych
vilastnikud, pripadné provozovatele ,hlidat” a pribézné aktualizovat na zakladé vydanych tzemnich pland
a jejich zmén, zmén poctu obyvatel napojenych na kanalizaci (poCet ekvivalentnich obyvatel), zmén
balastnich pritokt a podobné”. Vlastnik a ani provozovatel (CEVAK) véak rezervu kapacity kanalizaéniho
sbérace ,nehlida" a pribézné neaktualizuje na zakladé vydanych Uzemnich planl a jejich zmén, zmén
poctu obyvatel napojenych na kanalizaci apod.

Pozadujeme, aby byla dodrzena kapacita spole¢ného kanalizaniho sbérace mésta Rudolfov a okolnich
obci na zakladé sdruzené investice dané stavebnim povolenim, kolauda¢nim rozhodnutim, platnymi
fedicimi poméry, technickou dokumentaci a ekologickou zatézi odvozenou od ekvivalentnich obyvatel
(dale EO). Zadame proto o provéfeni rezervy a aktualni kapacity kanalizaéniho sbérage ,R” a to zejména
v souvislosti s jednotlivymi rozvojovymi plochami v platném Gzemnim planu a nebo jejich zménach (véetné
aktualniho navrhu). Bez toho vibec neni jasné, kdy nastane STOP STAV. Neni mozné napojovat
zastavitelné plochy, aniz by bylo zjisténo. kolik obyvatel je mozné je$té napojit na sbérac za stavajiciho
stavu a bez zji$téni, zda JE NUTNE PROVEST potfebna technicka opatfeni na sbéradi (napf. vybudovat
oddilnou kanalizaci misto kanalizace jednotné aj.) a pokud to neni mozné zastavitelné plochy nenapojit.
V tomto ohledu tedy pozadujeme provéfit a zadame zavazné sdélit, jaké mnozstvi EO maze byt jesté
odvedeno do kanaliza¢niho sbérace ,R”, aby nebyla pfekrocena jeho kapacita, tak jak je uvedeno vyse a
také zaroven respektovana sdruzena investice.

Uzemni plany mésta Rudolfov a okolnich obci jsou vétSinou projektovany Arch. Ing. Brihou. Pravidelné
je odkazovano na to, Ze ,soucasné pofizovatel mé posouzeni ze dne 13. 1. 2016 od spolecnosti CEVAK
ke kapacité kanalizace ve vztahu k budoucimu rozvoji mésta a okolnich obci, ktera konstatuje dostatecnou
kapacitu”. Od ledna v8ak 2016 ubéhlo pfes 6 let a vyjadieni neni aktualni. Opakované nedochazi k
provéfeni aktualni rezervy spoleéného kanalizacniho sbérate mésta Rudolfov a okolnich obci v
souvislosti s uzemnimi plany, pfestoze je na to upozorfiovano. Je také odkazovano na Hydraulicky
posudek na kanaliza¢ni sbéra¢ ,R" od firmy SWECO z roku 2019 od Doc. Havlika. Na dotaz na vefejném
projednani ohledné tohoto posudku Doc. Havlik uved|, ze pfedpokladany pocet obyvatel na jednotlivé
rozvojové plochy v Uzemnich planech nezpracovaval, nebot nedostal zadani (zaroven uvedl, Ze to firma
umi udélat).

Dle vyjadfeni krajského ufadu je vhodné vyhodnotit prikaznost realizovatelnosti navrzené koncepce
rozvoje mésta Ci obce.
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2) Protipovodniova opatreni

Protipovodiiova opatieni navrh Uzemniho planu Adamov nenavrhuje. Vzhledem k tomu, Ze fada
zastavitelnych ploch je navrhovana nad Rudolfovem a zastavbou zemédélské pldy se zrychli odvod
destovych vod a v budoucnu mohou byt ohrozeny nize polozené Casti Uzemi, tak navrhujeme zpracovani
protipovodriovych opatfeni. Tento navrh povazujeme za velmi dllezity, pfedevSim vzhledem k
potencionalnimu riziku povodni pfi pfivalovych srazkach.

3) Proveéreni vyuziti jiz zastavitelnych ploch

Zadame o provéfeni vyuziti jiz stavajicich zastavitelnych ploch pred tim, nez budou vymezovany plochy
nové (ochrana ZPF).

4) Provéfeni navrhu uzemniho planu v souladu s Uzemni studii Jihoeského kraje. Zadame o
provéreni tohoto navrhu, zdaje v souladu s Uzemni studii JihoCeského kraje

Rozhodnuti 0 namitce:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni rozhodnuti:

Co se tyka kapacity kanalizacniho sbéracCe, zde konstatujeme, ze zména uzemniho planu koncepci
odkanalizovani neméni, resp. naroky na odkanalizovani. Zménou uUzemniho planu sice dochazi
k rozSifovani nové zastavby, ale zaroven i kjeji redukci. Lze tedy konstatovat, Ze naroky na
odkanalizovani se zménou uzemniho planu podstatné& neméni. Taktéz Ize doplnit, Ze pFislusné dotéené
organy k navrhu uzemniho planu neuplatnily nesouhlasna stanoviska.

Domniva-li se podatel pfipominky, Ze kapacita kanalizacniho sbérace je jiz pfekroCena, jeho nazor je
rozdilny s nazory pfislusnych dotéenych organd kompetentnich k hajeni verejného zajmu na Useku
vodniho hospodafstvi a taktéZ s nazorem spravce technické infrastruktury, tj CEVAK. V tomto pfipadé by
podatel pfipominky mél tento svij opacny nazor fesit pfimo s pFislusnymi dotéenymi organy, spravcem
technické infrastruktury a dot€enymi obcemi, a nikoliv prostfednictvim pfipominek ke zménam uzemniho
planu.

Lze taktéz doplnit, Ze detailni kapacity kanalizatniho sbéraCe jsou feSeny v ramci uzemnich fizeni.
V pfipadé, pokud by doSlo k prekroCeni jeho kapacity, pfisluSsny dot€eny organ a spravce technické
infrastruktury ke konkrétnimu zaméru neudéli souhlas s pfipojenim.

Co se tyka protipovodnovych opatfeni, zde konstatujeme, Zze Uuzemni plan Adamov pfipousti v ramci
navrhu vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem realizaci protipovodfiovych opatrfeni. Je tak upfednostnéno
pruznéjsi feSeni problematiky povodni v ramci aktualnich potfeb obce.

Co se tyka navrhu novych zastavitelnych ploch, jejich vymezeni je fadné odlvodnéno a bylo provedeno i
vyhodnoceni potfeby vymezovani novych zastavitelnych ploch.

Oduavodnéni uzemni planu Adamov obsahuje i vyhodnoceni s Uzemné planovacimi podklady krajského
Ufadu.

6 Mgr. Lucie Vachova

Text namitky:

Namitka vlastnika pozemku parc. &. 286/17, k. u. Adamov u Ceskych Budé&jovic k Uzemnimu planu
Adamov, konkrétné k regulativu minimalni plochy 1000 m2 k vystavbé rodinnych dom(

Odlvodnéni:

Jako vlastnik pozemku parc. &. 286/17, k. . Adamov u Ceskych Budé&jovic timto vznasim namitku proti
regulativu minimalni velikosti pozemku pro vystavbu, ktera je novym Gzemnim planem na mém pozemku
1000 m2. Tato minimalni vyméra pozemku je zbyte¢né limitujici. Sou¢asny uzemni plan Obce Adamov
umoznuje vystavbu rodinnych domu i na mens8ich pozemcich (napt. 800 m?), muj pozemek lezi tzemi,
kde je planovana vystavba a neni koncovy, takze zde ani neni pozadavek vétsi minimalni vyméry k
vystavbé kv(li pfechodu do volné krajiny. Vzhledem k tvaru pozemku (rozmér cca 54 x 32 m), vymére
1717 m? planuji do budoucna vystavbu dvou rodinnych domd, coZ by pfi navrhované minimalni vymére
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nebylo mozné. Na zakladé vySe uvedeného proto zadam o snizeni minimalni plochy pro vystavbu z 1000
m? na 800 m.

Zaroveri 2adame o Upravu parcelace pozemku 286/17 k.G. Adamov v C.B. dle katastru nemovitosti.

Rozhodnuti 0 namitce:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni rozhodnuti:

Pozadavkem po vefejném projednani bylo provéreni stanovené minimaini velikosti pozemku. Ve v§ech
blocich zastavitelné plochy je po vefejném projednani navy$ena vyména na min. 1 000 m2. Duvodem je
a) pozadavek pokynu pofizovatele a b) pro Uzemi obce je Zadouci, aby pfedevS§im v této dosud
nezastavéné ploSe vznikla rozvolnéna zastavba s dostateCné velkymi zahradami, vytvofilo se uzemi
pfijemné pro Zivot se zazemim vefejnych prostranstvi. Zastavitelna plocha navazuje na nezastavitelné
Uzemi, na Uzemi chatové oblasti, na lokalni biokoridor LBK 0160, to jsou dal§i divody, pro¢ regulovat
velikost a nepovolit nadmérné zahusténi zastavby.

Velikost stavebnich pozemkd ve vSech blocich plochy Ul je stanovena na min. 1 000 m?, vychazi z
charakteru zplsobu zastavovani sidla v poslednich létech, navaznosti na lesni pozemky a nezastavéné
Uzemi a v neposledni fadé respektuje pozemkové hranice pozemkul v digitalni katastralni mapé jiz
oddélenych po vyhotoveni Gzemni studie (Uzemni studie Hiry — Na Babu Lokalita SO.2.H), tj. nap. p. &.
286/16, 286/17 apod. Ohled pfi ¢lenéni pozemkd je bran i ve vztahu ke kapacitam technické a dopravni
infrastruktury obce.

Rozhrani mezi pozemky je upfesnéno dle pozadavku namitky na pozemkovou hranici, tj. doSlo ke upravé
velikosti pozemku p. &. 286/17 z predpokladanych 1713 m? na 1717 m2 a zarovei i p. ¢. 286/16, na coz
reagovala parcelace pozemku protéjsich, tj. na p. ¢. 286/8.

7 Mgr. Eduard Kfiklava, nar. 4.2.1959 trvaly pobyt Slune¢na 343, Adamov
Ing. Dagmar Kfiklavova, nar. 22.1.1959 trvaly pobyt Slune¢na 343, Adamov
Ing. Eduard Kfiklava, nar. 8.2.1986 trvaly pobyt Horni 180, Adamov

Text ndmitky:

Pfipominky, nesouhlas a namitky k navrhu uzemniho pldnu obce Adamov, k jehoZz projednani bylo
nafizeno jednani na den 5.dubna 2022 a lhata k podani pfipominek bézi do 12.dubna 2022.

NaSe pfipominky, nesouhlas a namitky sméfuji proti té ¢asti navrhu uzemniho planu, ktera se tyka ploch
a koridorl pro udajné vefejné prospésné stavby, s moznosti vyvlastnéni — pro dopravni infrastrukturu na
vefejnych prostranstvich, oznaCovanych v navrhu tzemniho planu jako VD2 koridor pro umisténi mistni
komunikace ,Na Werku”, dale VD3 koridor pro umoznéni rozsifeni mistni komunikace ,Horni” a dale VDU
koridor pro umisténi mistni komunikace ,Jizni.

Dale se naSe pfipominky, nesouhlas a namitky tykaji té ¢asti navrhu uzemniho planu, ktera fesi prvky
regulaéniho planu, viz 19-063.2 UP Adamov 1.4. RPprvky nVP 2022-02-2 A to konkrétné ¢asti, ktera fesi
minimalni vymeéru pozemku vzniklého parcelaci v bloku s prvky regulaéniho planu U5.2.

NaSe pfipominky, nesouhlas a namitky (dale budeme pro né pouzivat zkratku ,nesouhlas s navrhem
uzemniho planu") vyplyvaji z naSeho pravniho postaveni vlastnik( pozemkd, které nam maji byt obci proti
.nasi vuli vyvlastnény pro realizaci koridortt VD2 a VD3 a dale vyplyvaji z naSeho postaveni ob¢anu obce
Adamov a lidi bydlicich v lokalité Kralovského vrchu a okolo ného, kterym obec Adamov uzemnim planem
pfipravuje ,nehezky darek” v podobé vzniku, slovy navrhu tzemniho planu, nové pateini komunikace.
Pokud mame popsat tuto akci nasimi slovy a srozumiteln&, ma se jednat o novou rusnou a frekventovanou
hlavni silnici, ktera bude na jihu zac¢inat v Rudolfové a fakticky spoji hlavni silnici, 'prochazejici
Rudolfovem, s hdrskou LiSovskou ulici, a to prostfedkem nové rezidenéni oblasti Kralovsky vrch. Tato
nova hlavni silnice ma vést, pokud jde o katastr Adamova, pfes pozemky Hanusovych, proti jejich vdli,
dale prostfedkem rezidenéni lokality Kralovsky vrch po ulici Jizni, pod okny dom lidi tam bydlicich, dale
pres nasi zahradu, proti nasi vili, podél plotu se zahradou nasich sousedu manzeli Kovarovych, mozna
zabere i Cast jejich zahrady, dale ma vést tésné pod okny domu MiCochovych a tésné vedle domu
Souckovych a dale podél zahradek ulici Na Werku az na hranici katastru obce Adamov s obci Hary. A
odsud dale s mirnou zatackou, v podstaté nejkratSi cestou podél plott zahrad dale na sever, po vrstevnici
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po soucasném poli, na kterém se pfipravuje vystavba, az na LiSovskou ulici. Popsana trasa nové patefni
komunikace je fakticky zkoordinovana v tzemnich planech Rudolfova, Adamova a Hiry. Nikdo o tom ale
obc&anlim nefekl. Takze, nejde viibec o zadnou pésinu, spojujici ulici Jizni, nebo ulici Slune¢na, pres nasi
zahradu, s ulici Na Werku, po které by mohly jezdit maminky s ko¢arky, jak se tvrdi vefejnosti, ale jde o
proStouchnuti mezi témito ulicemi, které, ve spojeni se sebranim pozemku Hanusovym za kruhovou
kfizovatkou na konci Jizni ulice, umozni vybudovani nove, vySe popsané, patefni komunikace. A maminky
s ko¢arky budou moci zapomenout na to, Ze si jejich déti mohly v klidu hrat na Jizni ulici a ostatnich ulicich
okolo, protoze tam v podstaté nikdo, mimo mistnich, nejezdi a vSichni mistni vime, Ze si tam hraji déti.
Maminky budou muset déti pevné drzet za ruku a davat pozor, aby je nic nepiejelo. Kralovsky vrch bude
~mit tu Cest" byt mistem, kudy nové _povede hlavni dopravni trasa z Rudolfova na Hdrry na LiSovskou ulici
a dal na dalnici a doprava se bude po Kralovském vrchu rozlévat a houstnout, Tolik maly pohled do
budoucnosti, pokud navrh uzemniho planu projde.

Mnoho velkych mést ve svété, mnoho hlavnich mést statli a i mnoho mést a obci v nasi zemi, vytlacuje
automobilovou dopravu ze svych center, ze svych lokalit, kde bydli lidé, zaslepuji ulice v oblastech
zastavénych rodinnymi domy, aby omezily dopravu jen na obsluznou a zamezily priijezdim a ochranily
tim obytné lokality pfed znecisténim exhalacemi, prachem a hlukem z dopravy a uchranily dobré zZivotni
prostfedi a podminky Zivota lidi. A nase obec Adamov? Ta ma svuj originalni recept, jak vylepsit Zivotni
podminky lidi na Kralovském vrchu a v jeho okoli a jak zde chranit Zivotni prostfedi. Prosazuje nehorazny
napad pfes novou rezidencni lokalitu s vyluéné rodinnymi domy na Kralovském vrchu a jeho okoli tahnout
novou hlavni silnici. Zaddame obec Adamov, at jednou pro vzdy od tohoto zdméru ustoupi a z navrhu
uzemniho planu jej odstrani.

Namitame, Ze neexistuje vefejny zajem na stavbach-koridorech VD2, VD3 a VD4 a uz vlbec neexistuje
jediny rozumny zajem lidi, bydlicich v Adamové v nové rezidencni ¢asti ,Kralovského vrchu", aby byly tyto
stavby zahrnuty v uzemnim planu. | pokud by vefejny zajem na téchto stavbach mohl do jisté miry
existovat, je v danych pfipadech tak slaby, Ze nepfevazuje nad fadou soukromych, partikularnich zajmf,
které musi kvuli tomu dostat prednost, ale také jsou zde dal$i vefejné zajmy, které jsou, podle nas,
mnohem silnéjSi a které musi dostat pfednost. Témito vefejnymi zajmy je zajem na zachovani kvalitniho
a udrzitelného Zivotniho prostfedi a viibec kvality bydleni lidi, Zijicich v lokalité Kralovského vrchu a jeho
okoli a podél ulice Jizni, Slune¢na, Kralovsky vrch a Na Werku zvlasté a vefejny zajem na zachovani a
ochrané pfirody v mistech, kde je navrhem uzemniho planu planovan koridor VD2 a VD3.

Napadame navrh Uuzemniho planu také proto, Zze obec Adamov se snazi v navrhu Uzemniho planu
predmétné stavby naplanovat dokonce v rezimu, pocitajicim s vyvlastnénim pozemkd, které si k realizaci
vybrala. Hrozbu vyvlastnéni vic¢i svym ob&anum pouziva obec Adamov poprvé, nikdy pred tim, tedy ani
v Uzemnim planu z roku 2008, se takto ke svym ob&anim nechovala. A pfitom institut vyvlastnéni je podle
pravniho fadu az posledni moznosti, ke které je mozno pfistoupit pfi zfizovani staveb a pouze tehdy, kdyz
neni jinda moznost a je zcela nezbytné stavbu zfidit. A vyvlastiiovani majetku ob&anl obce jejich obci, v
ramci nasi vesnice, je podle nas véc do vztahu v obci nepatfici a neslusna.

Asi existuje osobni zajem né&jakého konkrétniho ¢lovéka nebo skupiny lidi, napfiklad vliastnik( néjakych
pozemku, kterym by nova patefni komunikace udélala dobrou sluzbu v podobé zhodnoceni jejich
pozemku, ale takovy osobni ¢&i skupinovy zajem nemdlze prevazit nad vefejnym zajmem zachovani
kvalitniho a udrzitelného Zzivotniho prostfedi a vibec kvality bydleni lidi, zZijicich v lokalité Kralovského
vrchu. Je nepfipustné, aby se kvili majetkovému prospéchu nékoho, kdo je v pozadi, obétovalo kvalitni
zZivotni prostfedi lidi, ktefi si vybrali lokalitu Kralovského vrchu a jeho okoli za svij domov.

Dal$im ddvodem naseho podani je, Ze obec Adamov vjednom pfipadé, kterého se podani tyka (VD3),
dava do navrhu tzemniho planu vyvlastnéni soukromych pozemkl pro stavbu, ktera jiz existuje, je v
rozumné mife a nachazi se nikoliv v jejim katastru, ale tésné v jeho sousedstvi, v katastru obce Hury.
Namitame, Ze je véci sousedni obce Hury si zalezitost Sitky komunikace v inkriminované ¢asti Horni ulice
feSit ve svém Uzemnim planu a na svém katastru. A obec Hury zalezitost vyfesila, vyresila ji v roce 2021
na podzim. VyfeSila ji tak, ze Horni ulici v celém Useku, kterého se ma VD3 tykat, udélala jednosmérnou
ulici a v izemnim planu neplanuje ani zadné rozsifovani Horni ulice ani v ¢asti, ktera je vedle VD3 a ani
V Casti od kfizovatky s ulici Ve struzce smérem k LiSovskeé ulici.

Tolik obecnd ¢ast nadeho podani. Tato obecna ¢ast se v celém rozsahu tyka niZe rozvedeného naSeho
nesouhlasu s ndvrhem Uuzemniho planu, kde se jednotlivym napadanym planovanym akcim vénujeme
podrobnéji.
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Jak jsme uvedli vySe, napadame:

1. Navrh izemniho planu v €asti, ve které planuje vefejnou stavbu, prakticky silnici, mezi ulicemi Slune¢na

a Na Werku a dale pokracuje planem rozSifeni ulice Na Werku aZ po ulici K lomu, ktera je jiz v katastru
Hary, tedy zamér stavby, oznacené v navrhu tzemniho planu jako VD2 a poc¢ita s vyvlastnénim nami
vlastnénych pozemkd.

Cela tato ¢ast navrhu uzemniho planu je oznacena pismeny VD2 a nebo PP a ve slovnim komentafi se
Ize docist:

VD2 koridor pro umisténi mistni komunikace ,Na Werku" Koridor dopravni infrastruktury je navrzen pro
realizaci propojeni ulic Na Werku — Jizni. Navrh vymezeni uzemi v tomto useku charakteru vefejného
prostranstvi vyplyva z platné (JPD vydané k 16. 6. 2008, ktera toto propojeni definovala ve své koncepci
jako plochu pro patefni mistni komunikaci a uzemné chranila jako plochu pro vefejné prospésnou stavbu
dopravni infrastruktury a plochy vefejné prospésnych staveb pro realizaci inzenyrskych siti V prvni fazi by
bylo vhodné zajistit v Uzemi prostupnost pro pési formou chodniku, ale cilem je otevfit Gzemi i pro dopravu
a zajistit tak obsluznost a propojeni bloku zastavby mezi ulicemi K Lomu Slune¢na. Jedna se o zamér ve
vefejném zajmu, realizaci stavby bude zajiStén rozvoj a obsluha SirSiho uzemi.

Co se v navrhu uzemniho planu nedoc¢teme je, Ze se jedna o ¢ast z planovaného vybudovani nové paterni
komunikace, ktera ma vést mezi Rudolfovem a LiSovskou ulici v Hrach, a to prostfedkem nové rezidenéni
oblasti Kralovsky vrch. O tom ale piSeme vySe. Kdo by pochyboval, necht se podiva do tzemnich planu
Rudolfova a obce Hury a srovna si je s navrhem Gzemniho planu Adamova.

Namitame, -Ze tato planovana stavba je zcela zbyte€na a neni ve vefejném zajmu. Vefejnym zajmem
neni a nemize byt to, Zze obec Adamov v minulosti zfidila na byvalé ¢erné skladce, na pozemcich €islo
264/1 a 264/2, zatravnénou plochu s vysadbou strom(l a chce prosadit, aby se na tyto dva pozemky bylo
mozno dostat dalSi, novou cestou, kterou chce zfidit pfes soukromé pozemky 256/106, 256/141 a 256/25,
Podle naseho nazoru je zcela dostateCnym pfistupem na tyto dva obci upravené pozemky dosavadni
pfistup po mistnich komunikacich, tedy odbocit z ulice K lomu do ulice Na Werku- tyto dva pozemky
pfimo sousedi s ulici Na Werku. Navic je to podle naseho nazoru jen zaminka, na kterou by mohla
vefejnost slySet, ale skuteCny zamér, totiz vybudovani nové hlavni silnice pfes rezidencni Ctvrt
Kralovského vrchu je vefejnosti zastirana.

Vefejnym zajmem neni ani to, aby byla postupné a plizivé, saldmovou metodou, vytvofena nova hlavni
silnice z Rudolfova do Hur, pfes reziden¢ni sidlo Kralovsky vrch na LiSovskou ulici. Neni vefejnym
zajmem, aby se z klidné lokality Kralovského vrchu a ze slepé ulice Na Werku, tedy z mista rezidenéniho
bydleni a rekreace, stalo misto, kterym budou jezdit stovky (nebo vic?- je to propojeni de facto na dalnici)
aut denné. Dosavadni Sitka ulice Na Werku je zcela dostacujici, je nové zrekonstruovana. A jak uvadime
vyse, v Uvodni ¢asti naseho nesouhlasu s navrhem Uuzemniho planu, i pokud by nékdo spatfoval v této
napadené €asti navrhu uzemniho planu néjaky vefejny zdjem, nepfevazuje tento vefejny zajem nad tim,
Ze jde proti jednak dal$im vefejnym zajmim a je, musi byt nutné, velmi slaby v porovnani s nasimi pravy
vlastnickymi k pozemk(m, které si obec k realizaci vybrala a velmi slaby proti nasim praviim na zachovani
dobré kvality naSeho Zivota, o kterou jsme se dlouhodobou nasi praci postarali tim, Ze jsme si zde vytvofili
své domovy a mista pro rekreaci. Cenime si klidu, ktery tu je, ticha a Cistého vzduchu.

Navic, zachovani sou¢asného stavu, tedy bez propojky a bez rozsifeni ulice Na Werku, je ve vefejném
zajmu na zachovani zdravého zivotniho prostiedi. Bez této propojky je lokalita klidna, bez automobilového
provozu, bez hluku. Na misté, kde se planuje propojka, se nachazeji dvé oplocené zahrady, které tvofi s
rodinnymi domy, ke kterym patfi, celky, slouzici k bydleni a zasadni mérou ovliviiuji kvalitu bydleni v
téchto domech a zdravé Zivotni prostfedi v SirSim Uzemi. Zahrady jsou vytvofeny dlouholetou téZkou praci
a vysokymi naklady na jejich vytvofeni a odbornou udrzbu, jsou zde okrasné kefe, kvétiny, jsou zde
vysoké, staré stromy, které nevyrostou za cely lidsky zivot, ve kterych hnizdi ptaci, Zije tu hmyz, kterého
je v téchto dobach jinak malo, je tu krasny pfirodni biotop. Je to klidné misto, kterych je v Adamové velmi
malo. Vybudovanim propojky by tyto krasné stromy uhynuly, poSkodily by se jim kofenové systémy, ptaci
by zmizeli. Zadame, aby obec tento stav nenigila a tuto nami napadenou akci z tzemniho planu vyjmula.
Zadame aby, pokud by obec Adamov sama neposoudila na$ nesouhlas s navrhem tzemniho planu za
dostateCny k tomu, aby tuto stavbu z navrhu uzemniho planu vypustila, aby byl zpracovan znalecky
posudek organem ochrany pfirody, ktery planovanou stavbu posoudi z hlediska vefejného zajmu na
zachovani pfirodniho prostfedi a z hlediska kvality a hygieny bydleni v domech v ulici Na Werku, ulici
Jizni a celé lokality Kralovského vrchu, pokud by byla stavba nové patefni komunikace realizovana. Také
Zadame, aby byla znalecky posouzena otazka prospésnosti této planované stavby i z hledisek vefejného
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zajmu na otevirani do této doby zaslepené ulice Na Werku. Je totiz, podle nas, zcela zfejmé a odbornou
verejnosti akceptovano a prosazovano, ze ruseni slepych ulic, jako v tomto pfipadé, pokud by k tomu
opravdu doslo, je z hlediska vefejného zajmu na zachovani kvality hygieny bydleni, Skodlivé. A vzdy vede
nikoliv ke snizeni, ale ke zvySeni dopravni zatéze v misté i jeho okoli, protoZze automobilova doprava se
chova stejné jako voda-te€e, kudy mlze a v mistech, kudy mize téct, postupné a neustale sili.

Napadame také navrh izemniho planu, protoZe plda, ktera ma byt dotéena koridorem VD2 neni v V.,tedy
ktery ma korenovy systém na celé ploSe, ktery je planovan k vyvlastnéni a ke stavbé, témér cela plocha
je porostla pfirodnim, pfirozenym, typem trav, cela slouzi jako zahrady a je rovinatého charakteru,
odhadujeme jeji spad okolo 1-2%. Jedna se tedy o cenné kusy pozemkd, které si zasluhuji vysokou miru
ochrany. A to nepochybné do té miry, aby byla planovana stavba nerealizovana. Namitame, Ze nepravdivy
je také udaj o udajné nulové investici do pfedmétné pady, Naopak, jedna se o pudu s vysokou investici
do ni, protoZe je nezbytné do investice zapocitat celou dlouhou, témér stoletou, péci o tuto konkrétni
pudu-pfirodni zahradu a jeji stromy po celou dobu od vysazeni asi osmdesat az sto let starych borovic a
dalSich stromu a v$e, co bylo vynaloZzeno na vybudovani zahrad a jejich udrzbu. Jedna se, mimo jiné,
také o pfirodni prvek, velmi odolny erozi. Tedy, jediny pravdivy udaj ohledné hodnoceni kvality predmétné
pudy, uvedeny v navrhu Uzemniho planu, je, Ze se nachazi v zastavéném lzemi. O to ale vic je zde
vefejny zdjem na tom, aby byla tato ¢ast, ktera je soucasti ,ostrova pfirody" v této zastavéné Casti
Adamova, zachovana a nenic¢ena.

Zadame, aby obec Adamov z navrhu uzemniho planu vypustila formulaci moznosti vyvlastnéni nasich
pozemkd, se kterymi je pocitano pro realizaci VD2. To proto, Ze neexistuji zadné zakonné duvody, pro
které by bylo mozno k vyvlastnéni nasich pozemku pfistoupit. A také proto, Ze nepovazujeme za spravné,
aby obec Adamov svym ob&anuim de facto vyhrozovala vyvlastnénim. Jde o nasili, které je ted sméfovano
vUci nam, ale zitra maze néci oko se zalibenim padnout na majetek vas, kdo toto nase podani ¢tete, a
vyvlastnit majetek vam. Zdlvodnéni vefejnym blahem je tak jednoduché.

Zadame, aby z navrhovaného tizemniho planu byla vypusténa cela akce VD2 koridor.
2. Stejné jako ohledné VD2, argumentujeme ohledné VD4. Z navrhu tzemniho planu ohledné VD4:

- VD4 koridor pro umisténi mistni komunikace ,Jizni” Koridor dopravni infrastruktury je navrzen pro
prodlouzeni stavajici ulice Jizni smérem na jih na hranici k. 4. Adamov u C.B. — Rudolfov u C.B. V UP
Rudolfov navazuje na vymezenou VPS s indexem D.3.R. Realizaci komunikace ve VD4 bude zajisténa
obsluznost zastavitelnych ploch a rozSifen komunikacni skelet obci Adamov i Rudolfov.

VD4 je zjevné spojena s akci VD2 a jde fakticky o skryty, respektive ne explicitné vyjadfeny a zdlraznény,
zamer vytvofit novou hlavni silnici z Rudolfova do Hur pres stfed rezidencni ¢tvrti Kralovsky vrch, | kdyz,
souslovi z popisu VD4 (viz textova ¢ast navrhu tzemniho planu) ,bude zajisténa obsluznost zastavitelnych
ploch a rozSifen komunikaéni skelet obci Adamov i Rudolfov” to hodné napovida. Ale hlavné ty ffi
koordinované uzemni plany Rudolfova, Adamova a HUr znamenaji, Zze nékdo, aniz by to lidem v obci a
patrné ani jejich zastupiteldm na obci fekl, planuje pres rezidenéni misto Kralovského vrchu umistit novou
patefni komunikaci, fakticky ,skryty pfivadé¢ k dalnici”. My nechceme, aby na ukor nas, ani na ukor lidi,
ktefi bydli okolo nas, za cenu ztraty kvality bydleni v naSi oblasti, za cenu zavazného zhorseni zivotniho
prostfedi na Kralovském vrchu a jeho okoli, za cenu zni¢eni mnohaletych stromu a ¢asti naSich zahrad,
si nékdo v Rudolfové, nebo kde, zaijistil obsluznost zastavitelnych ploch, tedy zhodnotil své pozemky a
uc€inil z nich stavebni parcely. A ani neni v nasem zajmu a zajmu lidi okolo nas, aby byl takovymto
zpusobem rozsifovan komunikacni skelet Adamova a Rudolfova. Komunikaéni skelet rezidenéni oblasti
Kralovského vrchu a jeho okoli je zcela odpovidajici a dostateCny. Lidé zde bydlici zadné dalsi hlavni ani
jiné silnice, vedouci timto Uzemim, nepotfebuji, o tom jsme pfesvédceni.

Zadame, aby obec Adamov z navrhu Gizemniho planu vypustila formulaci moZnosti vyvlastnéni pozemka,
se kterymi je pocitano pro realizaci VD4. To proto, Ze neexistuji Zzadné zakonné duvody, pro které by bylo
mozno k vyvlastnéni pozemk pfistoupit. A také proto, Ze nepovazujeme za spravné, aby obec Adamov
svym ob&anim de facto vyhroZovala vyvlastnénim. Jde o nasili, které je ted sméfovano vuci témto
vlastniklim, ale zitra maze néci oko se zalibenim padnout na majetek vas, kdo toto nase podani Ctete,
a vyvlastnit majetek vam. Zdlvodnéni vefejnym blahem je tak jednoduché.

Zadame, aby z navrhovaného Gzemniho planu byla vypusténa cela akce VD4 koridor.

3. Dale napadame navrh uzemniho planu v ¢asti, ve které planuje vefejnou stavbu, silnici, ve skute€nosti
rozsifeni existujici silnice v ¢asti Horni ulice od kfizovatky se Slune€nou ulici po kfizovatku s ulici K lomu
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a ulici Ve struzce. A chce na to pouzit, mimo pozemku jinych vlastnik(l, nase pozemky parcelni ¢isla 260/1
a 260/3 v k.u. Adamov u Ceskych Budgjovic. Z&mér je v navrhu Uzemniho planu oznaden jako VD3 a
popsan:

-VD3 koridor _pro umoznéni rozsifeni mistni komunikace ,Horni” Koridor dopravni infrastruktury je
navrzen pro rozSifeni ulice Horni do normovych parametrd véetné vystavby chodniku. RozSifenim uli€niho
profilu z cca 4 m na 8,0 m umozni umistit jednostranny chodnik, ktery v sou¢asné dobé kon¢i na narozi
ulic Horni a Slune¢na. Davodem je zvy$eni bezpeénosti pohybu chodcll. Jedna se o zamér ve vefejném
zajmu, realizaci stavby bude zajistén rozvoj a obsluha SirSiho uzemi. Navrh vymezeni uzemi v tomto
useku charakteru vefejného prostranstvi vyplyva z platné (IPD vydané k 16. 6. 2008, ktera toto rozsiteni
definovala ve své koncepci jako plochu pro patefni mistni komunikaci vedouci v k. 4. Hary i k. U. Adamov
u € B. a lzemné chranila jako plochu pro vefejné prospé&snou stavbu dopravni infrastruktury.

K této akci VD3 uvadime:

Mistni komunikace v ulici Horni, i v ¢asti VD3, je majetkem obce Hury. Jedna se o ulici, ktera vede po
hranici katastru obci Adamov a Hury, ale na Uzemi katastru Hury, starou zastavbou, za¢ina nedaleko
Adamovskeé ulice u hospody a konéi kfizovatkou se statni silnici- s ulici LiSovska, vedouci Hirami na Babu
k motorestu Florida. Cela tato Horni ulice je 3-4 metry Siroka. Vyjimkou je jeji usek mezi kfizovatkami s
ulicemi Kralovsky vrch a Slune¢na. V tomto Useku je ulice nové, zhruba pfed deseti lety rozSifena na
patrné 8 metrd. Toto rozsSifeni ulice bylo provedeno jako soucast projektu vytvofeni rezidenéni zastavby
na Kralovském vrchu, dfive jsme fikali Sibeniéni vrch, a toto rozsiteni tvofi s komunikacemi rezidenéni
zastavby Kralovského vrchu funkéni a rozumny celek, zajistujici pfistup dopravy, véetné tézkych vozidel
ze statni silnice nad Rudolfovem. Ostatni ¢ast komunikace v Horni ulici a seviena vystavba v intravilanech
obci Adamov a Hury, podél Horni ulice, umoznuji dopravu pouze malych nakladnich a osobnich
automobilti. Tedy, Horni ulice vypada tak, Ze v celé délce, az po misto pred kfizovatkou s ulici Kralovsky
vrch, je Siroka zhruba 4 metry, pak je Siroka 8 metrd a to po celém Uzemi nové rezidenéni zastavby, az
po kfizovatku se Slunecnou, v tomto Sirokém profilu Usti do Sirokych ulic Slune¢na a Kralovsky vrch, které
jsou dale nékolikrat propojeny, a s timto Sirokym profilem pak, jak jsme jiz uvedli, ulice Kralovsky vrch
navazuje, za kruhovou kfizovatkou, na Siroky Usek silnice, ktery Usti na statni silnici nad Rudolfovem.

Horni ulice je v misté planované VD3, tedy od kfizovatky se Slune€nou az po kfizovatku s ulicemi Ve
struzce a K lomu, Siroka asi 4 metry a od tohoto mista, az na jeji severni konec a na vyusténi na statni
silnici na ulici LiSovska v Hurach, se jesté misty zuzuje na 3 metry. Ulice Ve struzce i ulice K lomu jsou
Siroké do tfi metrd. VD3 planuje, jak je vySe citovano z navrhu Uzemniho planu, rozsifit ulici v tomto
kratkém Useku na 8 metrl, a vSe udajné jen proto, aby bylo mozno vybudovat jednostranny chodnik!
Tento ponékud megalomansky zamér obec Adamov planuje zabrat majetek celkem Ctyfem rdznym
vlastniklm, asti jejich zahrad, které tvofili dlouhé desitky let vysokym nakladem penéz a prace,

Nas nesouhlas s navrhem uzemniho planu, pokud jde o zamér VD3 spociva, mimo vySe uvedené v
nasledujicim:

e Jedna se plan na rozSifeni komunikace, kterd neni majetkem obce Adamov a je majetkem obce
Hary. Je proto véci obce Hulry ohledné této komunikace planovat. Obec Hury zjevné rozSifeni
komunikace neplanovala a neplanuje, protozZe jinak by neumoznila novou zastavbu podél této ulice
v inkriminované ¢asti, na jeji zapadni hranici, resp. na ¢asti pozemku parcelni &islo 188/1 v k.G,
Hulry a zajistila by si na rozSifeni ulice pozemek parcelni ¢islo 188/1 v k.U. Hary, nebo z ného pruh
podél ulice Horni, ktery byl nedavno, odhadujeme, pfed asi péti lety, na prodej, ktery byl prodan a
na kterém nyni stoji novy diim.

e Stejny argument, jako v pfedchazejicim odstavci, mame i proti obci Adamov. Jestli méla plan takto
megalomansky rozSifovat ulici Horni, bylo jeji povinnosti dat pfednost koupeni pozemku Cislo
188/Iv k.u. Hury, kdyz byl na prodej, pfed usilovanim o vyvlastnéni nasSich pozemkud. Pokud tak
obec Adamov neucinila, namitame, Ze ochrana naseho vlastnického prava ma nyni nepochybné
prednost pfed jejimi plany na stavbu VD3, a to i kdyby byla ve vefejném zajmu, nebo ve vefejném
zajmu pfevazujicim naSe soukromé a partikularni zajmy, coz oboji v tomto nasem podani stejné
vyvracime.

e Jedna se o plan, ktery nema rozumny zaklad, protoze planované rozSifeni by sice prodlouzilo
Sirokou &ast ulice Horni od nové rezidencni zastavby az po kfizovatku s ulicemi K lomu a Ve
struzce, ale tam by koncilo a toto ukonceni Siroké cesty by se fakticky stalo Spuntem. Silnice Siroka
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8 metr by kongila na kfizovatce a v8echny ostatni vyjezdy z kfizovatky by byly Siroké okolo 3,5
metrd.

e Jednase o plan, ktery je v pfikrém rozporu s tim, co jsme méli dohodnuto s obci Adamov. A dohody
se maji plnit, zavazuji. Mame na mysli to, Ze v roce 1998, kdyz jsme kupovali pozemek na stavbu
rodinného domu na adrese Horni 180, Adamov, od pana Jana Foltyna, jednali jsme s obci Adamov
0 naSem zaméru postavit zde diim a mit zde zahradu. A obec Adamov nam jej schvdlila. Z naSeho
jednani vyplynula dohoda, Ze jsme obci Adamov, za symbolickou cenu, prodali pruh o Sifce 1,5
metru podél Horni ulice, jde o parcelu Cislo 260/7, na vybudovani chodniku. Mimo toho jsme na
vlastni naklad polozili podél ulice Horni, od pozemku pani KlimeSové, p.¢. 260/2 v k.u. Adamov, az
na hranici s ulici Ve struZce, novou kanalizaci, obec poZadovala betonové roury o priiméru 30 cm.
A tim jsme dali do trubek otevienou stoku se splasky, zarostlou kopfivami, ktera podél Horni ulice
do té doby tekla a Ustila do kanalizace obce Hiry na kfizovatce s ulici Ve struzce, Obec Adamov
nas ujistila o tom, Ze toto v3e je dostate¢né feSeni situace do budoucnosti a na to konto jsme
vysokym finanénim nakladem postavili plot s hlubokym zakladem a podezdivkou a vysadili jsme u
ulice Horni, za nasim novym plotem, rizné druhy vzacnych borovic, jedli a smrkd a vytvofili jsme
zde pfirodni prvek, ktery je, podle nas, vyznamny z hlediska Zivotniho prostfedi. Dodnes, je to jiz
pres dvacet let, zadny chodnik neni.

Nyngjsi navrh izemniho planu-VD3, znamena, Zze obec Adamov porusuje, co jsme méli dohodnuto. Takto
se samosprava nesmi, podle nas, chovat.

e Prfed dvaceti lety jsme na hranici naseho pozemku ¢&islo 260/3 v k.U. Adamov, tedy i podél ulice
Horni, vysadili kefe, které vyrostly. Tuto vysadbu jsme pfed zhruba sedmi lety doplnili o vysadbu
35 borovic, které rostou a prosperuji. Spodni ¢ast nasi zahrady, tedy v pfimém sousedstvi s Horni
ulici, kde se nachazi tyto borovice, sekame pouze dvakrat rocné a ponechavame zde pfirodni
louku. Toto vSe sousedi s jiz vzrostlymi stromy, o kterych jsme psali dfive. VSe se nachazi v
bezprostfednim sousedstvi Horni ulice a vytvafi to z hlediska Zivotniho prostfedi vyznamny, jsme
pFesvéd&eni, Ze v podstaté v intravilanu obce Adamov ojedinély, ostrov pfirodniho Zivota. Ziji zde
zajici, bazanti, plno druhud ptak(, jeZci, veverky, je tu plno hmyzu, jedna se o pfirodni prvek plny
Zivota. Cést tohoto ptirodniho prvku nyni chce obec znigit a postavit zde ,magistralu se $puntem".
NaSe namitky tedy sméfuji k tomu, Zze zamér je nesmysiny, megalomansky, neucelny, jde proti
verejnému zajmu zachovani zdravého zivotniho prostfedi a sméfuje ke znieni ¢asti vyznamného
pfirodniho prvku, ktery jsme zde za vice nezli dvacet let vytvorili.

¢ Namitame, Ze rozSifeni ulice Horni v useku VD3 neni ve vefejném zajmu, naopak to jde proti
vefejnému zajmu na alespor zachovani, kdyz uz ne zlepSeni, zivotniho prostfedi v oblasti okolo
Horni ulice v inkriminované ¢asti. Takové rozsifeni 0 4 metry by vedlo k dovedeni provozu tézkych
vozidel do této zastavéné €asti obci Adamov a Hury a vedlo by ke zvySeni provozu. Opakujeme
argument o tom, Ze se automobilova doprava vzdy chova stejné jako voda-teCe, kudy maze a v
mistech, kudy mize téct, postupné a neustale sili. Namitame, Ze je jediné spravné feseni, které
jiz realizovala obec Hury, totiz Ze situaci vyfeSila regulaci dopravy mackami tak, Ze v inkriminované
¢asti Horni ulice zfidila jednosmérku.

¢ Namitame, ze touto zbyte¢nou stavbou by doslo ke zhorSeni naseho zivota, ke kterému dochazi
vzdy, kdyZ se doprava pfibliZi k prostoru bydleni. Tedy by doslo ke zvySeni hluku nad hygienické
limity, k zavaznému zhorSeni kvality vzduchu vlivem exhalaci a prachu, to vSe s negativnimi
dopady na zdravi lidi, ktefi zde bydli.

e Mame i dal$i namitky k této, v navrhu uzemniho planu uvedené, stavbé VD3. Jde o namitku, ze
Jedna se o Ctyfi zahrady s vyznamné hodnotnym trvalym porostem, ktery ma kofenovy systém
na podstatné ¢asti plochy, ktera je planovana k vyvlastnéni a ke stavbé, podstatna ¢ast plochy je
porostla pfirodnim, pfirozenym, typem trav, jsou zde zakofenéné kefe a stromy, cela slouzi jako
zahrady a je rovinatého charakteru, odhadujeme jeji spad okolo 1-2%. Jedna se tedy o cenné kusy
pozemkd, které si zasluhuji vysokou miru ochrany. A to nepochybné do té miry, aby byla planovana
stavba nerealizovana. Namitame, Ze nepravdivy je také udaj o udajné nulové investici do
predmétné pudy. Naopak, jedna se o pldu s vysokou investici do ni, protoZze je nezbytné do
investice zapocitat celou dlouhou, desetileti trvajici, péci o tuto konkrétni pudu-pfirodni zahrady a
v§e, co bylo vynalozeno na vybudovani zahrad a jejich udrzbu. Jedna se, mimo jiné, také o pfirodni
prvek, velmi odolny erozi. Tedy, jediny pravdivy Udaj ohledné hodnoceni kvality pfedmétné pudy,
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uvedeny v navrhu Uzemniho planu, je, ze se nachazi v zastavéném uzemi. O to ale vic je zde
verejny zajem na tom, aby byla tato ¢ast, ktera je souéasti ,ostrova pfirody” v této zastavéné Casti
Adamova, zachovana a neniena.

e Zadame, aby, pokud obec Adamov sama neposoudi tento na$ nesouhlas s navrhem Gzemniho
planu za dostate¢ny k tomu, aby tuto stavbu z navrhu uzemniho planu vypustila, aby byl zpracovan
znalecky posudek organem ochrany pfirody, ktery  planovanou stavbu posoudi z hlediska
vefejného zajmu na zachovani pfirodniho prostfedi a z hlediska kvality a hygieny bydleni v
domech v ulici Horni v inkriminovaném Useku a okolo bez této stavby a pokud by byla stavba
realizovana. Také Zadame, aby byla znalecky posouzena otazka prospésnosti a vibec Ucelnosti
této planované stavby i z hledisek vefejného zajmu, tedy zda je ve vefejném zajmu vytvoreni nové
~reky" pro dopravu uvnitf obci viibec, a navic kongici vice nez 200 dlouhym a tzkym hrdlem o Sifce
4 metry a nékde uzSim.

e Zadame, aby obec Adamov z navrhu Gzemniho planu vypustila formulaci moznosti vyvlastnéni
pozemkd, se kterymi je pocitano pro realizaci VD-3. To proto, Ze neexistuji Zadné zakonné duvody,
pro které by bylo mozno k vyvlastnéni pozemk( pfistoupit. A také proto, Ze nepovazujeme za
spravné, aby obec Adamov svym ob¢anum de facto vyhrozovala vyvlastnénim. Jde o nasili, které
je ted sméfovano vuci nam a nasim sousedim podél Horni ulice, ale zitra mize néci oko se
zalibenim padnout na majetek vas, kdo toto naSe podani Ctete, a vyvlastnit majetek vam.
Zdavodnéni vefejnym blahem je tak jednoduché. Zadame tedy, aby obec Adamov z navrhu
uzemniho planu vypustila tuto ¢astVD3. Také a zejména proto, Ze kvlli deklarovanému zaméru
vybudovat chodnik o Sifce 1,5 metru je nenormalni rozSifovat stavajici silnici 0 4 metry a brat _nam
a nasim sousedlm pozemky v takové Sifce. Kdyz chce obec vybudovat chodnik $iroky 1,5 metru,
tak k tomu staci pruh Siroky 1,5 metru.

e A dodavame, Ze pokud by obec Adamov chtéla chodnik podél Horni ulice v inkriminovaném useku
vybudovat, k tomu neni tfeba, aby nam vyhrozovala vyvlastnénim. Staci, kdyz s nami za¢ne slusné
jednat a nabidne nam pruh Siroky 1,5 metru v ¢asti, ve které jsme jej jeSté obci neprodali, od nas
pro stavbu chodniku vykoupit.

4. Déle Zzadame, aby byl zménén navrhovany uzemni plan ohledné regulace minimalni vyméry pozemku
vzniklého parcelaci v bloku, ktery je oznacen jako U5.2. Jedna se o blok, ve kterém mame nasSe pozemky
parcelni &isla 260/3 a 259 v k.4. Adamov u Ceskych Budé&jovic a je zde uvedena minimalni vyméra
pozemku vzniklého parcelaci 1.800 m2. Ve v8ech sousednich blocich s prvky regulaéniho planu, i v
blocich vzdalengjsich, jsou minimalni vyméry pozemku vzniklého parcelaci od 500 do 850 m?, napfiklad
v bezprostfedné sousedicim U5.1 je minimalni vyméra pozemku vzniklého parcelaci 500 m? a v blocich
pres ulici Slune¢nou, tedy v U5.9 je 600 m? a v U5.10 je 850 m2. Zadame, aby byla minimalni vyméra
pozemku vzniklého parcelaci v bloku U5.2 ve vymére, ktera je obvykla u vSech okolnich bloku, tedy aby
minimalni vyméra pozemku vzniklého parcelaci byla zménéna na vyméru 850 m2. Podle nas neni jediny
dlvod, pro€¢ bychom méli byt pfi pfipadné budouci parcelaci omezeni oproti vSem ostatnim vlastnikim
minimalni vymérou jinou, nezli vSichni ostatni. Nikdo a nikdy v minulosti s nami tuto minimalni vyméru
neresil,

Rozhodnuti o namitce:

Namitce se ¢astecné vyhovuije.

Odavodnéni rozhodnuti:

Koridory pro vefejné prospésné stavby VD2, VD3 a VD4 byly z navrhu Gzemniho planu vypustény. Reseni
mozné nové komunikace nebo Upravy komunikace stavajici a feSeni péSiho propojeni tak byly ponechany
az na navazujici fizeni, bez nutnosti vymezeni téchto zaméru v tzemnim planu. V ramci ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti je umoznéna i realizace dopravni infrastruktury v€etné pésich propojeni a cyklostezek.

Co se tyka velikosti pozemk( v plose U5.2, velikost bude upravena na 1000 m2.

PoZadovana minimalni velikost pozemkii je v bloku s indexem U5.2 stanovena na 1000 m?, V Gzemi, které
bylo soucasti registrované Uzemni studie ,SO.5.A, SO.6.A — Slune¢na — Adamov® v k. 4. Adamov u C.B.
jsou v zapadni &asti lokality v souladu s koncepci US ponechany pozemky p. &. 260/3, p. &. 259 a okolni
bez &lenéni hranici na jednotlivé pozemky a rovnéz je v souladu s US definovana minimalni vyméry
pozemku vzniklého parcelaci na 1000 m2. Budouci roz¢lenéni pozemku neni definovano z divodu
souCasného vyuziti pozemku, ktery je vyuzivan jako zahrada k rodinnému domu ¢&. p. 343, ale do
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budoucna je mozné Uzemi zastavét pfi dodrzeni stanovenych regulacnich opatfeni. Zvolena minimalni
vymeéra je definovana s ohledem na velikosti pozemkt v okolich blocich, dopravni infrastrukturu a dosud
platnou uzemni studii.

8 Pavel Vokaé

Marie Houskova

Text namitky:

Nesouhlasim s novym uzemnim planovanim, kterym chcete vyvlastnit kus mého pozemku.
Jedna se o pfedzahradku a o vjezd na pozemek.

Zabranim pfiblizné 3 metrd pozemku na predzahradce se zaroven jedna o jeji likvidaci. Zabere se
podstatna jeji ¢ast, kde jsou okrasné kefe a zahony s kvétinami. Moje babicka se o tento pozemek s
laskou a péci jiz nékolik desitek let peclivé stara. PFisla by tim prakticky o smysl| svého zivota.

Zabranim pozemku, kde mame vstup, by nam byl znemoznén vjezd na pozemek autem. Jak by se feSil
nas pristup na pozemek autem, kdyz naSe branka by byla dokulata s pfimym vstupem do kfizovatky?

Zaroven na pozemku, ktery nam chcete vyvlastnit, se nachazi kaplicka s energiemi. Je tam plyn, elektfina
a také se v blizkosti kaplicky nachazi pfivod vody a odvod kanalizace. Odmitame se na tom penézité
podilet. Mnoholetou praci jsme si to vybudovali a nehodlame pfihlizet tomu, jak ndm nasi dlouholetou
praci a snazeni zbyte¢né nicite.

Unika ndm smysl tohoto vyvlastriovani, protoZe po pfiblizné 60 metrech kon¢i vyvlastriovani kfizovatkou,
kde jsou pouze 3 az 4metrové silnice do vSech stran.

Myslime si, ze problém FeSi nové zavedena jednosmérna ulice, ktera nam vyhovuje a nemusi se nic
vyvlastfiovat. Diky tomu, Ze je zde nizka frekvence aut, tak nevidime potfebu zbudovani novych chodniku
a niCenim naseho zivotniho prostredi.

Tato problematika se méla fesit pfed novou zastavbou, a ne az ted, kdy jsou parcely obsazené novymi
vlastniky. Nelibi se nam vase vyhroZovani nasim vyvlastriovanim.

Radi bychom zde uz Zili v klidu a bez obav z toho co si obecni ufad zase proti nam vymysili.

Rozhodnuti 0 namitce:

Namitce se vyhovuje.

Oduvodnéni rozhodnuti:

Koridor pro veFejné prospésnou stavbu VD3 byl z navrhu Gizemniho planu vypustén. ReSeni mozné tpravy
komunikace stavajici tak bylo ponechano az na navazujici fizeni, bez nutnosti vymezeni v Uzemnim
planu. V ramci ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti je umoznéna i realizace dopravni infrastruktury.

9 Ing. Vlasta Kovarova

Ing. Stépan Kovar

Text namitky:

Podavame namitku proti navrhu Uzemniho planu 2022 obce Adamov, projednavaného na vefejném
zasedani obce Adamov, dne 5. dubna 2022, a to konkrétné na jeho ¢asti, uvedené pod body:

- P3 - Plocha vefejného prostranstvi pro realizaci propojeni ulic Na Werku a Jizni (ktera je ve
skutec€nosti soukroma)
- VD2 - Koridor pro umisténi mistni komunikace ,Na Werku", resp. zajisténi prlichodu a
obsluznosti,
které by, v pfipadé realizace, zasahovaly do naSich prav, nebot’ pfimo sousedi, eventualné zasahuji, do
naseho pozemku €. 256/25, kde mame rodinny ddm na pozemku 256/357.

Oba body se tykaji umyslu planu propojeni ulic Na Werku a Jizni, za ucelem vystavéni pateifni mistni
komunikace, spojujici Sirokou okolni aglomeraci, zahrnujici okolni obce Rudolfov a Hlry. Stavba je, podle
naseho presvédceni, Skodliva, i kdyz je v planu chybné uvadéna jako vefejné prospésna a navic pocita s
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vyvlastnénim pozemk(l, coz je nastroj, ktery neni ani pravné, ani lidsky a eticky, v sou¢asném pojeti
demokracie, ochrany prav ob¢anu a jejich soukromého majetku, akceptovatelny.

Namitku oduvodnujeme jednak osobnimi dlvody, protoZze nam zasahuji do naSich prav a také proto, ze
jsme presvédceni, ze zavedeni vefejné dopravy do Sir§iho centra obce Adamov, touto uvazovanou paterni
komunikaci, propojujici i okolni obce, je v pfimém rozporu se zaméry zlepSovani podminek pro kvalitni
zivotni prostfedi a zachovani ochrany zdravotnich, pfirodnich a kulturnich hodnot v tomto misté.

Provoz, ktery by uvazovana pateini komunikace zavedla, by vzhledem k celkové neutéSenému stavu
stavajici dopravni sité v obci a neexistenci obchvatu, pfinesl skute¢né enormni zatéz v prostoru, kterym
by prochazela. A to ani nedomyslime, jaké zvySeni provozu pfinese dalSi zastavovani vSech volnych ploch
mistnich a i okolnich. Pfitom je, paradoxné, viditelnym trendem i v na8i obci, Ze stavajici komunikace se
spiSe zuzuji, zjednosmérnuji a zaslepuji v zajmu utlumeni provozu.

Na misto planu propojeni ulic Na Werku a Jizni a vytvofeni patefni, prijezdni komunikace, ktera by
dopravu, hluk a emise pfivadéla, a to i cizi, by dopravni situaci v misté prospélo, kdyby se misto ného
provedla takova feSeni, ktera by dopravu z této ¢asti obce pfivadéla a odvadéla lokalné, v jednotlivych
vjezdech, resp. vyjezdech, jak je vidét napfiklad na nedavno oteviené ulici Kralovsky Vrch. Tak se to déla
v8ude jinde u nas i ve svété, kde maji zadavatelé i tvlrci, planujici dopravni komunikace v nové
zastavovanych Uzemich, zajem o klid a zdravi obyvatel.

V dnesni dobé, kdy se vSeobecné prosazuje nutnost ochrany pfirody, je potfeba zdlraznit, Ze eventudlni
zabrani pozemku, kterych se navrhované stavby tykaji, by znamenalo likvidaci ¢asti stavajicich zahrad
se vzrostlymi stromy, okrasnymi kefi a kvétinami, kde hnizdi ptéci, ziji drobni ZivoCichové a je hmyz, coz
by narusilo tuto, dosti ojedinélou, oazu zelené a pfirody v obci.

Na zavér podavame jesté namitku k propojeni ulic Na Werku a Jizni, které je v navrhovaném Gzemnim
planu uvadéno z divodu zajisténi prichodu, resp. dopravni obsluznosti ulice Na Werku, protoze, jak se
obavame, se jedna jen o postupny krok k Uplnému prorazeni ulice na patefni prabéznou komunikaci, které
by vS8echny uslechtilé divody o prochazejicich se maminkach s kocarky do mistniho parku, atd.
zlikvidoval, protoze vlivem provozu by se tento prostor stal k odpocinku nevhodny a nebezpecny. Jsme
pfesvédceni, ze dopravni obsluznost ulice Na Werku je zajiSténa dostate¢né z ulice K Lomu. Je zde jenom
jeden trvale obyvany rodinny dim, jeden rekreacné a nékolik zahradek, jejichz obyvatelé si také, jako my,
zbyte€ny zvySeny provoz nepfeji, at' uz pési nebo dopravni, z diivodl bezpecénosti a klidu.

Vzhledem k vySe uvedenym a zdlvodnénym namitkdm zadame, aby byly pfedmétné zaméry z
projednavaného Uzemniho planu obce Adamov vypustény.

Rozhodnuti o namitce:

Namitce se vyhovuije.

Odavodnéni rozhodnuti:

Koridor pro vefejné prospésSnou stavbu VD2 byl z navrhu uzemniho planu vypustén véetné plochy
vefejného prostranstvi. Byla tak ponechana pouze moznost feSeni péSiho propojeni. V ramci ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuziti je umoznéna i realizace dopravni infrastruktury véetné pésich propojeni a
cyklostezek.

10 Radek Sperger

Text ndmitky:
udaje podle katastru nemovitosti dokladajici dotéena prava - ¢islo parcely:

253/2; 252/3 ; 262 /2

vymezeni uzemi dotéeného namitkou:

Plocha Z4 - Kralovsky Vrch — vychod

text namitky - jakym zplisobem budu dotéen/a:

Navrh izemniho planu pouze konzervuije stav ploch pro bydleni dle starého UP, ktery je v rozporu jak se
stavajicim vyuzitim této plochy, stejné jako se zamySlenym budoucim vyuzitim této plochy vlastniky
vétsiny dotéenych pozemku. Jako vlastnici dotéenych pozemk( mame zato, Ze tato plocha by méla byt
vyuzita k vystavbé vyrazné mensiho poctu RD (orientacné 4 - 6), nikoli az 12 jak uvadi sou€asny navrh
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UP. Navrh UP pro plochu Z4 rovnéz stanovi podminku zpracovani Gzemni studie, coz opét predstavuje
pouze neudelnou konzervaci stavajiciho stavu, nebot tato podminka jiz byla obsazena v pivodnim UP z
roku 2008 a do dnesSniho dne nebyla zpracovana. Navrhujeme tedy tuto podminku z uzemniho planu
definitivné odstranit, nebot poméry v plose jsou v zasadé historicky dany a neni vile vliastnik( je ménit.

odlvodnéni uplatnéné namitky:

Ackoli zafazeni plochy Z4 jako zastavitelné plochy pro individualni bydleni je obecné v souladu se
zamyslenym vyuzitim vétSiny dotéenych pozemkad, tak je zaroven zcela vylou¢eno, aby na této plose bylo
umisténo 12 rodinnych domd, jak s tim pocita navrhovany tzemni plan. V sou¢asné dobé se navic jedna
se o jednu ze dvou souvislych zelenych ploch v intravilanu obce Adamov, ktera je tvofena vzrostlymi
stromy a pfipadna vystavba v rozsahu zamysleném stavajicim UP by znamenala jeji faktickou likvidaci,
coz je v rozporu se zasadami ochrany pfirody a ve vysledku by to mélo za nasledek zasadni snizeni
biodiverzity s negativnim vlivem na kvalitu Zivota a zivotniho prostfedi v obci.

Plocha Z4 je jiz po desetileti rozdélena na &tyfi vétSi pozemky, které svou rozlohou pfipadaji v Uvahu pro
vystavbu RD a neni zde vile vlastnikl na tomto uspofradani cokoli ménit. Historicky je rovnéz vyfeSena
obsluha pozemkU existujici komunikaci (viz. napf. navrh na vydani rozhodnuti dle S142 zakona 500/2004
Sbh. Ze dne 23.

5.2021). Poméry v Uzemi jsou v zasadé pevné dany a neni tedy zjevné v ¢em by za tohoto stavu mél byt
pfinos uzemni studie. Regulaéni prvky na pro uzemi Ize pfevzit napf. z obdobné plochy Z3. Pozadavek
na zpracovani US je pravdépodobné jen disledkem nerealizovaného a v budoucnu nerealizovatelného
developerského zaméru, ktery pfedpokladal vykoupeni a pferozdéleni jednotlivych pozemkd.

Rozhodnuti 0 namitce:

Namitce se ¢astecné vyhovuije.

Oduvodnéni rozhodnuti:

Plocha Z4 byla v rdmci prvka regulaéniho planu rozdélena na dvé ¢asti, a to severni a jizni, kdy podatel
namitky je vlastnikem pozemku v &asti jizni. V této ¢asti plochy Z4 byly pfi navrhu parcelace respektovany
vlastnické vztahy, tj. hranice parcel kopiruji hranice pozemkud. Pouze pro pozemek parc. €. 253/3 bylo
s ohledem na jeho velikost pfipusténo rozdéleni na dva stavebni pozemky.

11 Ing. Jifi Kabes, nar. 28.2.1983 trvaly pobyt Jizni 304, Adamov
Ing. lvana KabeSova, nar. 14.5.1984 trvaly pobyt Jizni 304, Adamov

Text namitky:

NaSe pfipominky, nesouhlas a namitky sméfuji proti té ¢asti navrhu uzemniho planu, ktera se tyka ploch
a koridor(l pro udajné verejné prospésné stavby, s moznosti vyvlastnéni — pro dopravni infrastrukturu na
vefejnych prostranstvich, oznaCovanych v navrhu uzemniho planu jako VD2 koridor pro umisténi mistni
komunikace ,Na Werku”, dale VD4 koridor pro umisténi mistni komunikace ,Jizni*.

NaSe pfipominky, nesouhlas a namitky (dale budeme pro né pouzivat zkratku ,nesouhlas s navrhem
uzemniho planu”) vyplyvaji z postaveni ob&ant obce Adamov bydlicich v lokalité Kralovského vrchu,
kterym obec Adamov Uzemnim planem ovliviuje kvalitu ziti v podobé vzniku, slovy navrhu tzemniho
planu, nové patefni komunikace. Pokud mame popsat tuto akci nasimi slovy a srozumitelné, ma se jednat
0 novou rusnou a frekventovanou hlavni silnici, kterd bude na jihu zacinat v Rudolfové a fakticky spoji
hlavni silnici, prochazejici Rudolfovem, s harskou LiSovskou ulici, a to prostfedkem nové rezidenéni
oblasti Kralovsky vrch. Tato nova hlavni silnice ma vést, pokud jde o katastr Adamova, pfes pozemky
Hanusovych, proti jejich vuli, dale prostfedkem rezidencni lokality Kralovsky vrch po ulici Jizni, pod okny
domd lidi tam bydlicich, dale pfes zahradu Kfiklavd, proti jejich vali, podél plotu se zahradou manzeld
Kovarovych, dale ma vést tésné pod okny domu Micochovych a tésné vedle domu Souckovych a dale
podél zahradek ulici Na Werku az na hranici katastru obce Adamov s obci Hury. A odsud dale s mirnou
zatackou, v podstaté nejkratSi cestou podél plotl zahrad dale na sever, az na LiSovskou ulici. Popsana
trasa nové patefni komunikace je fakticky zkoordinovana v uzemnich planech Rudolfova, Adamova a
Hary.

Dlvody mého nesouhlasu:
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1. Zhorseni zivotnich podminek v oblasti Kralovsky vrch, zejména pak v Jizni ulici a jeji nejblizSiho
okoli. Nerozumime zaméru vést novou pateini komunikaci prostfedkem nové vzniklého ZTV s pfisnym
regulativem vystavby rodinnych domu bez jakéhokoliv planu vystavby primyslové nebo jiné infrastruktury
vyzadujici odpovidajici infrastrukturu. Naopak bychom ocekavali, ze se bude obec snazit co mozna
nejvice zklidnit dopravu v obytnych ¢astech obce, a ne naopak pfivést do téchto ¢asti ,tranzitni dopravu”
prinasejici vySsi hluk a prasnost.

2. Znehodnoceni dotéenych nemovitosti

Planovana pateini komunikace bude mit negativni dopad na hodnotu véech nemovitosti (I dotéenych
touto stavbou. Je totiz zfejmé, Ze rodinné domy a pozemky v klidnych ¢astech obci maji vzdy vétsi bonitu
nez pozemky a rodinné doby v tésném sousedstvi frekventované ulice.

3. Mrhani s vefejnymi prostfedky

Domnivame se, Ze vynalozeni jakychkoliv prostfedkd na budovani propojovaci komunikace mezi obci
Rudolfov na jihu a obci Hury (ulice LiSovska) na severu za sou€asného stavu, kdy obé lokality jsou jiz
propojeny ulici Adamovska na jedné strané a ulici Tfreboriska na druhé strané neni ve vefejném zajmu.
Naopak, Ze se jedna o neodlivodnéné mrhani vefejnymi prostfedky, které nema a ani nemlze mit za cil
zkvalitnéni ziti v obci Adamov stejné tak ani jeji rozvoj. Nové navrhovana komunikace by totiz vznikla
presné uprostied, cca 500 metrd od kazdé z jiz vybudovanych, vySe zmifiovanych komunikaci, pfi
zachovani shodné ¢i podobné délky. Tzn. tato komunikace ani obyvatelim pfilehlych obcich nepfinese
zadny efekt byt v podobé zkraceni trasy mezi obcemi Rudolfov a Hary.

4. Nevyhovujici ulice Jizni

Je zarazejici, Ze obec Adamov ma v zamyslu pfivést dopravu do ulice Jizni, ktera diky opérnym zdim
vybudovanym na obou jejich koncich, konktrétné u kruhové kfizovatky s ulici Kralovsky vrch z jedné strany
a ulici Slunecna z druhé strany, je pro pateifni komunikaci zcela nevhodna. Rozhledové trojuhelniky na
obou téchto kfizovatkach nejsou pfinejmensim bezpeéné, pokud vibec splfiuji pfedepsanou legislativu.
Proto je nanejvys pravdépodobné, Ze pfi dalSim dopravnim zatizeni ulice Jizni budou tyto kfizovatky
bodem s potencialnim nebezpeci dopravnich nehod.

5. Snizeni zivotnich podminek obyvatelim celé obce

V neposledni fadé bychom chtéli upozornit na skuteCnost, Ze lokalita Kralovského vrchu, zejména pak
travnata ¢ast parcelnich Cisel 251/1, 250/1 251/3 a jejich okoli je hojné vyuzivana pro odpocinek a relaxaci
vSech obyvatell obce, ktefi zde chodi na prochazky, venci své psy, hraji si zde déti (v zimé sarikuji).
Stejné tak na téchto pozemcich trénuji na soutéze i dobrovolni hasici, a to i z fad déti. Jina podobna
lokalita, ktera by mohla slouzit podobnym ucéelim v obci neni. Nova komunikace, ktera by toto uzemi
predélila na pul veskery tento rezim lokality narusi ¢i dokonce znemozni.

Na zakladé vySe uvedenych dlvodli zadame obec Adamov u ukonéeni zaméru o vybudovani
navrhovaného silniéniho koridoru mezi obcemi Rudolfov a Hlry vedouci rezidenéni oblasti Kralovsky vrch
zejména pak ulicemi Jizni a Na Werku.

Rozhodnuti 0 namitce:

Namitce se vyhovuje.

Oduvodnéni rozhodnuti:

Koridor pro vefejné prospésSnou stavbu VD2 byl z navrhu Uzemniho planu vypustén vcetné plochy
vefejného prostranstvi. Byla tak ponechana pouze moznost feSeni péSiho propojeni. V ramci ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuziti je umoznéna i realizace dopravni infrastruktury véetné pésich propojeni a
cyklostezek.

12 Ing. Jifi Sukdol,

Jana Sukdolova

Text namitky:
Pozemek dotéeny namitkou - €islo parcely podle katastru nemovitosti:

286/11
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Cislo listu vlastnictvi podle katastru nemovitosti:

672

Vymezeni Gzemi dotéeného namitkou (mtize byt v samostatné grafické priloze):

parcela ¢. 286/11

Text namitky - jakym zptsobem budu dotéen/a (Ize pokra¢ovat samostatnou pfilohou):
Bezucelna komunikace vedle pozemku - viz pfilozena mapa (Cervené oznaceno).

Posunuti PZ na druhou stranu silnice, na nas pozemek a drobna uprava kfizovatky viz. pfiloha.
Oduavodnéni uplatnéné namitky (Ize pokracovat samostatnou pfilohou):

Bezucelna komunikace vedouci v tésné blizkosti pozemku 286/11, kterou zde neni potfeba vést.
Komunikaci postaci ukoncit pfed parcelami 286/11 a 286/16, popf. vést komunikaci pfed parcelami (misto
vefejného prostranstvi), aby byl umoznén pfistup na parcely 286/11 a 286/16. Komunikace neslouzi jako
pfistupova cesta k dal§im pozemkim.

Rozhodnuti 0 namitce:

Namitce se vyhovuje.

Oduvodnéni rozhodnuti:

Komunikace bude upravena, aby vhodnéji respektovala vlastnické vztahy a mozné pfistupy k budoucim
parcelam.

13 Martin a Gabriela Jannovi

Text namitky:

Vazeny pane starosto, oslovujeme Vas touto cestou s pfipominkou k navrhu Uzemniho planu Adamov.

Radi bychom, aby severni strana ulice Jizni byla zprichodnéna do ulice Na Werku. Vnimame to jako dalsi
rozsSifeni zprichodnéni obce, nebot do severni €asti obce se nyni Ize dostat jen obtizné.

Rozhodnuti 0 namitce:

Namitce se Castecné vyhovuje.

Oduvodnéni rozhodnuti:

Koridor pro vefejné prospésSnou stavbu VD2 byl z navrhu Uzemniho planu vypustén vcetné plochy
vefejného prostranstvi. Byla tak ponechana pouze moznost feSeni péSiho propojeni. V ramci ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuziti je umoznéna i realizace dopravni infrastruktury véetné pésich propojeni a
cyklostezek.

14 HANUS & SVRCEK

Text namitky:

Obracim se na Vas jednak svym jménem, Mgr. Jaroslav Hanus, nar. 28.02.1981, bytem Stfibrna 346, 373
71 Adamov a dale v zastoupeni svych klientd, pani Anety Hanusové, nar. 27.4.1991, bytem Stfibrna 346,
373 71 Adamov, pani Rizeny Hanusové, nar. 12.3.1953, bytem V oblouku 130, 37371 Adamov a pani
Ing. Anny Pavové, nar. 9.11.1975, bytem Nad Konvarkou 316/1, 150 00 Praha 5, ve véci vySe uvedeného
navrhu zadani uzemniho planu Adamov, SP. zn. OUA-085/2022, ¢. uzemniho planu 19-063.2, v
katastralnim Gzemi Adamov u Ceskych Budgjovic.

Jsem spole€né se svou manzelkou Anetou Hanusovou vilastnikem v katastralnim GUzemi Adamov u
Ceskych Budgjovic pozemku parc. &. 248, pozemku parc. &. 249/1, 249/2, jehoZ soudasti je stavba &.p.
346, rodinny dim a pozemku parc. €. 249/3. Ma klientka Hanusova Rizena, je vlastnikem v katastralnim
uzemi Adamov u Ceskych Budgjovic pozemku parc. &. 20/1, jehoZ souéasti je stavba &.p. 130, rodinny
ddm. Ma klientka je z titulu pfibuzenské vazby k mym ostatnim klientdm v¢. pana Jaroslava Hanuse,
dot&enou verejnosti, ktera téz vyjadruje své pfipominky k dot€enému navrhu uzemniho planu.
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VSechny vySe uvedené pozemky jsou nepfimo dotCené vySe uvedenym Uzemnim planem ve smyslu
ustanoveni § 52 odst. 2 ve spojeni s ustanovenim § 85 odst. 2 zakona €. 183/2006 Sb. a veSkeré osoby
jsou tak opravnéné k podani téchto namitek (osoby, jejichz vlastnické nebo jiné vécné pravo k sousednim
stavbam anebo sousednim pozemkim nebo stavbam na nich miize byt tzemnim planem pfimo dotceno,
vefejnost s rodinnou vazbou k osobé jejiz vlastnické nebo jiné vécné pravo miize byt Uzemnim planem
pfimo doteno).

Pokud by byt i v &asti nebylo nékteré z vySe uvedenych osob nebylo pfiznano pravo podat namitky,
povazujte nize uvedené skuteCnosti ve vztahu k této osobé za pfipominky ve smyslu ustanoveni § 52
odst. 3 zakona €. 183/2006 Sb.

Jménem svych klientll a sou€asné jménem svym tak v navaznosti na pfedchozi podavam namitky, resp.
pfipominky k uvedenému navrhu Uzemniho planu, kdyz nemizeme souhlasit s navrhem, navrhuje skrz
pozemek parc. €. 251/3 vést naprosto zbytecnou cestu.

Navrh uzemniho planu uvadi, Zze ,Hlavnim cilem uzemniho planu je vytvofit pfedpoklady pro zajisténi
udrzitelného rozvoje uzemi zalozeného na vyvazeném vztahu uzemnich podminek pro zivotni prostredi,
pro hospodarsky rozvoj a soudrznost spoleCenstvi obyvatel uzemi, tj. vytvofeni podminek pro kvalitni
bydleni, kazdodenni rekreaci, kulturni a spole€ensky zZivot obyvatel, stabilizaci stavajicich a rozvoj novych
podnikatelskych aktivit a zajisténi odpovidajici vefejné infrastruktury za pfedpokladu zachovani a ochrany
pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot, v€etné urbanistického, architektonického a archeologického
dédictvi. ” Moji osobé ani mym klientdm vSak neni jasné, jak maji byt vytvofeny podminky pro kvalitni
bydleni, kazdodenni rekreaci, kulturni a spoleCensky Zivot obyvatel za pfedpokladu zachovani a ochrany
pfirodnich hodnot, kdyz se na uzemi sousedicim s nasimi pozemky snazi pofizovatel navrhu uzemniho
planu vybudovat nijak nepotfebnou pfirodu zni€ujici cestu, ktera do hodnot, které ma uzemni plan chranit,
pfimo negativné zasahne.

S ohledem na pfedchozi je nutné si v prvni fadé uvédomit iniciativu zadavatelll Gzemniho planu, resp. si
uvédomit, pro¢ je nutné pres pozemek €. 251/3 postavit cestu. Samotné zcela obecné a nijak fakticky
konkretizované zdGvodnéni oddvodnéni vybudovani cesty dle (revidovaného) navrhu izemniho planu je,
Ze tato plocha bude slouzit k doplnéni chybéjici obanské vybavenosti obce, umoznéni rozvoje v oblasti
bydleni se zajisténim ploch vefejnych prostranstvi (a samotna cesta pak ma slouzit pro realizaci napojeni
zastavitelné plochy pro bydleni na dopravni sit, zajiSténi obsluhy budoucich pozemkt a prodlouzeni ulice
Jizni smérem do k.u. Rudolfov u C.B. a zaroven ma slouzit k vytvofeni odpovidajiciho uli¢niho prostoru).

Mé osobé ani mym klientim v§ak neni jasné, pro¢ je tento pozemek nutné proti vili jeho viastnika, pana
Jaroslava Hanuse (nar. 29.4.1950), zménit na zastavénou oblast, kdyz rozhodné nema v umyslu tento
pozemek, na kterém ma byt vedena komunikace k takové vystavbé poskytnout a to v souCasné dobé a
ani vyhledové. Vlastnik tohoto pozemku nema umysl v budoucnu uvedeny pozemek prodat, a nikdy
takovouto iniciativu neprojevil. Obec a sou€asné ostatni sousedé jsou si naopak védomi dlouhodobého
kategorického nesouhlasu vlastnika, kdyz toto konstantni stanovisko vlastnik pozemku sdéloval jiz pfi
projednani minulého navrhu uzemniho planu v roce 2008.

Z vySe uvedeného divodu jsem ja a moje klientky sou¢asné nabyli silného dojmu, Ze uvedeny Gzemni
plan neni navrzen timto zpusobem z divodu ,mozné budouci vystavby”, nybrz z pouze divodu jiz v
minulosti opakovaného tématu propojeni obce Adamov s obci Rudolfov. Tento divod ostatné figuruje i v
navrhu sou€asného uzemniho planu. VySe uvedeny divod pro znehodnoceni pozemku vlastnika je vSak
naprosto absurdni a bude mit rovnéz vyznamny vliv i na sousedni pozemky (kdyz logicky klesne i cena
okolnich pozemku). Obec Rudolfov je s obci Adamov vice nez dostate¢né propojena jiz nyni a Gvahy o
mozné potfebé pfipojeni obce Rudolfov dalsi cestou byla v minulosti oddvodnéna pouze tim, Ze po této
cesté by méla udajné projizdét méstska hromadna doprava. Dlvodem, pro¢ bylo ,potfeba" vybudovat tuto
dalSi cestu potom bylo to, Ze sou€asné propojeni ma useky strmého stoupani, které by udajné autobusy
nedokazaly vyjet (kdezto po ,vrstevnici" pfes pozemek vlastnika pozemku €. 251/3 by to autobusy zvladly).

Hromadna autobusova doprava je vSak jiz v souCasné dobé v obci zajiSténa pomoci spole¢nosti StiBus
s.r.o., tato bez problému funguje a neni tak Zzadného divodu zajiStovat cestu jesté prostfednictvim jiné
komunikace, kdyz je naprosto nesporné, Ze tato dalSi komunikace neni potfeba. Vystavba nové
komunikace by pfinesla pouze nové a zbyte€né naklady, které neni v zadném pfipadé nutné v tuto chvili
vynakladat.

Proto je vice nez zjevné, Ze jedinym dlvodem pro navrh komunikace pfes pozemek pana Hanuse je
budouci vystavba v katastru obce Rudolfov. Je smutné a zavrZzenihodné, Zze zadavatel uzemniho planu
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nehaji zajmy ob¢ana své obce a namisto toho dal velmi pfesvédcivé pfednost zajmam investorl s plany
na vystavbu v katastru obce Rudolfov a jejich zisku z této aktivity.

Zamér znicit uvedeny pozemek pak neni v navrhu Uzemniho planu (resp. v jeho textové €asti) ani nijak
fadné odlvodnén realnymi daty. | z tohoto pohledu se jevi nepratelska iniciativa zadavatele jako projev
jeho libovdle.

Z vyse uvedenych duvodd neni mému klientovi jasné, jakou jinou motivaci maji zadavatelé planu obce
Adamov, kdyZ zde neni duvod vést pres tento pozemek pozemni komunikaci. Relevantni odGvodnéni v
navrhu Uzemniho planu jsem nenalezl (ani moje klientky) a z tohoto divodu podam svym jménem a
jménem svych klientd tyto namitky (resp. pfipominky), kdyZz nemuzeme v Zadném pfipadé souhlasit s tim,
aby obec bez relevantnich divodu znehodnotila nejen pozemek €. 25 1/3, ale taktéz pozemky v mém
vlastnictvi a ve vlastnictvi mych klientd, které jsou timto zasahem taktéz doteny. Ja ani mé klientky si
neprejeme, aby nad nasim domem jezdily automobily a aby se exhalace hluku a vyfukovych plynu
prenasely do naSeho domu. Stejné tak je pro nas nepfijatelné, aby obec zni€ila nas prakticky posledni
vyhled do volné pfirody.

Kromé vySe uvedenych divodll samoziejmé nemam ja ani moje klientky zajem na tom, aby dochazelo ke
znaénym zasahlm do zelené nejen na uvedeném pozemku, ale taktéz na pozemcich sousednich, nebot
neustalé ubyvani této zelené ma vliv nejen na zhorSeni Cistoty ovzdusi, ale zejména na schopnost
zadrzovani vody v krajiné a v kone¢ném dusledku bude mit vliv na klimatické poméry dané lokality.

To Ze se drtiva vétSina vlastnikl, véetné obce Adamov, rozhodla své vlastni pozemky zastavét, motivuje
pana Jaroslava Hanuse (29.4.1950) neucinit stejné a zachovat své pozemky nezastavéné a i tim je
zhodnotit a uchranit pro své déti. Tohoto zhodnoceni si musi byt védom i zadavatel uzemniho planu,
pfesto ma v umyslu panu Hanusovi zpUsobit realizaci navrhu tzemniho planu $kodu. Necht si zadavatel
uzemniho planu stavi na svych pozemcich co uzna za vhodné a nezasahuje do vlastnického prava pana
Hanuse a jeho rozhodovani o jeho nemovitostech.

Ja ani moji klienti nesouhlasime s tim, Ze by pozemek &. 251/3 v jeho vychodni ¢asti mél byt oznacen jako
»,RO” plocha k rekreaci (oddechova plocha). Majitel tohoto pozemku nikdy nevyslovil o takovou zménu
kategorizace svého pozemku jakykoliv zajem a nevidi zadny davod pro€ by vychodni ¢ast tohoto pozemku
méla byt k tomuto uzivani ur€ena. Ztotozfiujeme se s tim, Ze vlastnik tohoto pozemku zdsadné nesouhlasi,
aby jeho pozemek byl uzivan vefejnosti, natoZ aby na ném byly konany sportovni akce, letni slavnosti
apod. Zamér zadavatele a tvirce zemniho planu je proto i v tomto ohledu zjevné zbyte€ny a jdouci opét
pouze k tizi a Skodé vlastnika pfedmétného pozemku.

Ja i moje klientky se soustavné snazime chranit pfirodu na svych pozemcich, na rozdil od vétSiny
ostatnich (a obec Adamov nevyjimaje), ktefi se rozhodli své pozemky ,zabetonovat’. Je zjevné, ze
zadavatel postupuje v pfikrém rozporu s cilem Uzemniho planu, mezi které patfi ochrana pfirodnich
hodnot v katastru obce. Cilem izemniho planu je i podporovat soudrznost spole€enstvi obyvatel, ale i zde
je patrné, Ze zadavatel postupuje také v pfikrém rozporu s timto cilem, kdyZ tato aktivita zadavatele zjevné
povede k vzniku velmi konfliktni atmosféry v obci.

Ja ani moje klientky rovnéz nemame zdjem na zvySeni dopravni zatéZe bezprostifedné v okoli naSich
pozemkd, kdyz toto zvySeni dopravni zatéze nase pozemky opét znehodnoti.

Rozhodnuti o namitce:

Namitce se vyhovuje.

Odavodnéni rozhodnuti:

Koridor pro vefejné prospésnou stavbu VD4 byl z navrhu Gzemniho planu vypustény. ReSeni mozné nové
komunikace tak bylo ponechano az na navazujici fizeni, bez nutnosti vymezeni tohoto zdméru v izemnim
planu. V ramci ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti je umoznéna i realizace dopravni infrastruktury.

15 HANUS & SVRCEK

Text namitky:

Obracim se na Vas$ v zastoupeni svého klienta, pana Jaroslava Hanuse, nar. 29.4.1950, trvale bytem V
oblouku 130, 37371 Adamov, ve véci vySe uvedeného navrhu zadani uzemniho planu Adamov, SP. zn.
OUA-085/2022, &. tzemniho planu 19-063.2, v katastralnim Gzemi Adamov u Ceskych Budgjovic.
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Mjj klient je mj. vlastnikem pozemku parc. &. 251/3 v katastralnim uzemi Adamov u Ceskych Budgjovicich,
tedy je vlastnikem pozemku, ktery je pfimo dotéeny vySe uvedenym uzemnim planem, a je tak soucasné
ve smyslu ustanoveni § 52 zakona €. 183/2006 Sb., osobou opravnénou k podani téchto namitek.

Jménem mého klienta podavam namitky k uvedenému navrhu uzemniho planu, kdyz m{j klient nemuze
souhlasit s navrhem, ktery navrhuje skrz jeho pozemek €. 251/3vést naprosto zbyte€¢nou cestu a tim
pozemek mého klienta rozdélit a zasadné umysiné znehodnotit. MUj klient pak dale zasadné nesouhlasi
s tim, Ze je jeho pozemek &. 251/3 v jeho vychodni €asti oznaCen jako plocha k rekreaci (oddechova
plocha).

Navrh uzemniho planu uvadi, ze ,Hlavnim cilem Uzemniho planu je vytvofit pfedpoklady pro zajisténi
udrzitelného rozvoje uzemi zalozeného na vyvazeném vztahu uzemnich podminek pro zivotni prostfedi,
pro hospodarsky rozvoj a soudrznost spoleCenstvi obyvatel uzemi, tj. vytvofeni podminek pro kvalitni
bydleni, kazdodenni rekreaci, kulturni a spoleCensky Zivot obyvatel, stabilizaci stavajicich a rozvoj novych
podnikatelskych aktivit a zajiSténi odpovidajici vefejné infrastruktury za pfedpokladu zachovani a ochrany
pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot, v€etné urbanistického, architektonického a archeologického
dédictvi. ” Mému klientovi vSak neni jasné, jak maji byt vytvofeny podminky pro kvalitni bydlenti,
kazdodenni rekreaci, kulturni a spoleCensky Zzivot obyvatel za predpokladu zachovani a ochrany
pfirodnich hodnot, kdyz se na uzemi mého klienta snazi pofizovatel navrhu uzemniho planu vybudovat
nijak nepotfebnou pfirodu zni€ujici cestu, ktera do hodnot, které ma uzemni plan chranit, pfimo brutalné
a spoleCensky zcela nezodpovédné zasahne.

S ohledem na pfedchozi je nutné si v prvni fadé uvédomit iniciativu zadavatele tzemniho planu, resp. si
uvédomit, pro€ je nutné pfes pozemek mého klienta postavit cestu. Samotné zcela obecné a nijak fakticky
konkretizované zdGvodnéni oddvodnéni vybudovani cesty dle (revidovaného) navrhu izemniho planu je,
Ze tato plocha bude slouzit k doplnéni chybéjici obanské vybavenosti obce, umoznéni rozvoje v oblasti
bydleni se zajiSténim ploch verejnych prostranstvi (a samotna cesta pak ma slouzit pro realizaci napojeni
zastavitelné plochy pro bydleni na dopravni sit, zajisténi obsluhy budoucich pozemku a prodlouzeni ulice
Jizni smérem do k.u. Rudolfov u C.B. a zaroveri ma slouzit k vytvoreni odpovidajiciho uliéniho prostoru).

Mému klientovi vSak neni jasné, pro€ je jeho pozemek nutné proti jeho vali zménit na zastavénou oblast,
kdyZ mdj klient rozhodné& nema v imyslu tento pozemek, na kterém ma byt vedena komunikace k takové
vystavbé poskytnout a to v sou€asné dobé a ani vyhledové. Mému klientovi neni jasné, pro€ mu obec
podsouva, Zze by mél mit umysl v budoucnu uvedeny pozemek prodat, kdyZ on nikdy takovouto iniciativu
neprojevil a obec o tomto jeho kategorickém nesouhlasu vi jiz dlouhodobé, kdyz toto konstantni
stanovisko muj klient sdéloval jiz pfi projednani minulého navrhu tzemniho planu v roce 2008.

Je politovanihodné, ze zadavatel uzemniho planu je s mym klientem v pravidelném kontaktu a tyto
okolnosti zadani uzemniho planu s nim nebyly dopfedu konzultovany. Na jednani zadavatele v extrémnim
rozporu s dobrymi mravy odkazuje i to, Ze zadavatel takto ,odménil” mého klienta svym navrhem
uzemniho planu, ktery v roce 2020 vy$el zadavateli vstfic a v dobé rekonstrukce ulic Stfibrna a V podkové
umoznil zfidit na svém pozemku do¢asnou nahradni komunikaci.

Z vySe uvedeného divodu nabyl m(j klient silného dojmu, Ze uvedeny Uzemni plan neni navrzen timto
zpusobem z divodu ,mozné budouci vystavby”, kdyZ on zde svou vystavbu neplanuje, nybrz z pouze
divodu jiz v minulosti opakovaného tématu propojeni obce Adamov s obci Rudolfov. Tento diivod ostatné
figuruje i v navrhu sou¢asného uzemniho planu. Vyse uvedeny duavod pro znehodnoceni pozemku mého
klienta je vSak naprosto absurdni. Obec Rudolfov je s obci Adamov vice nez dostate¢né propojena jiz
nyni a Uvahy o mozné potfebé pfipojeni obce Rudolfov dalsi cestou byla v minulosti odlivodnéna pouze
tim, Ze po této cesté by méla udajné projizdét méstska hromadna doprava. Ddvodem, pro¢ bylo ,potfeba”
vybudovat tuto dalSi cestu potom bylo to, Ze sou¢asné propojeni ma useky strmého stoupani, které by
udajné autobusy MHD nedokazaly vyjet (kdezto po ,vrstevnici" pfes pozemek mého klienta by to autobusy
zvladly).

Hromadna autobusova doprava je vSak jiz v souCasné dobé v obci zajiSténa pomoci spole¢nosti StiBus
s.r.o., tato bez problému funguje a neni tak zadného dldvodu zajiStovat cestu jesté prostfednictvim jiné
komunikace, kdyz je naprosto nesporné, ze tato dal§i komunikace neni potfeba.

Vystavba nové komunikace by pfinesla pouze nové a zbyte¢né naklady, které neni v zadném pfipadé
nutné v tuto chvili vynakladat.

Proto je vice nez zjevné, Ze jedinym duvodem pro navrh komunikace pfes pozemek mého klienta je
budouci vystavba v katastru obce Rudolfov. Je smutné a zavrZzenihodné, Zze zadavatel uzemniho planu
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nehaji zajmy ob¢ana své obce a namisto toho dal velmi presvédcivé prednost zajmam investort s plany
na vystavbu v katastru obce Rudolfov a jejich zisku z této aktivity.

Zamér znicit pozemek mého klienta pak neni v navrhu tzemniho planu (resp. v jeho textové ¢asti) ani
nijak fadné odlvodnén realnymi daty. | z tohoto pohledu se jevi nepratelska iniciativa zadavatele jako
projev jeho libovule.

Z vyse uvedenych duvodd neni mému klientovi jasné, jakou jinou motivaci maji zadavatelé planu obce
Adamov, kdyZz zde neni dlvod vést pfes pozemek mého klienta pozemni komunikaci. Relevantni
odlvodnéni muj klient v navrhu Uzemniho planu nenalezl a z tohoto divodu podava tyto namitky, kdyz
nemuze v Zadném pfipadé souhlasit s tim, aby obec bez relevantnich dlvodu znehodnotila jeho pozemek.

Pro mého klienta je krajné neakceptovatelné, aby to byl on, kdo vylu¢né ke své tizi ponese naklady vSech
ostatnich minulych ¢&i sou€asnych vlastnikll nemovitosti v dot€éeném Uzemi (i v katastru obce Rudolfov),
kdyZ prvni se rozhodli svij majetek zpenézit a druzi se rozhodli svilj majetek zcela zastavét svymi domy.
Muj klient se rozhodl svilj pozemek uchranit pro budouci generace své rodiny a nehodla jej rozhodné
,2darovat” pro vefejné uzivani.

MuUj klient kromé vySe uvedenych dlivodi samozfejmé& nema zajem ani na tom, aby dochazelo ke
znaénym zasahlm do zelené nejen na jeho pozemku, ale taktéZz na pozemcich sousednich, nebot
neustalé ubyvani této zelené ma vliv nejen na zhorSeni Cistoty ovzdusi, ale zejména na schopnost
zadrzovani vody v krajiné a v kone€ném dusledku bude mit vliv na klimatické poméry dané lokality.

Muj klient se snazi chranit pfirodu na svém pozemku, na rozdil od vétSiny ostatnich (a obec Adamov
nevyjimaje), ktefi se rozhodli své pozemky ,zabetonovat". Je zjevné, Ze zadavatel postupuje v pfikrém
rozporu s cilem Uzemniho planu, mezi které patfi ochrana pfirodnich hodnot v katastru obce. Cilem
uzemniho planu je i podporovat soudrznost spoleCenstvi obyvatel, ale i zde je patrné, ze zadavatel
postupuje také v prikrém rozporu s timto cilem, kdyz tato aktivita zadavatele zjevné povede k vzniku velmi
konfliktni atmosféry v obci.

To Ze se drtiva vétsina vlastnikl, véetné obce Adamov, rozhodla své vlastni pozemky zastavét, motivuje
mého klienta neucinit stejné a zachovat své pozemky nezastavéné a i tim je zhodnotit a uchranit pro své
déti. Tohoto zhodnoceni si musi byt védom i zadavatel uzemniho planu, pfesto ma v umyslu mému
klientovi zpusobit realizaci navrhu tzemniho planu $kodu. Necht si zadavatel tzemniho planu stavi na
svych pozemcich co uzna za vhodné a nezasahuje do vlastnického prava meého klienta a jeho
rozhodovani o jeho nemovitostech.

Muj klient také nema zajem na zvySeni dopravni zatéze bezprostfedné v okoli jeho pozemku, kdyz toto
zvySeni dopravni zatéze jeho pozemek opét znehodnoti. Ke znehodnoceni pozemku dojde samoziejmé
rovnéz tim zplsobem, Ze tento pozemek pozbude své dosavadni celistvosti a taktéz tim, ze pro vytvoreni
navrhované komunikace bude nutné (s ohledem na skute€nost, ze pozemek mého klienta stoji ,,v kopci”)
ucinit nasyp, ktery bude zasahovat nepochybné az k hranicim jeho pozemku. Uvedeny zasah samoziejmé
ztizi i obhospodarovavatelnost pozemku v obou jeho &astech.

Muj klient jak jiz bylo vy$e uvedeno zasadné nesouhlasi s tim, Ze je jeho pozemek €. 251/3 v jeho vychodni
¢asti oznacen jako ,RO” plocha k rekreaci (oddechova plocha). Mdj klient nikdy nevyslovil o takovou
zmeénu kategorizace svého pozemku jakykoliv zajem a nevidi zadny davod pro¢ by vychodni ¢ast tohoto
pozemku méla byt k tomuto uzivani ur€ena. Pro vylouceni jakékoliv pochyby sdéluji, ze muj klient nikdy u
zadného ze svych pozemkd, natoz pozemek ¢€.251/3, nedal vyslovny ani konkludentni souhlas s jeho
uzivanim verejnosti pro jakykoliv uCel a své stanovisko ménit nehodla. Mdj klient zasadné nesouhlasi,
aby jeho pozemek byl uzivan vefejnosti, natoz aby na ném byly konany sportovni akce, letni slavnosti
apod. Zamér zadavatele a tvlrce uzemniho planu je proto i v tomto ohledu zjevné zbyte¢ny a jdouci opét
pouze k tizi a Skodé mého klienta. M{j klient by souhlasil pouze s tim, aby jeho pozemek ¢.251/3 byl v
celém rozsahu ur€en jako zemédélska plocha (louka a pastvina).

Zavérem nelze opomenout, ze muj klient vySe uvedené skutecnosti zastupitelim obce jiz opakované v
minulosti sdéloval (mimo jiné i ve svych namitkach ze dne 9.4.2021) a povaZzuje tak za politovanihodné,
Ze se zastupitelé i pfesto snazi netinavné vést cestu pres jeho pozemek, ac si jsou vice nez dobfe védomi,
Zze muj klient s timto postupem dlrazné nesouhlasi a nerespektovani jeho vile pfinese pouze dlouholetou,
nakladnou a velmi tvrdou pravni bitvu nejen o zamezeni realizace stavby zamyslené nesmysiné
komunikace, ale téZ o pfipadné odSkodnéni za majetkovou i nemajetkovou Ujmu v dasledku zni€eni
celistvého a vyznamné hodnotného pozemku mého klienta proti jeho vuli.
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Rozhodnuti 0 namitce:

Namitce se vyhovuje.

Odlvodnéni rozhodnuti:

Koridor pro vefejné prospésnou stavbu VD4 byl z navrhu Gzemniho planu vypustény. Re$eni mozné nové
komunikace tak bylo ponechano az na navazuijici fizeni, bez nutnosti vymezeni tohoto zaméru v itzemnim
planu. V ramci ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti je umoznéna i realizace dopravni infrastruktury.

16 Mgr. Eduard Kfiklava, nar. 4.2.1959 trvaly pobyt Slune¢na 343, Adamov
Ing. Dagmar Kfiklavova, nar. 22.1.1959 trvaly pobyt Slune¢na 343, Adamov
Ing. Eduard Kfiklava, nar. 8.2.1986 trvaly pobyt Horni 180, Adamov

Text namitky:

Nase pfipominky, nesouhlas a namitky sméfuji proti té Casti navrhu uzemniho planu, ktera se tyka ploch
a koridor(l pro udajné vefejné prospésné stavby, s moznosti vyvlastnéni pro dopravni infrastrukturu na
vefejnych prostranstvich, oznaCovanych v navrhu uzemniho planu jako VD2 koridor pro umisténi mistni
komunikace ,Na Werku“, dale VD3 koridor pro umoznéni rozsifeni mistni komunikace ,Horni” a dale VD4
koridor pro umisténi mistni komunikace ,Jizni“.

Dale se naSe pfipominky, nesouhlas a namitky tykaji té ¢asti navrhu uzemniho planu, ktera resi prvky
regulacniho planu, viz 19-06302 UP Adamov 1.4. RPprvky nVP 2022-02-2. A to konkrétné &asti, ktera
feSi minimalni vyméru pozemku vzniklého parcelaci v bloku s prvky regula¢niho planu U5.2.

NaSe pfipominky, nesouhlas a namitky (dale budeme pro né pouzivat zkratku ,nesouhlas s navrhem
uzemniho planu") vyplyvaji z naSeho pravniho postaveni viastnik(l pozemku, které nam maiji byt obci proti
nasi vuli vyvlastnény pro realizaci koridor(l VD2 a VD3 a dale vyplyvaji z naSeho postaveni obanl obce
Adamov a lidi bydlicich v lokalité Kralovského vrchu a okolo ného, kterym obec Adamov uzemnim planem
pfipravuje ,nehezky darek” v podobé vzniku, slovy navrhu tzemniho planu, nové patefni komunikace.
Pokud mame popsat tuto akci nasimi slovy a srozumiteln&, ma se jednat o novou rusnou a frekventovanou
hlavni silnici, ktera bude na jihu zaCinat v Rudolfové a fakticky spoji hlavni silnici, prochazejici
Rudolfovem, s hdrskou LiSovskou ulici, a to prostfedkem nové rezidenéni oblasti Kralovsky vrch. Tato
nova hlavni silnice ma vést, pokud jde o katastr Adamova, pfes pozemky Hanusovych, proti jejich vli,
dale prostfedkem rezidenéni lokality Kralovsky vrch po ulici Jizni, pod okny domd lidi tam bydlicich, dale
pfes nasi zahradu, proti nasi vali, podél plotu se zahradou naSich sousedl manzel( Kovarovych, mozna
zabere i Cast jejich zahrady, dale ma veést tésné pod okny domu MiCochovych a tésné vedle domu
Souckovych a dale podél zahradek ulici Na Werku az na hranici katastru obce Adamov s obci Hary. A
odsud dale s mirnou zatackou, v podstaté nejkratsSi cestou podél plott zahrad dale na sever, po vrstevnici
po soucasném poli, na kterém se pfipravuje vystavba, az na LiSovskou ulici. Popsana trasa nové patefni
komunikace je fakticky zkoordinovana v uzemnich planech Rudolfova, Adamova a Hury. Nikdo o tom ale
ob&anudm nefekl. Takze, nejde viibec o zadnou pésinu, spojujici ulici Jizni, nebo ulici Sluneénd, pfes nasi
zahradu, s ulici Na Werku, po které by mohly jezdit maminky s ko&arky, jak se tvrdi vefejnosti, ale jde o
prostouchnuti mezi t&mito ulicemi, které, ve spojeni se sebranim pozemku Hanusovym za kruhovou
kfizovatkou na konci Jizni ulice, umozZni vybudovani nové, vysSe popsané, patefni komunikace. A maminky
s koc¢arky budou moci zapomenout na to, Ze si jejich déti mohly v klidu hrat na Jizni ulici a ostatnich ulicich
okolo, protoze tam v podstaté nikdo, mimo mistnich, nejezdi a vSichni mistni vime, ze si tam hraji déti.
Maminky budou muset déti pevné drzet za ruku a davat pozor, aby je nic neprejelo. Kralovsky vrch bude
»mit tu Cest" byt mistem, kudy nové povede hlavni dopravni trasa z Rudolfova na HUry na LiSovskou ulici
a dal na dalnici a doprava se bude po Kralovském vrchu rozlévat a houstnout. Tolik maly pohled do
budoucnosti, pokud navrh uzemniho planu projde.

Mnoho velkych mést ve svété, mnoho hlavnich mést statd a i mnoho mést a obci v nasi zemi, vytlauje
automobilovou dopravu ze svych center, ze svych lokalit, kde bydli lidé, zaslepuji ulice v oblastech
zastavénych rodinnymi domy, aby omezily dopravu jen na obsluznou a zamezily prdjezddm a ochranily
tim obytné lokality pfed znecisténim exhalacemi, prachem a hlukem z dopravy a uchranily dobré Zivotni
prostfedi a podminky Zivota lidi. A naSe obec Adamov? Ta ma svuj originalni recept, jak vylepsit zivotni
podminky lidi na Kralovském vrchu a v jeho okoli a jak zde chranit Zivotni prostfedi. Prosazuje nehorazny
napad pfes novou reziden&ni lokalitu s vyluéné rodinnymi domy na Kralovském vrchu a jeho okoli tahnout
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novou hlavni silnici. Z&dame obec Adamov, at jednou pro vzdy od tohoto zdméru ustoupi a z navrhu
uzemniho planu jej odstrani.

Namitame, Ze neexistuje vefejny zajem na stavbach-koridorech VD2, VD3 a VD4 a uz vlbec neexistuje
jediny rozumny zajem lidi, bydlicich v Adamové v nové rezidenéni ¢asti ,Kralovského vrchu", aby byly tyto
stavby zahrnuty v uzemnim planu. | pokud by vefejny zajem na téchto stavbach mohl do jisté miry
existovat, je v danych pfipadech tak slaby, Ze nepfevazuje nad fadou soukromych, partikularnich zajma,
které musi kvuli tomu dostat prednost, ale také jsou zde dal$i vefejné zajmy, které jsou, podle nas,
mnohem silngjSi a které musi dostat pfednost. Témito vefejnymi zajmy je zajem na zachovani kvalitniho
a udrzitelného Zivotniho prostiedi a viibec kvality bydleni lidi, Zijicich v lokalité Kralovského vrchu a jeho
okoli a podél ulice Jizni, Slune¢na, Kralovsky vrch a Na Werku zvlasté a vefejny zajem na zachovani a
ochrané pfirody v mistech, kde je navrhem Uzemniho planu planovan koridor VD2 a VD3.

Napadame navrh Uzemniho planu také proto, Zze obec Adamov se snazi v navrhu Uzemniho planu
predmétné stavby naplanovat dokonce v rezimu, pocitajicim s vyvlastnénim pozemkd, které si k realizaci
vybrala. Hrozbu vyvlastnéni vic¢i svym obéanim pouziva obec Adamov poprvé, nikdy pred tim, tedy ani
v Uzemnim planu z roku 2008, se takto ke svym ob&anlim nechovala. A pfitom institut vyvlastnéni je podle
pravniho fadu az posledni moznosti, ke které

je mozno pristoupit pfi zfizovani staveb a pouze tehdy, kdyz neni jina moznost a je zcela nezbytné stavbu
zfidit. A vyvlastiiovani majetku ob&anu obce jejich obci, v ramci nasi vesnice, je podle nas véc do vztahu
v obci nepatfici a neslusna.

Asi existuje osobni zajem né&jakého konkrétniho ¢lovéka nebo skupiny lidi, napfiklad vliastnik(i néjakych
pozemkU, kterym by novéa patefni komunikace udélala dobrou sluzbu v podobé& zhodnoceni jejich
pozemk(, ale takovy osobni ¢i skupinovy zajem nemlze prevazit nad vefejnym zajmem zachovani
kvalitniho a udrzitelného Zivotniho prostfedi a vibec kvality bydleni lidi, Zijicich v lokalité Kralovského
vrchu. Je nepfipustné, aby se kvuli majetkovému prospéchu nékoho, kdo je v pozadi, obétovalo kvalitni
Zivotni prostfedi lidi, ktefi si vybrali lokalitu Kralovského vrchu a jeho okoli za sv(ij domov.

Dal$im divodem naseho podani je, Ze obec Adamov vjednom pfipadé, kterého se podani tyka (VD3),
dava do navrhu uzemniho planu vyvlastnéni soukromych pozemku pro stavbu, ktera jiz existuje, je v
rozumné mife a nachazi se nikoliv v jejim katastru, ale té€sné v jeho sousedstvi, v katastru obce Hdry.
Namitame, Ze je véci sousedni obce Hury si zalezitost Sitky komunikace v inkriminované ¢asti Horni ulice
feSit ve svém Uzemnim planu a na svém katastru. A obec Hury zalezZitost vyresila, vyfesila ji v roce 2021
na podzim, VyfeSila ji tak, ze Horni ulici v celém uUseku, kterého se ma VD3 tykat, udélala jednosmérnou
ulici a v izemnim planu neplanuje ani zadné rozsifovani Horni ulice ani v ¢asti, ktera je vedle VD3 a ani
v Casti od kfizovatky s ulici Ve struzce smérem k LiSovskeé ulici,

Tolik obecna ¢ast naseho podani. Tato obecna €ast se v celém rozsahu tyka nize rozvedeného naseho
nesouhlasu s navrhem uzemniho planu, kde se jednotlivym napadanym planovanym akcim vénujeme
podrobnéji.

Jak jsme uvedli vySe, napadame:

1. Navrh uzemniho planu v ¢asti, ve které planuje vefejnou stavbu, prakticky silnici, mezi ulicemi Slune¢na
a Na Werku a dale pokracuje planem rozsSifeni ulice Na Werku az po ulici K lomu, ktera je jiz v katastru
Hury, tedy zamér stavby, oznacené v navrhu uzemniho planu jako VD2 a pocita s vyvlastnénim nami
vlastnénych pozemkd.

Cela tato ¢ast navrhu uzemniho planu je oznacena pismeny VD2 a nebo PP a ve slovnim komentafi se
Ize docist:

VD2 koridor pro umisténi mistni komunikace ,Na Werku” Koridor dopravni infrastruktury je navrzen pro
realizaci propojeni ulic Na Werku — Jizni. Navrh vymezeni Uzemi v tomto useku charakteru vefejného
prostranstvi vyplyva z platné UPD vydané k 16. 6. 2008, ktera toto propojeni definovala ve své koncepci
jako plochu pro patefni mistni komunikaci a tzemné chranila jako plochu pro vefejné prospésnou stavbu
dopravni infrastruktury a plochy vefejné prospésnych staveb pro realizaci inzenyrskych siti, V prvni fazi
by bylo vhodné zajistit v Uzemi prostupnost pro pési formou chodniku, ale cilem je otevfit Uzemi i pro
dopravu. a zajistit tak obsluznost a propojeni blokt zastavby mezi ulicemi K Lomu — Slunecna. Jedna se
0 zamér ve vefejném zajmu, realizaci stavby bude zajiStén rozvoj a obsluha SirSiho uzemi.

Co se v navrhu uzemniho planu nedoc¢teme je, Ze se jedna o ¢ast z planovaného vybudovani nové pateini
komunikace, ktera ma vést mezi Rudolfovem a LiSovskou ulici v Hirach, a to prostfedkem nové rezidenéni
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oblasti Kralovsky vrch. O tom ale piSeme vy$e. Kdo by pochyboval, necht se podiva do tzemnich plant
Rudolfova a obce Hury a srovna si je s navrhem Uzemniho planu Adamova.

Namitame, Ze tato planovana stavba je zcela zbyte€na a neni ve vefejném zajmu. Vefejnym zajmem neni
a nemuze byt to, Ze obec Adamov v minulosti zfidila na byvalé ¢erné skladce, na pozemcich Cislo 264/1
a 264/2, zatravnénou plochu s vysadbou stromu a chce prosadit, aby se na tyto dva pozemky bylo mozno
dostat dalSi, novou cestou, kterou chce zfidit pfes soukromé pozemky 256/106, 256/141 a 256/25. Podle
naseho nazoru je zcela dostateénym pfistupem na tyto dva obci upravené pozemky dosavadni pfistup po
mistnich komunikacich, tedy odbocit z ulice K lomu do ulice Na Werku- tyto dva pozemky pfimo sousedi
s ulici Na Werku. Navic je to podle naSeho nazoru jen zaminka, na kterou by mohla vefejnost slyset, ale
skute¢ny zamér, totiz vybudovani nové hlavni silnice pfes rezidencni Ctvrt Kralovského vrchu je verejnosti
zastirana.

Verfejnym zajmem neni ani to, aby byla postupné a plizivé, saldamovou metodou, vytvofena nova hlavni
silnice z Rudolfova do Hur, pfes reziden¢ni sidlo Kralovsky vrch na LiSovskou ulici. Neni vefejnym
zajmem, aby se z klidné lokality Kralovského vrchu a ze slepé ulice Na Werku, tedy z mista reziden¢niho
bydleni a rekreace, stalo misto, kterym budou jezdit stovky (nebo vic?- je to propojeni de facto na dalnici)
aut denné. Dosavadni Sitka ulice Na Werku je zcela dostadujici, je nové zrekonstruovana. A jak uvadime
vySe, v Uvodni ¢asti naSeho nesouhlasu s navrhem tuzemniho planu, i pokud by nékdo spatfoval v této
napadené casti navrhu uzemniho planu néjaky vefejny zajem, nepfevazuje tento vefejny zajem nad tim,
Ze jde proti jednak dalSim vefejnym zajmim a je, musi byt nutné, velmi slaby v porovnani s nasimi pravy
vlastnickymi k pozemk(m, které si obec k realizaci vybrala a velmi slaby proti nasim praviim na zachovani
dobré kvality naSeho Zivota, o kterou jsme se dlouhodobou nasi praci postarali tim, Ze jsme si zde vytvofili
své domovy a mista pro rekreaci, Cenime si klidu, ktery tu je, ticha a Cistého vzduchu.

Navic, zachovani sou€asného stavu, tedy bez propojky a bez rozsifeni ulice Na Werku, je ve vefejném
zajmu na zachovani zdravého zivotniho prostiedi. Bez této propojky je lokalita klidna, bez automobilového
provozu, bez hluku. Na misté, kde se planuje propojka, se nachazeji dvé oplocené zahrady, které tvofi s
rodinnymi domy, ke kterym patfi, celky, slouzici k bydleni a zasadni mérou ovliviiuji kvalitu bydleni v
téchto domech a zdravé Zivotni prostfedi v SirSim Uzemi. Zahrady jsou vytvofeny dlouholetou téZkou praci
a vysokymi naklady na jejich vytvofeni a odbornou udrzbu, jsou zde okrasné kefe, kvétiny, jsou zde
vysoké, staré stromy, které nevyrostou za cely lidsky Zivot, ve kterych hnizdi ptaci, Zije tu hmyz, kterého
je v téchto dobéach jinak malo, je tu krasny pfirodni biotop. Je to klidné misto, kterych je v Adamové velmi
malo. Vybudovanim propojky by tyto krasné stromy uhynuly, poSkodily by se jim kofenové systémy, ptaci
by zmizeli. Zadame, aby obec tento stav neniéila a tuto nami napadenou akci z izemniho planu vyjmula.
Zadame aby, pokud by obec Adamov sama neposoudila nd$ nesouhlas s navrhem tUzemniho planu za
dostateCny k tomu, aby tuto stavbu z navrhu Uzemniho planu vypustila, aby byl zpracovan znalecky
posudek orgdnem ochrany pfirody, ktery planovanou stavbu posoudi z hlediska vefejného zajmu na
zachovani pfirodniho prostfedi a z hlediska kvality a hygieny bydleni v domech v ulici Na Werku, ulici
Jizni a celé lokality Kralovského vrchu, pokud by byla stavba nové patefni komunikace realizovana. Také
Zadame, aby byla znalecky posouzena otazka prospésnosti této planované stavby i z hledisek vefejného
zajmu na otevirani do této doby zaslepené ulice Na Werku, Je totiz, podle nas, zcela zfejmé a odbornou
verejnosti akceptovano a prosazovano, ze ruseni slepych ulic, jako v tomto pfipadé, pokud by k tomu
opravdu doslo, je z hlediska vefejného zajmu na zachovani kvality hygieny bydleni, Skodlivé, A vzdy vede
nikoliv ke snizeni, ale ke zvySeni dopravni zatéze v misté i jeho okoli, protoze automobilova doprava se
chova stejné jako voda- te€e, kudy mlze a v mistech, kudy mlze téct, postupné a neustale sili.

Napadame také navrh tzemniho planu, protoze puda, ktera ma byt dot€ena koridorem VD2 neni v V. tedy
ktery ma kofenovy systém na celé ploSe, ktery je planovan k vyvlastnéni a ke stavbé, témér cela plocha
je porostla pfirodnim, pfirozenym, typem ftrav, cela slouzi jako zahrady a je rovinatého charakteru,
odhadujeme jeji spad okolo 1-2%. Jedna se tedy o cenné kusy pozemkd, které si zasluhuji vysokou miru
ochrany. A to nepochybné do té miry, aby byla planovana stavba nerealizovana, Namitame, ze nepravdivy
je také udaj o udajné nulové investici do pfedmétné pady. Naopak, jedna se o pudu s vysokou investici
do ni, protoZe je nezbytné do investice zapocitat celou dlouhou, témér stoletou, péci o tuto konkrétni
pudu-pfirodni zahradu a jeji stromy po celou dobu od vysazeni asi osmdesat az sto let starych borovic a
dalSich stromu a v$e, co bylo vynaloZzeno na vybudovani zahrad a jejich udrzbu. Jedna se, mimo jiné,
také o pfirodni prvek, velmi odolny erozi. Tedy, (i jediny pravdivy udaj ohledné hodnoceni kvality
predmétné pudy, uvedeny v navrhu Uzemniho planu, je, Ze se nachazi v zastavéném uzemi. O to ale vic
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je zde verejny zajem na tom, aby byla tato ¢ast, ktera je soucasti, ostrova pfirody” v této zastavéné Casti
Adamova, zachovana a nenicena.

Zadame, aby obec Adamov z navrhu uzemniho planu vypustila formulaci moznosti vyvlastnéni nasich
pozemkd, se kterymi je pocitano pro realizaci VD2. To proto, Ze neexistuji zadné zakonné duvody, pro
které by bylo mozno k vyvlastnéni nasich pozemku pfistoupit. A také proto, Ze nepovazujeme za spravné,
aby obec Adamov svym ob&anum de facto vyhroZovala vyvlastnénim. Jde o nasili, které je ted sméfovano
vUci nam, ale zitra maze néci oko se zalibenim padnout na majetek vas, kdo toto nase podani ¢tete, a
vyvlastnit majetek vam, Zdlvodnéni vefejnym blahem je tak jednoduché.

Zadame, aby z navrhovaného uzemniho planu byla vypusténa cela akce VD2 koridor.
2. Stejné jako ohledné VD2, argumentujeme ohledné VD4. Z navrhu tzemniho planu ohledné VD4:

- VD4 koridor pro umisténi mistni komunikace ,Jizni” Koridor dopravni infrastruktury je navrzen pro
prodlouzeni stavajici ulice Jizni smérem na jih na hranici k. 4. Adamov u C.B. — Rudolfov u C.B. V UP
Rudolfov navazuje na vymezenou VPS s indexem D.3.R. Realizaci komunikace ve VD4 bude zajisténa
obsluznost zastavitelnych ploch a rozsSifen komunikacni skelet obci Adamov i Rudolfov.

VD4 je zjevné spojena s akci VD2 a jde fakticky o skryty, respektive ne explicitné vyjadreny a zdlraznény,
zamér vytvofit novou hlavni silnici z Rudolfova do Hur pres stfed rezidenéni &tvrti Kralovsky vrch. | kdyz,
souslovi z popisu VD4 (viz textova ¢ast navrhu uzemniho planu) ,bude zajisténa obsluznost zastavitelnych
ploch a rozSifen komunikaéni skelet obci Adamov i Rudolfov” to hodné napovida. Ale hlavné ty ffi
koordinované uzemni plany Rudolfova, Adamova a Hur znamenaji, ze nékdo, aniz by to lidem v obci a
patrné ani jejich zastupiteldm na obci fekl, planuje pres rezidenéni misto Kralovského vrchu umistit novou
patefni komunikaci, fakticky ,skryty pfivadé¢ k dalnici". My nechceme, aby na ukor nés, ani na ukor lidi,
ktefi bydli okolo nas, za cenu ztraty kvality bydleni v naSi oblasti, za cenu zavazného zhorseni zivotniho
prostfedi na Kralovském vrchu a jeho okoli, za cenu zni¢eni mnohaletych stromu a ¢asti naSich zahrad,
si nékdo v Rudolfové, nebo kde, zajistil obsluznost zastavitelnych ploch, tedy zhodnotil své pozemky a
ucinil z nich stavebni parcely. A ani neni v nasem zajmu a zajmu lidi okolo nas, aby byl takovymto
zpUsobem rozsifovan komunikaéni skelet Adamova a Rudolfova. Komunikaéni skelet rezidenéni oblasti
Kralovského vrchu a jeho okoli je zcela odpovidajici a dostate¢ny. Lidé zde bydlici Zzadné dalSi hlavni ani
jiné silnice, vedouci timto uzemim, nepotfebuji, o tom jsme pfesvédceni.

Zadame, aby obec Adamov z navrhu Gizemniho planu vypustila formulaci moZnosti vyvlastnéni pozemki,
se kterymi je pocitano pro realizaci VD4. To proto, Ze neexistuji zadné zakonné duvody, pro které by bylo
mozno k vyvlastnéni pozemk pfistoupit. A také proto, Ze nepovazujeme za spravné, aby obec Adamov
svym ob&anim de facto vyhrozovala vyvlastnénim. Jde o nasili, které je ted sméfovano vuci témto
vlastniklm, ale zitra mize néci oko se zalibenim padnout na majetek vas, kdo toto nase podani Ctete, a
vyvlastnit majetek vam. Zddvodnéni vefejnym blahem je tak jednoduché.

Zadame, aby z navrhovaného Gzemniho planu byla vypusténa celé akce VD4 koridor.

3. Dale napadame navrh uzemniho planu v &asti, ve které planuje vefejnou stavbu, silnici, ve
skute€nosti rozSifeni existujici silnice v ¢asti Horni ulice od kfizovatky se Slune¢nou ulici po kfizovatku s
ulici K lomu a ulici Ve struzce. A chce na to pouzit, mimo

pozemkd jinych vlastnikd, nase pozemky parcelni &isla 260/1 a 260/3 v k.i. Adamov u Ceskych Budgjovic.
Zameér je v navrhu uzemniho planu oznacen jako VD3 a popsan: -VD3 koridor pro umoznéni rozsifeni
mistni komunikace ,Horni” Koridor dopravni infrastruktury je navrzen pro rozSifeni ulice Horni do
normovych parametru véetné vystavby chodniku. RozSifenim uli€niho profilu z cca 4 m na 8,0 m umozni
umistit jednostranny chodnik, ktery v sou¢asné dobé kon¢i na narozi ulic Horni a Slune¢na. Davodem je
zvyseni bezpecnosti pohybu chodcll. Jedna se o zamér ve vefejném zajmu, realizaci stavby bude zajistén
rozvoj a obsluha $irSiho uzemi. Navrh vymezeni uzemi v tomto Useku charakteru vefejného prostranstvi
vyplyva z platné 171>1) vydané k 16. 6. 2008, ktera toto rozSifeni definovala ve své koncepci jako plochu
pro patefni mistni komunikaci vedouci v k. (0. Hury i k. 0. Adamov u C B. a tzemné& chranila jako plochu
pro vefejné prospésnou stavbu dopravni infrastruktury.

K této akci VD3 uvadime:

Mistni komunikace v ulici Horni, i v ¢asti VD3, je majetkem obce Hury. Jedna se o ulici, ktera vede po
hranici katastru obci Adamov a Hury, ale na Uzemi katastru Hary, starou zastavbou, zacina nedaleko
Adamovskeé ulice u hospody a kon¢i kfizovatkou se statni silnici- s ulici LiSovska, vedouci Hirami na Babu
k motorestu Florida, Cela tato Horni ulice je 3- 4 metry Siroka. Vyjimkou je jeji Usek mezi kfizovatkami s
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ulicemi Kralovsky vrch a Slune¢na. V tomto Useku je ulice nové, zhruba pied deseti lety rozSifena na
patrné 8 metrll. Toto rozSifeni ulice bylo provedeno jako soucast projektu vytvoreni rezidencni zastavby
na Kralovském vrchu, dfive jsme fikali Sibeni¢ni vrch, a toto rozsiteni tvofi s komunikacemi rezidenéni
zastavby Kralovského vrchu funkéni a rozumny celek, zajistujici pfistup dopravy, vetné tézkych vozidel
ze statni silnice nad Rudolfovem. Ostatni ¢ast komunikace v Horni ulici a seviena vystavba v intravilanech
obci Adamov a Hury, podél Horni ulice, umoznuji dopravu pouze malych nakladnich a osobnich
automobill. Tedy. Horni ulice vypada tak, Ze v celé délce, az po misto pfed kfizovatkou s ulici Kralovsky
vrch, je Siroka zhruba 4 metry, pak je Siroka 8 metrQ a to po celém Uzemi nové rezidenéni zastavby, az
po kFizovatku se Slunecnou, v tomto Sirokém profilu Usti do Sirokych ulic Slune¢na a Kralovsky vrch, které
jsou dale nékolikrat propojeny, a s timto Sirokym profilem pak, jak jsme jiz uvedli, ulice Kralovsky vrch
navazuje, za kruhovou kfizovatkou, na Siroky uUsek silnice, ktery Usti na statni silnici nad Rudolfovem.

Horni ulice je v misté planované VD3, tedy od kfizovatky se Slune€nou az po kfizovatku s ulicemi Ve
struzce a K lomu, Siroka asi 4 metry a od tohoto mista, az na jeji severni konec a na vyusténi na statni
silnici na ulici LiSovska v Hurach, se jeSté misty zuZuje na 3 metry. Ulice Ve struzce i ulice K lomu jsou
Siroké do tfi metrd. VD3 planuje, jak je vySe citovano z navrhu Uzemniho planu, rozsifit ulici v tomto
kratkém Useku na 8 metr(i, a v8e Udajné jen proto, aby bylo mozno vybudovat jednostranny chodnik!
Tento ponékud megalomansky zamér obec Adamov planuje zabrat majetek celkem &tyfem rdznym
vlastnikiim, ¢asti jejich zahrad, které tvofili dlouhé desitky let vysokym nakladem penéz a prace.

Nas nesouhlas s navrhem uzemniho planu, pokud jde o zamér VD3 spociva, mimo vySe uvedené v
nasledujicim:

e Jedna se plan na rozSifeni komunikace, ktera neni majetkem obce Adamov a je majetkem obce
Huary. Je proto véci obce Hury ohledné této komunikace planovat. Obec Hiry zjevné rozsifeni
komunikace neplanovala a neplanuje, protozZe jinak by neumoznila novou zastavbu podél této
ulice v inkriminované ¢asti, na jeji zapadni hranici, resp. na ¢asti pozemku parcelni ¢islo 188/1 v
k.4, Hury a zajistila by si na rozsiteni ulice pozemek parcelni ¢islo 188/1 v k.u. Harry, nebo z ného
pruh podél ulice Horni, ktery byl nedavno, odhadujeme, pfed asi péti lety, na prodej, ktery byl
prodan a na kterém nyni stoji novy dam.

e Stejny argument, jako v predchazejicim odstavci, mame i proti obci Adamov. Jestli méla plan
takto megalomansky rozsSifovat ulici Horni, bylo jeji povinnosti dat pfednost koupeni pozemku
¢islo 188/ Iv k.U. Hary, kdyz byl na prodej, pfed usilovanim o vyvlastnéni nasich pozemku. Pokud
tak obec Adamov neucinila, namitame, Ze ochrana nasSeho vlastnického prava ma nyni
nepochybné pfednost pfed jejimi plany na stavbu VD3, a to i kdyby byla ve vefejném zajmu, nebo
ve vefejném zajmu prevazujicim naSe soukromé a partikularni zajmy, coz oboji v tomto nasem
podani stejné vyvracime.

e Jedna se o plan, ktery nema rozumny zaklad, protoZe planované rozsifeni by sice prodlouzilo
Sirokou €ast ulice Horni od nové rezidenéni zastavby az po kfizovatku s ulicemi K lomu a Ve
struzce, ale tam by koncilo a toto ukonceni Siroké cesty by se fakticky stalo Spuntem. Silnice
Siroka 8 metr( by koncila na kfizovatce a vSechny ostatni vyjezdy z kfizovatky by byly Siroké
okolo 3,5 metrd.

e Jedna se o plan, ktery je v pfikrém rozporu s tim, co jsme méli dohodnuto s obci Adamov, A
dohody se maji plnit, zavazuji. Mame na mysli to, Ze v roce 1998, kdyZ jsme kupovali pozemek
na stavbu rodinného domu na adrese Horni 180, Adamov, od pana Jana Foltyna, jednali jsme s
obci Adamov o naSem zaméru postavit zde dim a mit zde zahradu. A obec Adamov nam jej
schvalila. Z naSeho jednani vyplynula dohoda, ze jsme obci Adamov, za symbolickou cenu,
prodali pruh o Sifce | ,5 metru podél Horni ulice, jde o parcelu Cislo 260/7, na vybudovani
chodniku. Mimo toho jsme na vlastni naklad polozili podél ulice Horni, od pozemku pani
KlimeSové, p.C. 260/2 v k.u. Adamov, az na hranici s ulici Ve struzce, novou kanalizaci, obec
pozadovala betonové roury o priméru 30 cm. A tim jsme dali do trubek otevienou stoku se
splasky, zarostlou kopfivami, ktera podél Horni ulice do té doby tekla a Ustila do kanalizace obce
Hury na kfizovatce s ulici Ve struzce. Obec Adamov nas ujistila o tom, Ze toto vSe je dostatecné
feSeni situace do budoucnosti a na to konto jsme vysokym finanénim nakladem postavili plot s
hlubokym zakladem a podezdivkou a vysadili jsme u ulice Horni, za nasim novym plotem, rizné
druhy vzacnych borovic, jedli a smrkll a vytvofili jsme zde pfirodni prvek, ktery je, podle nas,
vyznamny z hlediska Zivotniho prostifedi. Dodnes, je to jiz pfes dvacet let, Zadny chodnik neni.
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Nyné&jSi navrh uzemniho planu- VD3, znamena, ze obec Adamov poruSuje, co jsme méli
dohodnuto. Takto se samosprava nesmi, podle nas, chovat.

e Pred dvaceti lety jsme na hranici naSeho pozemku Cislo 260/3 v k.U. Adamov, tedy i podél ulice
Horni, vysadili kefe, které vyrostly. Tuto vysadbu jsme pfed zhruba sedmi lety doplnili o vysadbu
35 borovic, které rostou a prosperuji. Spodni ¢ast nasi zahrady, tedy v pfimém sousedstvi s Horni
ulici, kde se nachazi tyto borovice, sekdme pouze dvakrat rocné a ponechavame zde pfirodni
louku. Toto vSe sousedi s jiz vzrostlymi stromy, o kterych jsme psali dfive. VSe se nachazi v
bezprostfednim sousedstvi Horni ulice a vytvafi to z hlediska zivotniho prostfedi vyznamny, jsme
presvédéeni, Ze v podstaté v intravilanu obce Adamov ojedinély, ostrov ptirodniho Zivota. Ziji zde
zajici, bazanti, plno druh(l ptakd, jeZci, veverky, je tu plno hmyzu, jedna se o pfirodni prvek piny
Zivota. Cast tohoto pFirodniho prvku nyni chce obec znigit a postavit zde ,magistralu se $puntem”.
NaSe namitky tedy sméfuji k tomu, ze zamér je nesmysiny, megalomansky, neucelny, jde proti
vefejnému zajmu zachovani zdravého Zivotniho prostfedi a sméfuje ke zni€eni ¢asti vyznamného
pfirodniho prvku, ktery jsme zde za vice neZli dvacet let vytvoili,

o Namitame, Ze rozSifeni ulice Horni v useku VD3 neni ve vefejném zajmu, naopak to jde proti
vefejnému zajmu na alespon zachovani, kdyz uz ne zlepSeni, Zivotniho prostfedi v oblasti okolo
Horni ulice v inkriminované &asti. Takové rozSifeni 0 4 metry by vedlo k dovedeni _provozu
tézkych vozidel do této zastavéné &asti obci Adamov a Hlry a vedlo by ke zvy$eni provozu.
Opakujeme argument o tom, ze se automobilova doprava vzdy chova stejné jako voda- tece,
kudy muze a v mistech, kudy mlze téct, postupné a neustale sili. Namitame, Ze je jediné spravné
feSeni, které jiz realizovala obec Hlry, totiz Ze situaci vyfesila regulaci dopravy znackami tak, ze
v inkriminované &asti Horni ulice zfidila jednosmérku.

o Namitame, Ze touto zbyte€nou stavbou by doSlo ke zhorSeni naseho zZivota, ke kterému dochazi
vzdy, kdyz se doprava pfiblizi k prostoru bydleni. Tedy by doSlo ke zvySeni hluku nad hygienické
limity, k zavaznému zhorseni kvality vzduchu vlivem exhalaci a prachu, to vSe s negativnimi
dopady na zdravi lidi, ktefi zde bydli.

e Mame i dalSi namitky k této, v navrhu uzemniho planu uvedené, stavbé VD3. Jde o namitku, Ze
Jedna se o Ctyfi zahrady s vyznamné hodnotnym trvalym porostem, ktery ma kofenovy systém
na podstatné ¢asti plochy, ktera je planovana k vyvlastnéni a ke stavbé, podstatna ¢ast plochy je
porostla pfirodnim, pfirozenym typem trav, jsou zde zakofenéné kefe a stromy, cela slouzi jako
zahrady a je rovinatého charakteru, odhadujeme jeji spad okolo 1-2%. Jedna se tedy o cenné
kusy pozemkd, které si zasluhuji vysokou miru ochrany. A to nepochybné do té miry, aby byla
planovana stavba nerealizovana. Namitame, ze nepravdivy je také udaj o udajné nulové investici
do pfedmétné pady. Naopak, jedna se o pudu s vysokou investici do ni, protoze je nezbytné do
investice zapocitat celou dlouhou, desetileti trvajici, péci o tuto konkrétni pudu- pfirodni zahrady
a vSe, co bylo vynaloZeno na vybudovani zahrad

e a jejich udrzbu. Jedna se, mimo jiné, také o pfirodni prvek, velmi odolny erozi. Tedy, jediny
pravdivy udaj ohledné hodnoceni kvality predmétné pudy, uvedeny v navrhu izemniho planu, je,
Ze se nachazi v zastavéném Uzemi. O to ale vic je zde vefejny zajem na tom, aby byla tato ¢ast,
ktera je soucasti ,ostrova pfirody" v této zastavéné ¢asti Adamova, zachovana a neniena.

e Zadame, aby, pokud obec Adamov sama neposoudi tento na$ nesouhlas s navrhem Gzemniho
planu za dostateény k tomu, aby tuto stavbu z navrhu uUzemniho planu vypustila, aby byl
zpracovan znalecky posudek organem ochrany pfirody, ktery planovanou stavbu posoudi z
hlediska vefejného zajmu na zachovani pfirodniho prostfedi a z hlediska kvality a hygieny bydleni
v domech v ulici Horni v inkriminovaném Useku a okolo bez této stavby a pokud by byla stavba
realizovana. Také zadame, aby byla znalecky posouzena otazka prospésnosti a viibec ucelnosti
této planované stavby i z hledisek vefejného zajmu, tedy zda je ve vefejném zajmu vytvoreni
nové ,feky" pro dopravu uvnitf obci vibec, a navic kongici vice nez 200 dlouhym a uzkym hrdlem
o Sifce 4 metry a nékde uzsim,

e Zadame, aby obec Adamov z navrhu Gzemniho planu vypustila formulaci moznosti vyvlastnéni
pozemkl, se kterymi je pocitano pro realizaci VD-3. To proto, Ze neexistuji zadné zakonné
divody, pro které by bylo mozno k vyvlastnéni pozemkul pfistoupit. A také proto, zZe
nepovazujeme za spravné, aby obec Adamov svym ob&aniim de facto vyhroZovala vyvlastnénim.
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Jde o nasili, které je ted sméfovano vici nam a nasim sousediim podél Horni ulice, ale zitra
muze néci oko se zalibenim padnout na majetek vas, kdo toto nasSe podani ¢tete, a vyvlastnit
majetek vam. Zdlvodnéni vefejnym blahem je tak jednoduché.

e Zadame tedy, aby obec Adamov z navrhu Uzemniho planu vypustila tuto &astvVD3. Také a
zejména proto, Ze kvuli deklarovanému zaméru vybudovat chodnik o Sifce 1,5 metru je
nenormalni rozsifovat stavajici silnici 0 4 metry a brat nam a nas§im sousediim pozemky v takové
Sifce. Kdyz chce obec vybudovat chodnik Siroky 1,5 metru, tak k tomu staci pruh Siroky 1,5 metru.

e A dodavame, Ze pokud by obec Adamov chtéla chodnik podél Horni ulice v inkriminovaném
useku vybudovat, k tomu neni tfeba, aby nam vyhrozovala vyvlastnénim. Staci, kdyz s nami
zacne sludné jednat a nabidne nam pruh Siroky 1,5 metru v €asti, ve které jsme jej jesté obci
neprodali, od nas pro stavbu chodniku vykoupit.

4. Dale zadame, aby byl zménén navrhovany uzemni plan ohledné regulace minimalni vyméry pozemku
vzniklého parcelaci v bloku, ktery je oznacen jako U5.2. Jedna se o blok, ve kterém mame nase pozemky
parcelni &isla 260/3 a 259 v k.U. Adamov u Ceskych Budé&jovic a je zde uvedena minimaini vyméra
pozemku vzniklého parcelaci 1.800 m2. Ve vS8ech sousednich blocich s prvky regulacniho planu, i v
blocich vzdalengjSich, jsou minimalni vymeéry pozemku vzniklého parcelaci od 500 do 850 m2, napfiklad
v bezprostifedné sousedicim U5.1 je minimalni vyméra pozemku vzniklého parcelaci 500 m2 a v blocich
pfes ulici Slune&nou, tedy v U5.9 je 600 m2 a v U5.10 je 850 m2. Zadame, aby byla minimalni vyméra
pozemku vzniklého parcelaci v bloku U5.2 ve vymére, ktera je obvykla u vSech okolnich blokd, tedy aby
minimalni vyméra pozemku vzniklého parcelaci byla zménéna na vyméru 850 m2 . Podle nas neni jediny
dlvod, pro¢ bychom méli byt pfi pfipadné budouci parcelaci omezeni oproti v8em ostatnim vlastnikim
minimalni vymérou jinou, nezli vSichni ostatni. Nikdo a nikdy v minulosti s nami tuto minimalni vyméru
nefesil.

Rozhodnuti 0 namitce:

Namitce se vyhovuje.

Oduvodnéni rozhodnuti:

Koridory pro vefejné prospésné stavby VD2, VD3 a VD4 byly z navrhu Gizemniho planu vypustény. Reseni
mozné noveé komunikace nebo Upravy komunikace stavajici a feSeni péSiho propojeni tak byly ponechany
az na navazujici fizeni, bez nutnosti vymezeni téchto zaméru v izemnim planu. V ramci ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti je umoznéna i realizace dopravni infrastruktury v€etné pésich propojeni a cyklostezek.

17 Petr Smejkal, ing

Text namitky:

udaje podle katastru nemovitosti dokladajici dotéena prava - €islo parcely:

Vlastnik parcel 253/3 a 253/1

Cislo listu vlastnictvi a nazev katastralniho uzemi podle katastru nemovitosti:

LV 187 , KU Adamov u Ceskych Budé&jovice

vymezeni Uzemi dotéeného namitkou (muze byt v samostatné grafické priloze):
Plocha Z4 - Kralovsky Vrch - vychod

text namitky - jakym zptisobem budu dotéen/a (Ize pokracovat samostatnou prilohou):

Navrh uzemniho planu pouze konzervuje stav ploch pro bydleni dle starého UP, ktery je v rozporu jak se
stavajicim vyuzitim této plochy, stejné jako se zamyslenym budoucim vyuzitim této plochy vlastniky
vétSiny dotéenych pozemku. Jako vlastnici dot€enych pozemk( mame zato, Ze tato plocha by méla byt
vyuzita k vystavbé vyrazné mensiho poc¢tu RD (orientaéné 4 - 6), nikoli az 12 jak uvadi sou¢asny navrh -
UP. Navrh UP pro plochu Z4 rovnéz stanovi podminku zpracovani Gzemni studie, coz opét pfedstavuje
pouze neucelnou konzervaci stavajiciho stavu, nebot tato podminka jiz byla obsazena v puvodnim UP z
roku 2008 a do dneSniho dne nebyla zpracovana. Navrhujeme tedy tuto podminku z uzemniho planu
definitivné odstranit, nebot poméry v plose jsou v zasadé historicky dany a neni vule vlastnikl je ménit.

odlvodnéni uplatnéné namitky (Ize pokra¢ovat samostatnou pfilohou):
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Ackoli zafazeni plochy Z4 jako zastavitelné plochy pro individualni bydleni je obecné v souladu se
zamysSlenym vyuzitim vétSiny dotéenych pozemkad, tak je zaroven zcela vylou¢eno, aby na této ploSe bylo
umisténo 12 rodinnych domd, jak s tim pocita navrhovany tzemni plan. V sou¢asné dobé se navic jedna
se o jednu ze dvou souvislych zelenych ploch v intravilanu obce Adamov, ktera je tvofena vzrostlymi
stromy a pfipadna vystavba v rozsahu zamysleném stavajicim UP by znamenala jeji faktickou likvidaci,
coz je v rozporu se zasadami ochrany pfirody a ve vysledku by to mélo za nasledek zasadni snizeni
biodiverzity s negativnim vlivem na kvalitu zivota a zivotniho prostfedi v obci.

VétSina plochy Z4 je jiz fadu desetileti rozdélena na C&tyfi vétSi pozemky, které svou rozlohou pfipadaji v
uvahu pro vystavbu RD a neni zde vule vlastnikl na tomto usporadani cokoli ménit. Historicky je rovnéz
vyfeSena obsluha pozemk existujici komunikaci (viz. napf. navrh na vydani rozhodnuti dle 142 zakona
500/2004 Sb. Ze dne 23. 5. 2021). Poméry v Uzemi jsou v zasadé pevné dany a neni tedy zjevné v €em
by za tohoto stavu mél byt pfinos uzemni studie. Regulaéni prvky na pro Uzemi Ize pfevzit napf. z obdobné
plochy Z3. Pozadavek na zpracovani US je pravdépodobné jen dlisledkem nerealizovaného a v budoucnu
nerealizovatelného developerského zaméru, ktery predpokladal vykoupeni a prerozdéleni jednotlivych
pozemka.

Rozhodnuti o namitce:

Namitce se Castecné vyhovuje.

Odavodnéni rozhodnuti:

Plocha Z4 byla v rdmci prvkl regulaéniho planu rozdélena na dvé ¢asti, a to severni a jizni, kdy podatel
namitky je vlastnikem pozemku v ¢asti jizni. V této ¢asti plochy Z4 byly pfi ndvrhu parcelace respektovany
vlastnické vztahy, tj. hranice parcel kopiruji hranice pozemkud. Pouze pro pozemek parc. ¢. 253/3 bylo
s ohledem na jeho velikost pfipusténo rozdéleni na dva stavebni pozemky.

18 Tomas Vrana

Text ndmitky:
udaje podle katastru nemovitosti dokladajici dotéena prava - Cislo parcely:

253/5

Cislo listu vlastnictvi a nazev katastralniho tzemi podle katastru nemovitosti:

LV 201, KU Adamov u Ceskych Budgjovice

vymezeni Uzemi dotéeného namitkou (muze byt v samostatné grafické ptiloze):
Plocha Z4 - Kralovsky Vrch - vychod

text namitky - jakym zpisobem budu dotéen/a (Ize pokracovat samostatnou prilohou):

Navrh izemniho planu pouze konzervuije stav ploch pro bydleni dle starého UP, ktery je v rozporu jak se
stavajicim vyuzitim této plochy, stejné jako se zamyslenym budoucim vyuzitim této plochy vlastniky
vétSiny dotéenych pozemku. Jako vlastnici dot€enych pozemkd mame zato, ze tato plocha by méla byt
vyuzita k vystavbé vyrazné mensiho poctu RD (orientacné 4 - 6), nikoli az 12 jak uvadi sou€asny navrh
UP. Navrh UP pro plochu Z4 rovnéz stanovi podminku zpracovani Gizemni studie, coZ opét predstavuje
pouze neudelnou konzervaci stavajiciho stavu, nebot tato podminka jiz byla obsazena v ptvodnim UP z
roku 2008 a do dneSniho dne nebyla zpracovana. Navrhujeme tedy tuto podminku z uzemniho planu
definitivné odstranit, nebot poméry v plose jsou v zasadé historicky dany a neni vile vliastnik( je ménit.

odlivodnéni uplatnéné namitky (Ize pokraCovat samostatnou prilohou):

Ackoli zafazeni plochy Z4 jako zastavitelné plochy pro individualni bydleni je obecné v souladu se
zamyslenym vyuzitim vétSiny dot€enych pozemkd, tak je zarover zcela vylou¢eno, aby na této ploSe bylo
umisténo 12 rodinnych domd, jak s tim pocita navrhovany Uzemni plan. V sou€asné dobé se navic jedna
se 0 jednu ze dvou souvislych zelenych ploch v intravilanu obce Adamov, ktera je tvofena vzrostlymi
stromy a pfipadna vystavba v rozsahu zamysleném stavajicim UP by znamenala jeji faktickou likvidaci,
CoZ je v rozporu se zasadami ochrany pfirody a ve vysledku by to mélo za nasledek zasadni snizeni
biodiverzity 's negativnim vlivem na kvalitu Zivota a Zivotniho prostfedi v obci.

VétSina plochy Z4 je jiz po fadu desetileti rozdélena na Ctyfi vétSi pozemky, které svou rozlohou pfipadaji
v Uvahu pro vystavbu RD a neni zde vile vlastnik(i na tomto uspofadani cokoli ménit. Historicky je rovnéz
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vyfe$ena obsluha pozemku existujici komunikaci (viz. napf. navrh na vydani rozhodnuti dle S142 zakona
500/2004 Sb. Ze dne 23. 5. 2021). Poméry v Uzemi jsou v zasadé pevné dany a neni tedy zjevné v ¢em
by za tohoto stavu mél byt pfinos uzemni studie. Regulaéni prvky na pro Uzemi Ize pfevzit napf. z obdobné
plochy Z3. PoZadavek na zpracovani US je pravdépodobné jen disledkem nerealizovaného a v budoucnu
nerealizovatelného developerského zaméru, ktery prfedpokladal vykoupeni a prerozdéleni jednotlivych
pozemka.

Rozhodnuti 0 namitce:

Namitce se ¢astecné vyhovuje.

Odavodnéni rozhodnuti:

Plocha Z4 byla v rdmci prvkl regulaéniho planu rozdélena na dvé ¢asti, a to severni a jizni, kdy podatel
namitky je vlastnikem pozemku v ¢asti jizni. V této €asti plochy Z4 byly pfi navrhu parcelace respektovany
vlastnické vztahy, tj. hranice parcel kopiruji hranice pozemku. Pouze pro pozemek parc. €. 253/3 bylo
s ohledem na jeho velikost pfipusténo rozdéleni na dva stavebni pozemky.

19 Mésto Rudolfov

Text namitky:

Pfipominky k navrhu Uzemniho planu Adamov

Vazeni,

dne 01.03.2022 od vas obdrzelo mésto Rudolfov datovou schrankou ,Oznameni o konani verejného

projednani navrhu uzemniho planu Adamov". Timto uplatfiujeme, jakozto sousedni obec, pfipominky ve
stanovené |haté, a to do 12.04.2022, nasledovné:

Pripominky zastupitele MUDr. Jaroslava Valevského zaslané dne 04.04.2022
Namitky — navrh Uzemniho planu Adamov
1) Protipovodnova opatreni

Protipovodiiova opatfeni navrh Uzemniho planu Adamov nenavrhuje. Vzhledem k tomu, Ze fada
zastavitelnych ploch je navrhovana nad Rudolfovem a zastavbou zemédélské pldy se zrychli odvod
destovych vod a v budoucnu mohou byt ohrozeny nize polozené Casti Uzemi, tak navrhujeme zpracovani
protipovodfiovych opatfeni. Tento navrh povazujeme za velmi dulezity, pfedevSim vzhledem k
potencionalnimu riziku povodni pfi pfivalovych srazkach.

2) Provéfeni vyuziti jiz zastavitelnych ploch

Zadame o provéfeni vyuZiti jiz stavajicich zastavitelnych ploch pfed tim nez budou vymezovany plochy
nové (ochrana ZPF).

3) Provéfeni navrhu Gizemniho planu v souladu s Uzemni studii Jihodeského kraje
Zadame o provéfeni tohoto navrhu, zda je v souladu s Uzemni studii Jiho&eského kraje.
Pripominky zastupitele Ing. arch. Stanislava Kovare zaslané dne 28.03.2022

K vefejnému projednani UP Adamov mam jako vlastnik pozemku parc. &. 182/15 v k. 4. Adamov a také
soucCasné zastupitel mésta Rudolfov tuto pfipominku — pozadavek:

navrhnout novou OK s propojenim do splaskové kanalizace Adamov a zatrubnéni oteviené kanalizacni
stoky v obytné zastavbé - feSeni dlouhodobé neudrzitelného stavu, dle situace v pfiloze.
Oduavodnéni:
Na katastralni hranici obci Rudolfov a Adamov dlouhodobé te€e oteviena stoka, do které jsou zaustény
desStové i splaSkové vody z rozsahlé okolni zastavby v Rudolfové i Adamové.

Cast stoky jiz byla zatrubnéna profilem 800 mm, zbyvajici &ast v délce asi 150 m tede stale otevienou
strouhou, kde pfi kazdém desti volné vytékaji nehygienické splasky pod okna rodinnych domd a kolem
hFist pro malé déti. Stoka se neudrzuje, ¢ast je i zaplocena.
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Jedna se o kumulované zavady na hygiené i ekologii, estetice i bezpecnosti prostfedi, které normy
nepfipousti:

- odlehéovaci komora neni provedena dle predpist

- stoka neni pravidelné Cisténa

- vytok z OK je do suché stoky, bez fedéni

- vytok z OK je mezi obytnou zastavbu

- OKje v zaplocené zahradé, neni k ni pfistup technikou.

Zalezitost jsem jiz predem projednal jak se starostou Adamova, tak i Rudolfova, s naméstkem Cevaku
a.s. i se sousedy. Technické feSeni je celkem jednoduché pokraCovat s potrubim az na konec
zastavéného uzemi, s kiizenim ulice Pod Ohradou, a OK umistit jako VPS v nové navrzeném vefejném
prostranstvi.

Dle orientacniho odhadu budou prace stat celkem cca 1,0 mil. KE (Uroven 2021):
- Projektova pfiprava 10% = 100 000 K&
- Montaz potrubi 4500 x 150 = 675 000 K¢&

- Zemni prace 225 000 K¢ v€. zatravnéni.

Rozhodnuti 0 namitce:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni rozhodnuti:

Co se tyka kapacity kanalizacniho sbéracCe, zde konstatujeme, ze zména uzemniho planu koncepci
odkanalizovani neméni, resp. naroky na odkanalizovani. Zménou uUzemniho planu sice dochazi
k rozSifovani nové zastavby, ale zaroven i kjeji redukci. Lze tedy konstatovat, Ze naroky na
odkanalizovani se zménou uzemniho planu podstatné& neméni. Taktéz Ize doplnit, Ze pFislusné dotlené
organy k navrhu uzemniho planu neuplatnily nesouhlasna stanoviska.

Domniva-li se podatel pfipominky, Ze kapacita kanalizacniho sbérace je jiz pfekroCena, jeho nazor je
rozdilny s nazory pfislusnych dotéenych organd kompetentnich k hajeni verejného zajmu na Useku
vodniho hospodafstvi a taktéZ s nazorem spravce technické infrastruktury, tf CEVAK. V tomto pfipadé by
podatel pfipominky mél tento svlj opacny nazor fesit pfimo s pfisluSnymi dot€enymi organy, spravcem
technické infrastruktury a dot€enymi obcemi, a nikoliv prostfednictvim pfipominek ke zménam tuzemniho
planu.

Lze taktéZz doplnit, Ze detailni kapacity kanalizaéniho sbéraCe jsou feSeny v rdmci uzemnich fizeni.
V pfipadé, pokud by doSlo k prekroCeni jeho kapacity, pfisluSsny dot€eny organ a spravce technické
infrastruktury ke konkrétnimu zaméru neudéli souhlas s pfipojenim.

Co se tyka protipovodnovych opatfeni, zde konstatujeme, Ze Uzemni plan Adamov pFipousti v ramci
navrhu vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem realizaci protipovodfiovych opatfeni. Je tak upfednostnéno
pruznéjsi feSeni problematiky povodni v ramci aktualnich potfeb obce.

Co se tyka navrhu novych zastavitelnych ploch, jejich vymezeni je fadné odivodnéno a bylo provedeno i
vyhodnoceni potfeby vymezovani novych zastavitelnych ploch.

Oduavodnéni uzemni planu Adamov obsahuje i vyhodnoceni s Uzemné planovacimi podklady krajského
Ufadu.

20 Dipl.-Ing. (BA) TomaS Hamberger
Ing. Jana Hambergerova Sabolova
Miroslav Kalina

Sarka Kalinova

Text namitky:
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Namitky a nesouhlas sméfujeme k té &asti navrhu Uzemniho planu, ktera se tyka ploch a koridort
oznacovanych v navrhu izemniho planu jako VD2 koridor pro umisténi mistni komunikace ,Na Werku” a
dale VD4 koridor pro umisténi mistni komunikace ,Jizni”.

Namitky:

I. Je zcela zjevné, Ze planované koridory VD2 a VD4 jsou planovany jako soucast patefni komunikace
Rudolfov — LiSovska ulice v Hirach — viz Uzemni plany obci Rudolfov a HUry. Tato komunikace by tedy
slouzila k dopravni obsluznosti z dalnice D3 pro celou oblast Rudolfova, Jivna, Hlincovy Hory, Dubi¢ného,
Vrata. Timto by se enormné zvysila dopravni zatéz v obytné lokalité Kralovsky vrch. DneSnim trendem
pfitom neni pfivadét dopravu do obytnych oblasti, ale vést ji mimo obytné oblasti a z tohoto dlivodu
nesouhlasime s planovanymi koridory VD2 a VDA4.

2. Zpochybriujeme vefejny zdjem této stavby, nebot jiz dnes existuje propojeni LiSovskeé ulice v
Hurach s Rudolfovem po silnici €. 634, kde je u vrchu Baba realizovana odbocka do obec Adamov. Je zde
tedy moznost pro obany Adamova tuto komunikaci vyuzivat. Vhodnymi dopravnimi opatfenimi lze
ob&any Adamova k vyuzivani této moznosti motivovat a omezit tak provoz v jinych ¢astech obce Adamov.

3. Nesouhlasime s mozZnosti zasahu do vlastnickych prav majiteld pozemk(l ve zminénych
lokalitach. Institutu vyvlastnéni by mélo byt pouzivano

pouze v krajnich pfipadech. V tomto pfipadé, jak jiz zmifiujeme v namitce €. 2, existuje alternativni feSeni,
které je i z hlediska finanéni naro€nosti podstatné levéjsi.

4. Jako mozné FeSeni k planované patefni komunikaci Rudolfov — LiSovska ulice v Hirach muaze
byt komunikace pod obcemi Hdry, Adamov, ktera by vedla mimo obytné oblasti. Tato varianta ale v
tuzemnim planu neni vibec zmifiovana, natoz aby bylo provedeno porovnani variant jak z hlediska dopadu
na zivotni prostfedi a kvalitu zivota obyvatel obce Adamov, tak i finan¢ni naro¢nosti.

Jsme toho nazoru, ze takto navrzeny uzemni plan dostateéné nereflektuje vSechny moznosti k vyfesSeni
dopravy v obci Adamov

Rozhodnuti o namitce:

Namitce se vyhovuije.

Odavodnéni rozhodnuti:

Koridory pro vefejn& prospésné stavby VD2 a VD4 byly z navrhu Uzemniho planu vypustény. Reseni
mozné nové komunikace a feSeni péSiho propojeni tak byly ponechany az na navazujici fizeni, bez
nutnosti vymezeni téchto zaméru v tzemnim planu. V ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti je
umoznéna i realizace dopravni infrastruktury véetné pésich propojeni a cyklostezek.

NAMITKY UPLATNENE K OPAKOVANEMU VEREJNEMU PROJEDNANI

ARROWS ETL Global
1 Dotéeny vlastnik 1: Mgr. Pavel Matousek MBA

Dotéeny vlastnik 2: Bc. Romana Matouskova

Text namitky:

Uzemi dotéené namitkami
1. Dotceni viastnici ve spoleéném jméni manzell vlastni nasledujici nemovité véci:

pozemek parc. €. 256/44 (trvaly travni porost), o vymére 2163 m2,
pozemek parc. €. 256/47 (trvaly travni porost), o vymére 2372 m2,
pozemek parc. €. 256/59 (trvaly travni porost), o vymére 3909 m2,
pozemek parc. €. 256/112 (trvaly travni porost), o vymére 2356 m2,
pozemek parc. €. 256/113 (trvaly travni porost), o vymére 2072 m2,
pozemek parc. €. 274/1 (zahrada), o vyméie 1069 m2,

pozemek parc. €. 274/2 (zahrada), o vyméie 1654 m2,

147



UZEMNIi PLAN ADAMOV 19-063.5
Opatfeni obecné povahy 10/2023

pozemek parc. €. 274/3 (zahrada), o vyméfe 1765 m2,

pozemek parc. €. 274/4 (zahrada), o vymére 980 m2,

a to vSe zapsano na LV €. 524 v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro JihoCesky kraj, Katastralni
pracovisté Ceské Budé&jovice, obec Adamov, katastralni uzemi Adamov u Ceskych Budgjovic (dale
v§echny pozemky spole¢né jen ,Pozemky').

2. VyS8e uvedené Ize ovéfit nahlédnutim do katastru nemovitosti na list vlastnictvi €. 524.

3. Vefejnou vyhlaskou Obecniho ufadu Adamov ze dne 12.9.2022, &. j. OUA-368/2022, bylo v ramci
fizeni o navrhu Uzemniho planu Adamov (déle jen ,navrh UP”) ozndmeno konani opakovaného vefejného
projednani a soucasné byli vlastnici pozemkl a staveb dotéenych navrhem feseni, opravnéni investofi a
zastupci vefejnosti pou¢eni o moznosti uplatnit ve 1huté do 7 dnd ode dne vefejného projednani, které se
konalo dne 13. 10. 2022 v 16:00 hodin, namitky.

4. Shora nadepsani dotéeni vlastnici timto uplatiuji své namitky proti navrhu Uzemniho planu
Adamov. Cini tak po opakovaném vefejném projednani navrhu Gzemniho planu obce Adamov, které
probéhlo dne 13. 10. 2022, v zakonné |huté vyplyvajici z § 53 odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisu (dale jen ,StavZ") ve spojeni
s § 52 odst. 3 StavZ.

A.l. PRVNI NAMITKA

5. Uzemi dotéené touto namitkou zahrnuje Pozemky s vyjimkou pozemku p. €. 256/59, p. €. 256/44
a p. & 256/113, v k. 4. Adamov u Ceskych Bud&jovic. V navrhu UP se jedna o plochu Z3, jejiz ¢ast je
oznacena jako ZP, s navrzenym zplUsobem vyuziti ZP — Zelen pFirodniho charakteru.

6. V textové &asti navrhu UP, konkrétné v &asti I.F.2. Podminky pro vyuZiti ploch a jejich prostorové
usporadani, je ve vztahu k zplsobu vyuziti plochy ZP stanoveno nasledujici:

ZP ZELEN PRIRODNIHO CHARAKTERU

Hlavni vyuziti:
e plochy krajinné zelené (dfevinné porosty, liniova zeleri, vegetacni skupiny, solitéry, travni porosty,
louky, mokrady apod.), rozptylena zeleri, meze, remizky, terasy, pozemky zemédélského pudniho
fondu a zahrad, lesni plochy, vodni plochy a toky

Pripustné vyuziti:

e vegetalni Gpravy, které svym charakterem odpovidaji funkci plochy
e plochy pro sport a rekreaci venkovniho charakteru

e chodniky, pési a cyklistické stezky, nauc¢né stezky, mobiliar

e objekty a zafizeni slouZici ochrané prirody a krajiny

e je mozné zfizovat vyhlidky, rozhledny, drobné sakralni stavby, provadét zalesriovani a zatravriovani
pozemkui

e je zfizovat a provozovat na téchto uzemich sité a zafizeni technické a dopravni infrastruktury nezbytné
pro obsluhu a zasobovani prilehlého dzemi

e protipovodriova opatfeni, protierozni opatreni a retencni opatfeni a ochrana pred povodnémi
Podminéné pfipustné vyuZiti:

e objekty, stavby a zafizeni, které tvofi doplrikovou funkci a souviseji s provozem sportovnich a
rekreacCnich aktivit a nemaji funkci uzavifeného klubového zafizeni (altany, vefejné WC, pujéovny
sportovniho vybaveni, obCerstveni s venkovnim posezenim apod.)

Nepripustné vyuZiti:

e Cinnosti, déje a zafizeni, které narusSuji kvalitu prostfedi nebo takové disledky vyvolavaji druhotné

e nepfipustné je zejména zfizovat a provozovat na téchto tzemich jakakoliv zafizeni (zejména stavby),
ktera nejsou uvedena jako hlavni a pfipustna, nepfipustné je umistovat objekty individualni rekreace
(rekreacni chalupy, rekreacéni domky, rekreacni chaty, zahradni domky, zahradkarské chaty, a jiné
drobné stavby, které svym charakterem, objemovymi parametry a stavebnim usporadanim odpovidaji
poZadavkim na rodinnou rekreaci)

Podminky prostorového usporadani:
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o VySkova regulace zastavby: max. 1 NP

e Zastavitelnost: max. 10 %

o Minimalni podil zelené: min. 90 %
7.V odtvodnéni Navrhu UP se na str. 65 uvadi, ze k vymezeni plochy ZP bylo pfistoupeno s ohledem na
specifické podminky v Uzemi a jejich oddéleni od jinych ploch. AvSak na zadném misté textové Casti, a to
ani v ¢asti oznacené jako ,Zdlvodnéni koncepce systému sidelni zelené n neni uvedeno, Ze by plocha s

ur€enym zpusobem uziti ZP, umisténa v ploSe Z3, méla byt pfedmétem zvlastni ochrany hodnot — vzrostla
zelen.

8. V rozporu s textovou &asti navrhu UP a se skuteénosti je graficka &ast vyroku Uzemni plan
Adamov, |. Graficka ¢ast vyroku uzemniho planu, 1.2. Hlavni vykres, ktera vySe uvedenou ¢ast uzemi Z3
s uréenym zplsobem vyuziti ZP oznacuje v celém rozsahu grafickym znazornénim ,Ochrana hodnot —
Vzrostla

zeleni//.

9. Proti tomu, aby €ast plochy Z3, vymezena pozemky p. €. 274/1, p. €. 274/2, p. €. 274/3, p. €. 274/4,
p. €.

255/2, véechny v katastralnim uzemi Adamov u Ceskych Budgjovic, méla uréeny zpGsob vyuziti jako ZP
— zelen pfirodniho charakteru, dotCeni vlastnici nic nenamitaji, avak nesouhlasi s tim, aby tato ¢ast
plochy Z3 byla v grafické ¢asti vyroku navrhu Up oznacena zcela jako uzemi ,Ochrana hodnot — Vzrostla

zelen”, kdyz toto vymezeni nerespektuje fakticky stav zelené na dotéenych pozemcich.

10. Zaroven dotceni vlastnici navrhuji, aby byla zuZena plocha Z3 s uréenym zpusobem vyuziti jako
ZP, a to tak, aby odpovidala vzrostlé zeleni na pfislusnych pozemcich, jelikoz tato byla v minulosti
profezana, a na pozemku parc. €. 274/3, parc. €. 274/4 a Casti pozemku p. €. 255/2, jiz neni nebo obsahuje
pouze naletové dreviny, a jeji vyznadeni v navrhu UP plsobi neodivodnéné ztizeni povolovacich procest
vedoucich k zastaveni sousednich pozemk, které jsou mj. ve vlastnictvi dotéenych vlastnikd. Vyse
uvedené se dotyka také pozemku parc. €. 274/1, parc. €. 274/2, na jejichz severni ¢asti je Zadouci zuzit
vyznacenou plochu ,ZP", tak aby odpovidala skute€nosti.

Dlkaz:
Graficka ptiloha k namitkam navrhu UP Adamov (1:1000)

11. Na vySe uvedenou skutecnost dotCeny vlastnik upozorfioval jiz 19. 4. 2021, kdyz pofizovateli
navrhu UP zaslal podnét k Upravé tzemniho planu vé&. grafickych ptiloh, ktery véak zlstal nevysly$en.

A.2. ODUVODNENI PRVNi NAMITKY

12. Dot€eni vlastnici maji za to, Ze oznacenim ¢asti plochy Z3 s uréenym zpUsobem vyuziti ZP, jak
byla vymezena vySe, tak, jak je uvedeno v navrhu UP, nepfipustné zasahuje do jejich vlastnického, pfitom
se jedna o zasah podstatny.

13. Jak jiz dotéeni vlastnici uvedli vy$e, tak nebroji proti zplsobu vyuziti pozemk( jakoZto zelené
pfirodniho charakteru, avsak jeji ureni v grafické Casti jako Ochrana hodnot — Vzrostla zelen a
nerespektovani faktickych hranic vzrostlé zelené v terénu, je podle minéni dotéenych vlastnik v rozporu
se zasadou subsidiarity a minimalizace zasahu, a navrh UP ve vztahu k Pozemkim tak, jak byl
projednavan, pfesahuje spravedlivou miru omezeni vlastnického prava dotéeného vlastnika.

14. Vyznaceni ,Ochrana hodnot Vzrostla zelefi” v ploSe Z3, s uréenym zplsobem vyuziti ZP, kdyz tato
plocha neodpovida skuteCnosti, je nadbyteCné, jelikoz dostate¢nou ochranu zeleni vzrostlé na této ploSe
zajistuje zakon €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich pfedpis(, ktery podminuje
pfipadné kaceni drfevin vydanim povoleni podle S 8 citovaného zakona. Dal$i ochrana vzrostlé zelené na
vymezeném Uzemi formou jejiho vymezeni v navrhu UP postrada racionalni diivod.

15. Vyznaceni €asti plochy Z3, oznacené jako plocha ,ZP", neodpovida skute€nosti, jelikoz v minulosti
doslo k profezani vzrostlé zelené, ¢imz se zmensila plocha, kterou tato zeleri zabira a zaroven se v feSené
ploSe objevuji nezadouci naletoveé dfeviny, které v Zadném pfipadé nelze povazovat za vzrostlou zelen,
jak &ini navrh UP. Z tohoto dGvodu dot&eni vlastnici navrhuji, aby bylo zuZzeno vymezeni ploch ,ZP" na
severni ¢asti pozemku parc. €. 274/1 a pozemku parc.€. 274/2 a dale je ze stejného dlvodu tfeba zuzit
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plochu ,ZP" o pozemek parc. €. 274/3, pozemek parc. €. 274/4 a ¢ast pozemku parc. €. 255/2, vSechny v
KU Adamov u Ceskych Budgjovic.

16. Variantné dotceni vlastnici navrhuji, aby z ploch ZP byl zcela vynat pozemek parc. Cislo 255/2,
v8echny v KU Adamov u &eskych Budé&jovic, jelikoZ se na ném nenachazi Zadna vzrostla zeler.

17. Je také na misté zdlraznit, ze pozemky p. €. 274/1, p. €. 274/2, p. €. 274/3, p. €. 274/4, vSechny
pozemky v katastralnim Gzemi Adamov u Ceskych Budé&jovic, tvofici 8ast plochy Z3 s uréenym zptisobem
vyuzit ZP jsou v katastru nemovitosti zapsany s druhem pozemku ,zahrada” a posledni pozemek tvofici
¢ast plochy Z3 s uréenym zpUsobem vyuziti ZP, tj. pozemek p. ¢. 255/2, v katastralnim uzemi Adamov u
Ceskych Budéjovic, je v katastru nemovitosti zapsan s druhem pozemku ,ostatni plocha", zpusob vyuZiti
wostatni komunikace".

18. Do vlastnického prava dotéeného vlastnika tak bude zasahovano nadbyteCnym rozSifovanim
ochranného pasma sui generis nad vzrostlou zeleni, kdyz tato je jiz chrdnéna normami zakonnymi, tj.
normami vySSi pravni sily. Takovyto postup je navic v rozporu se zasadou subsidiarity a minimalizace
zasahu, ktera ma byt pfi pofizovani tzemniho planu dodrzena.

19. Vytvoreni této nadbyte&né ochrany podle navrhu UP povede ke ztiZzeni a zpomaleni povolovacich
procesU souvisejicich s planovanou zastavbou pozemk p. €. 256/47 a p. ¢. 256/112, oba v k. 4. Adamov
u Ceskych Budéjovic, které taktéZ patfi dotéenym vlastniktim, které jsou v navrhu Up uréeny jako plochy

Bl — bydleni individualni, z ¢ehoz je patrna vule pofizovatele Uzemniho planu, aby tyto plochy byly
zastavény.
20. Dot€eni vlastnici jsou navic pfesvédceni, ze vyznaceni plochy Z3, s uréenym zpusobem vyuziti

ZP ,Ochrana hodnot — Vzrostla zelei" je nekoncepéni a vnitiné rozporné s textovou &asti navrhu UP,
ktery o specifické ochrané hodnot, vzrostlé zeleng, nepojednava, tj. nevyzaduje ji. Graficka ¢ast vyroku
Uzemniho planu Adamov, |. Graficka &ast vyroku uzemniho planu, 1.2. Hlavni vykres, se samoziejmé
promita i do grafické &asti odivodnéni Uzemni plan Adamov, Il. OdGvodnéni uzemniho planu, I.1.
Koordinaéni vykres. Tato formulovany vyrok navrhu UP, tj. vyrok ve své celistvosti tvofeny textovou i
grafickou ¢asti nemuze stanovit podminky pro vyuziti ploch, kdyz jeho vnitfni rozpornost neumozni dojit k
jednoznacnému zavéru, jaké podminky uzemni plan ve vysledku stanovuje.

21. Nad ramec vy$e uvedeného dotéeni vlastnici upozorfiuji, Ze ani textova ast navrhu UP v &asti ZP
Zelen pfirodniho charakteru, str. 32 neodpovida realnym pomérim v Gzemi. Plocha s uréenym zplsobem
vyuziti ZP se v navrhu UP nachazi pouze viednom pfipadé, a to pravé na pozemcich dot&enych viastnika.
Tyto pozemky jsou od ostatnich pozemk( oddéleny plotem, ktery zabranuje jejich vefejnému uzivani a
budou vyuzivany vyhradné pro vlastni potfebu dotéenych viastnika.

22. Do vlastnického prava dotéenych vlastnikll je zcela neospravedinitelné zasahovano, kdyz je jim
navrhem UP znemozZfiovano umistit na pozemcich p. &. 274/1, p. &. 274/2, p. &. 274/3, p. &. 274/4, véechny
pozemky v katastralnim Gzemi Adamov u Ceskych Budé&jovic, tvofici &ast plochy Z3 s uréenym zplsobem
vyuziti ZP znemoznovano umistit napfiklad zahradni domek ¢&i zahradkarskou chatu, ackoliv tyto
odpovidaji druhu pozemku ,zahrada", tak jak je evidovan v katastru nemovitosti, a na druhou stranu je zde
mozné zfizovat mj. rozhledny, pfipadné za stanoveni urcitych podminek i ,objekty, stavby a zafizeni, které
tvofi doplfikovou funkci a souviseji s provozem sportovnich a rekreacnich aktivit a nemaiji funkci
uzavieného klubového zafizeni (altany, vefejné WC, pujCovny sportovniho vybaveni, obcerstveni s
venkovnim posezenim apod.)", které svou velikosti velmi pravdépodobné pfesahnou velikost bézného
zahradniho domku ¢&i zahradni chaty.

23. Vymezeni plochy Gzemi s u¢enym zpusobem vyuziti ZP, tak ve své podstaté neni opatfenim
uzemni povahy, kterym Uzemni plan jako celek je, ale je cilenym stanovenim podminek vyuziti vii€i dvéma
konkrétnim dotéenym vlastnikiim, coz z néj v této ¢asti déla spiSe spravni rozhodnuti.

24. Zvolenym postupem pofizovatele Uzemniho planu je nepfipustné cilené zasahovano do
vlastnického prava dotéenych vlastnikd, ktefi jsou limitovani v tom, aby si na svych pozemcich, vedenych
v katastru nemovitosti jako zahrady mohli umistit zahradni domek nebo zahradni chatku, avSak na druhou
stranu si za urcitych podminek na svych pozemcich mohou umistit stavby jako pulj€ovna sportovniho
vybaveni a obCerstveni s venkovnim posezenim a vefejné WC. Takovéto omezeni dotéenych vlastnik
postrada jakoukoliv logiku a opodstatnéni.

25. Timto nepfipustnym a nezakonnym zpusobem tak pofizovatel tzemniho planu sleduje svou snahu
ucinit z dosud vefejné nepfistupnych pozemk, které jsou celé zaploceny, pozemky vefejné pfistupné.
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Zptistupnéni téchto pozemku vefejnosti ale povede nejspise k tomu, Ze vzroste dopravni zatizeni celé
lokality, coz nasledné povede k vyznamnému snizeni komfortu bydleni na okolnich pozemcich, které jsou
v8echny oznaceny jako plocha Bl bydleni individualni, kterda je ur€ena k zastaveni rodinnymi domy.
Stanoveni podminek vyuziti Uzemi plochy ZP v textové &asti navrhu UP, str. 32, tak povazuji dotéeni
vlastnici za nekoncepCni a nezakonné, jelikoz je jimi nadbytecné a neospravedinitelné cilené zasahovano
do jejich vlastnického prava. Podminky pro plochu ZP by mély byt upraveny tak, aby umozhovaly
plnohodnotné vyuziti t&chto vefejné nepfistupnych pozemkul jejich vlastniky jako zahrady se v§im, co
takové vyuziti obnasi, coz mj. muze byt napfiklad stavba zahradniho domku.

B.l. DRUHA NAMITKA

26. Uzemi dotéené touto namitkou zahrnuje pozemek p. &. 256/59 v k. u. Adamov u Ceskych
Budéjovic. V navrhu UP se jedna o plochu Z4, ktera podléha navrhu UP s prvky regulaéniho planu, a to v
ploe oznadované indexem U9, blok U 9.1. Tato plocha byla v navrhu UP pro opakované vefejné
projednani zménéna, viz. str. 41 navrhu UP.

27. Konkrétni prvky reguladniho planu jsou v textové &asti navrhu UP v &asti I.F.3. Vymezeni &asti
uzemniho planu s prvky regulacniho planu, v€etné stanoveni podminek pro umisténi a prostorového
usporadani staveb, I.F.3.1. Podminky pro umisténi a prostorového usporadani staveb — regulacni prvky.

28. V ¢asti ,Pojmy vztahujici se k jednotkdm v regulovaném Uzemi a vyuziti pozemkd” na str. 38
navrhu up se k pojmu ,Hranice mezi pozemky (parcelace)” mimo jiné uvadi ,Navrzené hranice pozemk
jsou doporucujici. V pfipadé reparcelace navrhovaného feSeni a vzniku novych stavebnich pozemkd, je
vzdy nutné dodrzet stanovené regulacni prvky (stavebni ¢ary, stavebni hranice, min. vyméra pozemku
vzniklého parcelaci atd.) a zachovat principy komunikaéni kostry. ”

29. Z grafické &ast vyroku Uzemniho planu Adamov, |. Graficka &ast vyroku Gzemniho planu, 1.4.
Viykres &asti UP s prvky regulaéniho planu se podava, e v bloku U 9.1 se stanovi podminka minimalni
vyméry pozemku na 1000 m2. S takto stanovenou podminkou, ktera bude zavazna pfi rozhodovani v
Uzemi, dotéeni vlastnici nesouhlasi.

B.2. ODUVODNEN| DRUHE NAMITKY

30. Blok U 9.1 je pfirozenym pokracovanim casti ulice Kralovsky Vrch, se kterym by mél tvofit
architektonicky jednotny celek. V rozporu s timto vSak je navrhovana regulacni podminka, ktera bude v
pfipadé schvaleni navrhu Up zavazna pro rozhodovani v uzemi, stanovici pro blok U 9.1 minimalni velikost
parcel 1000 m 2, zatimco pro zapadni ¢ast ulice Kralovsky Vrch, tj. blok U 6.1, je navrhovana regulacni
podminka stanovujici minimalni velikost parcel 600 m 2

31. VySe uvedeny nesoulad, ktery bude mit za nasledek vznik architektonicky nesourodé ulice
Kralovsky Vrch, kdyz jeji vychodni ¢ast bude muset mit parcely 0 40 % vétsi nez jeji Cast zapadni Cast,
vSak neni jedinym divodem pro podani této namitky.

32. Navrhovana podminka minimalni velikosti parcel v bloku U 9.1. totiz zplsobi faktické vyrazné
zpomaleni az mozné uplné zastaveni rozvoje celé této lokality, coz je v rozporu s ukolem obce Adamov,
ktera ma svou cCinnosti pfispivat k trvale udrzZitelnému rozvoji obce. Toto vyrazné zpomaleni i upiné
zastaveni rozvoje této lokality bude zplsobeno zbyteéné vysokou cenou stavebnich pozemkl v této
lokalité. Budeme-li uvazovat, Ze trzni cena téchto pozemkd se muze v zavislosti na jejich (technické a
administrativni) pfipravenosti k zastavéni pohybovat mezi 6.000 az 10.000 K&/m2, pak navrh UP zpuisobi,
Ze cena jedné stavebni parcely v této lokalité se bude pohybovat mezi 6 az 10 miliony K&. Pfi sou¢asném
dramatickém zvySeni ceny energii a stavebnich praci, ale i financnich uavérl, lze oCekavat, ze tato
pofizovaci cena ve spojeni s cenou vystavby je s to odradit naprostou vétsinu potencialnich zajemcu o tyto
parcely, a to zejména mladych rodin s détmi, pro které by mély byt dané parcely uréeny pfedevsim.

33. Stanovenim podminky minimalni velikosti parcel na 1000 m 2 v bloku U 9.1. tak nediivodné dojde
ke zpomaleni rozvoje obce Adamov z ekonomickych divodd. Uvedena podminka navic dotéené viastniky
demotivuje k tomu, aby v feSeném Uzemi podnikali jakékoliv technické ¢i administrativni kroky vedouci k
zadoucimu zastaveéni tohoto Uzemi, jelikoz i po parcelaci jejich pozemku p. €. 256/59 v k. 4. Adamov u
Ceskych Budé&jovic, by velmi pravdépodobné nenasli kupce, ktery by jako stavebnik byl ekonomicky
schopny nové vzniklou stavebni parcelu koupit a zacit a dokoncit na ni stavbu rodinného domu.

34. Vlastnici poukazuji i na skute€nost, Ze stanoveni minimalni velikosti parcel na 1000 rn2 jde proti
obecnému trendu ve zpUsobu vyuzivani uzemi v Ceské republice i dal$ich evropskych statech a politice
udrzitelného rozvoje. Na jednu stranu je tfeba reagovat na poptavku po bydleni v rodinnych domech v
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sidelnich utvarech pfiléhajicich velkym méstliim, na druhou stranu je tfeba respektovat ochranu pfirody a
krajiny i zemédélské pldy a tuto zbyte¢né nezabirat stavebnimi parcelami. Pravé za ucelem nalezeni
praseciku téchto dvou zajml se jiz mnoho let zmenSuji regulatorni pozadavky na minimalni vyméru
stavebnich parcel. Navrzena podminka je v rozporu s t€émito hodnotami, a to bez relevantniho odtdvodnéni.

35. Stanovenim podminky minimalni velikosti pozemk( v bloku U 9.1. na 1000 m2 je tak zasahovano
do vlastnického prava dotéenych vlastnikl, jelikoZz jejich zastavitelny pozemek vhodny k parcelaci
ekonomicky znehodnocuje, a to nad miru nutného omezeni, ktera by vedla k zachovani architektonického
razu ulice Kralovsky Vrch. Jako vhodna podminka se dotéenym vlastnikim jevi podminka minimaini
velikosti pozemk(l cca 600 m2, odpovidajici podmince pro zapadni ¢ast ulice Kralovsky Vrch.

C.l. TRETi NAMITKA

36. Uzemi dot&ené touto namitkou zahrnuje pozemek p. &. 256/47 a pozemek p. &. 256/112 v k. .
Adamov u Ceskych Budé&jovic. V navrhu UP se jedna o plochu Z3, ktera podléha navrhu UP s prvky
regulacniho planu, a to v ploSe oznaCované indexem U5, blok U 5.5. Tato plocha byla v navrhu Up pro
opakované vefejné projednani zménéna, viz. str. 41 navrhu UP.

37. Konkrétni prvky regulagniho planu jsou v textové &asti navrhu UP v &asti |.F.3. Vymezeni &asti
uzemniho planu s prvky regulacniho planu, v€etné stanoveni podminek pro umisténi a prostorového
usporadani staveb, I.F.3.1. Podminky pro umisténi a prostorového usporadani staveb regulacni prvky.

38. V ¢&asti ,Pojmy vztahujici se k jednotkdm v regulovaném Uzemi a vyuziti pozemkd" na str. 38
navrhu UP se k pojmu ,Hranice mezi pozemky (parcelace)’ mimo jiné uvadi ,Navrzené hranice pozemku
jsou doporucujici. V pfipadé reparcelace navrhovaného fesSeni a vzniku novych stavebnich pozemkd, je
vzdy nutné dodrzet stanovené regulacni prvky (stavebni Cary, stavebni hranice, min. vyméra pozemku
vzniklého parcelaci atd.) a zachovat principy komunikaéni kostry. 't

39. Z grafické &¢ast vyroku Uzemniho planu Adamov, |. Graficka &ast vyroku Uzemniho planu, 1.4.
Viykres &asti UP s prvky regulaéniho planu se podava, Ze v bloku U 5.5 se stanovi minimalni vyméra
pozemku vzniklého parcelaci na 850 m2. S takto stanovenou podminkou, ktera bude zavazna pfi
rozhodovani v uzemi, dotceni vlastnici nesouhlasi.

C.2. ODUVODNENI TRETI NAMITKY

40. Oddvodnéni treti namitky je prakticky totozné s oddvodnénim druhé namitky uvedenym v bodech
28. — 30. téchto namitek, proto na né&j dot€eni vlastnici piné odkazuji a €ini je odivodnénim i tfeti namitky.
Nemoznost rozparcelovat dot€ené pozemky na pozemky mensi nez 850 m2 zfejmé bude mit za nasledek
jejich ekonomickou nedostupnost pro stavebniky, ktefi by svij stavebni zamér chtéli realizovat praveé v této
lokalité.

41. Specifikum této namitky, na které je tfeba vyslovné poukazat, spoCiva ve velikosti namitkou
dotéenych pozemku. Pozemek dotéenych viastnikll p. €. 256/47 ma velikost 2372 m2 a pozemek p. €.
256/112 ma velikost 2356 m2. Navrhovana podminka minimalni velikosti pozemk( v bloku U 5.5 vS§ak
neumozni tyto pozemky rozdélit na vice nez 5 stavebnich pozemku, avSak s ohledem na okolni zastavbu,
je zde podle nazor( dotéenych vlastnikd zadouci, aby byla umoznéna parcelace dotéenych pozemku na
mensi ¢asti.

42. Stanovenim podminky minimalni velikosti pozemkd na 850 m2 je zasahovano do vlastnického
prava dotCenych vlastnikd, jelikoz jejich vlastnictvi, v podobé zastavitelnych pozemkil, vhodnych k
parcelaci, ekonomicky znehodnocuje a to nad nutnou miru, jelikoz dané pozemky by bylo mozné rozdélit
na mensi a pfitom dostatecné prostorné a funkéni stavebni pozemky. Jako vhodna podminka se dotéenym
vlastnikiim jevi podminka minimalni velikosti pozemkud cca 700 — 730 m2.

D.I. CTVRTA NAMITKA

43. Uzemi dot&ené touto namitkou zahrnuje pozemek p. &. 256/44 a pozemek p. &. 256/113 v k. .
Adamov u Ceskych Budgjovic. V navrhu UP se jedna o plochu Z2.

44, PFi opakovaném projednani navrhu UP byla do jeh vyrokové textové &asti na str. 3 pfidana véta v
oddile ,Bydleni" znéjici ,Pro posileni prostupnosti '4emi jsou v zastavéném Uzemi a zastavitelnych
plochach navrzena liniova pési propojeni vymezena k zajisténi prichodnosti tUzemi.” a dale na str. 11 v
oddile ,P&si turistické trasy Klubu Ceskych turistl o pési propojeni a doprava byla ptidana véta ,Pro
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posileni prostupnosti Uzemi jsou v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach navrzeny stezky pro pési
(ulice Na Werku —Jizni, ulice Slune¢na — Na Lukach). "

45, V od(ivodnéni textové &asti navrhu UP se k uvedenému na str. 80 uvadi:

,Pro posileni prostupnosti Uzemi jsou v zastavéném uzemi a zastavitelnych plochach navrzena liniova pési
propojeni vymezena k zajisténi prichodnosti Uzemi Propojeni jsou znacena v grafické ¢asti vyroku UP.
Jedna se o propojeni

e ulic Na Werku —Jizni, kde se navrhuje doplnéni komunikace pro pési,
- zprachodnénim bude umoznén pohyb obéan Adamova z ulice Jizni a okolnich bloku v lokalité

- (ulice Slune€na, Soubézna, Kralovskych Vrch, apod.), severnim smérem do ulice Na Werku, kde
je obecni vefejné prostranstvi, které bude efektivnéji vyuzivano, protoze za stavajici situace je pro
obyvatele novostaveb hife dostupné, predpokladana $ife komunikace pro chodce je 1,5 m plus
pfipadné bezpecnostni odstup od pevnych pfekazek, navrh ¢astecné vymezeni vyplyva z platné
%JPD vydané k 16. 6. 2008, ktera toto propojeni definovala ve své koncepci jako plochu pro
patefni mistni komunikaci a Uzemné chranila jako plochu pro verejné prospé&snou stavbu dopravni
infrastruktury a plochy vefejné prospésnych staveb pro realizaci inzenyrskych siti,

- ulic Slune€na — Na Lukach, kde se navrhuje dopInéni komunikace pro pési, - plocha vefejného
prostranstvi o Sifi 3,0 m umozni propojeni formou komunikace pro pé€si mezi ulici Slune¢na a Na
Lukach,

- pro obyvatele zajisti péSi prostupnost v budoucnu v zastavéném uzemi, které se jinak po zastavéni
vSech stavebnich pozemku navrzenych v Uzemi a jejich ohrani¢eni oplocenim stane neprostupné,

- predpokladana Sife komunikace pro chodce je 1,5 m plus pfipadné bezpecnostni odstup od
pevnych pfekazek.”
46. Z grafické ¢ast vyroku Uzemniho planu Adamov, |. Graficka ¢ast vyroku Gzemniho planu, 1.2.
Hlavni vykres se podava, Zze navrhovana stezka pro pé&si ulice Zlunedna — Na Lukéach v Gzemi Z2 navrhu
UP ma urgeny zpusob vyuziti PP — Vefejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch. S navrhovanym
vznikem pési stezky, ktera by méla byt vyuzivana jako vefejné prostranstvi, dot€eni vlastnici nesouhlasi.

D.2. ODUVODNENI CTVRTE NAMITKY

47. Navrhovana pési stezka mezi ulicemi Slunecna a Na Lukach nerespektuje vliastnické poméry v
uzemi. Pozemky, mezi kterymi ma tato pési stezka vést jsou ve vlastnictvi dotéenych viastnik(. Dotéeni
vlastnici jsou navrhem UP nuceni, aby &ast svych pozemk( uvolnili pro vyuZiti jako vefejné prostranstvi, s
¢imz nesouhlasi.

48. Vefejny zajem na propojeni ulic Slune¢na a Na Lukach pro pési dopravu dle nazoru vlastnik(
neexistuje. Dotéeni vlastnici opravnéné predpokladali, Zze s pozemky na konci ulice Slune¢na nalozi tak,
Ze budou noveé zastavény, pfi¢emz jejich poloha na konci slepé ulice Slune¢na poskytne obyvatelim dom0
na tomto misté maximalni soukromi, jelikoz budou uSetfeni nejen motorové dopravy, ale i pohybu cizich
osob.

49. Stavajici feSeni, kdy ulice Slunecna je slepou ulici a nepfedpoklada se jeji dopravni napojeni na
ulici Na Lukach, je navic souladny s architektonickym razem S$irSiho feSeného Uuzemi. Severnim smérem
je naprosto stejné feSena ulice Vfesova a KasStanova, které jsou zaslepeny a na jejich konci jsou
vybudovany rodinné domy poskytujici svym obyvatelim soukromi, které neni naruSovano pési dopravou
kolem jejich zahrad.

50. Vzhledem k tomu, Ze propojeni ulic Slune¢na a Na Lukach nepovede k naplnéni jakéhokoliv
vefejného zajmu a naopak vyvola pouze snizeni hodnoty pozemku p. €. 256/44 a p. €. 256/113, v k. .
Adamov u Ceskych Budé&jovic, ve vlastnictvi dotéenych vlastnikil, je na misté, aby se navrh UP vratil v této
Casti ke své podobé pred opakovanym vefejnym projednanim, kdy se s nové navrhovanym propojenim
ulic Slune¢na a Na Lukach nepocitalo.

Navrhované rozhodnuti o namitkach

51. S odkazem na prvni namitku a jeji odGivodnéni dotéeni vlastnici navrhuji, aby byly v navrhu UP
provedeny Upravy, a to v grafické &asti vyroku navrhu UP, |. Graficka &ast vyroku Uzemniho planu, 1.2.
Hlavni vykres, a na to navazuijici Upravy grafické ¢asti odtivodnéni navrhu UP, Il. OdGvodnéni Gzemniho
planu, 11.1. Koordina¢ni vykres, a to tak, Zze z téchto grafickych ¢asti bude z ¢asti plochy Z3 vymezené
pozemky p. €. 274/1, p. €. 274/2, p. €. 274/3, p. €. 274/4, p. €. 255/2, vSechny v katastralnim uzemi Adamov
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u Ceskych Buds&jovic, s uréenym zptisobem vyuziti ,ZP ZELEN PRIRODNIHO CHARAKTERU” upraveno
zakresleni Ochrany hodnot — Vzrostla zelefi a dale bude zGzeno vyznaceni &asti plochy Z3 s uréenym
zpUsobem vyuziti ZP tak, aby toto odpovidalo skute¢nosti, coz znamena z této plochy ¢astec¢né vyjmout
pozemek p. €. 274/1, pozemek p. €. 274/2, pozemek p. €. 255/2 (variantné tento pozemek p.¢. 255/2
vyjmout cely) a zcela vyjmout pozemek p. €. 274/3 a pozemek p. €. 274/4, vSechny v katastralnim Gzemi
Adamov u Ceskych Budgjovic. Navrhované Upravy navrhu UP jsou graficky znazornény v ptiloze téchto
namitek.

52. Dale dot¢eni vlastnici s odkazem na prvni namitku a jeji oddvodnéni navrhuji, aby byly pozménény
podminky vyuzitelnosti plochy ,ZP ZELEN PRIRODNIHO CHARAKTERU"” v textové &asti navrhu Up, a to
tak, aby jako pfipustné nebo alespor podminéné pfipustné vyuziti tohoto uzemi bylo umisténi zahradniho
domku nebo zahradkarské chaty, coz je v souladu s druhy dotéenych pozemku patficich dotéenym
vlastniklim, které jsou evidovany v katastru nemovitosti jako zahrady, a zaroven nejde o stavby, které by
svym charakterem a rozsahem prevy$ovali podminéné pFipustné stavby podle navrhu UP, kterymi jsou
,altany, vefejné WC, pljéovny sportovniho vybaveni, obéerstveni s venkovnim posezenim apod.”

53. S odkazem na druhou namitku a jeji odtivodnéni dotéeni vlastnici navrhuji, aby byla zménéna
podminka minimalni velikosti parcely v bloku U 9.1., ktery je vyznagen v navrhu UP, |. Graficka &ast vyroku
tzemniho planu, 1.4. Viykres &asti UP s prvky regulaéniho planu, a to tak, aby minimaini velikost parcely v
bloku U 9.1. byla 600 m2, coz zajisti sjednoceni architektonického razu ulice Kralovsky Vrch a zaroven
ekonomickou dostupnost stavebnich parcel ve vychodni ¢asti této ulice reprezentované pozemkem p. €.
256/59 v k. 4. Adamov u Ceskych Budgjovic, a tim bude zajistén dalsi rozvoj této lokality.

54. S odkazem na tfeti namitku a jeji odlvodnéni dotceni vlastnici navrhuji, aby byla zménéna podminka
uzemniho planu, I-4. Vykres &asti UP s prvky regulaéniho planu, a to tak, aby minimalni velikost parcely
v bloku U 9.1. byla 700 m2, coz umozni parcelaci pozemku p. ¢. 256/47 a p. €. 256/112, oba v k. 4. Adamov
u Ceskych Budé&jovic, na mensi a pfitom dostate&né prostorné a funkéni stavebni pozemky, které budou
ekonomicky dostupné, coz podpofi dalSi rozvoj této lokality.

55. Nakonec dotcéeni vlastnici s odkazem na ¢tvrtou namitku a jeji odGvodnéni navrhuji, aby byla z navrhu
UP odstranéna pési stezka na pozemcich p. &. 256/44 a p. &. 256/113, oba v k. 4. Adamov u Ceskych
Budéjovic, jelikoz neexistuje vefejny zajem na propojeni ulic Slunecna a Na Lukach pro pési dopravu,
dojde ke snizeni hodnoty jmenovanych pozemkd, které nyni poskytuji stavebnikovi zaruku soukromi a
zaroven bude zachovan architektonicky raz $irsi lokality tvofeny na severu ulicemi Viesova a Sipkova,
které v souCasné dobé odpovidaji svym vzhledem ulici Slunecné.

Rozhodnuti o namitce:

Namitce se nevyhovuje.

Odavodnéni rozhodnuti:

Co se tykd ochrany vzrostlé zeleng, dlvody pro vymezeni jeji ochrany jsou podrobnéji uvedeny
v odGvodnéni Gzemniho planu, zejména kapitole 11.k.2. ZDUVODNENI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI
OBCE, OCHRANY A ROZVOJE HLAVNICH HODNOT a I1.K.3. ZDUVODNENI URBANISTICKE
KONCEPCE VCETNE ZDUVODNENI VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH A SYSTEMU SIDELNI
ZELENE. Lze uvést, Ze mezi vymezené pFirodni hodnoty patfi tizemni systém ekologické stability (USES),
vyznamné krajinné prvky registrované, vyznamné krajinné prvky ze zakona (les, vodni tok, rybnik),
rozptylena (téz ,vzrostla“ zelen, krajinna zeler v€etné remizkl a lesni plochy. Vyznam a ochrana krajinné
zelené a rozptylené (vzrostlé) zelené, ktera zahrnuje pfedevsim dfeviny rostouci v sidle a v krajiné mimo
lesni kultury vyplyva ze zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny. Rozptylena zeleri vymezena
v Uzemi zahrnuje v zasadé liniovou zelen (stromoradi podél silnic, cest a vodoteci), bodovou zelen znadici
solitérni stromy a ,ploSnou” zelen (lesiky, zelen vefejnych prostranstvi, apod.). Vyznamnou lokalitou v
uzemi s vyskytem dfevin je byvaly lesni komplex rozprostfeny ve stfedu bloku ohrani¢eném ulicemi
Sluneéna a Kralovsky Vrch. Uzemi je vymezeno jako plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti ,zelefi
pfirodniho charakteru®.

Jedna se o jednu plochu lokalizovanou uprostfed spravniho Uzemi obce ve stfedu bloku ohrani¢eném
ulicemi Slune¢na a Kralovsky Vrch. Plocha zahrnuje pozemky p. €. 274/1, 274/2, 274/3, 274/4 a ost. o
celkové vyméfe cca 6 tis. m2 byla zalesnéna v 50. létech 20. stol., coZ je patrné z archivalii CUZK (letecké
méfické snimky roku 1956) a jako pozemek ureny k plnéni funkci lesa prokazatelné& evidovana od roku
1960 min. do roku 2008 (archivalie CUZK — statni mapa 1:5 000 z roku 1960 a pozdé&j§i — zdroj
https://ags.cuzk.cz/archiv). Jako lesni pozemek je znacena v mapovych pokladech i v dobé nabyti G€innosti
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dosud platného uzemniho planu, ve kterém je pro Uzemi stanoveno vyuziti ,pozemky uréené k plnéni
funkci lesa - plochy lesni“ (nabyti U&innosti 16. 6. 2008). Pozdsji sice doslo v evidenci CUZK ke zméné
druhu pozemku na druh ,zahrada®, ovSem Uzemi je tvofeno porostem lesnich dfevin a svym charakterem
plnici funkci spiSe lesa nez zahrady. Definice a ochrana dfevin rostoucich mimo lesni pozemky je
vymezena zakonem ¢&. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny. Pro Uzemi tento prvek pfinasi krajinné
ekologicky vyznam (napf. zadrzuje vodu v krajing, zabranuje vodni a vétrné erozi, umozfiuje zivot a migraci
organismu, zpeviuje svazité izemi,..), hygienicky (napf. zvySuje vlhkost vzduchu, ..) a je vyznamny i pro
¢lovéka, ma rekreacni a relaxaéni potencial, ¢leni prostor, ochlazuje, tlumi hluk apod. . Z téchto dlivodu je
plocha vymezena v UP jako Gzemi zelené pFirodniho charakteru, ve které je hlavnim vyuzitim krajinna
zelen, ale pfipustné je i vyuziti pro rekreacni UCely v souladu se stanovenymi podminkami. V souvislosti s
pdvodnim vymezenim pozemk jako druh dle CUZK ,lesni pozemek" byl do faze navrhu UP pro opakované
verejné projednani“ evidovan v koordinaénim vykrese limit ,vzdalenost 50 m od okraje lesa“. Tento limit
byl pfevzat z Gzemné analytickych podklad( obdrzenych z krajského ufadu JE. kraje jako podkladu pro
tvorbu UP, aktualizovanych k datu 15. 2. 2023, ve kterych je stale evidovany pro toto Gizemi limit vzdalenosti
50 m od okraje lesa. Vzhledem k pozbyti jeho platnosti je pro vy$e zminénou plochu z limita vyuZiti uzemi
odstranén.

Co se tyka nastaveni min. velikosti stavebnich pozemki Ize konstatovat nasledujici:

V ploSe oznacené indexem U5.5, je definovana minimalni vyméra pozemku vzniklého parcelaci na 850
m2, coz vyplyva z regulaci z registrovanych dokumentaci Uzemni studie ,S0O.5.A, SO.6.A — Slune¢na —
Adamov* v k. 4. Adamov u C.B. a Uzemni studie ,SO.6.A, Kralovsky vrch — Koniperk, Adamov®, v k. U.
Adamov u C. B., tj. podkladd, ve kterych byla pro feSené Gizemi stanovena vyméra pozemku pfi pfipadné
ohledem na stavajici vyméry nejmensiho a nejvétsiho z pozemka v bloku, tj. tak, aby bylo mozné pfipadny
pocet stavebnich pozemku navysit pouze o tfi, a to u pozemk( s vymérou = 1700 m2. Zvolena minimalni
vymeéra je definovana s ohledem na velikosti pozemkud v okolich blocich, svazitost pozemku, dopravni
infrastrukturu Uzemi a kapacity siti technické infrastruktury. Na pocatku zastavéni lokality Kralovského
Vrchu byla Uzemni studie pro 64 RD Adamov, Nad Horni ulici (projektant Ing. arch. Jifi Briha, 03/2007),
nasledovana zménou a dokumentaci ZTV, zainvestovani Uzemi, parcelace uzemi, ktera scelila a oddélila
pozemky, coz bylo v navazujicich dokumentacich az na vyjimky respektovano, mimo jiné i z divodu kapacit
siti technické a dopravni infrastruktury. Snahou projektanta a v souladu se zadanim UP bylo toto nastaveni
maximalné respektovat, coz se tyka vSech blokl v tzemi.

V bloku U9.1., ktery zahrnuje zastavitelnou plochu Z4, je velikost stavebnich pozemk( stanovena na min.
1 000 m2. Velikost vychazi z charakteru zplsobu zastavovani sidla v poslednich létech, velikosti pozemku
v okolnich blocich, s ohledem na navaznost rekreac¢ni plochy s vyuzitim ,RO“ svazitého terénu lokality,
kapacit technické a dopravni infrastruktury obce apod. Je Zadouci vznik rozvolnéné zastavby s dostate¢né
velkymi zahradami, ¢imz se vytvofi Uzemi pfijemné pro Zivot.

Co se tyka pésiho propojeni, zde zastavame stejny nazor na jeho vymezeni, jak je uvedeno v od{ivodnéni
uzemniho planu. Doplfiujeme, Ze postupnym zastavovanim uzemi obce Adamov dochézelo k ne vzdy
vhodnym feSenim, ¢imz vznikla cela fada slepych ulic a omezeni péSiho propojeni v Uzemi. Zapadnim
smérem od zastavéného Uzemi a navrhu zastavitelnych ploch se nachazeji rekreacni cile obyvatel obce
Adamov (Hursky rybnik, rozsahlé lesni komplexy atd). Je tak nanejvys vhodné podpofit péSi propojeni
v sidle a v SirSi vazbé i na rekreacni a turistické cile v okoli. Lze taktéz doplnit, ze pé&Si propojeni pfes
pozemky uvedené v namitce jiZ existuje a je obyvateli obce hojné vyuzivano. Navic toto pé&Si propojeni
navazuje na dalSi navrhované a tvofi tak jeden funkéni celek nabizejici obyvatelim obce pési prachod
zastavénym uzemim obce v jeho vychodni ¢asti.

2 Ing. Dagmar Kfiklavova

Text namitky:

Namitka a zadost k navrhu uzemniho planu obce Adamov, k jehozZ projednani bylo nafizeno jednani na
den 13.Fijna 2022

Moje namitka a Zadost se tyka té ¢asti navrhu uzemniho planu, ktera feSi prvky regulaéniho planu. A to
konkrétné ¢asti, ktera fesi minimalni vyméru pozemku vzniklého parcelaci v bloku s prvky regula¢niho
planu U5.2.
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Konkrétng, opakuji svou namitku a zadost o zménu navrhu uzemniho planu, které jsem jiz uplatnila po
predchazejicim projednani navrhu uzemniho planu a se kterymi se zadavatel ani zpracovatel uzemniho
planu nevyporadali a nevyhovéli jim ani v novém navrhu uzemniho planu, ktery ma byt vefejné projednan
dne 13.10.2022. A zadam, aby byl zménén navrhovany uzemni plan ohledné regulace minimalni vymeéry
pozemku vzniklého parcelaci v bloku, ktery je oznacen jako U5.2. Jedna se o blok, ve kterém mam
pozemky parcelni &isla 260/3 a 259 v k.i. Adamov u Ceskych Budé&jovic, kterych jsem vlastnici, a je zde
uvedena minimalni vyméra pozemku vzniklého parcelaci 1.800 m . Jedna se o vyméru zcela vybocujici z
minimalnich vymér, které jsou pfedepisovany pro ostatni bloky v okoli. Pro takové vybo&eni z obvyklych
pfedepsanych vymér neni dlivod, nikdo se mnou nejednal, pro¢ zrovna na mych pozemcich je stanovena
vyméra vice neZli dvojnasobna nebo i vice nezli trojnasobna, nezli v ostatnich blocich v okoli. N souhlasim
s tim. Ve vSech sousednich blocich s prvky regula¢niho planu, i v blocich vzdalené&jSich, jsou minimalni
vyméry pozemku vzniklého parcelaci od 500 do 850 m2 , napfiklad v bezprostfedné sousedicim U5.I je
minimalni vyméra pozemku vzniklého parcelaci 500 m2 a v blocich pfes ulici Slune¢nou, tedy v U5.9 je
600 m2 a v U5.10 je 850 m 2 . Zadam, aby byla minimaini vyméra pozemku vzniklého parcelaci v bloku
U5.2 ve vymére, ktera je obvykla u vSech okolnich blok(, tedy aby minimalni vyméra pozemku vzniklého
parcelaci byla zménéna na vyméru 850 m 2.

Podle mé neni jediny duvod, pro¢ bych méla byt pfi pfipadné budouci parcelaci omezena oproti vS§em
ostatnim vlastnikdm minimalni vymérou jinou nezli vSichni ostatni. Navic, kdyz se regulac¢ni plan ma stat

nebyl souc¢asti uzemniho planu.

Rozhodnuti 0 namitce:

Namitce se ¢astecné vyhovuije.

Oduvodnéni rozhodnuti:

Pozadovana minimalni velikost pozemk( byla zmensena, nicméné je navrhovana jejich velikost min. 1000
m2. V ploSe oznadené indexem U5.2, ktera byla sougasti registrované Uzemni studie ,SO.5.A, SO.6.A —
Sluneéna — Adamov“ v k. 4. Adamov u C.B. jsou v zapadni &asti lokality v souladu s koncepci US
ponechany pozemky p. €. 260/3, p. €. 259 a okolni bez ¢lenéni hranici na jednotlivé pozemky a rovnéz je
v souladu s US definovana minimalni vyméry pozemku vzniklého parcelaci na 1000 m2. Budouci
roz¢lenéni pozemku neni definovano z didvodu soucasného vyuZiti pozemku, ktery je vyuzivan jako
zahrada k rodinnému domu €. p. 343, ale do budoucna je mozné Uzemi zastavét pfi dodrzeni stanovenych
regulacnich opatfeni. Zvolena vyméra 1 000 m2 je definovana s ohledem na velikosti pozemku v okolich
blocich, dopravni infrastrukturu a dosud platnou uzemni studii.

3 Ing. Miroslav Kral

Text namitky:

Namitky k ,Uzemnimu planu ADAMOV s prvky regulaéniho planu (k. . Adamov u Ceskych Budgjovic a
zadost o poskytnuti informaci podle zakona 106/1999 Sb. o svobodném pfistupu k informacim

Dne 13.10.2022 probéhlo na zakladé vefejné vyhlasky obce Adamov ze dne 12.9.2022, ¢j. OUA- 368/2022
zvefejnéné na internetové ufedni desce obce Adamov opakované vefejné projednani navrhu. Textové a
grafické dokumenty byly zvefejnény spolu s uvedenou vyhlaskou (dale jen ,Navrh tzemniho planu").

Jako vlastnik pozemku p. & 256/223 v katastralnim Gzemi Adamov u Ceskych Bud&jovic k Navrhu
uzemniho planu podavam nasledujici namitky:

1. Namitka k vypusténi plochy Z5 pro realizaci napojeni zastavitelné plochy pro bydleni na dopravni sit,
zajisténi obsluhy budoucich pozemk(i a prodlouZeni ulice Jizni smérem do k. U. Rudolfov u C. B. a
pfislusné komunikace jako prospésné stavby

Nesouhlasim s vypusténim komunikace, ktera méla pokracovat jiznim smérem z kruhového objezdu v ulici
Kralovsky vrch do k.U Rudolfov. Vypusténi této komunikace neni doprovazeno zafazenim néjaké jiné
alternativy nebo jinym opatfenim. Jiz sou€asna kapacita a provedeni dopravni infrastruktury je mj. i
vlastnim Navrhem uzemniho planu v €asti 1.D.1 oznaCena slovy ,Silni¢ni sit musi byt rozSifena o nové
komunikace pro obsluhu navrhovanych i stavajicich ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti....... “ konkrétné
ke komunikaci 111/110577 pak ,ndprava Cetnych dopravnich zavad ve stavajici trase je vyloucena....”
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Namitky k ,Uzemnimu planu ADAMOV s prvky regulaéniho planu (k. G. Adamov u Ceskych Budé&jovic a
zadost o poskytnuti informaci podle zakona 106/1999 Sb. o svobodném pfistupu k informacim

Dne 13.10.2022 probéhlo na zakladé verejné vyhlasky obce Adamov ze dne 12.9.2022, ¢j. OUA368/2022
zvefejnéné na internetové ufedni desce obce Adamov opakované vefejné projednani navrhu. Textové a
grafické dokumenty byly zvefejnény spolu s uvedenou vyhlaskou (dale ,Navrh tzemniho planu").

Jako vlastnik pozemku p. & 256/223 v katastralnim Gzemi Adamov u Ceskych Budé&jovic k Navrhu
Uuzemniho planu

podavam nasledujici namitky:

1. Namitka k vypusténi plochy Z5 pro realizaci napojeni zastavitelné plochy pro bydleni na dopravni sit,
zajisténi obsluhy budoucich pozemk( a prodlouzeni ulice Jizni smérem do k. 4. Rudolfov u C. B. a
pfislusné komunikace jako vefejné prospésné stavby

Nesouhlasim s vypusténim komunikace, ktera méla pokracovat jiZnim smérem z kruhového objezdu v ulici
Kralovsky vrch do k.U Rudolfov. Vypusténi této komunikace neni doprovazeno zafazenim néjaké jiné
alternativy nebo jinym opatfenim. Jiz souCasna kapacita a provedeni dopravni infrastruktury je mj. i
vlastnim Navrhem Gzemniho planu v €asti I.D.l oznacena slovy ,Silni¢ni sit musi byt rozSifena o nové
komunikace pro obsluhu navrhovanych i stavajicich ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti konkrétné ke
komunikaci 111/10577 pak ,naprava Cetnych dopravnich zavad ve stavajici trase je vylouCena

Tato vypusténa komunikace byla pfed vypusténim z Navrhu uzemniho planu vymezena také jako stavba
vefejné prospésna.
Pokud pfipustim, Ze toto ptivodni vymezeni nebylo nahodilé, povazuiji toto pivodni vymezeni za potvrzeni

skute€nosti, Ze tato stavba ma pro Gzemi nezanedbatelny pozitivni vyznam (dopad) a jeji vypusténi tedy
srovnatelny dopad negativni.

O vyznamnosti vypusténé komunikace a nikoli jeji nahodilosti svéd¢i i fakt, Ze na tuto komunikaci navazuje
v platném Uzemnim planu Rudolfov, jako sousedni obce, vymezena vefejné prospésSna stavba mistni
patefni komunikace (zde oznacena jako D.3.R), obsluhujici také budouci zastavitelné plochy pro bydleni.

Jeji vypusténi je tedy v rozporu s deklarovanym ucelem Navrhu uzemniho planu, ktery v ¢asti 1.B.

formuluje hlavni cile Gzemniho planu. Pfi tom pouziva formulace jako ,zlepSovat kvalitu obytného
prostfedi/' nebo ,rozvijet vefejnou infrastrukturu v€éetné doplnéni staveb a zafizeni obéanského vybaveni
obce”

S vypusténim komunikace nesouhlasim i z davodu konkrétniho osobniho zajmu na zlepSeni (resp. s
ohledem na dalsi planovany rozvoj zastavby) zajmu na perspektivhim nezhorSeni dopravni obsluznosti
pozemku p. €. 256/223 v ulici Kralovsky vrch.

2. Namitka proti zméné ,PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI S
URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITI (HLAVNI VYUZITI) A

STANOVENiI PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU A VYMEZENI CASTi UZEMNIHO PLANU S

PRVKY REGULACNIHO PLANU, VCETNE STANOVENI PODMINEK PRO UMISTENI A
PROSTOROVEHO USPORADANI STAVEB” (&ast I.F.)

Navrh uzemniho planu pfed zménou byl zpracovan v souladu se zadanim. zakladni koncepce rozvoje
Uzemi. To zahrnovalo mj. i pozadavek na zménu podminek regulace pro pozemek 256/223 (chybou v
psani zfejmé oznacen jako 223/256), kterému bylo vyhovéno.

V projednavaném Navrhu uzemniho planu jsou vSak podminky regulace pro pozemek 256/223 v . k.U.
Adamov u C. Budgjovic nastaveny a formulovany tak, Ze je zjevné, Ze jiz pozadavku vyhovéno neni.

S touto zménou nesouhlasim z nasledujicich divodu:
a) Podminky navrzené regulace pro umistnéni stavby na pozemek jsou nepfimérené omezujici

vzhledem k ucelu (cili), ktery ma regulace zajistit. Vzdalenost stavebni Cary od hranice pozemku je
stanovena na 5 m s odtvodnénim, Ze je nutné vytvofit podminky pro stani aut mezi oplocenim a budovou.
Zaroven je v podminkach pro Bydleni individualni je pro prostorové uspofadani stanoven pocet
parkovacich mist na vlastnim pozemku na minimalné 2. Na pozemek p. €. 256/223 je vSak aplikovana
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stavebni ¢ara v rozsahu, ktery by umoznil vytvofeni minimalné 20 parkovacich mist, tj. v rozsahu 10 x
vét§im. Navrzené feSeni je tedy nepfiméfené, resp. nedivodné. K dosazeni Ucelu, ktery je Navrhem
uzemniho planu formulovan, posta¢i mnohem omezenégjsi, k jinym zajmim vlastnika Setrné&jSi regulacni
podminky.

b) Podminky navrzené regulace nejsou vécné spravné a jsou neucelné

Regulacni podminky jsou aplikovany fakticky na jeden jediny nezastavény pozemek v bezprostfednim
okoli v situaci, kdy zakladni prostorové uspofadani v daném bloku je jiz nezménitelné dano umisténim a
feSenim stavajicich staveb. Na vefejném projednani byl zpracovatelem uzemniho planu vyjadfen princip,
ze stavebni ¢ara je nutna pro to, aby vznikla ulice. To je obecné pravda, ktera je vSak v daném pfipadé
nepfiléhava, protoze v sou€asné situaci neni zadna uli¢ni ¢ara ve sméru Horni vliibec patrna a v linii ulice
Kralovsky vrch vznikne az poté, co na pozemek 256/223 bude néjaka stavba vibec umisténa. Pfitom
dodrzenim navrzené stavebni ¢ary by k optimalnimu (,zarovnanému”) vzniku uli¢ni ¢ary stejné nedoslo.

Podle mého nazoru chyby v prostorovém uspofradani stavajici okolni zastavby jiz nelze zhojit €i ,zachranit"
nepfimérenou regulaci jediného volného pozemku.

Vzhledem ke skuteCnosti, Ze z vefejné dostupnych informaci a dokumentll a z Ustnich vyjadfeni
zpracovatele a pofizovatele Navrhu uzemniho planu jsem ve véci stanoveni podminek pro vyuziti pozemku
&.p. 256/223 k. Adamov u Ceskych Budé&jovic ziskal a obdrzel informace, které nejsou vzajemné v souladu
(jsou v logickém rozporu), vznikla u mé pochybnost o fadném, dlvodném, transparentnim a
prezkoumatelném postupu v dané véci.

S odkazem na zakon 106/1999 Sb. zadam o poskytnuti nasledujicich informaci:

Jaké bylo stanovisko obce Adamov k mému poZadavku na Upravu podminek pro pozemek

p.&. 256/223 k- Adamov u Ceskych Budé&jovic? Jak bylo toto stanovisko pfijato (kdo o ném rozhodl)?
Kdy bylo sdéleno pofizovateli a zpracovateli Navrhu uzemniho planu?

Pod jakym oznacenim (Cisly jednacimi) ve smyslu zakona 499/2004 Sb. o archivnictvi a spisové sluzbé
jsou moje pozadavky na Upravu podminek pro pozemek p.&. 256/223 k- Adamov u Ceskych Budé&jovic
vedeny ve spisové sluzbé obce Adamov?

Rozhodnuti 0 namitce:

Namitce se nevyhovuje.

Odlvodnéni rozhodnuti:

Dlvodem pro vypusténi navrzené komunikace byl nesouhlas majitelll pozemkl zasazenych timto
zameérem. Nastavené podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti umozfuji v dané ploSe
realizaci dopravni infrastruktury, je tak ponechano na budouci dohodé a vili vlastniku realizaci komunikace
pFipustit. S ohledem na jejich sou¢asny odmitavi postoj tak komunikace neni vymezovano a jeji feseni je
ponechano na vli vlastnikd.

Co se tyka navrzené stavebni ¢ary, tato je vymezovana v bloku U5.11, ktery je soucasti registrované
Uzemni studie ,SO.6.A, Kralovsky vrch — Koniperk, Adamov®, v k. . Adamov u C.B. Oproti regulacim ve
studii je pfistoupeno ke zmirnéni fixace regulacnich ¢ar, Uzemi je regulovano i stavebni ¢arou volnou, kdy
se jedna zpravidla o zapadni ¢asti jednotlivych blokd, ve kterych je vzhledem k vyvoji stavajici zastavby,
terénu Uzemi zvolena forma volné ¢ary, ktera umozriuje stavby umistovat v libovolné vzdalenosti smérem
do nitra pozemku.

K vymezeni stavebni ¢ary ve vétSiné pfipadl ve vzdalenosti 5 m odstupu od uli€niho prostoru umozni
kolmé odstavovani automobild na vlastnim pozemku pfed garazi ¢i hlavnim objektem, zajisti prostor pro
vysadbu zelené. Dale pfispéje k pohledovému otevieni prostoru ulice smérem k zastavbé, a to z davodu,
Ze v nemalo pfipadech investor nepfistoupi k oploceni pozemku pfed garazi a soukromé predzahradky a
sjezd bez oploceni se budou podilet na vytvafeni vefejného prostoru. Je vysSi pfedpoklad, ze se ulice
stane pfivétivou pobytovou plochou s podilem zelené s opticky vétsi Sitkou uliéniho profilu.

Nelze souhlasit s argumentaci, Ze zastavba neni v daném Uzemi regulovana a je omezena pouze na
pozemek uvedeny v namitce. Uzemni plan reguluje celou ulici Kralovsky Vrch, a to vzdy s pfihlédnutim
k charakteru navazujici zastavby. Na pfedmétném pozemku stanovuje stavebni ¢aru volnou, tedy ¢aru,
kterou nelze ve sméru do verejného prostranstvi prekrocit, ale Ize od ni smérem od vefejného prostranstvi
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ustoupit. Cilem je zde zabranit tomu, aby budouci zastavba byla umisténa blize k vefejnému prostranstvi,
nez jsou stavby rodinnych domu a garazi situovanych na sousednich pozemcich.

4 ARROWS ETL Global

Dotceny vlastnik: Jindfich Hrdy

Text namitky:
l.

Uzemi dotéené namitkami

1. Dotceny spoluvlastnik je vlastnikem pozemku p. €. 256/381 (trvaly travni porost), o vymére 1169
m2 a pozemku parc. €. 295/7 (ostatni plocha), o vymeéfe 12 m2, a to vSe na LV €. 144 v katastru nemovitosti
u Katastralniho ufadu pro Jihogesky kraj, Katastralni pracovisté Ceské Budé&jovice, obec Adamov,
katastralni uzemi Adamov u Ceskych Budé&jovic (dale véechny pozemky spoleéné jen ,Pozemky”).

2. VySe uvedené Ize ovéfit nahlédnutim do katastru nemovitosti na list vlastnictvi €. 144.

3. Vefejnou vyhlaskou Obecniho ufadu Adamov ze dne 12. 9. 2022, €. j. OUA-368/2022, bylo v ramci
fizeni o navrhu Uzemniho planu Adamov (déle jen ,navrh UP”) oznameno konani opakovaného verejného
projednani a soucasné byli vlastnici pozemku a staveb dotéenych navrhem feSeni, opravnéni investofi a
zastupci vefejnosti pouceni o moznosti uplatnit ve 1hité do 7 dnd ode dne vefejného projednani, které se
konalo dne 13. 10. 2022 v 16:00 hodin, namitky.

4. Shora nadepsany dotéeny vlastnik timto uplatfiuje své namitky proti navrhu Uzemniho planu
Adamov. Cini tak po opakovaném vefejném projednani navrhu Gzemniho planu obce Adamov, které
probéhlo dne 13. 10. 2022, v zakonné Ihaté vyplyvajici z § 53 odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisu (dale jen ,StavZ") ve spojeni
s § 52 odst. 3 StavZ.

A.l. PRVNI NAMITKA

5. Uzemi dotéené touto namitkou zahrnuje Pozemky. V navrhu UP se jedna o plochu Z3, jejiz &ast
je oznacena jako ZP, s navrzenym zplGsobem vyuziti ZP Zelen pfirodniho charakteru.

6. V textové &asti navrhu UP, konkrétné v &asti I.F.2. Podminky pro vyuZiti ploch a jejich prostorové
usporadani, je ve vztahu k zplsobu vyuziti plochy ZP stanoveno nasledujici:

,ZP - ZELEN PRIRODNIHO CHARAKTERU
Hlavni vyuziti:
e plochy krajinné zelené (dfevinné porosty, liniova zeleri, vegetacni skupiny, solitéry, travni porosty,
louky, mokrady apod.), rozptylena zeleri, meze, remizky, terasy, zemédélského ptdniho fondu a
zahrad, lesni plochy, vodni plochy a toky

Pripustné vyuZziti:

e vegetacni Upravy, které svym charakterem odpovidaji funkci plochy
e plochy pro sport a rekreaci venkovniho charakteru

e chodniky, pési a cyklistické stezky, naucné stezky, mobiliar

e objekty a zafizeni slouZici ochrané prirody a Krajiny

e je mozZné ziizovat vyhlidky, rozhledny, drobné sakralni stavby, provadét zalesriovani a
zatravriovani pozemku

e 'je zfizovat a provozovat na téchto uzemich sité a zafizeni technické a dopravni infrastruktury
nezbytné pro obsluhu a zésobovani pfilehlého uzemi

e protipovodriova opatfeni, protierozni opatreni a retencni opatfeni a ochrana pred povodnémi
Podminéné pripustné vyuZziti:
e objekty, stavby a zafizeni, které tvofi doplrikovou funkci a souviseji s provozem sportovnich a

rekreacnich aktivit a nemaji funkci uzavieného klubového zafizeni (altany, vefejiné WC, pGjéovny
sportovniho vybaveni, obcCerstveni s venkovnim posezenim apod.)

Nepfipustné vyuZziti:
e Cinnosti, déje a zarizeni, které naru$uji kvalitu prostfedi nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné
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e nepripustné je zejména zfizovat a provozovat na téchto uzemich jakakoliv zafizeni (zejména
stavby), ktera nejsou uvedena jako hlavni a pripustna, nepripustné je umistovat objekty
individualni rekreace (rekreacni chalupy, rekreacni domky, rekreacni chaty, zahradni domky,
zahradkarské chaty, a jiné drobné stavby, které svym charakterem, objemovymi parametry a
stavebnim usporadanim odpovidaji pozadavkiim na rodinnou rekreaci)

Podminky prostorového usporadani:

® Vyskova regulace zastavby: max. 1 NP
® Zastavitelnost: max. 10 %

® Minimalni podil zelené: min. 90 %"
7. V odiivodnéni Navrhu UP se na str. 65 uvadi, Zze k vymezeni plochy ZP bylo pfistoupeno s ohledem
na specifické podminky v uzemi a jejich oddéleni od jinych ploch. AvSak na zadném misté textové Casti, a
to ani v ¢asti oznacené jako ,Zdlvodnéni koncepce systému sidelni zelené” neni uvedeno, Ze by plocha s
ur€enym zpusobem uziti ZP, umisténa v ploSe Z3, méla byt pfedmétem zvlastni ochrany hodnot — vzrostla

zelen.

8. V rozporu s textovou &asti navrhu UP a se skuteénosti je graficka &ast vyroku Uzemni plan
Adamov, |. Graficka ¢ast vyroku uzemniho planu, 1.2. Hlavni vykres, ktera vySe uvedenou ¢ast uzemi Z3
s uréenym zplsobem vyuziti ZP oznacuje v celém rozsahu grafickym znazornénim ,Ochrana hodnot —
Vzrostla zeleR".

9. Proti tomu, aby ¢ast plochy Z3, vymezena pozemky p. €. 274/1, p. €. 274/2, p. €. 274/3, p. €. 274/4,
p. &. 255/2, v8echny v katastralnim uzemi Adamov u Ceskych Budgjovic, méla uréeny zpisob vyuZiti jako
ZP — zelen pfirodniho charakteru, dotéeny vlastnik nic nenamita, avSak nesouhlasi s tim, aby tato ¢ast
plochy Z3 byla v grafické &asti vyroku navrhu UP oznad&ena zcela jako Gzemi ,Ochrana hodnot — Vzrostla

zelent”, kdyz toto vymezeni nerespektuje fakticky stav zelené na dotéenych pozemcich.

10. Zaroven dotéeny vlastnik navrhuje, aby byla zizena plocha Z3 s uréenym zplsobem vyuziti jako
ZP, a to tak, aby odpovidala vzrostlé zeleni na pfislusnych pozemcich, jelikoz tato byla v minulosti
profezana a na pozemku parc. €. 274/4, ¢asti pozemku parc. €. 274/3, a Casti pozemku p. €. 255/2, jiz neni,
a jeji vyznadeni v navrhu UP pusobi neod(ivodnéné ztizeni povolovacich procesti vedoucich k zastaveni
sousednich pozemkd, které jsou mj. ve vlastnictvi dot¢eného viastnika.

A.2. ODUVODNENI| PRVNi NAMITKY

11. Dotceny vlastnik ma za to, Ze oznacenim ¢asti plochy 23 s uréenym zplisobem vyuziti ZP, jak byla
vymezena vySe, tak, jak je uvedeno v navrhu UP, nepfipustné zasahuje do jeho vlastnického, pfitom se
jedna o zasah podstatny.

12. Jak jiz dot€eny vlastnik uvedl vySe, tak nebroji proti zplsobu vyuziti pozemku jakozto zelené
pfirodniho charakteru, avsak jeji ureni v grafické Casti jako Ochrana hodnot — Vzrostla zelen a
nerespektovani faktickych hranic vzrostlé zelené v terénu, je podle minéni dotéenych vlastnikl v rozporu
se zasadou subsidiarity a minimalizace zasahu, a navrh UP ve vztahu k Pozemkim tak, jak byl
projednavan, pfesahuje spravedlivou miru omezeni vlastnického prava dotéeného vlastnika.

X9

13. Vyznaceni ,Ochrana hodnot — Vzrostla zelefi” v ploSe 23, s uréenym zplUsobem vyuZziti ZP, kdyz
tato plocha neodpovida skute¢nosti, je nadbytecné, jelikoZz dostatenou ochranu zeleni vzrostlé na této
ploSe zajistuje zakon €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisu, ktery
podmifuje pfipadné kaceni dfevin vydanim povoleni podle 8 citovaného zakona. DalSi ochrana vzrostlé
zelené na vymezeném Gzemi formou jejiho vymezeni v navrhu UP postrada racionaini diivod.

14. Je také na misté zddraznit, ze pozemky p. €. 274/1, p. €. 274/2, p. €. 274/3, p. €. 274/4, vSechny
pozemky v katastralnim Uzemi Adamov u Ceskych Budgjovic, tvoFici &ast plochy Z3 s uréenym zptisobem
vyuziti ZP, jsou v katastru nemovitosti zapsany s druhem pozemku ,zahrada" a posledni pozemek tvofici
¢ast plochy Z3 s uréenym zplsobem vyuziti ZP, tj. pozemek p. €. 255/2, v katastralnim Gzemi Adamov u
Ceskych Budéjovic, je v katastru nemovitosti zapsan s druhem pozemku ,ostatni plocha”, zplisob vyuziti
,ostatni komunikace".

15. Do vlastnického prava dotleného vlastnika tak bude zasahovano nadbyte€nym rozSifovanim
ochranného pasma sui generis nad vzrostlou zeleni, kdyz tato je jiz chranéna normami zakonnymi, {j.
normami vysSSi pravni sily. Takovyto postup je navic v rozporu se zasadou subsidiarity a minimalizace
zasahu, ktera ma byt pfi pofizovani uzemniho planu dodrzena.
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16. Vytvoreni této nadbyte&né ochrany podle navrhu UP povede ke ztiZzeni a zpomaleni povolovacich
procesu souvisejicich s planovanou zastavbou Pozemku, které patfi dot€enému vlastniku, a které jsou v
navrhu UP uréeny jako plochy Bl — bydleni individualni, z &ehoZ je patrna vile pofizovatele Uzemniho
planu, aby tyto plochy byly zastavény.

17. Dot€eny vlastnik je vedle toho pfesvédcen, ze vyznaceni plochy Z3, s uréenym zpusobem vyuziti
ZP ,Ochrana hodnot — Vzrostla zelei” je nekoncepéni a vnitfng rozporné s textovou &asti navrhu UP,
ktery o specifické ochrané hodnot, vzrostlé zeleng&, nepojednava, tj. nevyzaduje ji. Graficka ¢ast vyroku
Uzemniho planu Adamov, |. Graficka ¢ast vyroku uzemniho planu, 1.2. Hlavni vykres, se samoziejmé
promita i do grafické ¢asti odlvodnéni Uzemni plan Adamov, Il. Oddvodnéni Uzemniho planu, II.1.
Koordinaéni vykres. Takto formulovany vyrok navrhu UP, tj. vyrok ve své celistvosti tvofeny textovou i
grafickou ¢asti, nemuize stanovit podminky pro vyuziti ploch, kdyz jeho vnitfni rozpornost neumozni dojit k
jednoznacnému zavéru, jaké podminky uzemni plan ve vysledku stanovuje.

8.1. DRUHA NAMITKA

18. Uzemi dotéené touto namitkou zahrnuje Pozemky. V navrhu UP se jedna o plochu Z3, ktera
podiéha navrhu UP s prvky regulaéniho planu, a to v plose oznagované indexem U5, blok U 5.6. Tato
plocha byla v navrhu UP pro opakované vefejné projednani zménéna, viz. str. 41 navrhu UP.

19. Konkrétni prvky regulaéniho planu jsou stanoveny v textové &asti navrhu UP v &asti |.F.3.
Vymezeni €asti Uzemniho planu s prvky regulaéniho planu, véetné stanoveni podminek pro umisténi a
prostorového uspofadani staveb, I.F.3.1. Podminky pro umistén a prostorového usporadani staveb —
regulacni prvky.

20. V ¢&asti ,Pojmy vztahujici se k jednotkdm v regulovaném uzemi a vyuziti pozemkd" na str. 38
navrhu UP se k pojmu ,Hranice mezi pozemky (parcelace)” mimo jiné uvadi ,Navrzené hranice pozemku
jsou doporudujici V ptipadé reparcelace navrhovaného feSeni a vzniku novych stavebnich pozemkd, je
vzdy nutné dodrzet stanovené regulacni prvky (stavebni Cary, stavebni hranice, min. vyméra pozemku
vzniklého parcelaci atd.) a zachovat principy komunika¢ni kostry®

21. Z grafické &ast vyroku Uzemniho planu Adamov, |. Graficka &ast vyroku Uzemniho ptanu, 1.4.
Vykres &asti UP s prvky regulaéniho planu se podava, Ze v bloku U 5.6 se stanovi podminka minimalini
vymeéry pozemku na 750 m 2. S takto stanovenou podminkou, ktera bude zavazna pfi rozhodovani v izemi,
dotceni vlastnici nesouhlasi.

B.2. ODUVODNENI DRUHE NAMITKY

22. Blok U 5.6 tak jak je vymezen v grafické &asti Uzemniho planu Adamov, |. Graficka &ast vyroku
uzemniho planu, 1.4. Vykres &asti UP s prvky regulaéniho planu, totiz zahrnuje i pozemek p. &. 295/7 a
pozemek

p. &. 295/8, oba v k. i. Adamov u Ceskych Budgjovic. Zaroveri se pro Uzemi v bloku U 5.6 stanovuje
podminka minimalni velikosti parcely 750 m 2.

23. Problematickym bodem je, Ze pozemek p. &. 295/7 v k. 4. Adamov u Ceskych Bud&jovic, ve
vlastnictvi dotéeného vlastnika ma vyméru 12 m 2 a pozemek p. &. 295/8 v k. 0. Adamov u Ceskych
Budéjovic, ve vlastnictvi Living Family House s.r.o., ma vyméru 192 m2. Pfitom dotéeny vlastnik a
spole¢nost Living Family House s.r.o. chce dosahnout nového déleni téchto pozemkd a pozemki p. €.
256/381, ve vlastnictvi doteného vlastnika a p. €. 256/382, ve vlastnictvi Living Family House s.r.o.,
v8echny pozemky v k. 4. Adamov u Ceskych Budéjovic.

24. K zaméru dotCeného vlastnika a spole€nosti Living Family House s.r.o., vydal sdéleni Méstsky
ufad Rudolfov, Odbor vystavby, Ke Straznici 760/1, 373 71 Rudolfov, ze dne 8. 11. 2021, SP. zn.
M&U/OV/3294/2021/MM, které je zpracovano na zakladé koordinaéni situace datované k 10/2021 a
zpracované Atelierem Klein s.r.o.

25. Uvedeny zamér napomaha ke zvySeni komfortu vlastnik v§ech dotéenych pozemkd, kdyz hranice
téchto pozemkU zarovnava a tvofi je tak prfehlednéjSi a lépe vyuzitelné. Tento zamér nebude moci byt
realizovan, pokud v navrhu UP zUstane regulativni podminka minimaini velikosti parcel 750 m 2 jelikoz ani
jeden z pozemkul parc. &. 295/7 a p. &. 295/8, oba v k. 4. Adamov u Ceskych Budgjovic, tuto podminku
nebude splhovat.
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26. Podminka minimalni velikosti parcel vSak nema ve vztahu k pozemkdm parc. €. 295/7 a p. €. 295/8,
oba v k. 4. Adamov u Ceskych Budgjovic, Zadné racionalni opodstatnéni. Jiz dnes se jedna o pozemky
fadové mensi nez okolni stavebni parcely. Je tak na misté tyto pozemky vyjmout z bloku U 5.6.

I.
Navrhované rozhodnuti o namitkach

27. S odkazem na prvni namitku a jeji odéivodnéni dotéeny vlastnik navrhuje, aby byly v navrhu UP
provedeny Upravy, a to v grafické &asti vyroku navrhu UP, |. Graficka &ast vyroku Uzemniho planu, 1.2.
Hlavni vykres, a na to navazuijici Upravy grafické asti odtivodnéni navrhu UP, II. Odiivodnéni Gzemniho
planu, I.1. Koordina¢ni vykres, a to tak, ze z téchto grafickych ¢asti bude z €asti plochy Z3 vymezené
pozemky p. €. 274/1, p. €. 274/2, p. €. 274/3, p. €. 274/4, p. €. 255/2, vSechny v katastralnim uzemi Adamov
u Ceskych Budsjovic, s uréenym zplisobem vyuziti ,ZP ZELEN PRIRODNIHO CHARAKTERU" upraveno
zakresleni Ochrany hodnot — Vzrostla zelefi a dale bude zGzeno vyznaceni &asti plochy Z3 s uréenym
zplUsobem vyuziti ZP tak, aby toto odpovidalo skute€nosti, coz znamena z této plochy ¢aste¢né vyjmout
pozemek p. €. 274/3 a pozemek p. €. 255/2 a zcela vyjmout pozemek p. €. 274/4, vSechny v katastralnim
uzemi Adamov u Ceskych Budé&jovic.

28. S odkazem na druhou namitku a jeji odivodnéni dotéeny vlastnik navrhuje, aby pozemky parc. €.
295/7 a p. &. 295/8, oba v k. 4. Adamov u Ceskych Budgjovic, byly vyfiaty z Gzemi vyznaéeného v navrhu
UP, I. Graficka &ast vyroku Gzemniho planu, 1.4. Vykres &asti UP s prvky regulaéniho planu, jako blok U
5.6., jelikoz jiz dnes jsou svou velikosti tyto pozemky Fadové mensi nez ostatni stavebni parcely a jejich
omezeni podminkou minimalni velikosti parcely podle navrhu UP znemozni dal$i nakladani s nimi
spocivajici v jejich déleni, které zajisti lepSi vyuzitelnost okolnich stavebnich parcel.

Rozhodnuti o namitce:

Namitce se vyhovuje Castecné.

Oduvodnéni rozhodnuti:

Co se tyka ochrany vzrostlé zeleng, dlvody pro vymezeni jeji ochrany jsou podrobnéji uvedeny
v odGvodnéni Gzemniho planu, zejména kapitole 11.k.2. ZDUVODNENI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI
OBCE, OCHRANY A ROZVOJE HLAVNICH HODNOT a I1.K.3. ZDUVODNENI URBANISTICKE
KONCEPCE VCETNE ZDUVODNEN| VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH A SYSTEMU SIDELNI
ZELENE. Lze uvést, Ze mezi vymezené pFirodni hodnoty patfi izemni systém ekologické stability (USES),
vyznamné krajinné prvky registrované, vyznamné krajinné prvky ze zakona (les, vodni tok, rybnik),
rozptylena (téz ,vzrostla“ zelen, krajinna zeler v€éetné remizkd a lesni plochy. Vyznam a ochrana krajinné
zelené a rozptylené (vzrostlé) zelené, ktera zahrnuje pfedevsim dfeviny rostouci v sidle a v krajiné mimo
lesni kultury vyplyva ze zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny. Rozptylena zelefi vymezena
v Uzemi zahrnuje v zasadé liniovou zelen (stromoradi podél silnic, cest a vodoteci), bodovou zelen znadici
solitérni stromy a ,ploSnou” zelen (lesiky, zelen vefejnych prostranstvi, apod.). Vyznamnou lokalitou v
uzemi s vyskytem dfevin je byvaly lesni komplex rozprostfeny ve stfedu bloku ohrani¢eném ulicemi
Sluneéna a Kralovsky Vrch. Uzemi je vymezeno jako plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti ,zelefi
pfirodniho charakteru®.

Jedna se o jednu plochu lokalizovanou uprostfed spravniho uzemi obce ve stfedu bloku ohrani¢eném
ulicemi Slunecna a Kralovsky Vrch. Plocha zahrnuje pozemky p. €. 274/1, 274/2, 274/3, 274/4 a ost. o
celkové vyméfe cca 6 tis. m2 byla zalesnéna v 50. létech 20. stol., coZ je patrné z archivalii CUZK (letecké
méfické snimky roku 1956) a jako pozemek urceny k pInéni funkci lesa prokazatelné evidovana od roku
1960 min. do roku 2008 (archivalie CUZK — statni mapa 1:5 000 z roku 1960 a pozd&j§i — zdroj
https://ags.cuzk.cz/archiv). Jako lesni pozemek je zna¢ena v mapovych pokladech i v dobé nabyti G¢€innosti
dosud platného uzemniho planu, ve kterém je pro Uzemi stanoveno vyuziti ,pozemky uréené k plnéni
funkci lesa - plochy lesni* (nabyti i&innosti 16. 6. 2008). Pozdéiji sice doslo v evidenci CUZK ke zméné
druhu pozemku na druh ,zahrada“, ovSem Uzemi je tvofeno porostem lesnich dfevin a svym charakterem
plnici funkci spiSe lesa nez zahrady. Definice a ochrana dfevin rostoucich mimo lesni pozemky je
vymezena zakonem ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny. Pro izemi tento prvek pfinasi krajinné
ekologicky vyznam (nap¥. zadrzuje vodu v krajing€, zabrariuje vodni a vétrné erozi, umozfiuje Zivot a migraci
organismu, zpevnuje svazité tzemi,..), hygienicky (napf. zvySuje vihkost vzduchu, ..) a je vyznamny i pro
¢lovéka, ma rekreacni a relaxacéni potencial, ¢leni prostor, ochlazuje, tlumi hluk apod. . Z téchto divodu je
plocha vymezena v UP jako uzemi zelené& pfirodniho charakteru, ve které je hlavnim vyuzitim krajinna
zelen, ale pfipustné je i vyuziti pro rekreacni ucely v souladu se stanovenymi podminkami. V souvislosti s

162




UZEMNIi PLAN ADAMOV 19-063.5
Opatfeni obecné povahy 10/2023

plvodnim vymezenim pozemk jako druh dle CUZK ,lesni pozemek® byl do faze navrhu UP pro opakované
verejné projednani“ evidovan v koordinaénim vykrese limit ,vzdalenost 50 m od okraje lesa“. Tento limit
byl pfevzat z Uzemné analytickych podklad(l obdrzenych z krajského Ufadu JE. kraje jako podkladu pro
tvorbu UP, aktualizovanych k datu 15. 2. 2023, ve kterych je stale evidovany pro toto Gizemi limit vzdalenosti
50 m od okraje lesa. Vzhledem k pozbyti jeho platnosti je pro vySe zminénou plochu z limitd vyuziti tzemi
odstranén.

V ploSe oznacCené indexem U5.6, je definovana minimalni vyméra pozemku vzniklého parcelaci na 750
m2, coz vyplyva z regulaci v registrované dokumentaci Uzemni studie ,SO.6.A, Kralovsky vrch — Koniperk,
Adamov*, v k. 4. Adamov u C. B, tj. uzemné planovaciho podkladu, ve kterém byla pro feSené uzemi
definovana vyméra pozemku pfi pfipadné reparcelaci na min. 1 000 m2. Re$ené Gzemi je nyni
rozparcelovano na pozemky o velikosti 793 m2-1186m2, tj. v souladu jak predpokladala US. Zmirnéni
pozadavkl na limit min. 750 m2 vychazi z velikosti nejmensiho pozemku v bloku a de facto predpoklada
zachovani stavajici parcelace, protoze Zadny z pozemku neni o parametru, Ze by se mohl dale délit. To je
v souladu s koncepci US i navazuijicich projekénich dokumentaci, které predpokladaly urgité zatizeni
dopravniho systému a technické infrastruktury a v souladu s nimi pak bylo i budovano zakladni technické
vybaveni lokality.

5 ARROWS ETL Global
Dotéeny vlastnik1: Ondfej Kadlec

Dotceny vlastnik 2: Lucie Kadlec

Text ndmitky:
l.

Uzemi dotéené namitkami

Dotceni vlastnici ve spole¢ném jméni manzelll vlastni pozemek parc. &. 256/379 (trvaly travni porost), o
vymére 1186 m 2, na LV €. 701, zapsany v katastru nemovitosti u Katastralniho uradu pro JihoCesky kraj,
Katastralni pracovisté Ceské Budé&jovice, obec Adamov, katastralni tzemi Adamov u Ceskych Budgjovic.

2. Dotceny vlastnik €. 1 vlastni ve svém vyluéném vlastnictvi pozemek parc. ¢, 256/488 (trvaly travni
porost), o vyméfe 1081 m 2, na LV &. 699, zapsany v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro
Jihogesky kraj, Katastralni pracovisté Ceské Budé&jovice, obec Adamov, katastralni izemi Adamov u
Ceskych Budsgjovic.

3. VySe uvedené Ize ovéfit nahlédnutim do katastru nemovitosti na pfislusné, vySe specifikované
listy vlastnictvi. Pozemky specifikované v odst. 1 a odst. 2 jsou dale oznaCovany jako ,Pozemky”.
4. Vefejnou vyhlaskou Obecniho ufadu Adamov ze dne 12. 9. 2022, €. j. OUA-368/2022, bylo v ramci

fizeni o navrhu Uzemniho planu Adamov (déle jen ,navrh UP”) oznameno konani opakovaného vefejného
projednani a sou€asné byli vlastnici pozemkU a staveb dotéenych navrhem feSeni, opravnéni investofi a
zastupci vefejnosti pou¢eni o moznosti uplatnit ve 1huté do 7 dnd ode dne vefejného projednani, které se
konalo dne 13. 10. 2022 v 16:00 hodin, namitky.

5. Shora nadepsani dotéeni vlastnici timto uplatfiuji své namitky proti navrhu Uzemniho planu
Adamov. Cini tak po opakovaném vefejném projednani navrhu Gzemniho planu obce Adamov, které
probéhlo dne 13. 10. 2022, v zakonné |haté vyplyvajici z § 53 odst. 2 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,StavZ") ve spojeni
s § 52 odst. 3 StavZ.

6. Uzemi dot&ené touto namitkou zahrnuje shora oznagené Pozemky. V navrhu UP se jedna o plochu
23, jejiz Cast je oznacena jako ZP, s navrzenym zpUsobem vyuziti ZP — Zelen pfirodniho charakteru.

7. V textové &asti navrhu UP, konkrétné& v &asti I.F.2. Podminky pro vyuZiti ploch a jejich prostorové
usporadani, je ve vztahu k zplsobu vyuziti plochy ZP stanoveno nasledujici:

,ZP - ZELEN PRIRODNIHO CHARAKTERU
Hlavni vyuziti:
e plochy krajinné zelené (dfevinné porosty, liniova zeleri, vegetacni skupiny, solitéry, travni porosty,

louky, mokrady apod.), rozptylena zeleri, meze, remizky, terasy, zemédélského pidniho fondu a
zahrad, lesni plochy, vodni plochy a toky
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Pripustné vyuZiti:

e vegetacni Upravy, které svym charakterem odpovidaji funkci plochy
e plochy pro sport a rekreaci venkovniho charakteru

e chodniky, p€si a cyklistické stezky, naucéné stezky, mobiliar

e objekty a zafizeni slouZici ochrané pfirody a krajiny

e je mozné ziizovat vyhlidky, rozhledny, drobné sakralni stavby, provadét zalesriovani a
zatravriovani pozemku

e je zfizovat a provozovat na téchto Uzemich sité a zafizeni technické a dopravni infrastruktury
nezbytné pro obsluhu a zasobovani pfilehlého uzemi

e protipovodriova opatfeni, protierozni opatifeni a retencni opatfeni a ochrana pred povodnémi
Podminéné pripustné vyuziti:
e objekty, stavby a zafizeni, které tvofi doplrikovou funkci a souviseji s provozem sportovnich a

rekreacnich aktivit a nemaji funkci uzavfeného klubového zafizeni (altany, vefejné WC, ptGjéovny
sportovniho vybaveni, obcCerstveni s venkovnim posezenim apod.)

Nepripustné vyuZiti:
e cinnosti, déje a zafizeni, které naruSuji kvalitu prostfedi nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné

e nepripustné je zejména zfizovat a provozovat na téchto uzemich jakakoliv zafizeni (zejména
stavby), ktera nejsou uvedena jako hlavni a pripustna, nepfipustné je umistovat objekty
individualni rekreace (rekreacni chalupy, rekreaéni domky, rekreacni chaty, zahradni domky,
zahradkarské chaty, a jiné drobné stavby, které svym charakterem, objemovymi parametry a
stavebnim usporadanim odpovidaji poZzadavkim na rodinnou rekreaci)

Podminky prostorového usporadani:

* VySkova regulace zastavby: max. 1 NP
® Zastavitelnost: max. 10 %

® Miniméalni podil zelené: min. 90 %"

8. V odtvodnéni Navrhu UP se na str. 65 uvadi, Ze k vymezeni plochy ZP bylo pfistoupeno s ohledem na
specifické podminky v izemi a jejich oddéleni od jinych ploch. AvSak na Zadném misté textové &asti, a to
ani v ¢asti oznacené jako ,Zduvodnéni koncepce systému sidelni zelené t neni uvedeno, ze by plocha s
ur¢enym zpusobem uziti ZP, umisténa v plose Z3, méla byt predmétem zvlastni ochrany hodnot — vzrostla
zelen.

9. V rozporu s textovou &asti navrhu UP a se skuteénosti je graficka &ast vyroku Uzemni plan Adamov, .
Graficka ¢ast vyroku uzemniho planu, 1.2. Hlavni vykres, kterd vySe uvedenou ¢ast Gzemi Z3 s ur€enym
zpusobem vyuziti ZP oznaCuje v celém rozsahu grafickym znazornénim ,Ochrana hodnot — Vzrostla
zelen*

10. Proti tomu, aby ¢ast plochy Z3, vymezena pozemky p. €. 274/1, p, €. 274/2, p. €. 274/3, p. €. 274/4, p,
&. 255/2, véechny v katastralnim uzemi Adamov u Ceskych Budé&jovic, méla uréeny zptsob vyuZiti jako ZP
— zelen pfirodniho charakteru, dot€eni vlastnici nic nenamitaji, avd8ak nesouhlasi s tim, aby tato ¢ast
plochy Z3 byla v grafické &asti vyroku navrhu UP ozna&ena zcela jako Gzemi ,Ochrana hodnot — Vzrostla

zelert”, kdyz toto vymezeni nerespektuje fakticky stav zelené na dotéenych pozemcich.

11. Zaroven dotCeni vlastnici navrhuji, aby byla zGZena plocha Z3 s uréenym zplsobem vyuziti jako ZP, a
to tak, aby odpovidala vzrostlé zeleni na pfisluSsnych pozemcich, jelikoz tato byla v minulosti profezana, a
na pozemku parc. €. 274/4, Casti pozemku parc. €. 274/3, a Casti pozemku p. €. 255/2, jiz neni, a jeji
vyznaéeni v navrhu UP puUsobi neodiivodnéné ztizeni povolovacich procestl vedoucich k zastaveni
sousednich pozemkd, které jsou mj. ve vlastnictvi dot€enych viastnika.

Namitky a jejich odivodnéni
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12. Dot&eni vlastnici maji za to, Ze oznacenim ¢asti plochy Z3 s uréenym zpusobem vyuziti ZP, jak
byla vymezena vyse, tak, jak je uvedeno v navrhu UP, nepfipustné zasahuje do jejich vlastnického, pfitom
se jedna o zasah podstatny.

13. Jak jiz dot€eni vlastnici uvedli vySe, tak nebroji proti zplsobu vyuziti pozemkU jakozto zelené
pfirodniho charakteru, avSak jeji ureni v grafické Casti jako Ochrana hodnot Vzrostla zelen a
nerespektovani faktickych hranic vzrostlé zelené v terénu, je podle minéni dotéenych vlastnikd v rozporu
se zasadou subsidiarity a minimalizace zasahu, a navrh UP ve vztahu k Pozemk(m tak, jak byl
projednavan, presahuje spravedlivou miru omezeni vlastnického prava dotéeného vlastnika.

14. Vyznaceni ,Ochrana hodnot — Vzrostla zelen" v plose Z3, s uréenym zpusobem vyuziti ZP, kdyz
tato plocha neodpovida skutecnosti, je nadbytecné, jelikoz dostate€nou ochranu zeleni vzrostlé na této
ploSe zajistuje zakon €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpis(, ktery
podminuje pfipadné kaceni drevin vydanim povoleni podle S 8 citovaného zakona. DalSi ochrana vzrostlé
zelené na vymezeném Gzemi formou jejiho vymezeni v navrhu UP postrada racionalni davod.

15. Je také na misté zdUraznit, Ze pozemky p, ¢, 274/1, p, &. 274/2, &. 274/3, p. &. 274/4, vSechny
pozemky v katastralnim Gzemi Adamov u Ceskych Budé&jovic, tvofici ¢ast plochy Z3 s uréenym zptisobem
vyuziti ZP, jsou v katastru nemovitosti zapsany s druhem pozemku ,zahrada“ a posledni pozemek tvofici
¢ast plochy Z3 s uréenym zpUsobem vyuziti ZP, tj. pozemek p. ¢. 255/2, v katastralnim Uzemi Adamov u
Ceskych Budéjovic, je v katastru nemovitosti zapsan s druhem pozemku ,ostatni plocha", zptisob vyuZiti
,ostatni komunikace”

16. Do vlastnického prava dotfeného vlastnika tak bude zasahovano nadbyteCnym rozSifovanim
ochranného pasma sui generis nad vzrostlou zeleni, kdyz tato je jiZ chréanéna normami zakonnymi, tj.
normami vysSi pravni sily, Takovyto postup je navic v rozporu se zasadou subsidiarity a minimalizace
zasahu, ktera ma byt pfi pofizovani tzemniho planu dodrzena,

17. Vytvoreni této nadbyte&né ochrany podle navrhu UP povede ke ztiZzeni a zpomaleni povolovacich
procesll souvisejicich s planovanou zastavbou pozemki dotéenych vlastniku, které jsou v navrhu UP
uréeny jako plochy Bl bydleni individualni, z ¢ehoZ je patrna vile pofizovatele Uzemniho planu, aby tyto
plochy byly zastavény,

18. Dot&eni vlastnici jsou navic pfesvédceni, Ze vyznaceni plochy Z3, s uréenym zplsobem vyuziti
ZP, Ochrana hodnot —Vzrostla zeleii" je nekoncepéni a vnitiné rozporné s textovou &asti navrhu UP, ktery
o specifické ochrané hodnot, vzrostlé zelené, nepojednava, tj. nevyzaduje ji. Grafickd ¢ast vyroku
Uzemniho planu Adamov, |. Graficka &ast vyroku Uzemniho planu, 1.2. Hlavni vykres, se samoziejmé
promita i do grafické &asti odiivodnéni Uzemni plan Adamov, Il. Odtvodnéni Gzemniho planu, 11.1.
Koordinaéni vykres. Takto formulovany vyrok navrhu UP, tj. vyrok ve své celistvosti tvofeny textovou i
grafickou ¢asti, nemuze stanovit podminky pro vyuziti ploch, kdyz jeho vnitfni rozpornost neumozni dojit k
jednoznacnému zavéru, jaké podminky uzemni plan ve vysledku stanovuje.

M.
Navrhované rozhodnuti o namitkach

Z vySe uvedenych divod(i dotéeni vlastnici navrhuji, aby byly v navrhu UP provedeny Upravy, a to v
grafické &asti vyroku navrhu Up, |. Graficka &ast vyroku Gzemniho planu, 1.2. Hlavni vykres, a na to
navazujici upravy grafické ¢asti odivodnéni navrhu UP, I, Odtivodnéni tzemniho planu, 11,1, Koordinacni
vykres, a to tak, Ze z t&chto grafickych &asti bude z &asti plochy Z3 vymezené pozemky pR &. 274/1, p. &.
274/2, €. 274/3, p. €. 274/4, p. €. 255/2, vSechny v katastralnim Guzemi Adamov u Ceskych Budéjovic, s
uréenym zpusobem vyuziti ,ZP ZELEN PRIRODNIHO CHARAKTERU” upraveno zakresleni Ochrany
hodnot Vzrostla zeleri a dale bude zUzeno vyznaceni ¢asti plochy Z3 s uréenym zpusobem vyuziti ZP tak,
aby toto odpovidalo skute¢nosti, coz znamena z této plochy ¢astec¢né vyjmout pozemek p. ¢. 274/3 a
pozemek p. €. 255/2 a zcela vyjmout pozemek p. €. 274/4, vSechny v katastralnim uzemi Adamov u
Ceskych Budéjovic.

Rozhodnuti o namitce:

Namitce se nevyhovuje.

Odavodnéni rozhodnuti:

Co se tyka ochrany vzrostlé zeleng, dlvody pro vymezeni jeji ochrany jsou podrobnéji uvedeny
v odiivodnéni Gzemniho planu, zejména kapitole 11.k.2. ZDUVODNEN|I KONCEPCE ROZVOJE UZEMI
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OBCE, OCHRANY A ROZVOJE HLAVNICH HODNOT a II.K.3. ZDUVODNENI URBANISTICKE
KONCEPCE VCETNE ZDUVODNEN| VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH A SYSTEMU SIDELNI
ZELENE. Lze uvést, Ze mezi vymezené pfirodni hodnoty pati tzemni systém ekologické stability (USES),
vyznamné krajinné prvky registrované, vyznamné krajinné prvky ze zakona (les, vodni tok, rybnik),
rozptylena (téz ,vzrostla® zelen, krajinna zelen v€etné remizkud a lesni plochy. Vyznam a ochrana krajinné
zelené a rozptylené (vzrostlé) zelené, ktera zahrnuje pfedevsim dfeviny rostouci v sidle a v krajiné mimo
lesni kultury vyplyva ze zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny. Rozptylena zelen vymezena
v Uzemi zahrnuje v zasadeé liniovou zelen (stromofadi podél silnic, cest a vodoteci), bodovou zeler znacici
solitérni stromy a ,ploSnou” zelen (lesiky, zeleri vefejnych prostranstvi, apod.). Vyznamnou lokalitou v
uzemi s vyskytem dfevin je byvaly lesni komplex rozprostfeny ve stfedu bloku ohrani¢eném ulicemi
Sluneéna a Kralovsky Vrch. Uzemi je vymezeno jako plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti ,zelefi
pFirodniho charakteru®.

Jedna se o jednu plochu lokalizovanou uprostfed spravniho Uzemi obce ve stfedu bloku ohrani¢eném
ulicemi Slune¢na a Kralovsky Vrch. Plocha zahrnuje pozemky p. €. 274/1, 274/2, 274/3, 274/4 a ost. o
celkové vyméfe cca 6 tis. m2 byla zalesnéna v 50. létech 20. stol., coZ je patrné z archivalii CUZK (letecké
meéfické snimky roku 1956) a jako pozemek ur€eny k plnéni funkci lesa prokazatelné evidovana od roku
1960 min. do roku 2008 (archivalie CUZK — statni mapa 1:5 000 z roku 1960 a pozd&j§i — zdroj
https://ags.cuzk.cz/archiv). Jako lesni pozemek je zna¢ena v mapovych pokladech i v dobé nabyti U¢innosti
dosud platného uzemniho planu, ve kterém je pro uzemi stanoveno vyuziti ,pozemky uréené k plnéni
funkci lesa - plochy lesni* (nabyti u&innosti 16. 6. 2008). Pozdéji sice do$lo v evidenci CUZK ke zmé&né
druhu pozemku na druh ,zahrada“, ovSem uzemi je tvofeno porostem lesnich dfevin a svym charakterem
plnici funkci spiSe lesa nez zahrady. Definice a ochrana dfevin rostoucich mimo lesni pozemky je
vymezena zakonem &. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny. Pro uzemi tento prvek pfinasi krajinné
ekologicky vyznam (napf. zadrzuje vodu v krajing, zabranuje vodni a vétrné erozi, umozriuje zivot a migraci
organismu, zpeviuje svazité uzemi,..), hygienicky (napf. zvySuje vlhkost vzduchu, ..) a je vyznamny i pro
¢loveéka, ma rekreacni a relaxacni potencial, ¢leni prostor, ochlazuje, tlumi hluk apod. . Z téchto divodu je
plocha vymezena v UP jako uzemi zelené& pfirodniho charakteru, ve které je hlavnim vyuzitim krajinna
zelen, ale pfipustné je i vyuZiti pro rekreacni ucely v souladu se stanovenymi podminkami. V souvislosti s
pdvodnim vymezenim pozemk jako druh dle CUZK ,lesni pozemek" byl do faze navrhu UP pro opakované
vefejné projednani“ evidovan v koordinacnim vykrese limit ,vzdalenost 50 m od okraje lesa“. Tento limit
byl pfevzat z Uzemné analytickych podkladl obdrzenych z krajského Ufadu J&. kraje jako podkladu pro
tvorbu UP, aktualizovanych k datu 15. 2. 2023, ve kterych je stale evidovany pro toto Gizemi limit vzdalenosti
50 m od okraje lesa. Vzhledem k pozbyti jeho platnosti je pro vy$e zminénou plochu z limitd vyuZiti Gzemi
odstranén.

6 ARROWS ETL Global

Dot€eny vlastnik: Living Family House s.r.o.

Text namitky:
l.

Uzemi dotéené namitkami

1. Dotceny spoluvlastnik je vlastnikem pozemku p. €. 256/382 (trvaly travni porost), o vymére 808
m2 a pozemku parc. €. 295/8 (ostatni plocha), o vyméfe 192 m 2, a to v8e na LV &. 700 v katastru
nemovitosti u Katastralniho Gfadu pro Jihodesky kraj, Katastralni pracovisté Ceské Budé&jovice, obec
Adamov, katastralni uzemi Adamov u Ceskych Bud&jovic (dale vSechny pozemky spoleéné jen
,Pozemky”).

2. VySe uvedené Ize ovéfit nahlédnutim do katastru nemovitosti na list vlastnictvi €. 700.

3. Vefejnou vyhlaskou Obecniho ufadu Adamov ze dne 12. 9, 2022, €. j. OUA-368/2022, bylo v ramci
fizeni o navrhu Uzemniho planu Adamov (déle jen ,navrh UP") oznameno konani opakovaného vefejného
projednani a sou€asné byli vlastnici pozemku a staveb dotéenych navrhem feSeni, opravnéni investofi a
zastupci vefejnosti pou¢eni o moznosti uplatnit ve 1hité do 7 dnt ode dne vefejného projednani, které se
konalo dne 13. 10. 2022 v 16:00 hodin, namitky.

4. Shora nadepsany dotéeny vlastnik timto uplatfiuje své namitky proti navrhu Uzemniho planu
Adamov. Cini tak po opakovaném vefejném projednani navrhu Gzemniho planu obce Adamov, které
probéhlo dne 13. 10. 2022, v zakonné |haté vyplyvajici z § 53 odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim
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planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisu (dale jen ,StavZ") ve spojeni
s § 52 odst. 3 StavZ.

PRVNIi NAMITKA

5. Uzemi dotéené touto namitkou zahrnuje Pozemky. V navrhu UP se jedna o plochu Z3, jejiz ast
je oznacena jako ZP, s navrzenym zpusobem vyuziti ZP — Zelen pfirodniho charakteru.

6. V textové &asti navrhu UP, konkrétné v &asti |.F.2. Podminky pro vyuZiti ploch a jejich prostorové
usporadani, je ve vztahu k zplsobu vyuZiti plochy ZP stanoveno nasledujici:

,ZP - ZELEN PRIRODNIHO CHARAKTERU
Hlavni vyuZiti:
e plochy krajinné zelené (dfevinné porosty, liniova zeleri, vegetacni skupiny, solitéry, travni porosty,

louky, mokrady apod.), rozptylena zeleri, meze, remizky, terasy, zemédélského ptdniho fondu a
zahrad, lesni plochy, vodni plochy a toky

Pripustné vyuZziti:
e vegetacni upravy, které svym charakterem odpovidaji funkci plochy

e plochy pro sport a rekreaci venkovniho charakteru
e chodniky, pési a cyklistické stezky, naucné stezky, mobiliar
e objekty a zafizeni slouzici ochrané pfirody a krajiny

e je mozZné ziizovat vyhlidky, rozhledny, drobné sakralni stavby, provadét zalesriovani a
zatravriovani pozemku

e je zfizovat a provozovat na téchto uzemich sité a zafizeni technické a dopravni infrastruktury
nezbytné pro obsluhu a zasobovani pfilehlého dzemi

e protipovodriova opatfeni, protierozni opatfeni a retencni opatfeni a ochrana pred povodnémi
Podminéné pripustné vyuZziti:

e objekty, stavby a zafizeni, které tvofi doplrikovou funkci a souviseji s provozem sportovnich a
rekreacnich aktivit a nemaji funkci uzavfeného klubového zafizeni (altany, vefejiné WC, pdjcovny
sportovniho vybaveni, obCerstveni s venkovnim posezenim apod.)

Nepripustné vyuZiti:
e Cinnosti, déje a zafizeni, které narusuji kvalitu prostredi nebo takové disledky vyvolavaji druhotné

e nepfipustné je zejména zfizovat a provozovat na téchto tzemich jakakoliv zarizeni (zejména
stavby), ktera nejsou uvedena jako hlavni a pripustna, nepfipustné je umistovat objekty
individualni rekreace (rekreacni chalupy, rekreaéni domky, rekreacni chaty, zahradni domky,
zahradkarské chaty, a jiné drobné stavby, které svym charakterem, objemovymi parametry a
stavebnim usporadanim odpovidaji poZadavkidm na rodinnou rekreaci)

Podminky prostorového usporadani:

® VysSkova regulace zastavby: max. 1 NP
® Zastavitelnost: max. 10 %

® Minimalni podil zelené: min. 90 %"
7. V odiivodnéni Navrhu UP se na str. 65 uvadi, Zze k vymezeni plochy ZP bylo pfistoupeno s ohledem
na specifické podminky v izemi a jejich oddéleni od jinych ploch. AvSak na Zzadném misté textové ¢asti, a
to ani v ¢asti oznacené jako ,Zddvodnéni koncepce systému sidelni zelené" neni uvedeno, Ze by plocha s
ur€enym zpusobem uziti ZP, umisténa v plose Z3, méla byt pfedmétem zvlastni ochrany hodnot vzrostla
zelen.

8. V rozporu s textovou &asti navrhu UP a se skutednosti je graficka ¢ast vyroku Uzemni plan
Adamov, |. Graficka ¢ast vyroku uzemniho planu, 1.2. Hlavni vykres, ktera vySe uvedenou ¢ast uzemi Z3
s ur¢enym zplUsobem vyuziti ZP oznacuje v celém rozsahu grafickym znazornénim ,Ochrana hodnot —
Vzrostla zelen".

9. Proti tomu, aby ¢ast plochy Z3, vymezena pozemky p. €. 274/1, p. €. 274/2, p. €. 274/3, p. €. 274/4,
p. . 255/2, v8echny v katastralnim uzemi Adamov u Ceskych Budgjovic, méla uréeny zpisob vyuziti jako
ZP — zelen pfirodniho charakteru, dotéeny vlastnik nic nenamita, avsak nesouhlasi s tim, aby tato ¢ast
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plochy Z3 byla v grafické &asti vyroku navrhu Up oznadena zcela jako uzemi ,Ochrana hodnot — Vzrostla

zelen”, kdyz toto vymezeni nerespektuje fakticky stav zelené na dotéenych pozemcich.

10. Zaroven dotCeny vlastnik navrhuje, aby byla zGzena plocha Z3 s uréenym zplsobem vyuziti jako
ZP, a to tak, aby odpovidala vzrostlé zeleni na pfislusSnych pozemcich, jelikoz tato byla v minulosti
profezana a na pozemku parc. €. 274/4, Easti pozemku parc. €. 274/3, a ¢asti pozemku p. €. 255/2, jiz neni,
a jeji vyznageni v navrhu UP pusobi neodlivodnéné ztizeni povolovacich procesti vedoucich k zastaveni
sousednich pozemkd, které jsou mj. ve vlastnictvi dot¢eného viastnika.

A.2. ODUVODNENI PRVNi NAMITKY

11. Dotéeny vlastnik ma za to, Ze oznacenim &asti plochy Z3 s uréenym zpusobem vyuZiti ZP, jak byla
vymezena vys$e, tak, jak je uvedeno v navrhu UP, neptipustné zasahuje do jeho vlastnického, pfitom se
jedna o zasah podstatny.

12. Jak jiz dotéeny vlastnik uvedl vySe, tak nebroji proti zpusobu vyuziti pozemku jakozto zelené
pfirodniho charakteru, avSak jeji ureni v grafické ¢asti jako Ochrana hodnot — Vzrostla zelen a
nerespektovani faktickych hranic vzrostlé zelené v terénu, je podle minéni dotéenych vlastnikd v rozporu
se zasadou subsidiarity a minimalizace zasahu, a navrh UP ve vztahu k Pozemk(im tak, jak byl
projednavan, presahuje spravedlivou miru omezeni vlastnického prava dotéeného vlastnika.

13. Vyznaceni ,Ochrana hodnot — Vzrostla zelei” v ploSe Z3, s uréenym zpUsobem vyuziti ZP, kdyz
tato plocha neodpovida skute¢nosti, je nadbytecné, jelikoz dostatenou ochranu zeleni vzrostlé na této
ploSe zajistuje zakon €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisu, ktery
podmiriuje pfipadné kaceni dfevin vydanim povoleni podle S 8 citovaného zakona. DalS$i ochrana vzrostlé
zelené na vymezeném Gzemi formou jejiho vymezeni v navrhu UP postrada racionalni diivod.

14. Je také na misté zdlraznit, Ze pozemky p. €. 274/1, p. €. 274/2, p. €. 274/3, p. €. 274/4, véechny
pozemky v katastralnim Gzemi Adamov u Ceskych Budé&jovic, tvofici &ast plochy Z3 s uréenym zptisobem
vyuziti ZP, jsou v katastru nemovitosti zapsany s druhem pozemku ,zahrada” a posledni pozemek tvofici
¢ast plochy Z3 s uréenym zpUsobem vyuziti ZP, tj. pozemek p. €. 255/2, v katastralnim Gzemi Adamov u
Ceskych Budéjovic, je v katastru nemovitosti zapsan s druhem pozemku ,ostatni plocha”, zplisob vyuZiti
,ostatni komunikace”.

15. Do vlastnického prava dotCeného vlastnika tak bude zasahovano nadbyte€nym rozSifovanim
ochranného pasma sui generis nad vzrostlou zeleni, kdyz tato je jiZ chrénéna normami zakonnymi, tj.
normami vysSi pravni sily. Takovyto postup je navic v rozporu se zdsadou subsidiarity a minimalizace
zasahu, ktera ma byt pfi pofizovani uzemniho planu dodrzena.

16. Vytvoreni této nadbyte&né ochrany podle navrhu UP povede ke ztiZzeni a zpomaleni povolovacich
procesu souvisejicich s planovanou zastavbou Pozemku, které patfi dot€enému vlastniku, a které jsou v
navrhu UP uréeny jako plochy Bl — bydleni individualni, z &ehoZ je patrna vile pofizovatele Gzemniho
planu, aby tyto plochy byly zastavény.

17. Dot€eny vlastnik je vedle toho pfesvédcen, Ze vyznaceni plochy Z3, s uréenym zpusobem vyuziti
ZP ,Ochrana hodnot — Vzrostla zelefi” je nekoncepéni a vnitfné rozporné s textovou &asti navrhu UP,
ktery o specifické ochrané hodnot, vzrostlé zelené&, nepojednava, tj. nevyzaduje ji. Graficka ¢ast vyroku
Uzemniho planu Adamov, |. Graficka &ast vyroku Gzemniho planu, 1.2. Hlavni vykres, se samoziejmé
promita i do grafické &asti odiivodnéni Uzemni plan Adamov, Il. Oddvodnéni Gzemniho planu, I1.1.
Koordinaéni vykres. Takto formulovany vyrok navrhu UP, tj. vyrok ve své celistvosti tvofeny textovou i
grafickou ¢asti, nemuze stanovit podminky pro vyuziti ploch, kdyz jeho vnitfni rozpornost neumozni dojit k
jednoznacnému zavéru, jaké podminky uzemni plan ve vysledku stanovuje.

B.l. DRUHA NAMITKA

18. Uzemi dotéené touto namitkou zahrnuje Pozemky. V navrhu UP se jedna o plochu Z3, ktera
podiéha navrhu UP s prvky regulaéniho planu, a to v plose oznadované indexem U5, blok U 5.6. Tato
plocha byla v navrhu UP pro opakované verejné projednani zménéna, viz. str. 41 navrhu UP.

19. Konkrétni prvky regulaéniho planu jsou v textové &asti navrhu UP v &asti I.F.3. Vymezeni &asti
uzemniho planu s prvky regulacniho planu, v€etné stanoveni podminek pro umisténi a prostorového
usporadani staveb, I.F.3.1. Podminky pro umisténi a prostorového usporadani staveb — regulacni prvky.
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20. V ¢gasti ,Pojmy vztahujici se k jednotkdm v regulovaném Uzemi a vyuziti pozemkd” na str. 38
navrhu UP se k pojmu ,Hranice mezi pozemky (parcelace)” mimo jiné uvadi ,Navrzené hranice pozemk
jsou doporucujici. V pfipadé reparcelace navrhovaného feSeni a vzniku novych stavebnich pozemkd, je
vzdy nutné dodrzet stanovené regulacni prvky (stavebni €ary, stavebni hranice, min. vyméra pozemku
vzniklého parcelaci atd.) a zachovat principy komunikaéni kostry.

21. Z grafické &ast vyroku Uzemniho planu Adamov, |. Graficka &ast vyroku Gzemniho planu, 1.4.
Viykres &asti UP s prvky regulaéniho planu se podava, Ze v bloku U 5.6 se stanovi podminka minimalni
vymeéry pozemku na 750 m2 . S takto stanovenou podminkou, ktera bude zavazna pfi rozhodovani v uzemi,
dotceni vlastnici nesouhlasi.

B.2. ODUVODNENI DRUHE NAMITKY

22. Blok U 5.6 tak jak je vymezen v grafické &asti Uzemniho planu Adamov, |. Graficka &ast vyroku
uzemniho planu, 1.4. Vykres &asti UP s prvky regulaéniho planu, totiz zahrnuje i pozemek p. &. 295/7 a
pozemek

p. &. 295/8, oba v k. i. Adamov u Ceskych Budgjovic. Zarover se pro Uzemi v bloku U 5.6 stanovuje
podminka minimalni velikosti parcely 750 m 2

23. Problematickym bodem je, Ze pozemek p. &. 295/7 v k. G. Adamov u Ceskych Bud&jovic, ve
vlastnictvi Jindficha Hrdého ma vyméru 12 m 2 a pozemek p. &. 295/8 v k. (i, Adamov u Ceskych Budé&jovic,
ve vlastnictvi dot€eného vlastnika, ma vyméru 192 m2. Pfitom dotCeny vlastnik a Jindfich Hrdy chtgji
dosahnout nového déleni téchto pozemkul a pozemkd p. €. 256/381, ve vlastnictvi Jindficha Hrdého a p. €.
256/382, ve vlastnictvi dotéeného vlastnika, véechny pozemky v k. 4. Adamov u Ceskych Budgjovic.

24. K zaméru dotéeného vlastnika a Jindficha Hrdého, vydal sdéleni Méstsky Ufad Rudolfov, Odbor
vystavby, Ke Straznici 760/1, 373 71 Rudolfov, ze dne 8. 11. 2021, SP. zn. M&U/OV/3294/2021/MM, které
je zpracovano na zakladé koordinacni situace datované k 10/2021 a zpracované Atelierem Klein s.r.o.

25. Uvedeny zamér napomaha ke zvyseni komfortu vlastnik v§ech dotéenych pozemkd, kdyz hranice
téchto pozemkl zarovnava a tvofi je tak prehlednéjsi a Iépe vyuZitelné. Tento zamér nebude moct byt
realizovan, pokud v navrhu UP zlstane regulativni podminka minimalni velikosti parcel 750 m 2, jelikoz
ani jeden z pozemk parc. C. 295/7 a p, &. 295/8, oba v k. 4. Adamov u Ceskych Budgjovic, tuto podminku
nebude splfiovat.

26, Podminka minimalni velikosti parcel vSak nema ve vztahu k pozemk({m parc. €. 295/7 a p. ¢. 295/8,
oba v k. u. Adamov u Ceskych Budé&jovic, Zadné racionalni opodstatnéni. Jiz dnes se jedna o pozemky
fadové mensi nez okolni stavebni parcely. Je tak na misté tyto pozemky vyjmout z bloku U 5.6.

I.
Navrhované rozhodnuti o namitkach

27. S odkazem na prvni namitku a jeji odéivodnéni dotéeny vlastnik navrhuje, aby byly v navrhu UP
provedeny Upravy, a to v grafické &asti vyroku navrhu UP, |. Graficka &ast vyroku tzemniho planu, |.2.
Hlavni vykres, a na to navazuijici Upravy grafické ¢asti odGvodnéni navrhu UP, II. OdGvodnéni Gzemniho
planu, 11.1. Koordinacéni vykres, a to tak, ze z téchto grafickych ¢asti bude z ¢asti plochy Z3 vymezené
pozemky P. &. 274/1, p. €. 274/2, p. €. 274/3, p. €. 274/4, p. 255/2, vSechny v katastralnim uzemi Adamov
u Ceskych Budé&jovic, s uréenym zplisobem vyuziti ,ZP ZELEN PRIRODNIHO CHARAKTERU” upraveno
zakresleni Ochrany hodnot — Vzrostla zelen a dale bude zizeno vyznaceni ¢asti plochy Z3 s ur€enym
zpusobem vyuziti ZP tak, aby toto odpovidalo skute€nosti, coz znamena z této plochy ¢astecné vyjmout
pozemek p, €. 274/3 a pozemek p. €. 255/2 a zcela vyjmout pozemek p. €. 274/4, vSechny v katastralnim
uzemi Adamov u Ceskych Budsjovic.

28. S odkazem na druhou namitku a jeji odavodnéni dotéeny vlastnik navrhuje, aby pozemky parce
&.295/7 ap. &. 295/8, oba v k. u. Adamov u Ceskych Budsjovic, byly vyfaty z Gzemi vyzna&eného v navrhu
UP, I. Graficka &ast vyroku uzemniho planu, 1.4. Vykres &asti UP s prvky regulaéniho planu, jako blok U
5.6., jelikoz jiz dnes jsou svou velikosti tyto pozemky fadové mensi nez ostatni stavebni parcely a jejich
omezeni podminkou minimalni velikosti parcely podle navrhu UP znemozni dal$i nakladani s nimi
spocivajici v jejich déleni, které zajisti lepSi vyuzitelnost okolnich stavebnich parcel.

Rozhodnuti o namitce:

Namitce se vyhovuje Castecné.
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Oduvodnéni rozhodnuti:

Co se tyka ochrany vzrostlé zelené, dlvody pro vymezeni jeji ochrany jsou podrobnéji uvedeny
v odiivodnéni Gzemniho planu, zejména kapitole 11.k.2. ZDUVODNENI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi
OBCE, OCHRANY A ROZVOJE HLAVNICH HODNOT a I1.K.3. ZDUVODNENI URBANISTICKE
KONCEPCE VCETNE ZDUVODNENI| VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH A SYSTEMU SIDELNI
ZELENE. Lze uvést, Ze mezi vymezené pFirodni hodnoty patfi izemni systém ekologické stability (USES),
vyznamné krajinné prvky registrované, vyznamné krajinné prvky ze zakona (les, vodni tok, rybnik),
rozptylena (téz ,vzrostla“ zelen, krajinna zelen véetné remizkd a lesni plochy. Vyznam a ochrana krajinné
zelené a rozptylené (vzrostlé) zelené, ktera zahrnuje pfedevsim dfeviny rostouci v sidle a v krajiné mimo
lesni kultury vyplyva ze zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny. Rozptylena zelen vymezena
v Uzemi zahrnuje v zasadé liniovou zelen (stromofadi podél silnic, cest a vodoteci), bodovou zelen znadici
solitérni stromy a ,ploSnou” zelen (lesiky, zelef vefejnych prostranstvi, apod.). Vyznamnou lokalitou v
Uuzemi s vyskytem dfevin je byvaly lesni komplex rozprostieny ve stfedu bloku ohrani¢eném ulicemi
Sluneéna a Kralovsky Vrch. Uzemi je vymezeno jako plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti ,zelefi
pfirodniho charakteru®.

Jedna se o jednu plochu lokalizovanou uprostfed spravniho uzemi obce ve stfedu bloku ohrani€eném
ulicemi Slune¢na a Kralovsky Vrch. Plocha zahrnuje pozemky p. €. 274/1, 274/2, 274/3, 274/4 a ost. o
celkové vyméfe cca 6 tis. m2 byla zalesnéna v 50. létech 20. stol., coZ je patrné z archivalii CUZK (letecké
méfické snimky roku 1956) a jako pozemek urceny k pInéni funkci lesa prokazatelné evidovana od roku
1960 min. do roku 2008 (archivalie CUZK — statni mapa 1:5 000 z roku 1960 a pozd&jsi — zdroj
https://ags.cuzk.cz/archiv). Jako lesni pozemek je zna¢ena v mapovych pokladech i v dobé nabyti G€innosti
dosud platného uzemniho planu, ve kterém je pro Uzemi stanoveno vyuziti ,pozemky uréené k plnéni
funkci lesa - plochy lesni* (nabyti u&innosti 16. 6. 2008). Pozdé&iji sice do$lo v evidenci CUZK ke zméné
druhu pozemku na druh ,zahrada“, ovSem uzemi je tvofeno porostem lesnich dfevin a svym charakterem
plnici funkci spiSe lesa nez zahrady. Definice a ochrana dfevin rostoucich mimo lesni pozemky je
vymezena zakonem &. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny. Pro uzemi tento prvek pfinasi krajinné
ekologicky vyznam (napf. zadrzuje vodu v krajiné, zabraruje vodni a vétrné erozi, umozriuje zivot a migraci
organismu, zpevnuje svazité tzemi,..), hygienicky (napf. zvySuje vihkost vzduchu, ..) a je vyznamny i pro
Clovéka, ma rekreacni a relaxacni potencial, ¢leni prostor, ochlazuje, tlumi hluk apod. . Z téchto davodu je
plocha vymezena v UP jako uzemi zelené& pfirodniho charakteru, ve které je hlavnim vyuzitim krajinna
zelen, ale pfipustné je i vyuziti pro rekreacni ucely v souladu se stanovenymi podminkami. V souvislosti s
pdvodnim vymezenim pozemk( jako druh dle CUZK ,lesni pozemek® byl do faze navrhu UP pro opakované
verejné projednani“ evidovan v koordinacnim vykrese limit ,vzdalenost 50 m od okraje lesa“. Tento limit
byl pfevzat z tzemné analytickych podklad obdrzenych z krajského Ufadu JE. kraje jako podkladu pro
tvorbu UP, aktualizovanych k datu 15. 2. 2023, ve kterych je stale evidovany pro toto Gizemi limit vzdalenosti
50 m od okraje lesa. Vzhledem k pozbyti jeho platnosti je pro vySe zminénou plochu z limitl vyuziti Gzemi
odstranén.

V ploSe oznacené indexem U5.6, je definovana minimalni vyméra pozemku vzniklého parcelaci na 750
m2, coz vyplyva z regulaci v registrované dokumentaci Uzemni studie ,SO.6.A, Kralovsky vrch — Koniperk,
Adamov*, v k. 4. Adamov u C. B., tj. Gzemné planovaciho podkladu, ve kterém byla pro fe$ené tzemi
definovana vyméra pozemku pFi pfipadné reparcelaci na min. 1 000 m2. Re$ené Uzemi je nyni
rozparcelovano na pozemky o velikosti 793 m2-1186m2, tj. v souladu jak predpokladala US. Zmirnéni
pozadavkl na limit min. 750 m2 vychazi z velikosti nejmensiho pozemku v bloku a de facto predpoklada
zachovani stavajici parcelace, protoze zadny z pozemk0 neni o parametru, Zze by se mohl dale délit. To je
v souladu s koncepci US i navazujicich projekénich dokumentaci, které predpokladaly uréité zatizeni
dopravniho systému a technické infrastruktury a v souladu s nimi pak bylo i budovano zakladni technické
vybaveni lokality.

| 11.Q. VYHODNOCENi PRIPOMINEK

PRIPOMINKY UPLATNENE KE SPOLECNEMU JEDNANI

1. Jaroslav Hanus sp. zn. OUA-139/2021
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MCj klient je mj. vlastnikem pozemku parc. & 251/3 v katastralnim Gzemi Adamov u Ceskych
Budéjovicich, tedy je vlastnikem pozemku, ktery je pfimo dotéeny vySe uvedenym uzemnim planem, a
je tak sou¢asné ve smyslu ustanoveni § 52 zakona ¢. 183/2006 Sb., osobou opravnénou k podani téchto
namitek.

Jménem mého klienta podavam namitky k uvedenému navrhu uzemniho planu, kdyz maj klient nemize
souhlasit s navrhem, ktery pozemek mého klienta oznacuje jako zastavitelnou plochu a soucasné
navrhuje skrz jeho pozemek vést naprosto zbyte€nou cestu a tim pozemek mého klienta rozdélit a
z4sadné znehodnotit.

Navrh uzemniho planu uvadi, Zze ,Hlavnim cilem uzemniho planu je vytvofit pfedpoklady pro zajisténi
udrziteIného rozvoje Uzemi zalozeného na vyvazeném vztahu tzemnich podminek pro zivotni prostredi,
pro hospodarsky rozvoj a soudrznost spole€enstvi obyvatel uzemi, tj. vytvofeni podminek pro kvalitni
bydleni, kazdodenni rekreaci, kulturni a spolecensky Zzivot obyvatel, stabilizaci stavajicich a rozvoj
novych podnikatelskych aktivit a zajisténi odpovidajici vefejné infrastruktury za pfedpokladu zachovani
a ochrany pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot, v€etné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi.“ Mému klientovi vSak neni jasné, jak maji byt vytvofeny podminky pro kvalitni
bydleni, kazdodenni rekreaci, kulturni a spoleCensky Zivot obyvatel za pfedpokladu zachovani a
ochrany pfirodnich hodnot, kdyz se na uzemi mého klienta snazi pofizovatel navrhu izemniho planu
vybudovat nijak nepotfebnou pfirodu zniCujici cestu, ktera do hodnot, které ma uzemni plan chranit,
pfimo zasahne.

S ohledem na pfedchozi je nutné si v prvni fadé uvédomit iniciativu zadavatele uzemniho planu, resp.
si uvédomit, pro€ je nutné zménit pozemek mého klienta na zastavéné Uzemi a soucasné pres néj
postavit cestu. Samotné zduvodnéni odlivodnéni pfemény pozemk(l na zastavéné uzemi (a soucasné
vybudovani cesty) dle navrhu tzemniho planu je, ze tato plocha bude slouzit k doplnéni chybéjici
obCanské vybavenosti obce, umoznéni rozvoje v oblasti bydleni se zajisténim ploch vefejnych
prostranstvi (a samotna cesta pak ma slouzit pro realizaci napojeni zastavitelné plochy pro bydleni na
dopravni sit, zajisténi obsluhy budoucich pozemk(l a prodlouzeni ulice Jizni smérem do k.U. Rudolfov
u C.B. a zaroven ma slouzit k vytvofeni odpovidajiciho uliéniho prostoru).

Mému klientovi vSak neni jasné, pro¢ je jeho pozemek nutné proti jeho vili zménit na zastavénou oblast,
kdyz muj klient rozhodné nema v imyslu tento pozemek v sou¢asné dobé (a ani vyhledové) poskytnout
uvedeny pozemek k vystavbé, a ma naopak v umyslu ho ponechat v zemédeélském pldnim fondu jako
doposud. Mému klientovi neni jasné, pro€ mu obec podsouva, ze by mél mit mysl v budoucnu uvedeny
pozemek prodat, kdyz on nikdy takovouto iniciativu neprojevil a obec o tomto jeho kategorickém
nesouhlasu vi jiz dlouhodobé&, kdyz toto konstantni stanovisko muj klient sdéloval jiz pfi projednani
minulého navrhu Uzemniho planu v roce 2008.

Je politovanihodné, Ze zadavatel uzemniho planu je s mym klientem v pravidelném kontaktu a tyto

okolnosti zadani uzemniho planu s nim nebyly dopfedu konzultovany. Na jednani zadavatele v rozporu
s dobrymi mravy odkazuje i to, Ze zadavatel takto ,odménil* mého klienta svym navrhem uzemniho
planu, ktery v roce 2020 vy3el zadavateli vstfic a v dobé rekonstrukce ulic Stfibrna a V podkové umoznil
zfidit na svém pozemku nahradni komunikaci.

Z vySe uvedeného duvodu nabyl muj klient silného dojmu, Ze uvedeny uzemni plan neni navrzen timto
zpusobem z divodu ,mozné budouci vystavby“, nybrz z pouze divodu jiz v minulosti opakovaného
tématu propojeni obce Adamov s obci Rudolfov. Tento divod ostatné figuruje i v navrhu soucasného
uzemniho planu. Vy3Se uvedeny duvod pro znehodnoceni pozemku mého klienta je vS8ak naprosto
absurdni. Obec Rudolfov je s obci Adamov vice nez dostateCné propojena jiz nyni a ivahy o mozné
potfebé pfipojeni obce Rudolfov dalsi cestou byla v minulosti odlvodnéna pouze tim, Zze po této cesté
by méla udajné projizdét méstska hromadna doprava. Davodem, pro¢ bylo ,potfeba“ vybudovat tuto
dalSi cestu potom bylo to, Ze sou¢asné propojeni ma Useky strmého stoupani, které by udajné autobusy
nedokazaly vyjet (kdeZto po ,vrstevnici‘ pfes pozemek mého klienta by to autobusy zvladly). Hromadna
autobusova doprava je v3ak jiz v sou€asné dobé v obci zajisténa pomoci spole€nosti StiBus s.r.o., tato
bez problému funguje a neni tak zadného duvodu zajiStovat cestu jesté prostfednictvim jiné
komunikace, kdyz je naprosto nesporné, ze tato dalSi komunikace neni potfeba. Vystavba nové
komunikace by pfinesla pouze nové a zbyte¢né naklady, které neni v Zzadném pfipadé nutné v tuto chvili
vynakladat.

Zamér znicit pozemek mého klienta pak neni v navrhu tzemniho planu (resp. v jeho textové €asti) ani
nijak fadné oddvodnén realnymi daty. | z tohoto pohledu se jevi nepratelska iniciativa zadavatele jako
projev jeho libovule.
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Z vySe uvedenych divodd neni mému klientovi jasné, jakou motivaci maji zadavatelé planu obce
Adamov, kdyz ke zméné charakteru pozemku mého klienta neni diivod a zejména jiz neni davod vést
pfes pozemek mého klienta pozemni komunikaci. Relevantni odivodnéni muj klient v navrhu izemniho
planu nenalezl a z tohoto duvodu podava tyto namitky, kdyz nemuze v zadném pfipadé souhlasit s tim,
aby obec bez relevantnich ddvodd znehodnotila jeho pozemek. Pro mého klienta je krajné
neakceptovatelné, aby to byl on, kdo vyluéné ke své tizi ponese naklady vSech ostatnich minulych &i
soucasnych vlastnikll nemovitosti v dotéeném Gzemi, kdyz prvni se rozhodli svij majetek zpenézit a
druzi se rozhodli sv(ij majetek zcela zastavét svymi domy. MQj klient se rozhodl sv(lj pozemek uchranit
pro budouci generace a nehodla jej ,darovat” vefejné uzivani.

MUj klient kromé vySe uvedenych divodd samozfejmé nema zajem ani na tom, aby dochazelo ke
znaénym zasahim do zelené nejen na jeho pozemku, ale taktéz na pozemcich sousednich, nebot
neustalé ubyvani této zelené ma vliv nejen na zhorSeni Cistoty ovzdusi, ale zejména na schopnost
zadrzovani vody v krajiné a v kone¢ném disledku bude mit vliv na klimatické poméry dané lokality.

Muj klient se snazi chranit pfirodu na svém pozemku, na rozdil od vétSiny ostatnich (a obec Adamov
nevyjimaje), ktefi se rozhodli své pozemky ,zabetonovat®. Je zjevné, Zze zadavatel postupuje v pfikrém
rozporu s cilem Uzemniho planu, mezi které patfi ochrana pfirodnich hodnot v katastru obce. Cilem
uzemniho planu je i podporovat soudrznost spole€enstvi obyvatel, ale i zde je patrné, Ze zadavatel
postupuje také v pfikrém rozporu s timto cilem, kdyz tato aktivita zadavatele zjevné povede k vzniku
velmi konfliktni atmosféry v obci. To Ze se drtiva vétSina vlastnikd, véetné obce Adamov, rozhodla své
vlastni pozemky zastavét, motivuje mého klienta neucinit stejné a zachovat své pozemky nezastavéné
a i tim je zhodnotit a uchranit pro své déti. Tohoto zhodnoceni si musi byt védom i zadavatel tzemniho
planu, pfesto ma v umyslu mému klientovi zpUsobit realizaci navrhu Uzemniho planu $kodu. Necht' si
zadavatel uzemniho planu stavi na svych pozemcich co uzna za vhodné a nezasahuje do vlastnického
prava meého klienta a jeho rozhodovani o jeho nemovitostech.

Muj klient také nema zajem na zvySeni dopravni zatéze bezprostfedné v okoli jeho pozemku, kdyZz toto
zvySeni dopravni zatéze jeho pozemek opét znehodnoti. Ke znehodnoceni pozemku dojde samoziejmé
rovnéz tim zpusobem, Ze tento pozemek pozbude své dosavadni celistvosti a taktéz tim, Ze pro
vytvofeni navrhované komunikace bude nutné (s ohledem na skute¢nost, ze pozemek mého klienta
stoji ,v kopci“) u€init nasyp, ktery bude zasahovat nepochybné az k hranicim jeho pozemku. Uvedeny
zasah samoziejmé ztizi i obhospodarfovavatelnost pozemku v obou jeho &astech. Zavérem nelze
opomenout, Zze muj klient vySe uvedené skute¢nosti zastupitelim obce jiz opakované v minulosti
sdéloval a povazuje tak za politovanihodné, ze se zastupitelé i pfesto snazi neunavné vést cestu pres
jeho pozemek, ac si jsou vice nez dobre védomi, Ze muj klient s timto postupem d(irazné nesouhlasi a
nerespektovani jeho vile pfinese pouze dlouholetou tvrdou pravni bitvu nejen o zamezeni realizace
stavby zamyslené komunikace, ale téz o odSkodnéni za majetkovou i nemajetkovou Ujmu v dasledku
zniceni celistvého a vyznamné hodnotného pozemku mého klienta proti jeho vdili.

Vyhodnoceni: Pfipomince ¢aste¢né vyhovét.
Vypustit zastavitelnou plochu Z5.

Komunikaci vymezenou jako vefejné prospésnou stavbu VD4 ponechat.

2. Jaroslav Hanus sp. zn. OUA-139/2021

MU@j klient je mj. vlastnikem pozemku parc. & 251/3 v katastralnim Gzemi Adamov u Ceskych
Budéjovicich, tedy je vlastnikem pozemku, ktery je pfimo dotéeny vySe uvedenym Uzemnim pldnem, a
je tak sou€asné ve smyslu ustanoveni § 52 zdkona &. 183/2006 Sb., osobou opravnénou k podani téchto
namitek.

Jménem mého klienta podavam namitky k uvedenému navrhu tzemniho planu, kdyz muj klient nemuze
souhlasit s navrhem, ktery pozemek mého klienta oznacuje jako zastavitelnou plochu a soucasné
navrhuje skrz jeho pozemek vést naprosto zbyte€nou cestu a tim pozemek mého klienta rozdélit a
zasadné znehodnotit. Navrh Uzemniho planu uvadi, ze ,Hlavnim cilem Uzemniho planu je vytvofit
predpoklady pro zaji$téni udrzitelného rozvoje Uzemi zalozeného na vyvazeném vztahu Uzemnich
podminek pro Zivotni prostiedi, pro hospodafsky rozvoj a soudrZznost spoleenstvi obyvatel uzemi, tj.
vytvofeni podminek pro kvalitni bydleni, kaZzdodenni rekreaci, kulturni a spole€ensky Zivot obyvatel,
stabilizaci stavajicich a rozvoj novych podnikatelskych aktivit a zajisténi odpovidajici vefejné
infrastruktury za pfedpokladu zachovani a ochrany pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot, v€éetné
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urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.“ Mému klientovi vSak neni jasné, jak maji
byt vytvofeny podminky pro kvalitni bydleni, kazdodenni rekreaci, kulturni a spole€ensky Zivot obyvatel
za predpokladu zachovani a ochrany pfirodnich hodnot, kdyz se na uUzemi mého klienta snazi
pofizovatel navrhu Uzemniho planu vybudovat nijak nepotfebnou pfirodu zniCujici cestu, ktera do
hodnot, které ma uzemni plan chranit, pfimo zasahne. S ohledem na pfedchozi je nutné si v prvni fadé
uvédomit iniciativu zadavatele uzemniho planu, resp. si uvédomit, pro€ je nutné zménit pozemek mého
klienta na zastavéné Uzemi a souCasné pres néj postavit cestu. Samotné zdlivodnéni oddvodnéni
premény pozemkl na zastavéné Uzemi (a souCasné vybudovani cesty) dle navrhu tzemniho planu je,
Ze tato plocha bude slouzit k doplnéni chybéjici obanské vybavenosti obce, umoznéni rozvoje v oblasti
bydleni se zajisténim ploch vefejnych prostranstvi (a samotna cesta pak ma slouzit pro realizaci
napojeni zastavitelné plochy pro bydleni na dopravni sit, zajiSténi obsluhy budoucich pozemku a
prodlouzeni ulice Jizni smérem do k.. Rudolfov u C.B. a zaroveri ma slouzit k vytvofeni odpovidajiciho
uliéniho prostoru).

Mému klientovi v§ak neni jasné, proc je jeho pozemek nutné proti jeho vuli zménit na zastavénou oblast,
kdyz muj klient rozhodné nema v imyslu tento pozemek v sou¢asné dobé (a ani vyhledové) poskytnout
uvedeny pozemek k vystavbé, a ma naopak v umyslu ho ponechat v zemédélském pudnim fondu jako
doposud. Mému klientovi neni jasné, pro¢ mu obec podsouva, Ze by mél mit umysl v budoucnu uvedeny
pozemek prodat, kdyz on nikdy takovouto iniciativu neprojevil a obec o tomto jeho kategorickém
nesouhlasu vi jiz dlouhodobég, kdyz toto konstantni stanovisko m{j klient sdéloval jiz pfi projednani
minulého navrhu uzemniho planu v roce 2008. Je politovanihodné, Zze zadavatel uzemniho planu je s
mym klientem v pravidelném kontaktu a tyto okolnosti zadani uzemniho planu s nim nebyly dopfedu
konzultovany. Na jednani zadavatele v rozporu s dobrymi mravy odkazuje i to, Ze zadavatel takto
,0dménil* mého klienta svym navrhem uzemniho planu, ktery v roce 2020 vySel zadavateli vstfic a v
dobé rekonstrukce ulic Stfibrna a V podkové umoznil zfidit na svém pozemku nahradni komunikaci.

Z vySe uvedeného divodu nabyl muj klient silného dojmu, Ze uvedeny Uzemni plan neni navrzen timto
zplisobem z divodu ,mozné budouci vystavby“, nybrz z pouze dlvodu jiz v minulosti opakovaného
tématu propojeni obce Adamov s obci Rudolfov. Tento divod ostatné figuruje i v navrhu soucasného
Uzemniho planu. VySe uvedeny divod pro znehodnoceni pozemku mého klienta je vSak naprosto
absurdni. Obec Rudolfov je s obci Adamov vice nez dostatecné propojena jiz nyni a uvahy o mozné
potfebé pfipojeni obce Rudolfov dal$i cestou byla v minulosti odivodnéna pouze tim, Ze po této cesté
by méla udajné projizdét méstska hromadna doprava. DGvodem, pro¢ bylo ,potfeba“ vybudovat tuto
dalSi cestu potom bylo to, Ze soucasné propojeni ma Useky strmého stoupani, které by idajné autobusy
nedokazaly vyjet (kdezto po ,vrstevnici“ pfes pozemek mého klienta by to autobusy zvladly). Hromadna
autobusova doprava je v3ak jiz v sou€asné dobé v obci zajisténa pomoci spole€nosti StiBus s.r.o., tato
bez problémd funguje a neni tak zadného duvodu zajiStovat cestu je$té prostfednictvim jiné
komunikace, kdyZ je naprosto nesporné, Ze tato dalSi komunikace neni potieba. Vystavba nové
komunikace by pfinesla pouze nové a zbyte€né naklady, které neni v Zadném pfipadé nutné v tuto chvili
vynakladat. Zamér zni€it pozemek meého klienta pak neni v ndvrhu izemniho planu (resp. v jeho textové
¢asti) ani nijak Fadné oddvodnén realnymi daty. | z tohoto pohledu se jevi nepfatelska iniciativa
zadavatele jako projev jeho libovdle.

Z vySe uvedenych divodd neni mému klientovi jasné, jakou motivaci maji zadavatelé planu obce
Adamov, kdyz ke zméné charakteru pozemku mého klienta neni divod a zejména jiz neni ddvod vést
pres pozemek mého klienta pozemni komunikaci. Relevantni odivodnéni maj klient v navrhu izemniho
planu nenalezl a z tohoto divodu podava tyto namitky, kdyz nemuze v zadném pfipadé souhlasit s tim,
aby obec bez relevantnich duvodd znehodnotila jeho pozemek. Pro mého klienta je krajné
neakceptovatelné, aby to byl on, kdo vyluéné ke své tiZi ponese naklady vSech ostatnich minulych &i
soucasnych vlastnikl nemovitosti v dot€eném Uzemi, kdyz prvni se rozhodli sviij majetek zpenézit a
druzi se rozhodli sv(ij majetek zcela zastavét svymi domy. M{j klient se rozhodl sv(lj pozemek uchranit
pro budouci generace a nehodla jej ,darovat” vefejné uzivani.

MUj klient kromé vySe uvedenych divodd samozfejmé nema zajem ani na tom, aby dochazelo ke
znacnym zasahim do zelené nejen na jeho pozemku, ale taktéz na pozemcich sousednich, nebot
neustalé ubyvani této zelené ma vliv nejen na zhorSeni Cistoty ovzdusi, ale zejména na schopnost
zadrzovani vody v krajiné a v kone¢ném disledku bude mit vliv na klimatické poméry dané lokality.

Muj klient se snazi chranit pfirodu na svém pozemku, na rozdil od vétsiny ostatnich (a obec Adamov
nevyjimaje), ktefi se rozhodli své pozemky ,zabetonovat®. Je zjevné, ze zadavatel postupuje v pfikrém
rozporu s cilem GUzemniho planu, mezi které patfi ochrana pfirodnich hodnot v katastru obce. Cilem
uzemniho planu je i podporovat soudrznost spole€enstvi obyvatel, ale i zde je patrné, Ze zadavatel
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postupuje také v pfikrém rozporu s timto cilem, kdyz tato aktivita zadavatele zjevné povede k vzniku
velmi konfliktni atmosféry v obci. To Ze se drtiva vétSina vlastnik(l, véetné obce Adamov, rozhodla své
vlastni pozemky zastavét, motivuje mého klienta neucinit stejné a zachovat své pozemky nezastavéné
aitim je zhodnotit a uchranit pro své déti. Tohoto zhodnoceni si musi byt védom i zadavatel uzemniho
planu, pfesto ma v iumyslu mému klientovi zpUsobit realizaci navrhu Uzemniho planu $kodu. Necht' si
zadavatel uzemniho planu stavi na svych pozemcich co uzna za vhodné a nezasahuje do vlastnického
prava mého klienta a jeho rozhodovani o jeho nemovitostech. MUj klient také nema zajem na zvySeni
dopravni zatéze bezprostfedné v okoli jeho pozemku, kdyz toto zvySeni dopravni zatéze jeho pozemek
opét znehodnoti. Ke znehodnoceni pozemku dojde samozfejmé rovnéz tim zplsobem, Ze tento
pozemek pozbude své dosavadni celistvosti a taktéz tim, Ze pro vytvofeni navrhované komunikace
bude nutné (s ohledem na skute¢nost, ze pozemek mého klienta stoji ,v kopci®) ucinit nasyp, ktery bude
zasahovat nepochybné az k hranicim jeho pozemku. Uvedeny zasah samoziejmé& ztizi i
obhospodarovavatelnost pozemku v obou jeho &astech.

Zavérem nelze opomenout, Zze m(j klient vySe uvedené skutecnosti zastupitelim obce jiz opakované v
minulosti sdéloval a povazuje tak za politovanihodné, Ze se zastupitelé i pfesto snazi neunavné veést
cestu pres jeho pozemek, ac si jsou vice nez dobie védomi, ze muj klient s timto postupem dlrazné
nesouhlasi a nerespektovani jeho vile pfinese pouze dlouholetou tvrdou pravni bitvu nejen o zamezeni
realizace stavby zamyslené komunikace, ale téz o odSkodnéni za majetkovou i nemajetkovou ujmu v
dasledku zniceni celistvého a vyznamné hodnotného pozemku mého klienta proti jeho vali.

Vyhodnoceni: Pfipomince &astecné vyhovét.
Vypustit zastavitelnou plochu Z5.

Komunikaci vymezenou jako vefejné prospésnou stavbu VD4 ponechat.
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3. Jaroslav Hanus

Jsem spole¢né se svou manzelkou Anetou Hanusovou vlastnikem pozemku parc. €. 248, pozemku
parc. €. 249/1, 249/2, jehoz soucasti je stavba €.p. 346, rodinny dim a pozemku parc. €. 249/3. Ma
klientka Hanusova Rlzena, trvale bytem V Oblouku, 373 71 Adamov, je vlastnikem pozemku parc. ¢.
20/1, jehoz soucasti je stavba €.p. 130, rodinny dim. V8echny vySe uvedené pozemky jsou nepfimo
dotéené vySe uvedenym uzemnim planem ve smyslu ustanoveni § 52 odst. 2 ve spojeni s ustanovenim
§ 85 odst. 2 zakona ¢&. 183/2006 Sb. a veSkeré osoby jsou tak opravnéné k podani téchto namitek
(osoby, jejichz vlastnické nebo jiné vécné pravo k sousednim stavbam anebo sousednim pozemkim
nebo stavbam na nich mGze byt Uzemnim rozhodnutim pfimo dotéeno). Pokud by byt i v ¢asti nebylo
nékteré z vySe uvedenych osob nebylo pfiznano pravo podat namitky, povazujte niZze uvedené
skuteénosti ve vztahu k této osobé za pfipominky ve smyslu ustanoveni § 52 odst. 3 zakona ¢. 183/2006
Sh. Jménem svych klientll a sou¢asné jménem svym tak v navaznosti na pfedchozi podavam namitky,
resp. pfipominky k uvedenému navrhu tUzemniho planu, kdyzZ nemuizeme souhlasit s navrhem, ktery
pozemky sousedici s pozemky v nasem vlastnictvi oznacuje jako zastavitelnou plochu a sou¢asné tento
navrh navrhuje skrz tento sousedni pozemek parc. ¢. 251/3 vést naprosto zbyte¢nou cestu. Navrh
Uzemniho planu uvadi, Ze ,Hlavnim cilem uzemniho planu je vytvofit pfedpoklady pro zajisténi
udrzitelného rozvoje uzemi zaloZzeného na vyvazeném vztahu tzemnich podminek pro zivotni prostfedi,
pro hospodarsky rozvoj a soudrznost spole€enstvi obyvatel uzemi, tj. vytvofeni podminek pro kvalitni
bydleni, kazdodenni rekreaci, kulturni a spole€ensky Zzivot obyvatel, stabilizaci stavajicich a rozvoj
novych podnikatelskych aktivit a zajiSténi odpovidajici vefejné infrastruktury za pfedpokladu zachovani
a ochrany pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot, v€etné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi.“ Moji osobé ani mym klientdm vSak neni jasné, jak maji byt vytvoreny
podminky pro kvalitni bydleni, kazdodenni rekreaci, kulturni a spoleCensky Zivot obyvatel za
pfedpokladu zachovani a ochrany pfirodnich hodnot, kdyz se na uzemi bezprostfedné sousedicim s
nasimi pozemky snazi pofizovatel navrhu izemniho planu vybudovat nijak nepotfebnou pfirodu zni€ujici
cestu, ktera do hodnot, které ma uzemni plan chranit, pfimo negativné zasahne. S ohledem na
predchozi je nutné si v prvni fadé uvédomit iniciativu zadavatelli Gzemniho planu, resp. si uvédomit,
pro¢ je nutné zménit pozemek €. 251/3 na zastavéné Uzemi a soucasné pfes né&j postavit cestu.
Samotné zdlvodnéni odlvodnéni pfemény pozemkl na zastavéné Uzemi (a soucasné vybudovani
cesty) dle navrhu uzemniho planu je, ze tato plocha bude slouzit k doplnéni chybégjici ob&anské
vybavenosti obce, umoznéni rozvoje v oblasti bydleni se zajisténim ploch vefejnych prostranstvi (a
samotna cesta pak ma slouzit pro realizaci napojeni zastavitelné plochy pro bydleni na dopravni sit,
zaji$téni obsluhy budoucich pozemki a prodlouZeni ulice Jizni smérem do k.u. Rudolfov u C.B. a
zaroven ma slouzit k vytvofeni odpovidajiciho uli¢éniho prostoru). Mé osobé ani mym klientdm vSak neni
jasné, proc je tento pozemek nutné proti vuli jeho vlastnika, pana Jaroslava Hanuse (nar. 29.4.1950),
zménit na zastavénou oblast, kdyZ vlastnik nema v umyslu tento pozemek v sou€asné dobé (a ani
vyhledové) poskytnout k vystavbé, a ma naopak v umyslu ho ponechat v zemédélském puidnim fondu
jako doposud. Vlastnik tohoto pozemku nema umysl v budoucnu uvedeny pozemek prodat, a nikdy
takovouto iniciativu neprojevil. Obec a soucasné ostatni sousedé jsou si naopak védomi dlouhodobého
kategorického nesouhlasu vlastnika, kdyz toto konstantni stanovisko vlastnik pozemku sdéloval jiz pfi
projednani minulého navrhu uzemniho planu v roce 2008. Z vySe uvedeného duvodu jsem ja a moje
klientky souCasné nabyli silného dojmu, Zze uvedeny Uzemni plan neni navrzen timto zplsobem z
dlvodu ,mozné budouci vystavby*, nybrz z pouze divodu jiz v minulosti opakovaného tématu propojeni
obce Adamov s obci Rudolfov. Tento divod ostatné figuruje i v navrhu sou¢asného Uzemniho planu.
VysSe uvedeny diivod pro znehodnoceni pozemku vlastnika je vSak naprosto absurdni a bude mit rovnéz
vyznamny vliv i na sousedni pozemky (kdyZz logicky klesne i cena okolnich pozemku). Obec Rudolfov
je s obci Adamov vice neZ dostatecné propojena jiz nyni a uvahy o mozné potfebé pfipojeni obce
Rudolfov dalSi cestou byla v minulosti oddvodnéna pouze tim, Ze po této cesté by méla udajné projizdét
méstska hromadna doprava. Dlvodem, pro¢ bylo ,potfeba“ vybudovat tuto dal$i cestu potom bylo to,
ze soucasné propojeni ma useky strmého stoupani, které by idajné autobusy nedokazaly vyjet (kdezto
po ,vrstevnici“ pfes pozemek vlastnika pozemku ¢&. 251/3 by to autobusy zvladly). Hromadna
autobusova doprava je vSak jiz v soucasné dobé v obci zajiSténa pomoci spolecnosti StiBus s.r.0., tato
bez problémd funguje a neni tak zadného duvodu zajiStovat cestu jesté prostrednictvim jiné
komunikace, kdyz je naprosto nesporné, ze tato dalSi komunikace neni potfeba. Vystavba nové
komunikace by pfinesla pouze nové a zbyte¢né naklady, které neni v Zzadném pfipadé nutné v tuto chvili
vynakladat. Zamér znicit uvedeny pozemek pak neni v navrhu Uzemniho planu (resp. v jeho textové
¢asti) ani nijak fadné oddvodnén realnymi daty. | z tohoto pohledu se jevi nepratelska iniciativa
zadavatele jako projev jeho libovlle. Z vySe uvedenych davodi neni mému klientovi jasné, jakou
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motivaci maji zadavatelé planu obce Adamov, kdyZz ke zméné charakteru uvedeného pozemku neni
dlivod a zejména jiz neni divod vést pres tento pozemek pozemni komunikaci. Relevantni odivodnéni
v navrhu Gzemniho planu jsem nenalezl (ani moje klientky) a z tohoto diivodu podam svym jménem a
jménem svych klientl tyto namitky (resp. pfipominky), kdyZ nemizeme v Zadném pfipadé souhlasit s
tim, aby obec bez relevantnich dlivodi znehodnotila nejen pozemek €. 251/3, ale taktéz pozemky v
mém vlastnictvi a ve vlastnictvi mych klientd, které jsou timto zasahem taktéz dotceny. Ja ani mé
klientky si nepfejeme, aby nad nasim domem jezdily automobily a aby se exhalace hluku a vyfukovych
plynu pfenasely do naSeho domu. Stejné tak je pro nas nepfijatelné, aby obec znicila nas prakticky
posledni vyhled do volné pfirody. Kromé vySe uvedenych dlvod( samozfejmé nemam ja ani moje
klientky zajem na tom, aby dochazelo ke znaénym zasahim do zelené nejen na uvedeném pozemku,
ale taktéz na pozemcich sousednich, nebot neustalé ubyvani této zelené ma vliv nejen na zhorSeni
Cistoty ovzdusi, ale zejména na schopnost zadrzovani vody v krajiné a v koneéném disledku bude mit
vliv na klimatické poméry dané lokality. To Ze se drtiva vétsina vlastnik(, véetné obce Adamov, rozhodla
své vlastni pozemky zastavét, motivuje pana Jaroslava Hanuse (29.4.1950) neucinit stejné a zachovat
své pozemky nezastavéné a i tim je zhodnotit a uchranit pro své déti. Tohoto zhodnoceni si musi byt
védom i zadavatel Uzemniho planu, pfesto ma v umyslu panu Hanusovi zpUsobit realizaci navrhu
uzemniho planu Skodu. Necht si zadavatel izemniho planu stavi na svych pozemcich co uzna za
vhodné a nezasahuje do vlastnického prava pana Hanuse a jeho rozhodovani o jeho nemovitostech. Ja
i moje klientky se soustavné snazime chranit pfirodu na svych pozemcich, na rozdil od vétSiny ostatnich
(a obec Adamov nevyjimaje), ktefi se rozhodli své pozemky ,zabetonovat®. Je zjevné, ze zadavatel
postupuje v pfikrém rozporu s cilem Uzemniho planu, mezi které patfi ochrana pfirodnich hodnot v
katastru obce. Cilem Uzemniho planu je i podporovat soudrznost spolecenstvi obyvatel, ale i zde je
patrné, Ze zadavatel postupuje také v pfikrém rozporu s timto cilem, kdyZz tato aktivita zadavatele zjevné
povede k vzniku velmi konfliktni atmosféry v obci. Ja ani moje klientky rovnéz nemame zajem na zvyseni
dopravni zatéze bezprostfedné v okoli naSich pozemku, kdyz toto zvySeni dopravni zatéze nase
pozemky opét znehodnoti.

Vyhodnoceni: Pfipomince ¢aste¢né vyhovét.
Vypustit zastavitelnou plochu Z5.

Komunikaci vymezenou jako vefejné prospésSnou stavbu VD4 ponechat.

4. Matousek Pavel, Mgr. MBA

Zuzeni nezastavitelné Casti dle UP na p.€. 274/1, 274/2 o 5 m ze severni hranice parcel a Castecné
odstranéni nezastavitelného Uzemi z parcel 274/3 a celkové odebrani z parcely 274/4.

Na souhlas parcel 256/59, 256/60 povolit min velikost pozemku 780 m2.

Soubor parcel mezi ulicemi Kralovsky vrch, Borova,Slune€na + p.¢. 256/59, 256/60 pfipustit regulativ
plnych 2NP s plochou stfechou.

ZruSeni pfedepsanych uli¢nich €ar v ulicich kralovsky vrch, Slune¢na a nahradit pouze zakonem danym
odstupem. i jeho vuli.

Vyhodnoceni: Pfipomince nebude vyhovéno.
Pozemky parc. €. 274/1, 274/2, 274/3 a 274/4 zGstanou vymezené jako plocha ZP.

Navrzena min. velikost pozemkd, podlaznost, uliéni ¢ary i typy stfech zuUstanou ponechany dle
dosavadniho navrhu.
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5. J. Hanus

MCj klient je mj. vlastnikem pozemku parc. &. 251/3 v katastralnim Gzemi Adamov u Ceskych
Budéjovicich, tedy je vlastnikem pozemku, ktery je pfimo dotéeny vySe uvedenym Uuzemnim planem, a
je tak sou€asné ve smyslu ustanoveni § 52 zdkona ¢. 183/2006 Sb., osobou opravnénou k podani téchto
namitek. Jménem mého klienta podavam namitky k uvedenému navrhu izemniho planu, kdyz mdaj klient
nem(ze souhlasit s navrhem, ktery pozemek mého klienta oznacuje jako zastavitelnou plochu a
souCasné navrhuje skrz jeho pozemek vést naprosto zbyte€nou cestu a tim pozemek mého klienta
rozdélit a zasadné znehodnotit. Navrh uzemniho planu uvadi, Zze ,Hlavnim cilem Gzemniho planu je
vytvofit pfedpoklady pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi zaloZzeného na vyvazeném vztahu
uzemnich podminek pro Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a soudrznost spoleCenstvi obyvatel
Uzemi, tj. vytvofeni podminek pro kvalitni bydleni, kazdodenni rekreaci, kulturni a spolecensky Zzivot
obyvatel, stabilizaci stavajicich a rozvoj novych podnikatelskych aktivit a zajiSténi odpovidajici vefejné
infrastruktury za pfedpokladu zachovani a ochrany pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.“ Mému klientovi vSak neni jasné, jak maji
byt vytvofeny podminky pro kvalitni bydleni, kazdodenni rekreaci, kulturni a spole€ensky Zivot obyvatel
za predpokladu zachovani a ochrany pfirodnich hodnot, kdyZ se na Uzemi mého klienta snazi
porizovatel navrhu uzemniho planu vybudovat nijak nepotfebnou pfirodu zniCujici cestu, ktera do
hodnot, které ma uzemni plan chranit, pfimo zasahne. S ohledem na pfedchozi je nutné si v prvni fadé
uvédomit iniciativu zadavatele uzemniho planu, resp. si uvédomit, pro¢ je nutné zmeénit pozemek mého
klienta na zastavéné Uzemi a souCasné pres néj postavit cestu. Samotné zdlvodnéni odtvodnéni
premény pozemkl na zastavéné Uzemi (a souasné vybudovani cesty) dle navrhu izemniho planu je,
ze tato plocha bude slouzit k doplnéni chybéjici obéanské vybavenosti obce, umoznéni rozvoje v oblasti
bydleni se zajisténim ploch vefejnych prostranstvi (a samotna cesta pak ma slouzit pro realizaci
napojeni zastavitelné plochy pro bydleni na dopravni sit, zaji$téni obsluhy budoucich pozemk( a
prodlouzeni ulice Jizni smérem do k.u. Rudolfov u C.B. a zaroveri ma slouzit k vytvofeni odpovidajiciho
uliéniho prostoru). Mému klientovi vSak neni jasné, proc je jeho pozemek nutné proti jeho vili zménit na
zastavénou oblast, kdyz mdj klient rozhodné nema v Umyslu tento pozemek v sou¢asné dobé (a ani
vyhledové) poskytnout uvedeny pozemek k vystavbé, a ma naopak v Umyslu ho ponechat
v zemédélském pudnim fondu jako doposud. Mému klientovi neni jasné, pro¢ mu obec podsouva, ze
by mél mit umysl v budoucnu uvedeny pozemek prodat, kdyz on nikdy takovouto iniciativu neprojevil a
obec o tomto jeho kategorickém nesouhlasu vi jiz dlouhodobé, kdyz toto konstantni stanovisko muj
klient sdéloval jiz pfi projednani minulého navrhu tzemniho planu v roce 2008. Je politovanihodné, ze
zadavatel uzemniho planu je s mym klientem v pravidelném kontaktu a tyto okolnosti zadani uzemniho
planu s nim nebyly dopfedu konzultovany. Na jednéni zadavatele v rozporu s dobrymi mravy odkazuje
i to, Ze zadavatel takto ,odménil“ mého klienta svym navrhem tuzemniho planu, ktery v roce 2020 vysel
zadavateli vstfic a v dobé rekonstrukce ulic Stfibrna a V podkové umoznil zfidit na svém pozemku
nahradni komunikaci. Z vy$e uvedeného divodu nabyl muj klient silného dojmu, Zze uvedeny Uzemni
plan neni navrzen timto zplsobem z dlvodu ,mozné budouci vystavby“, nybrz z pouze diivodu jiz
v minulosti opakovaného tématu propojeni obce Adamov s obci Rudolfov. Tento diivod ostatné figuruje
i v navrhu sou¢asného uzemniho planu. Vyse uvedeny divod pro znehodnoceni pozemku mého klienta
je v8ak naprosto absurdni. Obec Rudolfov je s obci Adamov vice nez dostatecné propojena jiz nyni a
Uvahy o mozné potiebé pfipojeni obce Rudolfov dal§i cestou byla v minulosti odivodnéna pouze tim,
ze po této cesté by méla udajné projizdét méstska hromadna doprava. Davodem, pro¢ bylo ,potfeba“
vybudovat tuto dal3i cestu potom bylo to, Ze sou¢asné propojeni ma useky strmého stoupani, které by
udajné autobusy nedokéazaly vyjet (kdeZto po ,vrstevnici“ pfes pozemek mého klienta by to autobusy
zvladly). Hromadné autobusova doprava je v8ak jiz v sou€asné dobé& v obci zajisténa pomoci
spolecnosti StiBus s.r.o., tato bez problém0 funguje a neni tak Zzadného dlivodu zajiStovat cestu jesté
prostfednictvim jiné komunikace, kdyZ je naprosto nesporné, Ze tato dalSi komunikace neni potfeba.
Vystavba nové komunikace by pfinesla pouze nové a zbyte¢né naklady, které neni v Zadném pfipadé
nutné v tuto chvili vynakladat. Zamér znicit pozemek mého klienta pak neni v navrhu uzemniho planu
(resp. v jeho textové Casti) ani nijak fadné odlvodnén realnymi daty. | z tohoto pohledu se jevi
nepratelska iniciativa zadavatele jako projev jeho libovtle.

Z vySe uvedenych divodd neni mému klientovi jasné, jakou motivaci maji zadavatelé planu obce
Adamov, kdyz ke zméné charakteru pozemku mého klienta neni divod a zejména jiz neni ddvod vést
pfes pozemek mého klienta pozemni komunikaci. Relevantni oddvodnéni muj klient v navrhu izemniho
planu nenalezl a z tohoto divodu podava tyto namitky, kdyz nemize v zadném pfipadé souhlasit s tim,
aby obec bez relevantnich duvodl znehodnotila jeho pozemek. Pro mého klienta je krajné
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neakceptovatelné, aby to byl on, kdo vyluéné ke své tizi ponese naklady v8ech ostatnich minulych ¢i
soucasnych vlastnikll nemovitosti v dotéeném Gzemi, kdyzZ prvni se rozhodli svilj majetek zpenézit a
druzi se rozhodli svlij majetek zcela zastavét svymi domy. MQ;j klient se rozhodl sv(lj pozemek uchranit
pro budouci generace a nehodla jej ,darovat® vefejné uzivani.

MUj klient kromé vySe uvedenych divodd samozfejmé nema zajem ani na tom, aby dochazelo ke
znaénym zasahum do zelené nejen na jeho pozemku, ale taktéz na pozemcich sousednich, nebot
neustalé ubyvani této zelené ma vliv nejen na zhorseni Cistoty ovzdu$i, ale zejména na schopnost
zadrZovani vody v krajiné a v kone¢ném dasledku bude mit vliv na klimatické poméry dané lokality. M{j
klient se snazi chranit pfirodu na svém pozemku, na rozdil od vétSiny ostatnich (a obec Adamov
nevyjimaje), ktefi se rozhodli své pozemky ,zabetonovat®. Je zjevné, Zze zadavatel postupuje v pfikrém
rozporu s cilem Uzemniho planu, mezi které patfi ochrana pfirodnich hodnot v katastru obce. Cilem
Uuzemniho planu je i podporovat soudrznost spoleenstvi obyvatel, ale i zde je patrné, Ze zadavatel
postupuje také v pfikrém rozporu s timto cilem, kdyz tato aktivita zadavatele zjevné povede k vzniku
velmi konfliktni atmosféry v obci. To Ze se drtiva vétSina vlastnik(l, véetné obce Adamov, rozhodla své
vlastni pozemky zastavét, motivuje mého klienta neucinit stejné a zachovat své pozemky nezastavéné
aitim je zhodnotit a uchranit pro své déti. Tohoto zhodnoceni si musi byt védom i zadavatel Uzemniho
planu, pfesto ma v iumyslu mému klientovi zpusobit realizaci navrhu tzemniho planu $kodu. Necht' si
zadavatel uzemniho planu stavi na svych pozemcich co uzna za vhodné a nezasahuje do vlastnického
prava mého klienta a jeho rozhodovani o jeho nemovitostech. MUj klient také nema zajem na zvySeni
dopravni zatéze bezprostfedné v okoli jeho pozemku, kdyz toto zvySeni dopravni zatéze jeho pozemek
opét znehodnoti. Ke znehodnoceni pozemku dojde samoziejmé rovnéz tim zplsobem, Ze tento
pozemek pozbude své dosavadni celistvosti a taktéz tim, ze pro vytvofeni navrhované komunikace
bude nutné (s ohledem na skutec¢nost, ze pozemek mého klienta stoji ,,v kopci®) ucinit nasyp, ktery bude
zasahovat nepochybné az k hranicim jeho pozemku. Uvedeny zasah samoziejmé ztizi i
obhospodarovavatelnost pozemku v obou jeho ¢astech. Zavérem nelze opomenout, Ze muj klient vyse
uvedené skutecnosti zastupitelim obce jiz opakované v minulosti sdéloval a povazZuje tak za
politovanihodné, Ze se zastupitelé i pfesto snazi neunavné vést cestu pfes jeho pozemek, a¢ si jsou
vice nez dobfe védomi, Zze muj klient s timto postupem dlirazné nesouhlasi a nerespektovani jeho vile
pfinese pouze dlouholetou tvrdou pravni bitvu nejen o zamezeni realizace stavby zamysSlené
komunikace, ale téZ o odSkodnéni za majetkovou i nemajetkovou Ujmu v dusledku zni¢eni celistvého a
vyznamné hodnotného pozemku mého klienta proti jeho viili.

Vyhodnoceni: Pfipomince ¢asteéné vyhovét.
Vypustit zastavitelnou plochu Z5.

Komunikaci vymezenou jako vefejné prospésnou stavbu VD4 ponechat.

6. Slachta Pavel a Slachtova Slavinka

Nesouhlasime s jakymkoliv zasahovanim do naseho pozemku p.¢. 242/5.

Vyhodnoceni: Pfipomince vyhovét.

NavrZzenou komunikaci, resp. plochu vefejného prostranstvi upravit tak, aby nezasahovala na
pfedmétny pozemek.
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7. Ing. Vlasta Kovarova

Podavame pfipominky k navrhu uzemniho planu Adamov, protoze podle naseho nazoru neexistuje
vefejny zajem na niZze uvedené stavbé, ktera je v navrhu uzemniho planu naplanovana a které se nase
pfipominky tykaji, resp. i pokud by vefejny zajem mohl do jisté miry existovat, je v danych pfipadech tak
slaby, Ze nepfevazuje nad fadou soukromych, partikulamich zajma, které musi kvali tomu dostat
prednost. NaSimi pfipominkami také napadame navrh tzemniho planu, protoze obce Adamov v navrhu
uzemniho planu se snazi pfedmétnou stavbu naplanovat dokonce v rezimu podcitajicim s vyvlastnénim
pozemkd, které si k realizaci vybrala. A pfi tom institut vyvlastnéni se podle pravniho fadu az posledni
moznosti, ke které je mozno pfistoupit pfi zfizovani staveb obce a pouze tehdy,

kdyz neni jina moznost a je zcela nezbytné stavbu zfidit. Vyvlastnéni je nastroj, ktery nesmi byt
naduzivan a nebo dokonce zneuzivan. Typickym naduzitim nastroje vyvlastnéni by bylo, pokud by obec
Adamov pfedmétnou stavbu protlacila, kdyz, jak uvadime jiz vySe, neexistuje vefejny zajem na jejich
zfizeni a pokud néjaky by se snad mohl najit je tak slaby, Ze nem(ize pfevazit nad nejen

soukromymi zajmy vlastnik( pozemkd, které se jim obec Adamov chysta sebrat,

ale nemlze prevazit ani nad skupinovym zajmem lidi, ktery by se pfedmétné stavby, po jejimz
vybudovani, tykal, a ktera by jim zcela zbyte€né zkazila zivot tim, Ze by jim Uplné zménila k horSimu
charakter jejich bydleni v Adamové.

A nade namitky také sméruji proti postupu obce Adamov pfi pfipravé navrhu tzemniho planu, protoze
dokonce ani u stavby, kterou pfipominkami napadame, a u které planuje moznost vyvlastnéni pozemkad,
neprojednala pfedem s vlastniky pozemku, které by rada, jak z navrhu Gzemniho planu vyplyva, témto
soukromym vlastnik(im sebrala. A dokonce je ani neupozornila na to, ze néjaky navrh izemniho planu
zpracovava. A obec vyuzila ponékud nenormalni situace okolo koronaviru a vefejné projednani' navrhu
Uzemniho planu stanovila na 12. dubna 2021, tedy na dobu, kdy vefejné projednani fakticky zakazovala
vladni opatfeni a jako formu zvolila elektronickou komunikaci, tedy nikoliv skuteéné verejné projednani.
Jedna se podle nas o postup nezakonny, protoze diskriminoval- vyloudil z projednavani navrhu
uzemniho planu v8echny lidi, ktefi nejsou technicky vybaveni se takového projednani zucastnit, a nebo,
nemaji k tomu znalosti a dovednosti. Tento postup neni obhajitelny, protoZe u tak dalezitého dokumentu,
jako navrh Uzemniho planu je a ktery silné zasahuje do prav velké ¢asti obéant obce a majitell
nemovitosti v obci musi pfevazit, a to vzdy pravo- pravo bez vytvofenych piekazek- na podileni se na
tvorbé uzemniho planu lidi v obci, nad jakymikoliv jinymi dtvody A tyto jiné dGvody obec ale nesmi, na
ukor prav svych obyvatel, upfednostfiovat. Jinak uvedeno, neni obhajiteiné a zakonné, aby obec
postupovala popsanym zpusobem.

Kromé& uvedenych obecnych pfipominek, napadame konkrétné nasledujicimi pfipominkami navrh
uzemniho planu v &asti, ve které planuje vefejnou stavbu. prakticky silnici, mezi ulicemi Slune¢na a Na
werku a dale pokracuje planem rozsSifeni ulice Na werku az po ulici K Lomu, ktera je jiz v katastru Hary.
Cela tato ¢ast navrhu uzemniho planu je oznacena pismeny PP a ve slovnim komentafi se Ize

dodist, Ze obec mé v planu zde zbudovat vefejné prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch a pocita s
moznosti vyvlastnéni. Namitame, Ze tato planovana stavba je zcela zbyte€na a neni ve vefejném zajmu.
Vefejnym zajmem neni a nemuze byt to, Ze obec Adamov v minulosti zfidila na byvalé Cerné skladce
na pozemcich Cislo 264/1 a 264/2 zatravnénou plochu s vysadbou strom( a chce prosadit, aby se na
tyto dva pozemky bylo mozno dostat dalSi novou cestou, kterou chce zfidit pfes soukromé pozemky
256/106, 256/141 a 256/25 (a snad i pfes 256/1057). Podle naseho nazoru je zcela dostateCnym
pfistupem na tyto dva obci upravené pozemky dosavadni pfistup po mistnich komunikacich, tedy
odboéit z ulice K lomu do ulice Na werku a tyto dva pozemky pfimo sousedi s ulici Na werku. Vefejnym
zajmen neni ani to, aby se zhustil provoz motorovych vozidel pfitom propojeni ulice Slunecné s ulici' Na
werku by tento vysledek mélo. Neni vefejnym zajmem, aby se z klidné slepé ulice Na werku stala
prijezdna ulice a dusledek, ze z klidného mista k bydleni a rekreaci podél ulice Na werku se stane
propojka, kterou budou jezdit stovky aut denné. Problém totiz spocgiva v tom, Ze tato propojka by byla
zapIn&na provozem nejen ze Sibeniénihoo vrchu v Adamové, ale také provozem z budouci vystavby,
ktera je planovana na sever od ulice Sadové (myslime tim Gzemi, lezici sevené od kfizovatky mezi ulici
Na werku a K lomu nahoru na nebo po ulici Sadoveé). Neni také vefejnym zajmem, aby byla stavajici’
nyni opravovana, ulice Na werku rozsifovana, jak pocita navrh uzemniho planu. Dosavadni Sifka této
ulice je zcela dostacujici. A jak uvadime vySe v Uvodni ¢asti nasich namitek, i pokud by nékdo spatfoval
v této napadené €asti navrhu Uzemniho planu néjaky vefejny zajem, nepfrevazuje tento verejny zajem
nad tim, Ze jde proti jednak dalSim vefejnym zajmum a je, musi byt, velmi slabi v porovnani s nasimi
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pravy vlastnickymi k pozemkam, které si obec k realizaci vybrala a k nasim praviim na zachovani dobré
kvality naseho Zivota, o kterou jsme se dlouhodobou nasi praci postarali tim, Ze jsme si zde vytvorili
své domovy a mista pro rekreaci. Cenime si klidu, ktery tu je, ticha a Cistého vzduchu. Zachovani
soucasného stavu, tedy bez propojky a bez rozsifeni ulice Na werku, je ve vefejném zajmu na zachovani
zdravého Zivotniho prostiedi. Bez této propojky je lokalita klidna, bez automobilového provozu, bez
hluku. Na mist&, kde se planuje propojka, jsou zfizeny dvé oplocené zahrady, které tvofi s rodinnymi
domy, ke kterym patfi, celky, slouzici k bydlen a zasadni mérou ovliviiuji kvalitu bydleni v t&chto domech
a zdravé Zivotni prostfedi. Zahrady jsou vytvofeny dlouholetou t&Zkou praci a vysokymi ndklady na jejich
vytvofeni a odbornou udrzbu, jsou zde okrasné kefe, kvétiny, jsou zde vysoké, staré stromy, které
nevyrostou za cely lidsky Zivot, ve kterych hnizdi ptaci, zije tu hmyz, kterého je v té€chto dobach jinak
malo, je tu krasny pfirodni biotop. Je to klidné misto, kterych je v Adamové velmi malo. Vybudovanim
propojky by tyto krasné stromy uhynuly, poSkodily by se jim kofenové systémy. ptaci by zmizeli.
Zadame, aby obec tento stav neniéila. Zadame, aby., pokud zpracovatel navrhu tizemniho planu sam
neposoudi nase namitky za dostateCné k tomu, aby tuto stavbu z navrhu uzemniho planu vypustil, aby
byl zpracovan znalecky posudek organem ochrany pfirody, ktery planovanou stavbu posoudi z hlediska
verejného zajmu na zachovani pfirodniho prostfedi a z hlediska kvality a hygieny bydleni v naSem
domé, v domech v ulici Na werku a okolo bez této stavby' a pokud by byla stavba realizovéana, také
zadame, aby byla znalecky posouzena otazka prospésnosti této planované stavby i z hledisek vefejného
zajmu na otevirani do této doby zaslepené ulice. Je totiz podle nas zcela zfejmé a odbornou verejnosti
akceptovano a prosazovano, ze ruSeni slepych ulic, jako v tomto pfipadé, pokud by k tomu opravdu
doslo, je z hlediska vefejného zajmu na zachovani kvality hygieny bydleni, Skodlivé. A vzdy vede nikoliv
ke snizeni dopravni zatéze v misté jeho okoli, protoZze automobilova doprava se chova stejné jako voda-
tece. kudy mize a v mistech, kudy mize téct, postupné a neustale sili.

Zadame tedy, aby navrhovany Uzemni plan vypustil tuto ¢ast. Mame i dal$i namitky k této v navrhu
Uzemniho planu uvedené stavbé. Jde o namitku, Ze navrh Gzemniho planu Gcelové zafazuje pudu, ktera
na pravdé a zakladat nemuze, protoze, jak jsme vySe uvedli, jedna se o zahrady s vyznamné hodnotnym
trvalym porostem, ktery ma kofenovy systém na celé plo$e, ktery je planovan k vyvlastnéni a ke stavbé,
témér cela plocha je porostla pfirodnim, pfirozenym, typem trav. cela slouzi jako zahrady a je rovinatého
charakteru, odhadujeme jeji spad okolo 1 - 2%, namitame, zZe nepravdivy je také Udaj o idajné nulové
investici do pfedmétné pldy. Naopak, jedna se o pldu s vysokou investici do ni, protoZe je nezbytné
do investice zapocitat celou dlouhou, témér stoletou, péci o tuto konkrétni ptidu- pfirodni zahradu a jeji
stromy od doby vysazeni asi osmdesat az sto let starych borovic a bfizy a vSe, co bylo vynalozeno na
vybudovani zahrad a jejich udrzbu. Jedna se, mimo jiné, také o pudni erozi velmi odolnou pfirodni
lokalitu. Tedy, jediny pravdivy Udaj ohledné hodnoceni kvality predmétné pudy, uvedeny v navrhu
uzemniho planu. je, Ze se nachazi v zastavéném uzemi. 0 to ale vic je zde vefejny zajem na tom. aby
byla tato &ast, ktera je soucasti ,ostrova pfirody" v této €asti Adamova, zachovéana a nezniCena_.
Vé&fime, Ze naSe namitky uznate a promitnete do navrhu uzemniho planu obce Adamov.

Vyhodnoceni: Pfipomince nevyhovét.

Ponechat navrzenou komunikaci. Doplnit odlvodnéni ve vztahu ke stavajicimu zemnimu planu, ktery
tuto komunikaci vymezuje. TaktéZ doplnit i ve vztahu k Sir§im vazbam v uzemi.

8. Mgr. Kriklava, Ing. Dagmar Kriklavova

Navrh izemniho planu v &asti, ve které planuje vefejnou stavbu, prakticky silnici, mezi ulicemi Slunecna
a Na werku a dale pokracuje planem rozsifeni ulice Na werku az po ulici K lomu, ktera je jiz v katastru
Hury, tedy zamér stavby, oznacéeni v navrhu tzemniho planu jako VD2.

Cela tato ¢ast navrhu uzemniho planu je oznacena pismeny VD2 a nebo PP a ve slovnim komentafi se
Ize docist, Ze obec ma v planu zde zbudovat vefejné prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch a pocita
s moznosti vyvlastnéni. Namitame, ze tato planovana stavba je zcela zbyte€na a neni ve vefejném
zajmu. Vefejnym zajmem neni a nem(ize byt to, Ze obec Adamov v minulosti zfidila na byvalé ¢erné
skladce na pozemcich Cislo 264/1 a 264/2 zatravnénou plochu s vysadbou stromu a chce prosadit, aby
se na tyto dva pozemky bylo moZno dostat dalSi, novou cestou, kterou chce zfidit pfes soukromé
pozemky 256/106, 256/141 a 256/25. Podle naSeho nazoru je zcela dostate€nym pfistupem na tyto dva
obci upravené pozemky dosavadni pfistup po mistnich komunikacich, tedy odbodit z ulice K lomu do
ulice Na werku- tyto dva pozemky pfimo sousedi s ulici Na werku. Vefejnym zajmem neni ani to, aby
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se zhustil provoz motorovych vozidel, pfitom propojeni ulice Slune¢né s ulici Na werku by tento vysledek
mélo. Neni vefejnym zajmem, aby se z klidné slepé ulice Na werku stala prujezdna ulice a dusledek, ze
z klidného mista k bydleni a rekreaci podél ulice Na werku se stane propojka, kterou budou jezdit mozna
stovky aut denné. Problém totiz spociva v tom, Ze tato propojka by byla zaplnéna provozem nejen z
Sibeniéniho vrchu v Adamové, ale také provozem z budouci vystavby, ktera je planovana na sever od
ulice Sadové (myslime tim Uzemi, lezici severné od kfizovatky mezi ulici Na werku a K lomu nahoru na
nebo po ulici Sadové). Neni také vefejnym zajmem, aby byla stavajici, nyni opravovana, ulice Na werku
rozSifovana, jak pocitd navrh dzemniho planu. Dosavadni Sitka této ulice je zcela dostalujici. A jak
uvadime vySe v Uvodni ¢asti naSich namitek, i pokud by nékdo spatifoval v této napadené €asti navrhu
uzemniho planu néjaky vefejny zajem, nepievazZuje tento vefejny zajem nad tim, Ze jde proti jednak
dalSim vefejnym zajmim a je, musi byt nutné, velmi slaby v porovnani s nasimi pravy vlastnickymi k
pozemk(m, které si obec k realizaci vybrala a k nasim praviim na zachovani dobré kvality naseho Zivota,
o kterou jsme se dlouhodobou nasi praci postarali tim, Ze jsme si zde vytvofili své domovy a mista pro
rekreaci. Cenime si klidu, ktery tu je, ticha a Cistého vzduchu. Navic, zachovani sou¢asného stavu, tedy
bez propojky a bez rozsSifeni ulice Na werku, je ve vefejném zajmu na zachovani zdravého Zzivotniho
prostiedi. Bez této propojky je lokalita klidna, bez automobilového provozu, bez hluku. Na misté, kde se
planuje propojka, se nachazeji dvé oplocené zahrady, které tvofi s rodinnymi domy, ke kterym patfi,
celky, slouzici k bydleni a zasadni mérou ovlivriuji kvalitu bydleni v téchto domech a zdravé Zivotni
prostfedi v SirSim uzemi. Zahrady jsou vytvofeny dlouholetou té&Zkou praci a vysokymi naklady na jejich
vytvofeni a odbornou udrzbu, jsou zde okrasné kefe, kvétiny, jsou zde vysoké, staré stromy, které
nevyrostou za cely lidsky zivot, ve kterych hnizdi ptaci, zije tu hmyz, kterého je v téchto dobach jinak
malo, je tu krasny pfirodni biotop. Je to klidné misto, kterych je v Adamové velmi malo. Vybudovanim
propojky by tyto krasné stromy uhynuly, poSkodily by se jim kofenové systémy, ptaci by zmizeli.
Zadame, aby obec tento stav nenigila. Zadame, aby, pokud zpracovatel navrhu Gzemniho planu sam
neposoudi nase namitky za dostatec¢né k tomu, aby tuto stavbu z navrhu uzemniho planu vypustil, aby
byl zpracovan znalecky posudek organem ochrany pfirody, ktery planovanou stavbu posoudi z hlediska
vefejného zajmu na zachovani pfirodniho prostfedi a z hlediska kvality a hygieny bydleni v domech v
ulici Na werku a okolo bez této stavby a pokud by byla stavba realizovana. Také zadame, aby byla
znalecky posouzena otazka prospésnosti této planované stavby i z hledisek vefejného zajmu na
otevirani do této doby zaslepené ulice. Je totiz, podle nas, zcela zfejmé a odbornou vefejnosti
akceptovano a prosazovano, ze ruSeni slepych ulic, jako v tomto pfipadé, pokud by k tomu opravdu
doslo, je z hlediska vefejného zajmu na zachovani kvality hygieny bydleni, Skodlivé. A vzdy vede nikoliv
ke snizeni, ale ke zvy3eni dopravni zatéze v misté i jeho okoli, protoze automobilova doprava se chova
stejné jako voda- teée, kudy mdze a v mistech, kudy muze téct, postupné a neustale sili. Zadame tedy,
aby navrhovany uzemni plan vypustil tuto &ast.

Méame i daldi namitky k této v navrhu uzemniho pldnu uvedené stavbé. Jde o namitku, Ze navrh
Uzemniho planu ucelové zafazuje pldu, ktera ma byt dotéena pfedmétnym zamérem, do V.tedy
vySe uvedli, jedna se o zahrady s vyznamné hodnotnym trvalym porostem, ktery ma kofenovy systém
na celé ploSe, ktery je planovan k vyvlastnéni a ke stavbé, téméF cela plocha je porostla pfirodnim,
pfirozenym, typem trav, cela slouzi jako zahrady a je rovinatého charakteru, odhadujeme jeji spad okolo
1-2%. Jedna se tedy o cenny kus pozemku, ktery si zasluhuje vysokou miru ochrany. A to nepochybné
do té miry, aby byla planovana stavba nerealizovana. Namitame, ze nepravdivy je také udaj o udajné
nulové investici do pfedmétné pudy. Naopak, jedna se o pudu s vysokou investici do ni, protoze je
nezbytné do investice zapocitat celou dlouhou, témér stoletou, péci o tuto konkrétni padu- pfirodni
zahradu a jeji stromy po celou dobu od vysazeni asi osmdesat az sto let starych borovic a bfizy a vse,
co bylo vynaloZeno na vybudovani zahrad a jejich udrzbu. Jedna se, mimo jiné, také o pfirodni prvek,
velmi odolny erozi. Tedy, jediny pravdivy Gdaj ohledné hodnoceni kvality pfedmétné plidy, uvedeny v
navrhu uzemniho planu, je, Ze se nachazi v zastavéném uUzemi. O to ale vic je zde vefejny zdjem na
tom, aby byla tato &ast, ktera je sou€asti ,ostrova pfirody” v této zastavéné Casti Adamova, zachovéana
a nenicena.

2. Dale napadame navrh izemniho planu v €asti, ve které planuje vefejnou stavbu, silnici, ve skute¢nosti
rozSifeni existujici silnice v €asti Horni ulice od kfizovatky se Slunecnou ulici po kfizovatku s ulici K lomu
a ulici Ve struzce. Zamér je v navrhu Uzemniho planu oznacen jako VD3 a popsan jako umoznéni
rozSifeni mistni komunikace z dosavadni komunikace o Sifce cca 4 metry na komunikaci o Sifce 8(!)
metr{l. Na tento ponékud megalomansky zamér obec Adamov planuje zabrat majetek celkem &tyfem
rdznym vlastnikim, €asti jejich zahrad, které tvofili dlouhé desitky let vysokym nakladem penéz a
prace.
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Nase namitky k zaméru VD3 jsou, mimo vySe uvedené, nasledujici:

a. Jedna se plan na rozSifeni komunikace, ktera neni majetkem obce Adamov a je majetkem obce
Hury. Je proto véci obce Hlry ohledné této komunikace planovat. Obec Hlry zjevné rozsifeni
komunikace neplanovala a neplanuje, protoze jinak by neumoznila novou zastavbu podél této ulice v
inkriminované ¢asti, na jeji zapadni hranici, resp. na ¢asti pozemku parcelni ¢islo 188/1 v k.u, Hary a
zajistila by si na rozSifeni ulice pozemek parcelni ¢islo 188/1 v k.u. Hury, nebo z ného pruh podél ulice
Horni, ktery byl nedavno, odhadujeme, pfed asi péti lety, na prodej a na kterém nyni stoji novy diim.

b. Stejny argument, jako v pfedchazejicim odstavci a., mame i proti obci Adamov. Jestli méla plan
takto megalomansky rozSifovat ulici Horni, bylo jeji povinnosti dat pfednost koupeni pozemku cislo
188/1 v k.u. Hary, kdyz byl na prodej, pfed usilovanim o vyvlastnéni. Pokud tak obec Adamov neucinila,
namitame, Ze ochrana naseho vlastnického prava ma nyni nepochybné pfednost pfed jejimi plany na
stavbu VD3, a to i kdyby byla ve vefejném zajmu, nebo ve vefejném zajmu prevazujicim nase soukromé
a partikularni zajmy, coz oboji v naSich namitkach stejné vyvracime.

C. Jedna se o plan, ktery nema rozumny zaklad, protoZze planované rozsifeni by sice prodlouzilo
Sirokou &ast ulice Horni od nové rezidenéni zastavby az po kfizovatku s ulicemi K lomu a Ve struzce,
ale tam by koncilo a toto ukonceni Siroké cesty by se fakticky stalo Spuntem. Silnice Siroka 8 metr(i by
kongila na kfizovatce a vSechny ostatni vyjezdy z kfizovatky by byly Siroké okolo 3 metra.

d. Jedna se o plan, ktery je v pfikrém rozporu s tim, co jsme méli dohodnuto s obci Adamov. A
dohody se maji plnit, zavazuji. Mame na mysli to, Zze v roce 1998, kdyz jsme kupovali pozemek na
stavbu rodinného domu na adrese Horni 180, Adamov, od pana Jana Foltyna, jednali jsme s obci
Adamov o nasem zaméru postavit zde dim a mit zde zahradu. A obec Adamov nam jej schvalila. Z
naseho jednani vyplynula dohoda, Ze jsme obci Adamov, za symbolickou cenu, prodali pruh o Sifce 1,5
metru podél Horni ulice, na vybudovani chodniku. Mimo toho jsme na vlastni naklad polozili podél ulice
Horni, od pozemku pani Klime$ové, p.¢. 260/2 v k.u. Adamov, azZ na hranici s ulici Ve struzce, novou
kanalizaci, obec pozadovala betonové roury o priméru 30 cm. A tim jsme dali do trubek otevienou
stoku se splasky, zarostlou kopfivami, ktera podél Horni ulice do té doby tekla a ustila do kanalizace
obce Hiry na kfizovatce s ulici Ve struzce. Obec Adamov nas uijistila o tom, Ze toto vSe je dostatec¢né
feSeni situace do budoucnosti a na to konto jsme vysokym finanénim nakladem postavili plot s
hlubokym zakladem a podezdivkou a vysadili jsme u ulice Horni, za na§im novym plotem, rdzné druhy
vzacnych borovic, jedli a smrk( a vytvofili jsme zde pfirodni prvek, ktery je, podle nas, vyznamny z
hlediska zivotniho prostfedi. Dodnes, je to jiz pfes dvacet let, Zzadny chodnik neni. Nyné&jSi navrh
uzemniho planu- VD3, znamena, ze obec Adamov porusSuje, co jsme meéli dohodnuto. Takto se
samosprava nesmi, podle nas, chovat.

e. Pfed dvaceti lety jsme na hranici naSeho pozemku €&islo 260/3 v k.U. Adamov, tedy i podél ulice
Horni, vysadili kefe, které vyrostly. Tuto vysadbu jsme pfed zhruba sedmi lety doplnili o vysadbu 35
borovic, které se chytily a jiZ rostou a prosperuji. Spodni &ast nasi zahrady, tedy v pfimém sousedstvi
s horni ulici, kde se nachazi tyto borovice, sekame pouze dvakrat ro¢né a ponechdvame zde pfirodni
louku. Toto vSe sousedi s jiz vzrostlymi stromy, o kterych jsme psali vyde. VSe se nachazi v
bezprostfednim sousedstvi Horni ulice a vytvafi to z hlediska Zivotniho prostfedi vyznamny, jsme
presvédéeni, Ze v podstaté v intravilanu obce Adamov ojedinély, ostrov pfirodniho Zivota. Ziji zde zajici,
bazanti, plno druhd ptaka, jeZci, veverky, je tu plno hmyzu, jedna se o ptirodni prvek plny Zivota. Cast
tohoto pfirodniho prvku nyni chce obec zni€it a postavit zde ,magistralu”. Nase namitky tedy sméfuji k
tomu, Ze zamér je nesmysliny, megalomansky, netucelny, jde proti vefejnému zajmu zachovani zdravého
zivotniho prostfedi a sméfuje ke zniCeni Casti vyznamného pfirodniho prvku, ktery jsme zde za vice
nezli dvacet let vytvofili.

f. Namitame, Ze rozSifeni ulice Horni v iseku VD3 neni ve vefejném zajmu, naopak to jde proti
vefejnému zajmu na alespofi zachovani, kdyZ uz ne zlepSeni, Zivotniho prostfedi v oblasti okolo Horni
ulice v inkriminované &asti. RozSifeni by vedlo k dovedeni provozu téZkych vozidel do této zastavéné
Casti obci Adamov a Hury a vedlo by ke zvySeni provozu. Opakujeme argument o tom, Ze se
automobilova doprava vzdy chova stejné jako voda- te€e, kudy mlGze a v mistech, kudy muze téct,
postupné a neustale sili. Namitame, Ze je jediné spravné feseni situaci resit regulaci dopravy znackami,
aby byl provoz smérovan z rezidenéni zastavby na Sibeniénim vrchu ven z obce Adamov po
vybudované Siroké komunikaci, Ustici na statni silnici nad Rudolfovem.

g. Namitame, ze touto zbyte€nou stavbou by doslo ke zhorSeni naseho zZivota, ke kterému dochazi
vzdy, kdyz se doprava pfiblizi k prostoru bydleni. Tedy by doSlo ke zvySeni hluku nad hygienicke limity,
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k zavaznému zhorseni kvality vzduchu vlivem exhalaci a prachu, to vSe s negativnimi dopady na zdravi
lidi, ktefi zde bydli.

h. Mame i dalSi namitky k této, v navrhu uzemniho planu uvedené, stavbé VD3. Jde o namitku, ze
navrh Uzemniho planu ucelové zafazuje pudu, ktera ma byt dotéena pfedmétnym zamérem, do V.,tedy
vy$e uvedli, jedna se o Ctyfi zahrady s vyznamné hodnotnym twalym porostem, ktery ma kofenovy
systém na podstatné ¢asti plochy, ktera je planovana k vyvlastnéni a ke stavbé, podstatna ¢ast plochy
je porostla pfirodnim, pfirozenym, typem trav, cela slouzi jako zahrady a je rovinatého charakteru,
odhadujeme jeji spad okolo 1-2%. Jedna se tedy o cenné kusy pozemkd, které si zasluhuji vysokou
miru ochrany. A to nepochybné do té miry, aby byla planovana stavba nerealizovana. Namitame, Ze
nepravdivy je také Udaj o udajné nulové investici do predmétné plidy. Naopak, jedna se o pldu s
vysokou investici do ni, protoze je nezbytné do investice zapocitat celou dlouhou, desetileti trvajici, péci
o tuto konkrétni padu- pfirodni zahrady a vS§e, co bylo vynaloZeno na vybudovani zahrad a jejich udrzbu.
Jedna se, mimo jiné, také o pfirodni prvek, velmi odolny erozi. Tedy, jediny pravdivy udaj ohledné
hodnoceni kvality predmétné pldy, uvedeny v navrhu tzemniho planu, je, Ze se nachazi v zastavéném
uzemi. O to ale vic je zde vefejny zajem na tom, aby byla tato ¢ast, ktera je soucasti ,ostrova pfirody”
v této zastavéné Casti Adamova, zachovana a neniena.

i. Zadame, aby, pokud zpracovatel navrhu Gzemniho planu sdm neposoudi nase namitky za
dostate€né k tomu, aby tuto stavbu z navrhu uzemniho planu vypustil, aby byl zpracovan znalecky
posudek organem ochrany pfirody, ktery planovanou stavbu posoudi z hlediska vefejného zajmu na
zachovani pfirodniho prostfedi a z hlediska kvality a hygieny bydleni

v domech v ulici Horni v inkriminovaném useku a okolo bez této stavby a pokud by byla stavba
realizovana. Také zadame, aby byla znalecky posouzena otazka prospésnosti a vibec ucelnosti této
planované stavby i z hledisek vefejného zajmu, tedy zda je ve vefejném zajmu vytvoreni nové ,feky"
pro dopravu uvnitf obci vlibec, a navic kon¢ici izkym hrdlem.

Zadame tedy, aby navrhovany Gzemni plan vypustil tuto &ast VD3.

Vyhodnoceni: Pfipomince nevyhovét.

Ponechat navrzenou komunikaci. Doplnit odivodnéni ve vztahu ke stavajicimu izemnimu planu, ktery
toto rozsifeni komunikaci vymezuje.

9. Houskova Marie, Pavel Vokac

Podavame pfipominky k navrhu uzemniho planu, protoZze podle nadeho nazoru neexistuje vefejny
zajem na stavbé, ktera je v navrhu Uzemniho planu naplanovana, jde o stavbu VD3, a které se nase
pfipominky tykaji, resp. i pokud by vefejny zajem na této stavbé mohl do jisté miry existovat, je vdaném
pfipad tak slaby, Ze nepfevazuje nad fadou soukromych, partikularnich zajmu, které musi kvali tomu
dostat pfednost, ale také jsou zde dalSi vefejné zajmy, které jsou, podle nas mnohem silngjSi a které
musi dostat pfednost. NaSimi pfipominkami také napadame navrh Uzemniho planu, protoZe obec
Adamov se v navrhu uzemniho planu snazi pfedmétnou stavbu naplanovat dokonce v rezimu,
pocitajicim s vyvlastnénim pozemkd, které si k realizaci vybrala. A pfitom institut vyvlastnéni je podle
pravniho fadu az posledni moznosti, ke které je mozno pfistoupit pfi zfizovani staveb obce a pouze
tehdy, kdyZ neni jina mozZnost a je zcela nezbytné stavbu zfidit. Vyvlastnéni je nastroj, ktery nesmi byt
naduzivan, a nebo dokonce zneuzivan. Typickym naduzitim nastroje vyvlastnéni by bylo, pokud by obec
Adamov pfedmétnou stavbu protlacila, kdyz, jak uvadime jiz vy3e, neexistuje vefejny zajem na jejim
zfizeni a pokud by se snad néjaky mohl najit, je tak slaby, ze nemlze pfevazit nad nejen soukromymi
zajmy vlastniki pozemk, které se jim obec Adamov chysta sebrat, ale nemlze prevazit ani nad
skupinovym zajmem lidi, kterych by se pfedmétna stavba, po jejim vybudovani, tykala, a ktera by jim
zcela zbyte€né zkazila zivot tim, Zze by jim zménil k hor§imu charakter jejich bydleni v Adamové. DalSim
divodem namitek je, ze obec Adamov dava do navrhu Uzemniho planu vyvlastnéni soukromych
pozemku pro stavbu, ktera jiz existuje, je v rozumné mife a nachazi se nikoliv v jejim katastru, ale tésné
v jeho sousedstvi, v katastru obce Hary. Namitame, Ze je véci sousedni obce Hury si tuto zalezitost
feSit ve svém Uzemnim planu a na svém katastru. NaSe namitky také smérfuji proti postupu obce
Adamov pfi pfipravé navrhu uzemniho planu, protoze dokonce ani stavbu, kterou pfipominkami
napadame, a u které obec planuje moznost vyvlastnéni pozemkd, neprojednala pfedem s vlastniky
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pozemkd, které by rada, jak z navrhu Uzemniho planu vyplyva, témto soukromym vlastnikim sebrala.
A dokonce je ani neupozornila na to, Ze néjaky navrh uzemniho planu, ve kterém stanovuje vyvlastnéni
jejich soukromého vlastnictvi, zpracovava. Obec Adamov vyuzila ponékud nenormalni situace okolo
koronaviru a vefejné projednani navrhu uzemniho planu stanovila na 12. dubna 2021, tedy na dobu,
kdy vefejné projednani fakticky zakazovala vladni opatfeni a jako formu zvolila elektronickou
komunikaci, tedy nikoliv skute&né verejné projednani. Jedna se, podle nas, o postup nezakonny, protoze
diskriminoval- vylougil z projednavani navrhu uzemniho planu vSechny lidi, ktefi nejsou technicky
vybaveni se takového projednani zu€astnit, a nebo nemaji k tomu znalosti a dovednosti. Tento postup
neni obhajitelny, protoze u tak dllezitého dokumentu, jako navrh Gzemniho planu je, a ktery silné
zasahuje do prav velké ¢asti obéanl obce a maijitelll nemovitosti v obci, musi prevazit, a to vzdy, pravo-
pravo bez vytvofenych prekazek- na podileni se na tvorbé uzemniho planu lidi v obci, nad jakymikoliv
jinymi ddvody. A tyto jiné divody obec ale nesmi, na ukor prav svych obyvatel, upfednostiovat. Jinak
uvedeno, neni obhajitelné a zakonné, aby obec postupovala popsanym zpusobem. Obec normalné
pouziva systém informovani ob&anl o vSech dUlezitych, ale i méné dulezitych vécech, v obci
prostfednictvim sms zprav a e-mailovych zprav tém lidem v obci, ktefi jsou do systému pfihlaseni.
Nahrazuje to do jisté miry vefejny rozhlas. To, Ze je stanoveno verfejné- nevefejné- projednani navrhu
uzemniho planu na 12.4.2021 ale obec neSsifila ani t&émito komunikaénimi prostfedky, protoze my jsme
do systému pfihlaseni, ale Zadnou informaci jsme neobdrzeli.

Tato, vy$e uvedena obecna ¢ast nasich pfipominek se v celém rozsahu tyka specifikovanych zamér(
stavby.

Konkrétné témito svymi pfipominkami napadame:

Napadame navrh uzemniho planu v €asti, ve které planuje vefejnou stavbu, silnici, ve skuteCnosti
rozsifeni existujici silnice v ¢asti Horni ulice od kfizovatky se Slunec¢nou ulici po kfizovatku s ulici K lomu
a ulici Ve struzce. Zamér je v navrhu uzemniho planu oznacen jako VD3 a popsan jako umoznéni
rozSifeni mistni komunikace z dosavadni komunikace o Sifce cca 4 metry na komunikaci o Sifce 8!!!
metrl. Na tento ponékud megalomansky zamér obec Adamov planuje zabrat majetek celkem &tyfem
raznym vlastnikim, ¢&asti jejich zahrad ¢i pfedzahradek, které tvofili dlouhé desitky let vysokym
nakladem penéz a prace. Nezli uvedeme nase namitky, popiSeme existujici stav a situaci.

« Mistni komunikace v ulici Horni je majetkem obce Hury. Jedna se o ulici, ktera vede po hranici
katastru obci Adamov a Hlry starou zastavbou, zac¢ina nedaleko Adamovské ulice u hospody a
kon¢i kfizovatkou se silnici, vedouci Hlrami na Babu k motorestu Florida. Cela tato ulice je 3- 4
metry Siroka. Vyjimkou je jeji usek mezi kfizovatkami s ulicemi Kralovsky vrch a Slunecna. V tomto
useku je ulice nové, zhruba pfed deseti lety rozSifena na patrné 8 metr(i. Toto rozsifeni ulice bylo
provedeno jako sougast projektu vytvoreni rezidenéni zastavby na Sibeniénim vrchu a toto rozsifeni
tvofi s komunikacemi rezidenéni zastavby Sibeniéniho vrchu funkéni a rozumny celek, zajistujici
pfistup dopravy, v€etné téZkych vozidel ze statni silnice nad Rudolfovem. Ostatni ¢ast komunikace
v Horni ulici a seviena vystavba v intravilanech obce Adamov a Hlry, umozniuji dopravu pouze
malych nakladnich a osobnich automobilll. Tedy, Horni ulice vypada tak, Ze v celé délce, az po
misto pfed kfizovatkou s ulici Kralovsky vrch, je Siroka zhruba 4 metry, dokonce je na malém useku
uméle Ucelové jesté zUzena, pak je Siroka 8 metrl a to po celém Uzemi nové rezidenéni zastavby,
az po kfizovatku se Slune¢nou, v tomto Sirokém profilu Usti do Sirokych ulic Slunecna a Kralovsky
vrch, které jsou dale nékolikrat propojeny, a s timto Sirokym profilem pak, jak jsme jiz uvedli, ulice
Kralovsky vrch navazuje, za kruhovym objezdem, na Siroky Usek silnice, ktery usti na statni silnici
nad Rudolfovem.

« Horni ulice od kfizovatky se Slune&nou az na jeji severni konec a na vyusténi na statni silnici,
vedouci po severnim okraji obce Hury, je Siroka zhruba 4 metry az po kfizovatku s ulicemi Ve struzce
a K lomu a odsud je jesté uzsi.

NaSe namitky k zaméru VD3 jsou, mimo vySe uvedené, nasledujici:

a. Jedna se plan na rozsSifeni komunikace, ktera neni majetkem obce Adamov a je majetkem obce
Hury. Je proto véci obce Hury ohledné této komunikace planovat. Obec Hlry zjevné rozSifeni
komunikace neplanovala a neplanuje, protoze jinak by neumoznila novou zastavbu podél této ulice
v inkriminované ¢€asti, na jeji zapadni hranici, resp. na ¢asti pozemku parcelni &islo 188/1 v k.q,
Hiry a zajistila by si na rozSifeni ulice pozemek parcelni ¢islo 188/1 v k.u. Hary, nebo z ného pruh
podél ulice Horni, ktery byl nedavno, odhadujeme, pfed asi péti lety, na prodej a na kterém nyni
stoji novy dam.
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b. Stejny argument, jako v prfedchazejicim odstavci a., mame i proti obci Adamov. Jestli méla plan
takto megalomansky rozsifovat ulici Horni, bylo jeji povinnosti dat pfednost koupeni pozemku &islo
188/ Iv k.U. Hary, kdyZ byl na prodej, pfed usilovanim o vyvlastnéni. Pokud tak obec Adamov
neucinila, namitame, Ze ochrana naseho vlastnického prava ma nyni nepochybné pfednost pred
jejimi plany na stavbu VD3, i kdyby byla ve vefejném zajmu, nebo ve vefejném zajmu prevazujicim
nase soukromeé a partikularni zajmy, coz v nasich namitkach stejné vyvracime.

c. Jedna se o plan, ktery nema rozumny zaklad, protoze planované rozSifeni by sice prodlouzilo
Sirokou &ast ulice Horni od nové rezidenéni zastavby az po kfizovatku s ulicemi K lomu a Ve struzce,
ale tam by koncilo a toto ukonceni Siroké cesty by se fakticky stalo Spuntem. Silnice Siroka 8 metr(
by koncila na kfizovatce a vSechny ostatni vyjezdy z kfizovatky by byly Siroké okolo 3 metr(.

d. Jedna se o plan, jehoz realizace by poskodila bezprostfedné sousedici star§i dim na parcele
Cislo 185 v k.u. Hary. Mame tim na mysli poskozeni téZkou dopravou a i samotnymi stavebnimi
pracemi.

e. Namitame, Ze rozSifeni ulice Horni v useku VD3 neni ve vefejném zdjmu, naopak to jde proti
vefejnému zajmu na alespon zachovani, kdyZ uz ne zlep$eni, Zivotniho prostfedi v oblasti okolo
Horni ulice v inkriminované Casti. RozSifeni by vedlo k dovedeni provozu téZkych vozidel do této
zastavéné ¢asti obci Adamov a Hury a vedlo by ke zvySeni provozu. Automobilova doprava se vzdy
chova stejné jako voda- teCe, kudy mlze a v mistech, kudy mize téct, postupné a neustale sili.
Namitame, ze je jediné spravné feseni situaci fesit regulaci dopravy zna¢kami, aby byl provoz
smeérovan z rezidencéni zastavby na Sibenié¢nim vrchu ven z obce Adamov po vybudované Siroké
komunikaci, tstici na statni silnici nad Rudolfovem.

f. Namitame, Ze touto zbyte¢nou stavbou by doslo ke zhor$eni naseho Zivota, ke kterému dochazi
vzdy, kdyz se doprava pfiblizi k prostoru bydleni. Tedy by doSlo ke zvySeni hluku, patrné i nad
hygienické limity, zhorSeni kvality vzduchu vlivem exhalaci a prachu, to vSe s negativnimi dopady
na zdravi lidi, ktefi zde bydli.

g. Namitame, Ze navrh Uzemniho planu ucéelové zafazuje pudu, kterd ma byt dotéena predmétnym
nem(ze, protoZe, jak jsme vySe uvedli, jedna se o Gtyfi zahrady s vyznamné hodnotnym trvalym
porostem, ktery ma kofenovy systém na podstatné ¢asti plochy, ktera je planovana k vyvlastnéni a
ke stavbé, podstatna ¢ast plochy je porostla pfirodnim, pfirozenym, typem trav, cela slouzi jako
zahrady a je rovinatého charakteru, odhadujeme jeji spad okolo 1-2%. Jedna se tedy o cenné kusy
pozemkd, které si zasluhuji vysokou miru ochrany. A to nepochybné do té miry, aby byla planovana
stavba nerealizovana. Namitdme, Ze nepravdivy je také udaj o udajné nulové investici do pfedmétné
pudy. Naopak, jedna se o pldu s vysokou investici do ni, protoze je nezbytné do investice zapocitat
celou dlouhou, desetileti trvajici, pé€i o tuto konkrétni pidu- pfirodni zahrady a vSe, co bylo
vynalozeno na vybudovani zahrad a jejich udrzbu. Jedna se, mimo jiné, také o pfirodni prvek, velmi
odolny erozi. Tedy, jediny pravdivy udaj ohledné hodnoceni kvality pfedmétné pady, uvedeny v
navrhu uzemniho planu, je, Ze se nachazi v zastavéném uzemi. O to ale vic je zde vefejny zajem
na tom, aby byla tato ¢ast, ktera je soucasti ,ostrova pfirody” v této zastavéné c¢asti Adamova,
zachovana a nenicena.

h. Zadame, aby, pokud zpracovatel navrhu Gzemniho planu sdm neposoudi nase namitky za
dostatecné k tomu, aby tuto stavbu z navrhu tzemniho planu vypustil, aby byl zpracovan znalecky
posudek organem ochrany pfirody, ktery planovanou stavbu posoudi z hlediska vefejného zajmu
na zachovani pfirodniho prostifedi a z hlediska kvality a hygieny bydleni v domech v ulici Horni v
inkriminovaném Useku a okolo bez této stavby a pokud by byla stavba realizovana. Také zadame,
aby byla znalecky posouzena otazka prospésnosti a vibec UCelnosti této planované stavby i z
hledisek vefejného zajmu, tedy zda je ve vefejném zajmu vytvoreni nové ,feky" pro dopravu uvnitf
obci vlibec, a navic kong€ici uzkym hrdlem.

Zadame tedy, aby navrhovany Uzemni plan vypustil tuto éast VD3.

Vyhodnoceni: Pfipomince nevyhovét.

Ponechat navrzenou komunikaci. Doplnit odlvodnéni ve vztahu ke stavajicimu zemnimu planu, ktery
toto rozS8ifeni komunikaci vymezuje.
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ILR. UDAJE O POCTU LISTU ODUVODNENI UZEMIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Textova ¢ast odlivodnéni tzemniho planu obsahuje celkem 71 listd A4 (oboustranné ti§téné str. 45-
186).

Graficka ¢ast oduvodnéni Uzemniho planu obsahuje tyto vykresy:

Il Odvodnéni tzemniho planu

1.1, Koordinacni vykres m 1:5 000
1.2. Sirsi vztahy m 1: 50 000
11.3. Vykres predpokladanych zabor(i ZPF a PUPFL m 1:5 000

Graficka ¢ast oddvodnéni tzemniho planu obsahuje celkem 3 vykresy.

Pouceni

Proti Uzemnimu planu Adamov vydanému formou opatfeni obecné povahy nelze podat opravny
prostfedek (§ 173 odst. 2 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad).

Petr Schicker Martin Prosko
starosta obce mistostarosta obce
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