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U 1.2
 KZP ≤ 0,40
I±, II-, 0°-35°
V H. ≤ 8,0 m
m in. 1000 m ²
P, G

U 2.1
 KZP ≤ 0,40
I±, 0°-35°
V H. ≤ 8,0 m
m in. 650 m ²
P, G

V H. ≤ 7,0 m
m in. 700 m ²
P, G

U 3.6
 KZP ≤ 0,40
I±, 0°-35°

U 4.3
 KZP ≤ 0,40
I±, 0°-35°

V H. ≤ 7,0 m
m in. 850 m ²
P, G

U 5.4
 KZP ≤ 0,40
I±, 0°-35°
V H. ≤ 7,0 m
m in. 1 700 m ²
P, G

U 6.3
 KZP ≤ 0,20
I, 0°-35°
V H. ≤ 4,0 m

-
-

U 6.5
BEZ 

REGU L ACÍ
NEZASTAV ITEL NÉ

 ÚZEMÍ

U 7.2
 KZP ≤ 0,40
I±, 0°-35°
V H. ≤ 7,0 m
m in. 950 m ²
P, G

U 6.4
 KZP ≤ 0,40
I±, 0°-35°

V H. ≤ 7,0 m
m in. 800 m ²
P, G

U 6.2
 KZP ≤ 0,80
I±, 0°-35°
V H. ≤ 7,0 m

-
-

U 5.11
 KZP ≤ 0,40
I±, 0°-35°
V H. ≤ 7,0 m
m in. 550 m ²
P, G

U 5.10
 KZP ≤ 0,40
I±, 0°-35°
V H. ≤ 7,0 m
m in. 850 m ²
P, G

U 5.9
 KZP ≤ 0,40
I±, 0°-35°
V H. ≤ 7,0 m
m in. 600 m ²
P, G

U 5.3
 KZP ≤ 0,40
I±, 0°-35°
V H. ≤ 7,0 m
m in. 500 m ²
P, G

U 4.1
 KZP ≤ 0,40
I±, 0°-35°
V H. ≤ 7,0 m
m in. 400 m ²
P, G

±0=519,0 m  n. m .
m a x.v.o b jektu
 = 5 m

±0=523,5 m  n. m .
m a x. v. o b jektu = 7 m

±0=530,0 m  n. m .
m a x. v. o b jektu = 7 m

±0=534,5 m  n. m .
m a x. v. o b jektu = 7 m ±0=540,0 m  n. m .

m a x. v. o b jektu = 7 m

±0=532,5 m  n. m .
m a x. v. o b jektu = 7 m

±0=544,0 m  n. m .
m a x. v. o b jektu = 7 m ±0=548,0 m  n. m .

m a x. v. o b jektu = 7 m ±0=551,0 m  n. m .
m a x. v. o b jektu

 = 7 m ±0=552,0 m  n. m .
m a x. v. o b jektu = 7 m

OCHRANNÉPÁS MOVT LPLY NOVODU

BEZ PEČ NOS T NÍPÁS MOVT LPLY NOVODU

U 3.2
 KZP ≤ 0,40
I±, 0°-35°

V H. ≤ 7,0 m
m in. 900 m ²
P, G

U 3.4
 KZP ≤ 0,40
I±, 0°-35°

V H. ≤ 7,0 m
m in. 650 m ²
P, G

U 3.5
 KZP ≤ 0,40
I±, 0°-35°
V H. ≤ 7,0 m
m in. 800 m ²
P, G

U 3.7
 KZP ≤ 0,40
I±, 0°-35°

V H. ≤ 7,0 m
m in. 480 m ²
P, G

U 4.4
 KZP ≤ 0,40
I±, 0°-35°

V H. ≤ 7,0 m

P, G
m in. 1 000 m ²

U 5.7
 KZP ≤ 0,40
I±, 0°-35°
V H. ≤ 7,0 m
m in. 900 m ²
P, G

U 8.1
 KZP ≤ 0,40
I±, 0°-35°
V H. ≤ 7,0 m
m in. 800 m ²
P, G

U 8.2
 KZP ≤ 0,40
I±, 0°-35°
V H. ≤ 7,0 m
m in. 1 000 m ²
P, G

±0=520,0 m  n. m .
m a x. v. o b jektu = 7 m

U 6.7
 KZP ≤ 0,40
I±, 0°-35°
V H. ≤ 7,0 m
m in. 1 100 m ²
P, G

U 6.8
 KZP ≤ 0,40
I±, 0°-35°
V H. ≤ 7,0 m
m in. 650 m ²
P, G

U 5.5
 KZP ≤ 0,40
I±, 0°-35°
V H. ≤ 7,0 m
m in. 850 m ²
P, G

U 2.3
 KZP ≤ 0,40
I±, 0°-35°
V H. ≤ 8,0 m
m in. 600 m ²
P, G

U 2.2
 KZP ≤ 0,40
I±, 0°-35°
V H. ≤ 8,0 m
m in. 700 m ²
P, G

● V  BEZPEČNOSTNÍM PÁSMU  NEL ZE STAV ĚT 
    ŽÁDNÉ U ZAV ŘENÉ OBJEKTY
● OPL OCENÍ JE MOŽNO V ÉST V E V ZDÁL ENOSTI
   3 M V  SOU BĚHU  S PL YNOV ODEM
● V E V ZDÁL ENOSTI 2 M NA KAŽDOU  STRANU
   OD OSY   POTRU BÍ NESMÍ BÝT V YSÁZENY
   ŽÁDNÉ STROMY NEBO KEŘE
● PLYNOV OD MU SÍ ZŮSTAT PŘÍSTU PNÝ PRO 
   ÚČELY POCHŮZKY A ÚDRŽBY

ÚZEMÍ BEZPEČNOSTNÍHO PÁSMA
 V TL  PLYNOV ODU  A V L T RS:

U 3.1
 KZP ≤ 0,40
I±,II-,  0°-35°
V H. ≤ 8,0 m
m in. 250 m ²
P, G

U 3.3
 KZP ≤ 0,40
I±,  0°-35°
V H. ≤ 7,0 m
m in. 650 m ²
P, G

U 4.2
 KZP ≤ 0,40
I±, 0°-35°
V H. ≤ 7,0 m
m in. 390 m ²
P, G

U 5.1
 KZP ≤ 0,40
I±, 0°-35°
V H. ≤ 8,0 m
m in. 500 m ²
P, G

U 6.1
 KZP ≤ 0,40
I±, 0°-35°
V H. ≤ 7,0 m
m in. 600 m ²
P, G

U 6.6
 KZP ≤ 0,40
I±, 0°-35°
V H. ≤ 7,0 m
m in. 550 m ²
P, G

U 7.1
 KZP ≤ 0,40
I±, 0°-35°
V H. ≤ 7,0 m
m in. 700 m ²
P, G

U 7.3
 KZP ≤ 0,40
I±, 0°-35°
V H. ≤ 7,0 m
m in. 1 100 m ²
P, G

±0=553,0 m  n. m .
m a x. v. o b jektu

 = 7 m

U 5.6
 KZP ≤ 0,40
I±, 0°-35°
V H. ≤ 7,0 m
m in. 750 m ²
P, G

U 5.8
 KZP ≤ 0,40
I±, 0°-35°
V H. ≤ 5,0 m
m in. 900 m ²
P, G

U 9.1
 KZP ≤ 0,40
I±, 0°-35°
V H. ≤ 7,0 m
m in. 1 000 m ²
P, G

U 1.6
 KZP ≤ 0,40
I±,II-,  0°-35° 
V H. ≤ 8,0 m
m in. 1000 m ²
P, G

U 1.3
 KZP ≤ 0,40
I±, II-, 0°-35°
V H. ≤ 8,0 m
m in. 1 000 m ²
P, G

U 1.1
 KZP ≤ 0,40
I±, II-, 0°-35°
V H. ≤ 8,0 m
m in. 1000 m ²
P, G

U 1.4
 KZP ≤ 0,40
I±, II-, 0°-35°
V H. ≤ 8,0 m
m in. 1 000 m ²
P, G

U 1.5
 KZP ≤ 0,40
I±, II-, 0°-35°
V H. ≤ 8,0 m
m in. 1 000 m ²
P, G

U 5.2
 KZP ≤ 0,40
I±, 0°-35°
V H. ≤ 8,0 m
m in. 1 000 m ²
P, G
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REGU L AČNÍ PRV KY:  
REGU L ACE V YU ŽITÍ POZEMKŮ A PRV KY PL OŠNÉHO A PROSTOROV ÉHO U SPOŘÁDÁNÍ 
STAV EBNÍ ČÁRA Udává hranici plochy  určené k zastavění a zároveň povinnou polohu 

hlavního objemu hlavních budov vů či vnějšímu okolí bloku, tj. směrem do 
veřejného prostranství nebo veřejného komunikačního prostoru. Vzdálenost 
stavební čára je stanovena s cílem umožnění odstavení automobilu mezi 
oplocení a RD. 
Před vjezdem do garáže, tvoří-li součást hlavního objektu nebo i před 
samostatnou garáží či kry tým odstavným parkovacím stáním (parkovací 
stání kry té z boku či shora) musí být zachován prostor o šíři m in. 5,0 m  od 
uliční hranice pozemku (odstavení dalšího vozidla před garáží či parkovacím 
stáním). 
V případě garáží či kry tých parkovacích stání musí být zachovány odstupy  
od společných hranic stavebních pozemků  dle požadavků  stanovených 
stavebním zákonem (ve smy slu příslušných vy hlášek) tzn. min. 2,0 m, 
nedohodnou-li se vlastníci sousedních pozemků  jinak (např. v případě 
výstavby  2 garáží či kry tých parkovacích stání na hranicích pozemků ). 
S tavební čáru dělíme na: 
a ) ZÁV AZNÁ 

 je překročitelná i podkročitelná v rozsahu max. 40 % plochy  
prů čelí, a to max. o 2,0 m oběma směry, min. 60 % plochy  
příslušného prů čelí musí přesně respektovat stanovenou 
stavební čáru; přičemž překročena směrem ke komunikaci 
smí být stavební čára pouze vstupy  a vjezdy  do objektu 
(zádveří, verandy , pergoly , terasy ) 

 nemusí být po celé své délce souvisle zastavěná budovou 
b ) V OL NÁ 

 je libovolně podkročitelná směrem do nitra pozemku  
 je překročitelná v rozsahu max. 40 % plochy  prů čelí, a to 
max. o 2,0 m směrem ke komunikaci (veřejnému prostoru); 
přičemž překročena smí být stavební čára pouze vstupy  a 
vjezdy  do objektu (garáže, zádveří, verandy , pergoly , terasy ) 

STAV EBNÍ HRANICE Udává meze plochy  určené k zastavění hlavními budovami. Hlavní objem 
objektu nesmí tuto hranici překročit. Plocha vy mezená stavebními hranicemi 
udává zastavitelnou část pozemku pro hlavní objekty , hranice je libovolně 
podkročitelná a pro hlavní objekty  je nepřekročitelná směrem k sousedním 
pozemků m. 

KOEFICIENT 
ZASTAV ĚNÍ 
POZEMKU  (c elko vý) 

Poměr mezi součtem výměr zastavěných ploch na regulovaném pozemku 
k výměře tohoto pozemku. 
Do zastavěných ploch se započítávají hlavní i ostatní budovy , veškeré 
zpevněné plochy , plochy  zadlážděné zatravňovací dlažbou, ecorastr apod.,  
parkoviště, komunikace a  bazény o velikosti nad 25 m2. 
Příklad výpočtu: 
KZ P ≤  0,40 - hodnota vy jadřuje, že na o velikosti 1 000 m2 smí být součet všech 
zastavěných ploch roven max. 400 m2 
KZ P = [(zastavěná plocha RD) + (zpevněné plochy ) + (garáž)] 
 / plocha pozemku 
KZ P = [(200) + (150) + (50)] / 1000 
KZ P = 0,40 
Koeficient se vztahuje na jednotlivé pozemky oddělené v grafické části definovanou 
HRANICÍ MEZ I POZ EMKY .  
Poznámka: Vy šší podíl zastavění u pozemků  ve stabilizovaném území bude 
akceptován, bez možnosti navy šování. 
 

PODL AŽNOST S tanovuje maximální počet plných nadzemních podlaží (NP). 
Udává se římskou číslicí, znaménkem + se udává možnost oby tného 
podkroví, a to pouze v jedné úrovni, znaménkem – se udává možnost 
podsklepení (podzemního podlaží). 

SKL ON STŘECHY S tanovuje povolený rozsah sklonu střechy . Definuje možný spád střešních 
rovin nebo střešní roviny a udává se ve stupních. 

V ÝŠKA HŘEBENE S tanovuje maximální výšku hřebene hlavní stavby  (u rovných střech = výška 
atiky ), stanovuje se v metrech nad PŮVODNÍ T ERÉN. 

V ÝMĚRA POZEMKU  
PŘI PARCEL ACI 

Udává minimální výměru pozemku vzniklého parcelací. Definovaná hodnota 
v m2 je při oddělování pozemků  nejmenší přípustná velikost kterékoliv z nově 
vzniklých pozemků  v bloku. 

PARKOV ÁNÍ A 
ODSTAV OV ÁNÍ 
V OZIDEL  

Index P - udává povinnost zřídit min. 1 parkovací stání pro krátkodobé 
odstavení vozidla vlastníka a návštěv na pozemku vlastníka. 
Index G - udává povinnost zřídit min. 1 garáž na pozemku vlastníka, 
přípustné je nahradit garáž parkovacím stáním. 

ÚROV EŇ PODL AHY 
(±0) 

Úroveň podlahy  oby tných místností 1.NP bude max. 0,9 m nad úrovní 
pů vodního terénu, vy jma pozemků  s úrovní podlahy  pevně definovanou - ve 
zvláštních případech je zobrazen přesný údaj ±0=… m n. m. ve výkresové 
části. 

 

POJMY V ZTAHU JÍCÍ SE K JEDNOTKÁM V  REGU L OV ANÉM ÚZEMÍ A V YU ŽITÍ POZEMKŮ 

BL OK Č ást současně zastavěného nebo zastavitelného území tvořená prostorově 
souvisejícími stavebními pozemky, popřípadě jediným stavebním pozemkem, 
vymezená zpravidla veřejnými prostranstvími nebo hranicí současně zastavěného či 
zastavitelného území, případně hranicí plochy  přestavby . Bloky jsou vy mezovány 
podle společných znaků : polohy , charakteru, vy užití, vlastnictví apod. Hranice bloku 
je v zastavěném území vedena po stávajících pozemkových hranicích, 
v zastavitelných plochách definuje budoucí hranici mezi pozemky. 

HRANICE MEZI 
POZEMKY 
(PARCEL ACE) 

Rozdělení bloku na jednotlivé pozemky pro výstavbu. 
Hranice vy chází z údajů  Katastru nemovitostí (KN), některé stavební pozemky jsou 
tvořeny z více parcel evidovaných dle KN. V zastavitelných plochách hranice mezi 
pozemky určuje budoucí rozdělení pozemků . Navržené hranice pozemků  jsou 
doporučující. V případě reparcelace navrhovaného řešení a vzniku nových 
stavebních pozemků , je vždy  nutné dodržet stanovené regulační prvky (stavební čáry , 
stavební hranice, min. výměra pozemku vzniklého parcelací atd.) a zachovat principy  
komunikační kostry . 

POZEMEK S tavební pozemek, tj. zastavěné plochy  a nádvoří, jakož i eventuální přiléhající další 
pozemky tvořené pozemkovými parcelami, které s nimi provozně souvisejí, 
prostorově na něj navazují a jsou s ním užívány jako jeden celek.  

V L ASTNICKÝ 
CEL EK 

S tavební pozemek včetně dalších pozemků  a zahrad tvořící s ním jeden souvislý 
funkční celek (zpravidla pod společným oplocením), který je ve vlastnictví jednoho 
vlastníka či spoluvlastníků . 

HL AV NÍ 
BU DOV A 

Budova 1, která slouží hlavnímu, přípustnému nebo podmíněně přípustnému 
funkčnímu vy užití stanovenému pro vy užití ploch v kapitole I.F.2.. 

OSTATNÍ 
BU DOV A 

Budova prostorově oddělená od hlavní budovy  nebo k ní přistavěné, například drobné 
stavby  a jednotlivé garáže (popřípadě dvougaráže) a další doprovodné budovy  na 
pozemku (pergoly , sklady  zahradního nářadí, zahradní domky, přístřešky pro 
automobil, garáže, zimní zahrady , bazény, apod.), které podporují funkci hlavní 
budovy . 

POJMY V ZTAHU JÍCÍ SE K PL OŠNÉMU  A PROSTOROV ÉHO U SPORÁDÁNÍ A INTENZITĚ V YU ŽITÍ 
NADZEMNÍ 
PODL AŽÍ 

Podlaží, která nemají úroveň horního líce podlahy  v prů měru níže než 0,80m pod 
úrovní okolního rostlého terénu ve sty ku s lícem budovy .  
Pro výpočet prů měru se v případě pochy bností uvažují místa ve čty řech 
reprezentativních (od středu budovy  nejvzdálenějších) rozích posuzovaného podlaží. 
Pokud je stavebně upraveno k účelů m vy užití podkroví o světlé výšce nejméně 1,70 
m alespoň v jednom místě, považuje se za zvláštní druh nadzemního podlaží: jeho 
zastavěná plocha a obestavěný prostor v započitatelné části jsou započítávány spolu 
se zastavěnou plochou a obestavěným prostorem ostatních nadzemních podlaží. 

PODZEMNÍ 
PODL AŽÍ 

Podlaží, která nevy hoví kritériím pro NADZ EMNÍ PODLAŽÍ.  

OBYTNÉ 
PODKROV Í 

Ohraničený vnitřní prostor nad posledním nadzemním podlažím nalézající se 
převážně v prostoru pod šikmou střechou (střecha s min. sklonem 10° tj. cca       17,6 
%) a určený k účelovému vy užití, resp. vy užitelný prostor pů dy  s nadezdívkou v místě 
obvodové stěny na vnějším líci do výšky 0 - max. 1,3 m. 

ÚROV EŇ 
PODL AHY (±0) 

S tanovuje úroveň podlahy  oby tných místností 1.NP nad úrovní pů vodního terénu. 
Úroveň podlahy  oby tných místností 1.NP bude max. 0,9 m nad úrovní pů vodního 
terénu, vy jma pozemků  s úrovní podlahy  pevně definovanou - ve zvláštních případech 
je zobrazen přesný údaj ±0=… m n. m. ve výkresové části. 

PŮV ODNÍ 
TERÉN 

Pů vodní nenarušený povrch terénu. S tanovuje se jako prů měr výšek pů vodního 
terénu ve vnějších rozích navrhované stavby . 

 
1 Vyhláška č. 268/2009 Sb., o technických požadavcích na stavby, ve znění pozdějších předpisů §  3 písm. a. 
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