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1 POZADAVKY NA ZAKLADNi KONCEPCI ROZVOJE UZEMIi
OBCE

zejména na cile zlepsovani dosavadniho stavu, rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho tzemi,
poZadavcich na zmenu charakteru obce, jejiho vztahu k sideln/ strukture a dostupnosti verejné
Infrastruktury

V obecné roviné:

» definovat zakladni teze, na kterych by mél byt Gzemni plan postaven jako celek, a které bude
mozné dale zpodrobriovat a rozvijet

= definice rozvoje obce by méla vychazet z Gvahy o fungovani obce, analyzy, srovnani mist,
staveb, udalosti a ambic

= stanovit takovou koncepci rozvoje Uzemi obce, ktera zachova pfirodni, kulturni a civilizacni
hodnoty Uzemi, ochrani dotéené Gzemi pred negativnimi vlivy a ohroZenimi, bude respektovat
nadrazenou Uzemné planovaci dokumentaci a limity vyuziti Gzemi

=  zajistit ndvaznosti s Uzemné planovaci dokumentaci sousednich obci — zejména u prvkd
Uzemniho systému ekologické stability a u staveb dopravni a technické infrastruktury

= celé feSené Uzemi rozclenit na plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti v souladu s vyhlaskou
¢. 501/2006 Sb., u kazdé plochy stanovit hlavni, pfipustné, nepfipustné a popfipadé
i podminéné pripustné vyuziti (s jednoznacné definovanou podminkou pfipustnosti)

= Primarné vychazet ze stavajici Uzemné planovaci dokumentace obce Adamov, v zavislosti na
stanovené koncepci rozvoje proveéfit potfebu vymezeni ploch novych (a to ve vSech oblastech
rozvoje)

»  Provéfit konkrétni pozadavky (viz pfiloha navrhu zadani)

= v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach, pfipadné plochach prestavby mize UP
obsahovat prvky regulacniho planu. Bude se jednat zejména o plochy:

- pro které jsou v souCasné dobé zpracovany Uzemni studie,
- pro plochu vymezenou platnou Uzemné planovaci dokumentaci jako plocha RR.A

- dalSi ¢asti zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch stanovi projektant tzemniho planu
ve spolupraci s ur¢enym zastupitelem

Z Politiky izemniho rozvoje CR, v platném znéni,

Zakladni koncepce rozvoje bude vychazet z priorit Politiky Uzemniho rozvoje CR v znéni
Aktualizace €. 1 (dale jen PUR CR). Jedna se zejména o priority, které vyzaduji predevéim chranit
a rozvijet hodnoty obce ve vazbé na identitu mista a tradici s ohledem na udrzitelny rozvoj, dbat
na rozvoj primdrniho sektoru a vyhledavat komplexni feseni s ohledem na zdjmy mistnich
obyvatel. Naplfiovani jednotlivych priorit bude vyhodnoceno v ramci odlvodnéni Gzemniho
pldnu v kapitole vyhodnoceni souladu ndvrhu Gzemniho planu s PUR CR.

Respektovat podminky dané pro rozvojovou oblast Ceské Bud&jovice OB10.

Ze Zasad tzemniho rozvoje Jihoceského kraje, v platném znéni:

= zohlednit zafazeni katastralniho Gzemi Adamov do rozvojové oblasti republikového vyznamu
Ceské Budéjovice (oznacené kodem ,0B10%)
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= zohlednit vymezeni ploch pro verejnou technickou infrastrukturu v oblasti odkanalizovani

V 44 COV Ceské Budéjovice rozsiteni stavajici Cistirny odpadnich vod, na niz_jsou
odvadény odpadni vody z obci Adamov, Borek, Ceské
Budé&jovice, Dobra Voda, Hlincova Hora, Hrd€&jovice, Hiry,
Jivno, Litvinovice, Rudolfov, Srubec, Staré Hodgjovice,
Usilné, Vcelna, Vrato a predpokladd se napojeni obci
Doubravice, Hosin, BorSov nad Vltavou, Roudné, Pofi¢i a
dalsi ¢asti obce Litvinovice.

Uzemni plén Adamov bude respektovat priority Zasad Uizemniho rozvoje Jihoceského kraje,
Naplfiovani jednotlivych priorit bude vyhodnoceno vramci Odlvodnéni v kapitole
vyhodnoceni souladu Uzemniho planu se ZUR Je¢K.

Z uzemné analytickych podkladti:

Stiety v Uzemi:

= zastavitelné plochy zasahuji do pdd I. a II. tfidy ochrany BPEJ
* navrh zastavitelné plochy zasahuje do poddolovaného Gzemi

Zaméry k provéreni:

Cerpadi stanice navrzena (provéfit a pripadné zohlednit v UP)

1.1 POZADAVKY NA URBANISTICKOU KONCEPCI

zejména na provéreni plosného a prostorového usporadani zastavéného uzemi a na provéreni
mozZnych zmén, vcetné vymezenyi zastavitelinych ploch

V obecné roviné:

* navrZena urbanisticka koncepce bude zaloZena zejména na rozvojovych moznostech obce;
mira dynamiky rozvoje bude odvisla i od stupné vyuZiti izemnich potenciald, jimiZ jsou
atraktivni poloha vic¢i méstu Ceské Budéjovice s vyznamnym zastoupenim funkce bydleni

= definice smérl rozvoje obce by méla vychazet z analyzy jejiho fungovani; prioritné by mél
navrzeny rozvoj vychazet z hlavnich urbanizacnich os a predpokladaného demografického
rozvoje

= provéfit mozné Clenéni feSeného Uzemi, zejména zastavéného Uzemi a nové navrhovanych
zastavitelnych ploch, na jednotlivé lokality definované stejnou nebo podobnou strukturou
zastaveni, krajinnou morfologii a s prihlédnutim k prevazujicim Cinnostem v Gzemi a pro tyto
lokality nasledné definovat zejména prostorové a kompozi¢ni pozadavky, pozadavky na
ochranu a rozvoj hodnot, pozadavky na dopravni a technickou infrastrukturu

1.2 POZADAVKY NA KONCEPCI VEREJNE INFRASTRUKTURY

zejména na provéreni usporadani verejné infrastruktury a moznosti jejich zmén
Dopravni infrastruktura:

»  zajistit vhodné dopravni napojeni vSech nové navrhovanych ploch



= zajistit navaznosti prvkl dopravni infrastruktury na prvky obsaZzené v Uzemnich planech
sousednich obci

Technicka infrastruktura:

= provéfit moznosti zasobovani vodou a odkanalizovani Uzemi pii zohlednéni sou¢asného stavu
i rozsahu nové navrhovanych (zejména zastavitelnych) ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

=  zajistit navaznosti prvkd technické infrastruktury na prvky obsazené v Uzemnich planech
sousednich obci

Obcanské vybaveni:

= provéfit souCasny stav obcanského vybaveni v obci a pfipadné navrhnout jeho doplnéni Ci
zmény

» provéfit plochu SO.8.A (dle platné Uzemné planovaci dokumentace) pro funkcni vyuziti
obcanska vybavenost

Verejna prostranstvi:

»  provéfit stavaijici stav verejnych prostranstvi a navrhnout jejich ¢lenéni na jednotlivé typy na
zakladé definovani jejich charakteru a urbanistické role ve struktuie obce; pro jednotlivé typy
nasledovné formulovat zakladni obecné principy k dosazeni jejich kvality; cilem je, aby kazdé
verejné prostranstvi mélo Citelny charakter a zastavalo jasnou a smysluplnou Ulohu v celkové
strukture obce (plati to zejména pro Upravy stavajicich verejnych prostranstvi, ale také pro
nové vytvarena)

re

Ze Zasad uzemniho rozvoje Jihoceského kraje, v platném znéni:

= rozSifeni stavajici Cistirmy odpadnich vod v Hrdéjovicich je v Zasadach Uzemniho rozvoje
JihoCeského kraje oznaceno jako zamér V44 COV Ceské Budéjovice a bude realizovano na
Uzemi obce Hrdé&jovice

1.3 POZADAVKY NA KONCEPCI USPORADANI KRAJINY

zejména na provereni plosného a prostorového usporadani nezastavéneho uzemi a na provéreni
mozZnych zmén, vcetné provéreni, ve kterych plochdch je vhodné vyloucit umistovani staveb

V obecné roviné:

= stanovit takovou koncepci rozvoje krajiny, ktera zachova pfirodni, kulturni a civilizacni
hodnoty Uzemi, ochrani dotéené Gzemi pred negativnimi vlivy a ohroZenimi, bude respektovat
nadrazenou Uzemné planovaci dokumentaci a limity vyuziti Gzemi

»  vymezit Uzemni systém ekologické stability

=  zajistit ndvaznosti s Uzemné planovaci dokumentaci sousednich obci — zejména u prvkd
Uzemniho systému ekologické stability

»  provéfit moZnost provazani sidla s krajinou

= provéfit moznosti nezastavéného Uzemi z hlediska jeho wvyuziti pro protierozni i
protipovodnova opatfeni

Ze Zasad Gzemniho rozvoje Jihoceského kraje, v platném znéni:

= zohlednit umisténi obce Adamov v krajinném typu ,Krajina s predpokladanou vyssi mirou
urbanizace"

zohlednit zejména zasady pro ¢innost v Uzemi a rozhodovani o zménach v Uzemi:
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a) rozvoj zastavitelnych ploch v Uzemi navrhovat s ohledem na hospodarné vyuzivani

vvvvv

ochrany a PUPFL, prednostné ve vazbé na stavajici sidla a vymezené trasy,

b) vzhledem k nardstu zastavitelnych ploch zajistit vhodnymi urbanistickymi nastroji dostatek
doprovodné zelené (resp. krajinné rozmanitosti) v Gzemi,

c) dbat na zajiSténi prostupnosti krajiny vhodné vymezenymi souvislymi plochami zeleng,
cestni siti a realizaci USES,

d) preferovat vyuziti brownfields,

e) dbat na zajisténi dostatecné dopravni obsluznosti urbanizovaného Gzemi,

2 POZADAVKY NA VYMEZENi PLOCH A KORIDORU
UZEMNICH REZERV A NA STANOVENI JEJICH VYUZITI,
KTERE BUDE NUTNO PROVERIT

V obecné roviné:

* v navrhu Uzemniho planu je mozné v pfipadé potieby stanovit plochy a koridory Gzemnich
rezerv se stanovenim jejich vyufZiti, které bude nutné provéfit

3 POZADAVKY NA PROVEREN| VYMEZENI VEREJNE
PROSPESNYCH STAVEB, VEREJIJNE PROSPESNYCH
OPATRENI A ASANACI, PRO KTERE BUDE MOZNE
UPLATNIT VYVLASTNENI NEBO PREDKUPN| PRAVO

V obecné roviné:

» v navrhu Uzemniho planu je mozné v pripadé potfeby navrhnout vefejné prospésné stavby,
verejné prospésna opatieni ¢i asanace, pro které bude mozno vyvlastnit ¢i uplatnit predkupni
pravo; u vsech téchto staveb bude prokazana jejich nezbytnost formou fadného odtvodnéni

Ze Zasad uzemniho rozvoje Jihoceského kraje, v platném znéni:

» plochy ¢i koridory vymezené na zakladé Zasad Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje (vyjma
ploch a koridor(l pro Gzemni systém ekologické stability) budou vymezeny jako verejné
prospésné stavby, pficemz upfesnéna plocha ¢i koridor a upfesnéna plocha ¢i koridor pro
verejné prospésnou stavbu si budou beze zbytku odpovidat



4 POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENi PLOCH A
KORIDORU, VE KTERYCH BUDE ROZHODOVANi O
ZMENACH VvV  UZEMi  PODMINENO  VYDANIM
REGULACNIHO PLANU, ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE
NEBO UZAVRENIM DOHODY O PARCELACI

V pripadé potieby budou vymezeny plochy ¢i koridory, ve kterych bude rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim Gzemni studie nebo uzavienim
dohody o parcelaci.

5 POZADAVEK NA ZPRACOVANI VARIANT RESENI

Variantni feSeni neni v zadani pozadovana.

6 POZADAVKY NA USPORADANIi OBSAHU NAVRHU
UZEMNIHO PLANU A NA USPORADANI OBSAHU JEHO
ODUVODNENI VCETNE MERITEK VYKRESU A POCTU
VYHOTOVENI

Dokumentace navrhu UP Adamov bude zpracovéna v souladu s platnou legislativou, zejména
zakonem ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o
Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zpdsobu evidence Uzemné
planovaci ¢innosti, a vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani Gzemi, v
platném znéni.

Pozadavky na méfitka vykresi:

VSechny vykresy (vyjma vykresu SirSich vztahl a pfipadnych schémat) budou zpracovany
v méfitku 1:5 000. Vykres Sirsich vztahl pak v méfitkul: 100 000, popf. 1: 50 000.

Forma a pocet vyhotoveni:

Dokumentace navrhu pro spolecné jednani, verejné projednani a vydani v zastupitelstvu obce
(pfipadné upravena dokumentace po spoletném projednani, nebo verejném projednani) bude
vypracovana a objednateli pfedana v 1 tiSténém vytisku a 2x na datovém nosici, pficemz bude
obsahovat textovou Cast ve formatech .doc nebo .docx a .pdf a grafickou Cast ve formatech .pdf.

Dokumentace UP po vydani v zastupitelstvu obce bude vypracovana a objednateli predana ve 4
shodnych tisténych vytiscich a na 4 datovych nosicich, které budou obsahovat textovou Cast ve
formatech .doc nebo .docx a .pdf a grafickou ¢ast ve formatech .pdf. a ve formatu, v némz je
Uzemni plan zpracovan (napf. .dgn, .dwg, .shp). Predana grafickda podoba bude ve formé
jednotlivych nativnich vrstev (format SHP u adresarové struktury dat nebo format MDB ¢ GDB u
geodatabazi), doplnénych o soubory jednotlivych vykrest (format MXD). Grafické vrstvy,
vytvofené zhotovitelem, budou opatfeny metadaty (format XML). U vykrest budou spravné
(relativné) nastaveny vsechny cesty k datovym zdrojém.
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Dalsi pozadavky:

V rdmci zaborl ZPF uvést u ploch prebiranych z platné UPD plvodni funkéni vyuziti a vyméry

ploch.

7 POZADAVKY NA VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH
VLIV UZEMNIHO PLANU NA UDRZITELNY ROZVOJ
UzZEMI

Nepredpoklada se, Zze Uzemni plan Adamov bude obsahovat varianty resSeni.

Podrobnost UP Adamov je dana jeho méfitkem 1: 5 000 a dale § 43 odst. 3
stavebniho zdkona; zemni plan je v prvé fadé koncepénim materialem.

UP Adamov bude vychazet zjiz platného tizemniho planu obce, bude provéieno
zachovani zakladnich rozvojovych sméria dle tohoto izemniho planu.

Tento tizemni plan bude respektovat PUR i ZUR Jihoteského kraje a ostatni
koncep¢éni materidly Jiho¢eského kraje.

V44 COV Ceské Budéjovice byl z hlediska vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi
hodnocen v Zasadach iizemniho rozvoje ¢i v nékteré z jejich aktualizaci.

UP Adamov bude zpracovan v souladu s cili a tkoly tzemniho planovani
definovanymi v § 18 a § 19 stavebniho zakona. Jednim z cild izemniho planovani je
vytvaret predpoklady pro udrzitelny rozvoj izemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu
podminek pro priznivé Zivotni prostiredi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost
spolecCenstvi obyvatel tizemi a taktéz ve verejném zajmu chranit a rozviji piirodni,
kulturni a civiliza¢ni hodnoty Gzemi. Déle jednim z kol izemniho planovani je
provérovat a posuzovat potiebu zmén v tizemi, verejny zajem na jejich provedeni,
jejich prinosy, problémy, rizika s ohledem napriklad na verejné zdravi, zivotni
prostiredi, geologickou stavbu tzemi, vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji
hospodarné vyuzivani. Uzemni plan bude, s ohledem na zaji$téni souladu s cili a
ukoly iizemniho planovani, obsahovat pozadavky na ochranu Zivotniho prostiedi a
verejného zdravi, zejména s ohledem na podporu udrzitelného rozvoje tizemi.

Uzemné analytické podklady obce s roz$ifenou piisobnosti definovaly problémy k
feSeni v Uzemné planovaci dokumentaci zejména v oblasti vzajemnych stret
zamérl vymezenych v sou¢asném uzemnim planu, popf. stretli téchto zamért se
zaméry nadmistniho vyznamu. UP tyto problémy k feseni zohledni (resp. vyhleda
jejich feSeni) v pripadé, Ze tyto plochy budou do nového tzemniho planu piebirany
a jejich vzajemné strety budou nadale pretrvavat.

Uzemni plan nebude vymezovat zaméry, které by mohly mit negativni vliv na
obyvatele reSeného Uzemi. Jak z vySe uvedeného vyplyva, snahou izemniho planu



je nastavit takové podminky v tizemd, které povedou k zachovani, pitipadné zlepSeni
stavu Uzemi.

V teSeném Uzemi uzemnim planem se nevyskytuje prirodni pamatka a
NATURA2000. Z hlediska krajinného razu se jedna o krajinny predél mezi
Ceskobudé&jovickou a Tieboriskou panvi, s charakterem pahorkatiny V feseném
uzemi nejsou vyhlaseny zadné lokality soustavy NATURA 2000. V feSeném tzemi je
mala lesnatost izemi, lesni plochy jsou zastoupeny 13 % z celkové vyméry tizemd.

Z prirodnich hodnot v feSeném uzemi budou pii FeSeni Uzemniho planu
respektovany zejména zakladni skladebné prvky USES, véetné interakénich prvkd,
vcetné agrarnich teras s remizki a lesni plochy. Definovani podminek vyuziti ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuZiti, bude tuto skutecnost dostatecné zohlednovat, tzn.,
definované podminky budou pripoustét pouze takové vyuziti, které povede
k zachovani, udrZeni ¢i zvySeni funkc¢nosti daného uzemi a nepripusti jakékoliv
vyuziti, které by podstatné omezilo nebo zhorsilo aktudlni ¢i potencialni funkénost
a stav daného Gzemi.
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Piiloha k navrhu Zadani izemniho planu ADAMOV:

PoZadavky k provéreni



Na zakladé predbéznych priizkumii obce, budou

provéreny niZe uvedené pozadavky: pozadavek

Vymezeni plochy jako plochy smiSené obytné 296/18
Vystavba rodinného domu 296/17
Vystavba rodinnych domi 296/26
296/35
Vystavba rodinnych domi 296/34
Vystavba rodinnych domi 288/2
288/3
288/4
288/5
Nezastavéné uzemf krajinné rekreacni 99/1,

110/2,111/3,112/1,250/1,250/2,
251/2,264/1,290/7,293/4, 296/32,
290/4,290/5,290/6,309/4,
316/5,317/1,311/1

Vyuziti pozemku na Zahradu

p.¢. 156/3 ostatni plocha, ostatni
komunikace byla ptipojena
k pozemku p.¢. 155/4 v k..

Adamov
Vystavba rodinnych domi 290/16

293/11
Vystavba rodinného domu 276/3
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