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I. TEXTOVA CAST VYROKU

| LLA. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMi

Hranice zastavéného Uzemi byla vymezena vsouladu se stavebnim zakonem a zachycuje stav
k 1. 8. 2022.

Zastavéné uzemi je graficky vyznaceno ve vykresech:
o 1 Vykres z&kladniho &lenéni uzemi
e 2 Hlavni vykres
o 3 Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci

e 4 Koordinacni vykres.

I.B. ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANA A ROZVOJ JEHO HODNOT

I.B.1. Zakladni koncepce rozvoje uzemi

Hlavnim cilem Gzemniho planu je vytvofit pfedpoklady pro zajiSténi udrzitelného rozvoje Uzemi zaloZeného na
vyvazeném vztahu Uzemnich podminek pro zZivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a soudrznost spoleCenstvi
obyvatel Uzemi, tj. vytvofeni podminek pro kvalitni bydleni, kazdodenni rekreaci, kulturni a spole€ensky Zivot obyvatel,
stabilizaci stavajicich a rozvoj novych podnikatelskych aktivit a zajisténi odpovidajici vefejné infrastruktury za
predpokladu zachovani a ochrany pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot, v€etné urbanistického, architektonického
a archeologického dédictvi.

Obec bude v souladu se strategickym planem rozvoje obce:

e ZlepSovat kvalitu obytného prostredi

posilovat venkovni rekreaéni zazemi pro obyvatele obce

zdUraznovat vyznam a funkce vefejnych prostranstvi a sidelni zelené

rozvijet vefejnou infrastrukturu v€etné doplnéni staveb a zafizeni obanského vybaveni obce.

I.B.2. Ochrana a rozvoj hodnot tzemi

Veskery rozvoj je podminén ochranou pfirodnich, kulturnich i civilizaénich hodnot uzemi.

Kulturni hodnoty:

o vyhlasené kulturni pamatky

e drobné sakralni objekty (napf. pomniky, sochy, kamenné kfize, bozi muka, kapli¢ky, kfizové ¢i pamétni kameny
atd.)

e soubor historicky vyznamnych staveb — byvala hornicka osada, v€etné pamatek po historické ddlni cinnosti
e Uzemi s archeologickymi nalezy
e misto vyhlidky — kfiz na rozcesti silnic u Hirského rybnika s dalekym rozhledem do krajiny — Harsky kFiz

e nemovité kulturni pamatky zaspané v ustfednim seznamu
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Hlavni zasady jejich ochrany:

» vsechny stavebni zaméry, které budou realizovany na vymezené hodnoté nebo hodnotu ovliviiuji, museji
byt posuzovany s ohledem na charakteristické znaky hodnoty (tzn. zejména ploSné a prostorové uspofadani
staveb, objemy a tvary jednotlivych staveb a konstrukci, tvaroslovi samostatnych prvku)

» nesmi byt povoleny takové zmény v Uzemi, které by negativné narusily charakteristické znaky hodnoty, a
které by vedly k degradaci ¢i dokonce k devastaci vymezené hodnoty

» plné chranit vyznamné stavby drobné sakralni architektury v krajiné, podpofit jejich udrzbu véetné pfiléhajici
zelené; zachovat dostatecny odstup pfipadnych rusivych prvk(; vhodné upravit jejich okoli

» pfi stavebnich &innostech v tzemich s archeologickymi nalezy postupovat v souladu se zakonem €. 20/1987
Sb. .

Pfirodni hodnoty

Uzemni systém ekologické stability (USES)
vyznamné krajinné prvky registrované (stromofadi Rudolfov — Baba — oboustranna alej podél komunikace)

rozptylena zelen, krajinna zeleri véetné remizkl a lesni plochy

Hlavni zasady jejich ochrany:

» zachovat tyto prvky a posilit jejich funk&nost zejména v izemnim systému ekologické stability
» pfi stavajicim vyuziti a pfi Upravach a pfipadnych zménach vyuziti pfilehlych pozemku tuto zeleri respektovat
» zachovat prostupnost krajiny

» doplhovat dalSi prvky zelené zejména podél struh a polnich cest

>

zachovat rozptylenou vzrostlou zelen, stromofadi, solitéry.

Civilizaéni hodnoty

Nejvyznamnéjsi civilizacni hodnotou je urbanizované uzemi obecné, technicka infrastruktura a dopravni systém.
Pfedmétem ochrany jsou zejména tyto identifikované civilizacni hodnoty:

rostly charakter historického jadra obce Adamov se siti Uzkych, kfivolakych ulic a uli¢ek

pamatky po historické diini ¢innosti, které mapuje nau¢na stezka o hornictvi

kamenné zidky, pfedzahradky a dalSi formy drobné vesnické architektury

verejné prostory vytvarejici neopakovatelny charakter sidla

vyhlidkovy bod (rozcesti silnic u Hlrského rybnika s dalekym rozhledem do krajiny — Hursky kFiz)
cyklotrasa €. 1107 (Rudolfov — Libni¢)

nauéna stezka pro pé&si Clovék a krajina

Hlavni zasady jejich ochrany:

» Koncepce ochrany civilizacnich hodnot spoc€iva v zachovani stavajicich, umoznéni jejich dalSiho rozvoje,
pfipadné umoznéni vzniku novych.

Cilem UP je zachovat v8echny stavajici hodnoty v izemi, dbat o jejich kultivaci a pfipravit podminky pro vznik
hodnot novych.
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I.C. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE, VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITi, ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

Urbanisticka kompozice vychazi z urbanistické struktury obce a z SirSich vazeb na €asti okolnich obci Rudolfov a Hury.
Rozvoj obce je nasméfovan zejména na rozsifeni zastavitelného Uzemi pro bydleni. Pro vybrané ¢asti uzemniho
planu jsou definovany zavazné regulaéni prvky UP (plochy U.X) — viz kapitola I.F.3., jejichZ ukolem je zachovat a
rozvijet hodnoty stavajici zastavby a vytvofit hmotnou i prostorovou koncepci dostavby proluk zastavéného uzemi a
zastavitelnych ploch.

Zakladni urbanistickou koncepci tvofi:

koncepce ploSného uspofadani

koncepce prostorového uspofadani

vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby
koncepce systému sidelni zelené

I.C.1. Koncepce ploSsného uspoiradani

Koncepce plo$ného usporadani je zaloZena na vymezeni a uspofadani ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a uréeni
jejich funk&niho vyuziti. Tyto plochy jsou zafazeny do nékteré z nasledujicich kategorii, pode jeji pfedpokladané funkce
v sidle. Smyslem je pfehledné znazornit zakladni napli (pfevazujici ¢innost) ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. PFi
rozhodovani ve vSech plochach s rozdilnym zpudsobem vyuziti musi byt splnény podminky jejich ploSného usporadani.

Zakladni kategorie jsou:

bydleni

rekreace

verejna infrastruktura
pfiroda a krajina

BYDLENI

Plochy zafazené do této kategorie slouzi k zajisténi bydleni.

Bydleni je a bude hlavni rozvijejici se funkci, v pfiméfené mife integrované s dalSimi nerusicimi funkcemi,
zejména drobnym podnikanim.

VSechny rozvojové lokality pro bydleni jsou navrzeny v navaznosti na zastavéné Gzemi, pfipadné jsou vyuzity
proluky a volné plochy uvnitf zastavéného uzemi.

Umistovani staveb a zafizeni v téchto plochach musi vést k zachovani nebo ke zvySovani kvalitativni urovné
bydleni v€etné souvisejici vybavenosti a kvality obytného prostredi.

Soucasti ploch pro obytnou zastavbu musi byt plochy vefejné zelené na vefejnych prostranstvi.

Pro posileni prostupnosti Uzemi jsou v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach navrzena liniova pési
propojeni vymezena k zajisténi prichodnosti uzemi.

REKREACE

Pro zajisténi rekreacni funkce individualniho charakteru jsou vymezeny v oblasti Hirského rybnika plochy
rekreace individualni (RI).

Pro rozvoj rekreacni funkce na pozemcich pfirodniho charakteru pro extenzivni relaxacni nebo rekreacni a

sportovni vyuziti zpravidla vefejného charakteru jsou vymezeny plochy rekreace—oddechove-plochy rekreace
na oddechovych plochach (RO). Jsou uréeny pro nepobytovou rekreaci.

Pro rekreacni vyuziti i pro mistni pési a cyklistickou dopravu stabilizuje Uzemni plan stavajici sit' cest v krajiné
a na vhodnych mistech ji dopliuje.

VEREJNA INFRASTRUKTURA
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OBCANSKE VYBAVENI

Pro zajisténi a rozvoj verejné infrastruktury v oblasti ob¢anského vybaveni GUzemni plan vymezuje plochy
obcanské vybaveni vefejné (OV). Tyto plochy jsou vymezeny za U€elem zajisténi podminek pro ¢innosti, které
jsou nezbytné pro zajisténi zakladniho standardu a kvality Zivota obyvatel.

V centralni ¢asti obce pfi ulici Stfibrna je navrZzena rozvojova plocha Z.5 OV pro umisténi budovy ob&anské
vybavenosti (multifunkéni budova), zelené&, parkovisté, venkovniho sportovité apod.

Dalsi vybavenost mize byt pfi dodrzeni podminek uspofadani ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti umistovana
v plochach bydleni.

SIDELNIi ZELEN, VEREJNA PROSTRANSTVI S PREVAHOU ZELENE

Pro zajisténi a rozvoj vefejné infrastruktury v oblasti sidelni zelené& jsou vymezeny plochy zelené sidelni ostatni
(ZS), které jsou zastoupeny ve formé napf. parkd, aleji, zeleni détskych hfist, zelené ulic a nameésti, zelné u
vefejnych budov a vSech dalSich ¢lovékem zamérné vytvarenych a udrzovanych utvaru, kde pfirodni slozka je
hlavnim utvafecim prvkem.

V zastavitelnych plochach budou respektovany plochy s vyuzitim zeler sidelni ostatni (ZS) v souladu s pfilohou
€. 13 vyhlasky &. 157/2024 Sb. o uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a
jednotném standardu.

VEREJNA PROSTRANSTVi Z PREVAHOU ZPEVNENYCH PLOCH

Pro zajisténi a rozvoj verejné infrastruktury v oblasti vefejnych prostranstvi jsou vymezovany plochy vefejnych
prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch.

Jejich ucelem je vytvaret prostor pfistupny kazdému bez omezeni, tedy prostor slouzici obecnému uzivani a
umozivujici zejména setkavani, komunikaci a pohyb obyvatel. Plochy vefejnych prostranstvi s pfevahou zelené
jsou vymezovany tam, kde se predpoklada pfevaha zpevnénych ploch (napf. navsi, ulice).

Stavajici koncepce systému ucelovych cest (polnich i lesnich) v krajiné v€etné pésich cest (turistické stezky)
zUstane zachovana, prostupnost nesmi byt snizovana ruSenim nebo omezovanim prichodnosti.

Pro posileni prostupnosti jsou v zastavéném i nezastavéném Uzemi navrzeny plochy se zplsobem vyuZiti

vefejna prostranstvi vSeobecna (PU) vymezené za ucelem doplnéni komunikaci, cest pro pési, stezek,
Ucelovych komunikaci apod. a zajisténi prachodnosti tzemi.

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Pro zajisténi a rozvoj verejné infrastruktury v oblasti dopravni infrastruktury jsou vymezeny plochy dopravy
silni¢ni (DS) a plochy vefejnych prostranstvi vseobecnych (PU).

Nad ramec vymezenych ploch dopravni infrastruktury je realizace dopravnich staveb umoznéna i v jinych
plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti, které takovéto vyuziti pfipoustéji.

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Pro zajisténi a rozvoj vefejné infrastruktury v oblasti technické infrastruktury jsou vymezeny plochy technické
infrastruktury vSeobecné (TU).

Realizace technické infrastruktury je umoznéna i v jinych plochach s rozdilnym zpasobem vyuziti, pfednostné
v plochach vefejnych prostranstvi a v plochach dopravni infrastruktury. Prvotné je vzdy nutné provéfit
umistovani siti technické infrastruktury v soubéhu s ostatnimi stavbami technické infrastruktury.
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PRIRODA A KRAJINA — PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi VYMEZENE ZEJMENA PRO ZAJISTENI
KRAJINNE FUNKCE V UZEM

e Pro zajisténi rozvoje krajinné funkce jsou vymezeny plochy

WT — vodni a vodnich toku

LU — lesni v8eobecné

AP — zemédélské — orna plda

AL — zemédélské — trvalé travni porosty

ZK — zelen krajinna

RO - rekreace na oddechovych plochach

MU — smiSené krajinné vSeobecné

e Tyto plochy slouzi zejména k zajisténi podminek zachovani biologické rozmanitosti, krajinotvorné funkce a
ekologické stability a dale k zajisténi podminek vyrobnich aktivit podminénych pfirodnimi zdroji (zemédélstvi,
lesnictvi) a v neposledni fadé aktivit rekreacnich.

o O O O O O O

I.C.2. Koncepce prostorového usporadani

Koncepce prostorového usporfadani je zalozena na rozdéleni spravniho uzemi obce Adamov do jednotlivych ploch
s rozdilnym zpusobem vyuZziti, pro které jsou podrobné definovany podminky prostorového uspofadani.

Detailni podminky prostorového uspofadani jsou podrobnéji popsany v kapitole ,I.F. Stanoveni podminek pro vyuziti
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti atd.”

Pro vybrané plochy jsou definovany zavazné regulaéni prvky UP (plochy U.X) — viz kapitola I.F.3., jejichz Ukolem je
zachovat a rozvijet hodnoty stavajici zastavby a vytvofit hmotnou i prostorovou koncepci dostavby proluk zastavéného
Uzemi a zastavitelnych ploch.

Podminky prostorové regulace jsou stanoveny tak, aby byl v maximalni mife respektovan charakter stavajici zastavby
a byly dany podminky pro rozvoj kvalitniho obytného prostredi.

I.C.3. Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby

Zastavitelné plochy jsou navrzeny s ohledem na respektovani stavajici urbanistické struktury obce Adamov a taktéz
s ohledem na zachovani urbanistickych a architektonickych hodnot v Uzemi a pfi zohlednéni rozsahu Umérném
potfebam obce.

Plochy zastavitelné v souhrnu tvofi plochy vymezené hranici zastavéného Uzemi a hranici zastavitelnych ploch:

- zastavéné uzemi — zahrnuje stavebni objekty a k nim pfilehlé pozemky uréené ke stejnému zplsobu vyuziti
(plochy stabilizované zastavéné) — a dalSi pozemky (i nezastavéné) uvnitf hranice zastavéného uzemi,

- zastavitelné plochy — rozumi se Uzemi, leZici zpravidla mimo hranici zastavéného Uzemi, navrzena timto UP
k zastavéni. Plochy zastavitelné mohou byt rovnéz nezastavéné pozemky uvnitf zastavéného tzemi (napf.
proluky v plochach stabilizovanych). Tyto plochy nejsou v grafické €asti vymezeny hranici zastavitelnych
ploch, protoze lezi uvnitf zastavéného Uzemi a jsou zpravidla menSi nez 1 ha. Rozsahlejsi nezastavéné
plochy uvnitf zastavéného Uzemi jsou vyznaceny jako zastavitelné plochy - plochy zmén. Zastavitelné plochy
jsou v grafické €asti znaceny indexem Z.X (,x“ — vyjadfuje Cislo zastavitelné plochy)

- plochy transformace - vymezuji plochy v zastavéném Uzemi ur¢ené ke zméné stavajiciho vyuziti. Plochy
jsou graficky vyznaceny a Cislovany indexem T.X (,x“ — vyjadfuje €islo plochy transformace). Transformace
spociva zpravidla v demolici stavebné a technicky nevyhovujicich objektd na pozemcich a naslednému
vyuziti pozemku k zastavéni Ci k pfestavbé a dostavbé stavajicich objekta.
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Tabulka.: Zastavitelné ploch

Vymeéra
Oznaéeni Celkova Zpusob . l‘;jslf)bu Lokalizace, obsluha uzemi, upresnujici podminky vyuziti izemi,
plochy  vyméra  vyuziti* f,’yuim pFedpokladana kapacita
(ha)
ZA 5,21 Bl 4,035 U Huarského rybnika
PU 0,796 Obsluha Uzemi: nové realizovanymi komunikacemi napojenymi na
7S 0,376 ulice Liovska a Lesni

Upfesiujici podminky vyuZiti:

- Uzemi je vymezeno jako plocha s prvky regulaéniho planu,
podminkou pro rozhodovani v Uzemi je respektovani definovanych
regulaénich prvkl — viz kapitola I.F.3.

- respektovat vzdalenost 50 od okraje lesa - viz vystupni limity kap.
I.F.1

- v ploSe respektovat vymezeni vefejného prostranstvi s pfevahou
zelené uréeného pro realizaci vefejného prostoru

- pred zahajenim vystavby RD musi byt provedena realizace
obsluznych komunikaci vE€. rozvod( siti technické infrastruktury
trasovanych v plochach vefejnych prostranstvi; pfipustné je
postupovat v dil¢ich samostatné funkcnich etapach, pficemz dilci
etapa musi umozhovat nasledné pokracovani v navrzeném feseni

Predpokladana kapacita: 30 RD

Z.2 0,85 BI 0,735 Slunec¢na - vychod

PU 0,110 Obsluha uzemi: z ulic Sluneéna, Na Lukach

Upfesiiujici podminky vyuziti:

- Uzemi je vymezeno jako plocha s prvky regulaéniho planu,
podminkou pro rozhodovani v Uzemi je respektovani definovanych
regulacnich prvkd — viz kapitola I.F.3.

Predpokladana kapacita: 4 RD

23 1,84 BI 1,825 Pod Babou

PU 0,013 Obsluha uzemi: z ulic Slune€na, Borova, Kralovsky Vrch

Upfeshiujici podminky vyuZiti:

- Uzemi je vymezeno jako plocha s prvky regulaéniho planu,
podminkou pro rozhodovani v Uzemi je respektovani definovanych
regulacnich prvkd — viz kapitola I.F.3.

Predpokladana kapacita: 14 RD

Z4 1,58 Bl 1,383 Krélovsky Vrch - vychod

PU 0,194 Obsluha uUzemi: zulice Kralovsky Vrch a novymi mistnimi
komunikacemi v prodlouzeni ulic Jizni a Na Lukach

Upfesnujici podminky vyuziti:

- Uzemi je vymezeno jako plocha s prvky regulaéniho planu,
podminkou pro rozhodovani v Uzemi je respektovani definovanych
regulacnich prvkl — viz kapitola I.F.3.

Predpokladana kapacita: 10 RD

Z5 1,08 oV 0,887 Stribrna ll. - sever

ZS 0,195 Obsluha Uzemi: z ulice Stfibrna

Upfresnujici podminky vyuziti:

- Uzemi je vymezeno jako plocha s prvky regulaéniho planu,
podminkou pro rozhodovani v Uzemi je respektovani definovanych
regulacnich prvkl — viz kapitola I.F.3.

Predpokladana kapacita: -

2.6 1,55 BI 1,341 Stribrna l.
PU 0,166 Qbsluha uzemi: novymi mistnimi komunikacemi v prodlouzeni ulic Na
7S 0,043 Stole a Stfibrna

Upresniujici podminky vyuZiti:
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Vymeéra
dle
zpusobu
vyuziti
(ha)

Lokalizace, obsluha uzemi, upresnujici podminky vyuziti Gzemi,

Oznaceni Celkova Zpusob

plochy vyméra  vyuziti* predpokladana kapacita

- Uzemi je vymezeno jako plocha s prvky regulaéniho planu,
podminkou pro rozhodovani v Uzemi je respektovani definovanych
regulacnich prvkd — viz kapitola I.F.3.

- vploSe respektovat vymezeni zelené sidelni ostatni uréené pro
realizaci vefejného prostoru

- pred zahdjenim vystavby RD musi byt provedena realizace
obsluznych komunikaci v€. rozvod( siti technické infrastruktury
trasovanych v plochach vefejnych prostranstvi; pfipustné je
postupovat v dil¢ich samostatné funkcnich etapach, pficemz dilci
etapa musi umozhovat nasledné pokracovani v navrzeném feseni

Predpokladana kapacita: 11 RD

2.7 0,61 BI 0,475 Hrani¢ni
PU 0,086 Obsluha uzemi: novou mistni komunikaci umisténou v prodlouzeni ulic
7S 0,049 Dolni/V Polich (k. u, Hlry) a novou mistni komunikaci napojenou na

ulici Adamovska v k. U. Hary

Upfesiujici podminky vyuziti:

- Uzemi je vymezeno jako plocha s prvky regulaéniho planu,
podminkou pro rozhodovani v Uzemi je respektovani definovanych
regulacnich prvkd — viz kapitola I.F.3.

- vploSe respektovat vymezeni zelené sidelni ostatni uréené pro
realizaci vefejného prostoru

- pred zahajenim vystavby RD musi byt provedena realizace
obsluznych komunikaci v&. rozvod( siti technické infrastruktury
trasovanych v plochach vefejnych prostranstvi; pfipustné je
postupovat v dil¢éich samostatné funkénich etapach, pficemz dilCi
etapa musi umozhovat nasledné pokracovani v navrzeném feseni

Predpokladana kapacita: 4 RD

Z.8 1,54 BI 1,541 Pod horami - sever

Obsluha uzemi: novou mistni komunikaci napojenou z jihu pfes
zastavitelnou plochu Z9 do ulice Pod Ohradou/Budovatelska

Upfresnujici podminky vyuziti:
- podminkou pro rozhodovani v izemi je vypracovani izemni studie

- v uzemni studii bude vymezen pozemek s vyuzitim verejné
prostranstvi s pfevahou zelené o vyméfe min. 770 m?, ureny pro
realizaci vefejného prostoru

- minimalni vyméra pozemku pro stavbu objektu pro bydleni je
stanovena na min. 600 m?

Predpokladana kapacita: 12 RD

29 2,13 Bl 2,014 Pod horami - jih
ZS 0,118 Obsluha uzemi: novou mistni komunikaci napojenou na ulici Pod

Ohradou, prijezdnou do zastavitelné plochy Z.8

Upfesnujici podminky vyuziti:

- minimalni vyméra pozemku pro stavbu objektu pro bydleni je
stanovena na min. 600 m?

- vploSe respektovat vymezeni zelené sidelni ostatni uréené pro
realizaci vefejného prostoru

- pfi parcelaci zastavitelné plochy Z.9 zvolit takové ¢lenéni tzemi, které
zajisti dostupnost plochy ZS (zelen sidelni ostatni) ze vSech nové
vzniklych stavebnich pozemkd, a to minimalné komunikaci pro pési

- v navazuijici projektové dokumentaci pro zakladni technické vybaveni
Uzemi bude v &asti plochy ZS (zelen sidelni ostatni) feSeno umisténi
odleh€ovaci komory pro stavajici jednotnou kanaliza¢ni stoku, a to
vCetné zajisténi pfistupu po vefejné pfistupnych pozemcich ze
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Vymeéra
dle
zpusobu
vyuziti
(ha)

Lokalizace, obsluha uzemi, upresnujici podminky vyuziti Gzemi,

Oznaceni Celkova Zptsob

plochy vyméra vyuziti* predpokladana kapacita

spravniho Gizemi obce (tj. pozemcich evidovanych v k. 4. Adamov u C.
Budéjovic) pro spravce zafizeni

Predpokladana kapacita: 22 RD

Z.10 0,33 BI 0,325 Stribrna ll. - jih

Obsluha uzemi: z ulice Pod Lomeckem

Upfesiujici podminky vyuZiti:

- Uzemi je vymezeno jako plocha s prvky regulaéniho planu,
podminkou pro rozhodovani v Uzemi je respektovani definovanych
regulaénich prvkl — viz kapitola I.F.3.

Predpokladana kapacita: 4 RD

Pozn.
* vyznacuje index plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti (PRZV) — viz kapitola I.F.

Tabulka.: Plochy transformace

Oznaceni Celkova Zpusob

Lokalizace, obsluha Uzemi, upresnujici podminky vyuziti Gzemi,

IR >>Y  zpusobu - F ., g
plochy vyméra vyuziti vyuziti predpokladana kapacita
(ha)
TA 0,062 BI 0,048 Chaty u Hurského rybnika
PU 0,014 Obsluha Uzemi: nové realizovanymi komunikacemi napojenymi na

ulice LiSovska a Lesni

Upftesiiujici podminky vyuziti:

- Uzemi je vymezeno jako plocha s prvky regulaéniho planu,
podminkou pro rozhodovani v Uzemi je respektovani definovanych
regulacnich prvkd — viz kapitola I.F.3.

- respektovat vzdalenost 50 od okraje lesa (viz vystupni limity kap. 1.f.1)
- pred zahajenim vystavby RD musi byt provedena realizace
obsluznych komunikaci v&. rozvod( siti technické infrastruktury
trasovanych v plochach vefejnych prostranstvi; pfipustné je
postupovat v dil¢éich samostatné funkénich etapach, pficemz dilCi
etapa musi umoznovat nasledné pokracovani v navrzeném feseni

Predpokladana kapacita: -

T.2 2,61 BI 2,268 Zahradkarska osada Na Werku

PU 0,340 Obsluha Uzemi: z ulic Sadova, K Lomu, Na Lukach

Upfesniujici podminky vyuZiti:

- Uzemi je vymezeno jako plocha s prvky regulaéniho planu,
podminkou pro rozhodovani v Uzemi je respektovani definovanych
regulacnich prvkl — viz kapitola I.F.3.

- pred zahajenim vystavby RD musi byt provedena realizace
obsluznych komunikaci v€. rozvodl siti technické infrastruktury
trasovanych v plochach vefejnych prostranstvi; pfipustné je
postupovat v dil¢éich samostatné funkénich etapach, pficemz dilCi
etapa musi umoznovat nasledné pokra¢ovani v navrzeném feseni

Predpokladana kapacita: 30 RD

Pozn.
* vyznaCuje index plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti (PRZV) — viz kapitola I.f.

I.C.4. Koncepce systému sidelni zelené

Koncepce systému sidelni zelené respektuje stavajici prvky sidelni zelené a zahrnuje je do ploch zelené sidelni ostatni
(ZS), zelené krajinné (ZK). Dale jsou vymezeny zakladni skladebné prvky a interakéni prvky v ramci systému USES,
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které jsou rovnéz vyznamnymi nositeli zelené. V pfipadé zelené zahrad a sadl se jedna o plochy uvnitf stabilizovaného
uzemi vymezenych jako soucéast ploch pro bydleni dotvarejici charakter sidla a slouzici i jako pobytova zelefi.

Hlavni prvky systému sidelni zelené:

e park s détskym hfistém na spojnici ulic Vétrna - U HFisté
e park v prostoru ulice Na Werku
e pés vzrostlé zelené v bloku mezi ulicemi Slune¢na a Kralovsky Vrch

Pro posileni systému sidelni zelené jsou navrZzeny plochy s vyuZitim zelef sidelni ostatni (ZS). Jedna se o vefejné
pfistupna uzemi slouzici zejména jako zazemi pro odpocinek, rekrealni aktivity, pfipadné plni izolacni funkci.

Uzemni plan Adamov navrhuje nové plochy sidelni zelené:

Oznaceni  Zpusob Vyméra

plochy  vyuziti* (ha)
ZA1 ZS 0,376
2.5 zZS 0,195 |Plocha zelené slouzi k vytvofeni vhodného zazemi k navrzené plose
bydleni jako prostorového prvku uréeného k pobytu osob, zejména
2.6 zZS 0,043 e N . o A .
k umistovani volno€asovych prvkl, napf. détska hfisté a dale k
z7 ZS 0,049 |umistovani zelené, napf. solitérni stromy a skupiny stromu.
Z.9 zS 0,118

* vyznacuje index plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti (PRZV) — viz kapitola I.f. (ZS — zelen sidelni ostatni)

Stavajici i navrhované plochy jsou soucasti urbanistické koncepce obce a jako takové musi byt respektovany a
chranény.
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| 1.D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VEETNE PODMINEK PRO JEJi UMiSTOVANI

Koncepci vefejné infrastruktury tvofi:
e koncepce dopravni infrastruktury (kapitola 1.D.1.)
e koncepce technické infrastruktury (kapitola 1.D.2.)
e koncepce vefejnych prostranstvi (kapitola 1.D.3.)
e koncepce ob&anského vybaveni (kapitola 1.D.4.)

VyuZiti nové navrzenych ploch pro zastavbu je pfipustné az po jejich vybaveni technickou a dopravni infrastrukturou,
zejména kazda novostavba musi byt napojena, pokud je to technicky mozné, na sité technické infrastruktury.

V rozvojovych plochach vymezenych v ochranném pasmu silnice Il. a lll. tfidy (111/10576, 111/10577), a v uzemi, kde Ize
predpokladat nadlimitni zatéz, je mozné umistit pouze objekty, které spini dodrzeni hygienickych limitl — tj. nepfekrogCi
max. pfipustné hladiny zvuku v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech staveb.

1.D.1. Koncepce dopravni infrastruktury

Silniéni sit musi byt rozsifena o nové komunikace pro obsluhu navrhovanych i stavajicich ploch s rozdilnym zplisobem
vyuziti nebo pro zlepSeni prostupnosti krajiny. Tyto nové komunikace mohou byt umistény v ramci navrhovanych nebo
stavajicich ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti umozrujicich umistovani komunikaci, a to vzdy pfi splnéni v nich
stanovenych podminek vyuziti (viz kapitola I.F.). Navrhované komunikace nizSich tfid ur€ené pro dopravni napojeni
jednotlivych zastavitelnych ploch nebo ploch pFestavby jsou navrzeny prostfednictvim ploch vefejnych prostranstvi
s pfevahou zpevnénych ploch.

Predpoklady pro vysSi podil dopravni infrastruktury jsou vytvofeny zejména vymezenim nasledujicich ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti:

Index PRZV Plocha s rozdilnym zptsobem vyuziti

PU Vefejna prostranstvi vSeobecna

DS Doprava silni¢ni

Zakladnim dopravnim systémem feSeného Uzemi zlstane doprava silni¢ni, doplnéna systémem dopravy pési a
cyklistickou.

Hlavni komunikaéni skelet tvofi silnice I. tfidy (1/34), silnice Il. tfidy (11/634), silnice lll. tfidy (111/105786, 111/10577), mistni
komunikace a ucelové cesty.

Silnice 1/34 Ceské Budgjovice — Tiebori — Jindfichliv Hradec — hranice kraje
= silnice prochazi v severni ¢asti k. U. Adamov, v feSeném Uzemi je trasa Uzemné stabilizovana

Silnice 11/634 Ceské Budgjovice (Okruzni, Rudolfovska) — Nové Vrato — Rudolfov — Klauda 1/34
= silnice prochazi vychodni &asti k. U. Adamov, v feSeném Uzemi je trasa Uzemné stabilizovana

Silnice 1110576 kriz. 11/634 ,Baba“ — Hary Usilné — kfizovatka 1/3 (11/603) — Hrd&jovice - Opatovice

» silnice prochazi severni Casti uzemi mezi stavajici a budouci zastavbou, prdtahovy Usek je povazovan za
uzemné stabilizovany

= navrh FeSeni UP umoziuje parcialni Upravy do homogennich parametr(i — smérové &i vyskové Upravy jejich
trasy a homogenizace jejich Sitky provadéné v ramci oprav a Uprav stavajicich silnic, a to za podminky, ze
rozSifeni nebo Uprava negativné nezasahnou stavajici zastavéné uzemi

Silnice Ill/10577 Rudolfov — Adamov — Hiry — Libni¢ - Jelmo

= silnice prochazi zastavénym uzemi obce severojiznim smérem

= naprava Cetnych dopravnich zavad ve stavajici trase je vylou€ena, proto je potfeba problém fesit zasadnim
zpUsobem, tj. prelozkou na zapadni stranu obce mimo k. 4. Adamov u C.B..
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Mistni a tc¢elové komunikace

Komunikacni kostra zlGstane zachovana. Soucasti zastavitelnych ploch jsou navrzena vefejna prostranstvi,
jejichz soucasti bude pozemni komunikace s charakterem obsluzné komunikace. Stavajici mistni a ucelové
komunikace jsou vymezeny jako plochy PU — vefejna prostranstvi vdeobecna.

Dalsi u€elové komunikace je mozné dle potieby zfizovat v krajiné v souladu s podminkami pro vyuZiti ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuziti.

Cyklotrasy, cyklostezky
ReSenym uzemim prochdazi stavajici cyklotrasa Nadace JihoCeské cyklostezky €. 1107 (Rudolfov — Libni¢) vedena
po silnici [11/10577. Nové trasy se nevymezuii.

Realizace cyklistické infrastruktury (cyklostezek, cyklotras nebo souvisejiciho mobiliafe) je mozna i v ramci ploch s
rozdilnym zplUsobem vyuziti, které umisténi cyklistické infrastruktury pfipoustéji a za splnéni v nich stanovenych
podminek vyuziti.

Pési turistické trasy Klubu éeskych turistt, pési propojeni a doprava

UP respektuje znacenou turistickou trasu Klubu &eskych turistd (KCT) (zapadni &ast feSeného uzemi)),
zachovava a doplfiuje pési propojeni v obci a jeho okoli

pfi rozhodovani o zménach v izemi budou vymezena stavajici pési propojeni zachovana a bude kladen dliraz
na realizaci navrhovanych

pro zajisténi uzemnich podminek pro kvalitni pé&&i dopravu Uzemni plan vymezuje zejména plochy PU — Vefejna
prostranstvi vSeobecna a ZS — zelen sidelni ostatni.

Pro posileni prostupnosti uzemi jsou v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach navrzeny stezky pro pési
(ulice Na Werku — Jizni, ulice Sluneéna — Na Lukach).

Hromadna osobni doprava

Hromadna osobni doprava je zajiStovana autobusy. V sidle jsou autobusové zastavky v ulicich Kralovsky Vrch
a Délnicka.

Letecka doprava

Resené Uzemi se nachazi v ochranném pasmu stavby zajistujici letecky provoz — ochranné pasmo
radiolokacniho prostfedku Ceské Budgjovice.

Doprava v klidu

Plochy pro parkovani a odstaveni vozidel Ize feSit v ramci stavajicich ploch dopravni infrastruktury a ploch
vefejnych prostranstvi, pfip. v ramci dalSich ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti, které umisténi dopravni
infrastruktury pfipoustéji a za spInéni v nich stanovenych podminek vyuziti.

Pro potfeby obyvatel rodinnych domu resp. zastavby vymezené v rdmci stabilizovanych i navrhovanych ploch
pro bydleni musi byt zaji§téno parkovani na vlastnich pozemcich &i ve vlastnich objektech. Vyhledova
garazovaci potfeba a potfeba odstavnych stani bude pokryta beze zbytku na vlastnim pozemku a to jiz pfimo
jako soucast stavby. Vzhledem k prostorovym moznostem feSeného Uzemi investofi a stavebnici novych
objektl pro bydleni a ob&anské vybaveni zajisti na viastnich pozemcich dostate¢nou kapacitu pro parkovani
vozidel (druhé a dal$i automobily, navstévy apod.). Parkovaci stani pro navstévy je mozné fesit v ramci ZTV i
centralnim parkovistém v dané zastavitelné ploSe (nikoli mimo), za podminky, ze je parkovisté pfijatelné
dostupné pro celou lokalitu, pokud ne, budou navrzena stani lokalné v celé lokalité. Zajisténi odpovidajici
kapacity ploch pro parkovani a odstavovani vozidel se vzdy poklada za soucast zaméru stavebnika.

U nové navrhovanych objektu vybavenosti podnikatelského charakteru je nutné, aby jejich majitelé i investofri
zabezpecili potfebny pocet parkovacich stani pro své zakazniky a obchodni partnery na vlastnich pozemcich
a to pfimo jako soucast stavby téchto zafizeni. PoCet parkovacich stani bude navrhnut v souladu s platnou
zakonnou normou - Projektovani mistnich komunikaci.

Hlavni cile koncepce dopravni infrastruktury jsou zlepSeni dopravnich poméra a vytvoreni predpokladd eliminace
dopravnich zavad, posileni vyznamu vefejné, péSi a cyklistické dopravy a vytvofeni pfedpokladd pro zajisténi
prostupnosti sidel a krajiny. Pro tyto ucely uzemni plan v ramci koncepce dopravni infrastruktury vymezuje nasledujici
koridory a plochy dopravni infrastruktury:

Tabulka.: Plochy dopravni infrastruktury v zastavitelnych plochach a v plochach prestaveb
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Plocha s rozdilnym zptsobem vyuziti (PRZV)*

Oznaceni Index
loch PRzV .
I NAVRH

Vefejna prostranstvi v8eobecnda

ZA1 PU Plocha vefejného prostranstvi pro realizaci napojeni zastavitelné plochy pro bydleni na
dopravni sit a zajisténi obsluhy budoucich pozemkul. Zarover slouzi k vytvoreni
odpovidajiciho uli€niho prostoru.
Vefejna prostranstvi vdeobecnd

Z.2 PU Plocha vefejného prostranstvi pro moznost prodlouzeni ulice Na Lukach, zajisténi obsluhy
budoucich pozemkd a moznosti vytvoreni stezky pro pési mezi ulici Slune¢na a Na Lukach.
Zaroven slouzi k vytvofeni odpovidajiciho uli€niho prostoru.
Vefejna prostranstvi vdeobecna

23 PU Plocha vefejného prostranstvi pro realizaci napojeni zastavitelné plochy pro bydleni na
dopravni sit a zajisténi obsluhy budoucich pozemkl. Zarover slouzi k vytvoreni
odpovidajiciho uli€niho prostoru.
Vefejna prostranstvi vdeobecna

Z.4 PU Plocha vefejného prostranstvi pro realizaci napojeni zastavitelné plochy pro bydleni na
dopravni sit a zajisténi obsluhy budoucich pozemkl. Zarover slouzi k vytvoreni
odpovidajiciho uliéniho prostoru.
Verfejna prostranstvi vdeobecna

2.6 PU Plocha vefejného prostranstvi pro moznost prodlouzeni ulice Na Lukach v k. u. Adamov u
C. Budéjovic, zajisténi obsluhy budoucich pozemkd. Zaroven slouzi k vytvoreni
odpovidajiciho uliéniho prostoru.
Vefejna prostranstvi vSeobecna

2.7 pU |Plocha vefejného prostranstvi pro realizaci napojeni zastavitelné plochy pro bydleni na
dopravni sit a zajisténi obsluhy budoucich pozemk(. Zaroven slouzi k vytvoreni
odpovidajiciho uli¢niho prostoru.
Vefejna prostranstvi vSeobecna

T.1 PU Plocha vefejného prostranstvi v pfestavbové ploSe vymezena pro umoznéni rozSifeni mistni
komunikace.
Vefejna prostranstvi vSeobecna

T.2 pU |Plocha vefejného prostranstvi pro realizaci napojeni plochy prestavby zahradkarské osady
Na Werku na plochu bydleni na dopravni sit a zajisténi obsluhy budoucich pozemka.
Zaroven slouzi k vytvoreni odpovidajiciho uliéniho prostoru.

*viz kapitola I.F. (PU - vefejna prostranstvi vSeobecna)
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I.D.2. Koncepce technické infrastruktury

VSeobecné zasady:

»  Stavajici systémy technické infrastruktury jsou stabilizované, zlstavaji zachovany a jsou Uzemné chranény
jako civilizacni hodnoty. Nové Useky inZenyrskych siti technické infrastruktury musi byt navrzeny pfednostné
ve vefejnych prostorech. V zastavitelnych plochach a plochach prestavby musi byt vefejné prostory pro vedeni
inzenyrskych siti vymezeny v rdmci navazujicich spravnich fizeni; pokud nejsou v Uzemi navrZeny v jako
plochy PU — vefejna prostranstvi vSeobecna.

= Navrh UP respektuje ochranna pasma technické infrastruktury.

= P¥i trasovani inZenyrskych siti v zastavitelnych plochach a plochach prestavby budou respektovana pravidla
koordinace vedeni technického vybaveni uzemi.

= Stabilizované trasy a zafizeni technické infrastruktury jsou zobrazeny ve vykrese [I.1. Koordina¢ni
vykres.

= Napojeni zastavitelnych ploch a ploch pfestavby na sité technické infrastruktury bude provedeno ze stavajicich
fadd. Trasy budou navrzeny az v navazujicich spravnich fizenich.

[.D.2.1. Vodohospodéiské feSeni

Vodovod

Obec Adamov je napojena na vodovodni sit Rudolfov — dvé tlakova pasma — vodojem Rudolfov — Baba 250 m3ana
vodovod Usilné — Lidov z fadu z vodojemu Hiiry 300 m®.

Provozovany vodovodni systém vyhovuje i do budoucna, a proto zUstane zachovan.

Koncepce zasobovani vodou bude i nadale vyuzivat dvou stavajicich vodojemu a jejich I. a Il. tlakového pasma.
Lokality poloZzené nad vodojemem Hury budou zasobovany z vodojemu Rudolfov — Baba o objemu 250 m3, max.
hladina 545,00 m n. m, min. hladina 542, 00 m n. m. Pro nejvySe poloZené lokality vznikne lll. tlakové pasmo
osazenim automatické tlakové stanice do vodojemu.

Vzhledem k predpokladanému narlstu pfipojenych obyvatel na vodovod se pocitd s rozSifenim a zokruhovani
rozvodné vodovodni sité. Jedna se o vystavbu vodovodnich fadl v oblastech planované zastavby ¢&i obnovu
stavajicich siti. Nové rozvody nejsou navrhovany, trasy budou feSeny v navazujicich spravnich fizenich.

vodovodu nebo umisténi zafizeni a staveb pro zasobovani vodou v rdmci ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZiti, které
pripoustéji umisténi technické infrastruktury, a to vzdy pfi splnéni v nich stanovenych podminek vyuziti. Nova vedeni
vodovodni sité je nutno pfednostné umistovat v ramci ploch vefejnych prostranstvi a dopravni infrastruktury.

Zdrojem pozarni vody jsou hydranty napojené na vodovodni fad.

Kanalizace

Obec Adamov ma vybudovanou jednotnou stokovou sit. V obci je stavajici kanalizacni privadéce, ktery odvadi
veskeré odpadni vody z obce na centralni COV Ceské Budéjovice — Hrdéjovice. Napojeni je provedeno sbéracem
R2 a R. Sbéra¢ R2 pfivadi vody z Adamova do sbérace R, ktery je spole¢ny pro obce Adamov a Rudolfov.

Navrh:

Odkanalizovani navrhované zastavby a dosud neodkanalizované objekty budou feSeny oddilnou kanalizaci
s napojenim splaskovych vod na kanaliza¢ni sbéra€. Pfi rekonstrukci stavajici kanaliza¢ni sité bude upfednostnéno
budovanim oddilné kanalizace.

Dest'ové vody musi byt vsouladu s § 5 odst. 3 vodniho zakona prednostné zasakovany nebo zadrzovany na
pozemku majitele nemovitosti. V nové zastavovanych lokalitach neni mozné napojit desStové vody z pozemku
pfimo do kanalizaniho sbérace. Se srazkovymi vodami musi byt hospodafeno co nejblize mistu dopadu. Pri
odvadéni a vsakovani srazkovych vod maji byt upfednostnéna povrchova feSeni, vsakovani navrhovat nejlépe pfes
souvislou zatravnénou humusovou vrstvu. Vymezovani a vyuzivani stavebnich pozemkd musi byt v souladu s § 20
odst. (5) vyhlasky €. 501/2006 Sb. ke stavebnimu zakonu. Pfi zménach soucasnych staveb bude prfehodnocen
systém odvadéni srazkovych vod, pokud je to technicky mozné, a budou hledany moZznosti, jak srazkové vody odpojit
od jednotné kanalizace nebo alespori zpomalit jejich odtok.

Destové vody z komunikaci a vefejnych ploch budou zasakovany, pfipadné zadrZzovany pro zpomaleni odtoku a
odvadény s vyuzitim pfirodni i umélé retence napf. mélkymi stokami €i otevienymi mélkymi pfikopy do vodnich toku.
Pfi vsakovani a odvadéni srazkovych vod do vod povrchovych musi byt zohlednéno jejich pfipadné znecisténi a
v pfipadé potfeby musi byt navrzeny vhodné zpUsoby jejich pfecisténi co nejblize plocham, které budou zdrojem
znecisténi.
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Vodotece a vodni plochy

V ramci feSeni Uzemi jsou zachovany stavajici vodoteCe a vodni plochy. Protipovodriova opatfeni v lokalité se
nenavrhuji.

Ochrana vodnich tok(l — podél vodnich tokd bude dodrzen manipulaéni pruh o minimalni Sifi 6,0 metrll od bfehové
hrany.

[.D.2.2. Z&sobovani el. energii

Soucasny stav zasobovani elektrickou energii v obci Ize oznadit jako stabilizovany, stavajici rozvody a transformacni
stanice odpovidaji sou€asnym potfebam. Pro zajisténi vyhledovych potfeb dodavky bude vyuZito vykonu stavajicich
trafostanic nebo je mozné v izemi umistit trafostanice nové pfipadné stavajici trafostanice vyménit za vykonné&jsi.

Konkrétni rozvoj elektrickych siti bude feSen podle aktualniho rozvoje obce postupu vystavby a naplfiovani jednotlivych
zastavitelnych ploch. Trasy elektrickych siti, pfipadné pfesné umisténi novych distribu¢nich trafostanic bude pfedmétem
feSeni jednotlivych zastavitelnych ploch v dalSich stupnich projektové dokumentace. V zastavitelnych plochach
s povinnosti zpracovani Uzemni studie provéfi zasobovani elektrickou energii studie.

Nova vedeni elektrické energie, pfipadné prelozky stavajiciho elektrického vedeni nebo stavby souvisejici se
zasobovanim elektrickou energii Ize umistit v ramci ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti, které pfipoustéji umisténi
technické infrastruktury, a to vZdy pfi spInéni v nich stanovenych podminek vyuziti. Vedeni nové sité bude prednostné
umistovano v ramci ploch vefejnych prostranstvi a dopravni infrastruktury. Prvotné je vzdy nutné provéfit jejich
umistovani v soubéhu s ostatnimi stavbami technické infrastruktury.

[.D.2.3. Zasobovani plynem

Spravni Uzemi obce je zasobovano plynem, pfivodni vedeni VTL plynovodu vede z k. 4. Rudolfov u C. Bud&jovic.
Vedeni je zakon&eno reguladni stanici RS VTL v severni €asti katastru na narozi ulic Na Lukach a LiSovska, ze které je
dale plyn rozvadén STL plynovody do obce.

Konkrétni rozvoj plynovodnich siti bude FeSen podle aktualniho rozvoje obce, postupu vystavby a naplfiovani
jednotlivych zastavitelnych ploch. V zastavitelnych plochach budou provedeny rozvody STL sité v zavislosti na postupu
vystavby komunikaci. Sité budou umistény pfednostné ve verejnych prostranstvich.

V pfipadé potfeby Ize nova vedeni plynu nebo stavby souvisejici se zasobovanim plynem umistit v ramci ploch s
rozdilnym zpUsobem vyuziti, které pfipoustéji umisténi technické infrastruktury, a to vZdy pfi spInéni v nich stanovenych
podminek vyuziti a dale za pfedpokladu, ze ochranné nebo bezpecnostni pasmo vedeni plynu nezasahne negativnim
vlivem stavajici nebo navrhované plochy Bl — bydleni individualni nebo OV — ob&anské vybaveni verejné.

[.D.2.4. Telekomunikace, spoje, radiokomunikaéni sité

Obec Adamov ma provedenou kabelizaci telekomunikacni sit€, pro nové urbanizované plochy je umoznéno jeji
doplnéni.

Ve spravnim Uzemi obce se nachazi stavajici zakladnova stanice, radiové stanice na RR trase, blize neuréena
komunikacéni zafizeni, kabelové komunikacni vedeni a radioreléové trasy. Stavajici objekty i trasy vcetné jejich
ochrannych pasem jsou respektovany, navrh nekoliduje s zadnym radiokomunikaénim zafizenim ani sitémi. Nové
rozvody a zafizeni, pfedevSim mistniho charakteru, se stanovi na zakladé konkrétnich pozadavk( v naslednych
projektovych dokumentacich.

[.D.2.5. Nakladani s odpady

Nakladani s odpady je ve spravnim Uzemi feSeno ukladanim komunalniho odpadu do popelnic a kontejnerti a
centralnim svozem na fizenou skladku. Zaroven obec na svém Uzemi organizuje tfidéni odpadu, ktery je ukladan do
kontejnerd na stanovistich tfidéného odpadu a odvazen povéfenou firmou. Likvidace bioodpadu je feSena
shromazdovanim na sbérném dvofe s naslednym zajisténim likvidace. S ostatnimi odpady je v feSeném uUzemi
nakladano dle pfislusnych platnych pravnich pfedpisa.

[.D.2.6. Stavby pro snizovani ohrozeni Uzemi zivelnimi nebo jinymi pohromami

Z duvodu ohrozeni suchem je potfeba chranit stavajici vodni plochy. V ramci feSeného Uzemi nejsou vymezovana
protipovodrova opatieni.

I.D.3. Koncepce verejnych prostranstvi

Hlavni koncepci FeSeni vefejnych prostranstvi je vymezeni prostorl pfistupnych kazdému bez omezeni, tedy prostor
slouzicich obecnému uzivani a umozhujicich zejména setkdvani a komunikaci obyvatel. Vefejna prostranstvi jsou
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uzemnim planem ¢lenéna na jednotlivé typy na zakladé definovani jejich charakteru a urbanistické ulohy ve strukture
sidla. Jedna se o namésti nebo navsi, parkové plochy, ulice (péSi cesty, silnice, cyklostezky nebo cyklotrasy) a
vyznamna mista kfizeni. Pro tyto typy jsou pak formulovany zakladni obecné principy k dosazeni jejich kvality. Cilem
je, aby kazdé vefejné prostranstvi mélo Citelny charakter a zastavalo jasnou a smysluplnou ulohu v celkové struktufe
sidla. Plati to jak pro nové vytvarena vefejna prostranstvi, tak i pro Upravy stavajicich. Soustavu vefejnych prostranstvi
Ize doplfovat o nové prostory plnici funkci vefejnych prostranstvi i v jinych plochach s rozdilnym zpusobem vyuziti,
které vymezeni takového funkce pfipoustéji.

Tabulka.: Plochy verejnych

prostranstvi v zastavitelnych plochach a v plochach transformaci

Plocha s rozdilnym zptsobem vyuziti (PRZV)*

Oznaceni Index
loch PRzV .
eIy NAVRH
Vefejna prostranstvi vdeobecna
PU Plocha vefejného prostranstvi pro realizaci napojeni zastavitelné plochy pro bydleni na
dopravni sit a zajisténi obsluhy budoucich pozemkl. Zarover slouzi k vytvoreni
71 odpovidajiciho uliéniho prostoru.
' Zelen sidelni ostatni
VA Plocha zelené slouzi k vytvofeni vhodného zazemi k navrzené ploSe bydleni jako
prostorového prvku uréeného k pobytu osob, zejména k umistovani volno¢asovych prvk,
napf. détska hristé a dale k umistovani zelené, napt. solitérni stromy a skupiny stromu.
Verfejna prostranstvi vdeobecna
Z.2 PU Plocha vefejného prostranstvi pro moznost prodlouzeni ulice Na Lukach, zajisténi obsluhy
budoucich pozemk( a mozZnosti vytvoreni stezky pro pési mezi ulici Slune¢na a Na Lukach.
Zaroven slouzi k vytvofeni odpovidajiciho uli€niho prostoru.
Verfejna prostranstvi vdeobecna
Plocha vefejného prostranstvi pro realizaci napojeni zastavitelné plochy pro bydleni na
23 PU  |dopravni sit a zajisténi obsluhy budoucich pozemkd. Zaroven slouzi k vytvoreni
odpovidajiciho uli¢niho prostoru.
Vefejna prostranstvi vSeobecna
2.4 PU |Plocha vefejného prostranstvi pro moznost prodlouzeni ulice Na Lukach v k. u. Adamov u
C. Budgjovic, realizaci napojeni zastavitelné plochy pro bydleni na dopravni sit' a zajisténi
obsluhy budoucich pozemku. Zaroven slouzi k vytvoreni odpovidajiciho uli¢niho prostoru.
Zelen sidelni ostatni
Plocha zelené slouzi k vytvofeni vhodného zazemi k navrzené ploSe ob&anského vybaveni
Z5 z8 jako prostorového prvku uréeného k pobytu osob, zejména k umistovani volno€asovych
prvk(, napf. détska hfisté a dale k umistovani zelené, napf. solitérni stromy a skupiny
strom.
Vefejna prostranstvi vSeobecna
PU Plocha vefejného prostranstvi pro realizaci napojeni zastavitelné plochy pro bydleni na
dopravni sit a zajiSténi obsluhy budoucich pozemk(. Zaroven slouzi k vytvoreni
odpovidajiciho uliéniho prostoru.
Z.6
Zelen sidelni ostatni
ZS Plocha zelené slouzi k vytvofeni vhodného zdzemi k navrzené ploSe bydleni jako
prostorového prvku uréeného k pobytu osob, zejména k umistovani volnocasovych prvkd,
napf. détska hristé a dale k umistovani zeleng, napt. solitérni stromy a skupiny stromu.
Verfejna prostranstvi vSeobecna
PU Plocha vefejného prostranstvi pro realizaci napojeni zastavitelné plochy pro bydleni na
2.7 dopravni sit a zajisténi obsluhy budoucich pozemkl. Zaroven slouzi k vytvoreni
odpovidajiciho uliéniho prostoru.
ZS Zelen sidelni ostatni
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Oznaceni
plochy

Index
PRZV

Plocha s rozdilnym zptsobem vyuziti (PRZV)*

NAVRH

Plocha zelené slouzi k vytvofeni vhodného zazemi k navrzené plode bydleni jako
prostorového prvku uréeného k pobytu osob, zejména k umistovani volno¢asovych prvk,
napf. détska hristé a dale k umistovani zelené, napt. solitérni stromy a skupiny stromu.

Zelen sidelni ostatni

Plocha zelené slouzi k vytvofeni vhodného zazemi k navrzené plode bydleni jako

Z.9 ZS | prostorového prvku uréeného k pobytu osob, zejména k umistovani volno€asovych prvka,
napf. détska hristé a dale k umistovani zelené, napf. solitérni stromy a skupiny stroma.
Plocha bude pfistupna vefejnosti ze severu, tj. po pozemcich umisténych v k. u. Adamov u
C. Budgjovic. V ploSe se predpoklada umisténi odlehCovaci komory pro stavajici kanalizaci.
Vefejna prostranstvi vdeobecna

T PU Plocha vefejného prostranstvi v transformacni ploSe vymezena pro umoznéni rozsSifeni
mistni komunikace.
Vefejna prostranstvi vdeobecna

T2 pPU |Plocha vefejného prostranstvi pro realizaci napojeni plochy transformace zahradkarské

osady Na Werku na plochu bydleni na dopravni sit’ a zajisténi obsluhy budoucich pozemka.
Zaroven slouzi k vytvoreni odpovidajiciho uli¢niho prostoru.

Pozn.
* viz kapitola I.F.
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Zakladni obecné principy k dosaZeni kvality vefejnych prostranstvi pfi Upravach stavajicich nebo tvorbé novych:

Ulice (pési cesty, silnice)

= Dopravni uspofadani ulice a jeji tvaroslovi, stejné jako umisténi technickych objektl a vybaveni mobiliafem je nutno
podfidit kompozici celku. Koncepci navrhu &i parterovych uprav ulice, tedy jeji vyslednou podobu, je nutné odvijet
zejména od vyhodnoceni jejiho urbanistického vyznamu a pFevladajicimu charakteru (pési cesta, silnice patefni
nebo ostatni) a taktéZ jejimu potencialu.

= Soucasti ulice jsou i pruhledy dotvarejici obraz ulice a usnadrujici orientaci chodce. Prihledy je dilezité
zachovavat, pfipadné dokomponovat stromy, stromofadim.

= Prostorové usporadani ulice a jeji objektové vybaveni je nutné komponovat pro lidské méfitko, pro chuzi, a nikoliv
pouze pro motorovou dopravu.

= Je potfeba dbat na kvalitu podoby architektonického detailu a vyuziti parteru pfilehlych objektu.

Vyznamna mista kfizeni

= Mistotvorny potencial vyznamnych mist kfizeni a prostranstvi, vznikly rozSifenim ulic (placky, narozi, zakouti apod.),
je vhodné vyuzit napfiklad k vytvofeni charakteristického, pfijemné& neformalniho pobytového prostranstvi napf.
umisténim solitérniho stromu, pobytového mobiliafe, drobnych architektonickych prvki €i vytvarnych dél.

= Usilovat o rozvoj téchto mist jako kvalitniho vefejného prostranstvi plnohodnotné vyuzitelného pro vSechny skupiny
obyvatel sidla.

Nameésti a navsi

= Vyuziti namésti nebo navsi je nutné navrhovat jako polyfunkéni.

= Namésti nebo naves navrhovat tak, aby nabizelo volny prostor pro shromazdéni vétSiho poctu lidi, dostatek mist
k sezeni, stin, prvky obohacujici vnimani a uzivani prostifedi napf. vodni prvek ¢i umeélecké dilo.

= Dopravni usporadani a jeho tvaroslovi, stejné jako umisténi vegetac¢nich prvku, technickych objektll a vybaveni
mobiliafem, je nutné podfFidit kompozici celku.

= Plocha namésti nebo navsi nesmi obsahovat bariéry, které brani zejména pfirozenému pé&simu pohybu.
= MéFitko drobnych objektl v prostoru je nutné navrhovat tak, aby odpovidalo mife celkového prostoru.

Parkové plochy a travnaté plochy

= P¥i Upravach stavajicich parkovych ploch nebo navrhu nového parku zohlednovat jak urbanistické, tak krajinné
souvislosti.

= Reflektovat atmosféru mista, srozumitelnost a logiku parkovych a travnatych ploch v ramci SirSich souvislosti i vztah
Clovéka k mistu.

=  Pfiumistovani interaktivnich volnocasovych prvka — sportovisté, détska hristé, vodni prvky apod., nesmi tyto prvky
prebijet pfirozenost prostoru, musi byt do prostoru vhodné zakomponovany.
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I.D.4. Koncepce obcanského vybaveni

Obcanské vybaveni jsou stavby, zafizeni a pozemky slouzici napfiklad pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby a péci
o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva, maloobchodu, nevyrobnich sluzeb, apod.
Ve spravnim Uzemi obce jsou vymezeny plochy s vyuZitim:

e obcanské vybaveni vefejné (OV)

Ve stabilizovaném Uzemi se jedna o zafizeni, stavby a souvisejici pozemky matefské Skoly, nakupniho zafizeni
Jednota, obecniho Ufadu, hasi¢ské zbrojnice a motorestu Florida.

Vzhledem k pfedpokladanému nartstu poctu obyvatel v obci je navrzena zastavitelna plocha Z.5 s vyuzitim ob&anské
vybavené veiejné (OV) ur€ena pro realizaci novostavby budovy ob&anské vybavenosti (hasi¢ska zbrojnice, obecni ufad
s multifunkénim salem, obecni byt, garaz apod.).

Tabulka.: Plochy obéanského vybaveni v zastavitelnych plochach

Oznageni  Index Plocha s rozdilnym zptsobem vyuziti (PRZV)

plochy PRzV

NAVRH

Obcanské vybaveni verejné

Z.5 OV |Plocha uréena pro realizaci novostavby budovy ob&anské vybavenosti (hasi¢ska zbrojnice,

obecni Ufad s multifunkénim salem, obecni byt, garaz, sportovisté apod.).

*

viz kapitola I.f.
Nad ramec vySe uvedené plochy ob¢anského vybaveni, Ize stavby a zafizeni obéanského vybaveni umistovat i v jinych

plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti, zejména v plochach smiSenych obytnych a plochach bydleni v souladu s
podminkami vyuziti vymezenych ploch a pfi spInéni v nich stanovenych podminek.
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I.E. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VEETNE VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI,
PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENiI PODMINEK PRO JEJICH VYUZITi, UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE
STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNi OPATRENI, OCHRANA PRED POVODNEMI, REKREACE
A DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

Hlavnim cilem koncepce usporadani krajiny je zajisténi jeji ochrany véetné ochrany vSech pfirodnich hodnot GUzemi,
zajisténi ekologické stability a zajisténi jeji prostupnosti. Toho je dosazeno jednak vhodné zvolenou zakladni koncepci
rozvoje Uzemi a dale vhodné zvolenymi podminkami vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti s dirazem na ochranu
pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot.

P¥i feSeni Uzemniho planu jsou respektovany a zaglenény zakladni skladebné prvky USES, véetné interakénich prvki,
vyznamné krajinné prvky (registrované i ze zakona), plochy zelenég, plochy lesni, plochy vodni a vodohospodaiské a
plochy smiSené nezastavéného Uzemi vymezujici pfevazné spontanni a vzrostlou krajinnou zelei. Stavajici prvky
zelené ve formé& aleji, stromoradi, remizkd s vyznamnou krajinotvornou funkci, ani plochy lesni nebudou fesenim UP
vyznamné dot&eny. Vymezenim prvkd USES se zachova prostupnost krajiny pro migraci zvéfe a biodiverzitu.

Koncepci uspofadani krajiny tvofi vymezeni:

plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti — pfiroda a krajina (kapitola I.E.1.)
plochy zmén v krajiné (kapitola .E.2.)

uzemni systém ekologické stability (kapitola I.E.3.)

zajisténi prostupnosti krajiny (kapitola 1.E.4.)

protierozni opatfeni, ochrana pfed povodnémi (kapitola I.E.5.)
koncepce rekreacniho vyuzivani krajiny (kapitola I.E.6.)

dobyvani loZisek nerostnych surovin (kapitola I.E.7.)

I.E.1. Plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti — priroda a krajina

Pro zajisténi rozvoje krajinné funkce jsou vymezeny plochy

WT - vodni a vodnich toku

LU - lesni vSeobecné

AP — zemédélské - orna puda

AL - zemédélské - trvalé travni porosty
ZK - zelen krajinna

RO - rekreace na oddechovych plochach
MU - smiSené krajinné vSeobecné

Tyto plochy slouzi zejména k zajisténi podminek zachovani biologické rozmanitosti, krajinotvorné funkce a ekologické
stability a dale k zajisténi podminek vyrobnich aktivit podminénych pfirodnimi zdroji (zemédélstvi, lesnictvi) a v
neposledni fadé aktivit rekreacnich.

Co se tyka podminek ochrany krajinného razu, respektive umistovani staveb a zafizeni &i jinych opareni v plochach
s rozdilnym zpUsobem vyuziti zafazenych do pfirody a krajiny, plati nize uvedené podminky:

o  Chranit ¢lenitost zemédélské krajiny — meze s porosty, remizky, cesty, stromofadi podél cest.

. Zachovat a dale rozvijet systém aleji a vegetacnich pas(, stromovych skupin a solitérd, remizl a jejich prostorovou
ucinnost.

- 'V pfipadé umistovani novych staveb a zafizeni nebo zmén stavajicich jiz dokoncenych staveb v uzemi potiebnych
k zajiStovani zemédélské vyroby, napf. senikl, pristfeSka pro zvéf, ohradnikl pastvin nebo drobné architektury
souvisejici s rekreacnim pobytem v krajiné, napf. informacni tabule, mobiliaf, odpocivadla plati nasledujici
podminky:

- Nesmi dojit k narueni obrazu sidel a krajiny nebo krajinného razu, navrhovany budou horizontalni hmoty,
aby bylo zabranéno vzniku nezadoucich pohledovych dominant v krajiné. To neplati u staveb rozhleden
nebo staveb verejné dopravni a technické infrastruktury.

- Je vzdy nutné zohlednit krajinné utvareni, tzn. vhodné zapojeni nové stavby nebo zmény stavajici stavby
do okolni krajiny.
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I.E.2. Vymezeni ploch zmén v krajiné

Plochy zmén v krajiné patfi mezi zakladni rozvojové plochy (spolu se zastavitelnymi plochami a plochami pfestavby) a
lezi vzdy vné zastavéného Uzemi a vymezuji plochy, kde dochazi ke zmé&né vyuziti krajiny.

Tabulka: Plochy zmén v krajiné

éeni ilny ¥ Vymeéra
Oznaceni Plocha s rozdilnym zptsobem y Lokalizace, popis

plochy vyuziti (PRZV)* (ha)

K.1 RO - Rekreace na oddechovych |1,118 Na Floridé - vychod

plochach Upfeshujici _podminky vyuziti: - respektovat
vymezeni lokalniho biokoridoru

K.2 RO - Rekreace na oddechovych |1,014 Na Floridé - zapad

plochach Upfeshujici _podminky vyuziti: - respektovat
vymezeni interakéniho prvku

K.3 RO - Rekreace na oddechovych |0,807 Kralovsky Vrch - vychod
plochach Upfesniujici podminky vyuZiti:
- v ploSe se pfedpoklada umisténi rozhledny (max.

celkova vySka nesmi pfesahnout nadmofskou
vySku 587 m n. m.)

* viz kapitola I.F.

I.E.3. Uzemni systém ekologické stability (USES)

(Ing. Jifi Wimmer)
Uzemni systém ekologické stability se pro tcely tohoto UP rozumi v prostoru spojita a v &ase trvajici sit jednotlivych
prvk( USES (biocentra, biokoridory, interakéni prvky), ktera stavem svych podminek umoZiuje trvalou existenci a
rozmnozovani pfirozeného geofondu krajiny a zaroven umozriuje migraci zvéfe a Zivocich(.

Vymezeni ploch USES, tzn. ploch se zvlastni ochranou, je sougasti feseni Uzemniho planu a je graficky vyjadfeno
v hlavnim a koordinagnim vykrese. P¥i rozhodovani o zptsobu vyuZiti ploch zahrnutych do skladebnych &asti USES je
nutné vychazet z nezbytnosti jejich ochrany, skladebné &asti USES nelze zrusit bez nahrady. Konstitutivni znaky,
kterymi jsou reprezentativnost, minimalni a maximalni prostorové parametry, kontinuita systému USES, nesmi byt
naruseny.

Ve vyétu ,Tabulka skladebnych prvkd USES* je uveden prehled véech skladebnych prvki USES zasahuijicich do Gzemi.
V tabulkové &asti jsou uvedeny stru¢né charakteristiky.

Requlativy pro skladebné prvky USES:

A) Pro vyuziti ploch biokoridorti a biocenter
A-1: je hlavni vyuziti

e vyuziti, které zajiStuje vysoké zastoupeni druhG organism( odpovidajicich trvalym stanovistnim
podminkam pfi bézném extensivnim zemédélském nebo lesnickém hospodareni (trvalé travni porosty,
extensivni sady, lesy apod.)

A-2: je pfipustné

e soucCasné vyuziti

o vyuziti, které zajiStuje vysoké zastoupeni druhl organisml odpovidajicich trvalym stanoviStnim
podminkam pfi bézném extenzivnim zemédélském nebo lesnickém hospodareni (trvalé travni porosty,
extensivni sady, lesy apod.), pfipadné rekreacni plochy pfirodniho charakteru

e jiné jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu, zménami nesmi dochazet ke znemoznéni navrhovaného
vyuziti a pfirodni funkce sougasnych skladebnych prvka USES

A-3: jsou podminéné

e nezbytné nutné liniové stavby, vodohospodarska zafizeni, pficemz umistény mohou byt jen pfi co
nejmensim zasahu a naruseni funk&nosti skladebnych prvk USES, pouze pokud nedojde k prekrodeni
pfipustnych parametrd pro jejich pferuseni (pfipadné bude zajiSténa prichodnost jinym opatfenim),
pfitom zejména u dopravni infrastruktury dbat, aby protnuti bylo co nejkratsi:

e stavby v plochach sou€asné zastavéného uzemi, ovéem vzdy s ohledem na zachovani minimalnich
parametru biocentra a prostupnosti biokoridoru, v Uzemi lokalnich biokoridord neni vhodné vytvaret
nepruchodné migracni prekazky (oploceni velkych ploch, liniové stavby apod.)

A-4: jsou nepfipustné
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e zmeény vyuziti, které by snizovaly soucasny stupen ekologické stability daneho uzemi zarazeného do
USES (zména druhu pozemku s vy$Sim stupném ekologické stability na druh s nizSim stupném
ekologické stability, napf. z louky na ornou pudu), které jsou v rozporu s funkci biokoridoru nebo
biocentra

e jakékoli zmény vyuziti, které jsou v rozporu s funkci USES, které by znemoznily nebo ohrozily
Uzemni ochranu a zaloZeni chybsjicich &asti USES, rusivé &innosti, jako je umistovani staveb,
odvodnovani pozemk( apod., mimo €innosti hlavnich, pfipustnych a podminénych

B) Pro vyuziti ploch interakénich prvkui
B-1: je hlavni vyuZiti
o trvalé travni porosty — remizy, izolaCni a doprovodna zelef, drobné vodni toky
e mez s protierozni funkci, zeleny horizont v zemé&délské krajing, ozelenéni cesty, bfehové porosty
B-2: je pfipustné
e soucCasné vyuziti
e jiné jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu, zménami nesmi dochazet ke znemoznéni navrhovaného
vyuziti a pfirodni funkce sou¢asnych prvku
B-3: jsou podminéné
e nezbytné nutné liniové stavby kfizici prvek, vodohospodarska zafizeni, pfiemz umistény mohou byt jen
pfi co nejmensim zasahu a naruseni prvku, pfitom zejména u dopravni infrastruktury dbat, aby protnuti
bylo co nejkratsi
e vystavba péSich a cyklistickych cest, a to s ohledem na minimalni zabor a naruseni Uzemi a s dlirazem
na doplnéni staveb novymi stromofadimi, alejemi, krajinotvornymi prvky
e stavby dopravni a technické infrastruktury, za podminky, Ze nezplsobi zanik &i poSkozeni podstatné
Casti prvku, pfipadné zajisti adekvatni nahradu
B-4: jsou nepfipustné
e zmény funkéniho vyuziti, které by snizovaly funk&nost, rusivé €innosti, apod.

Tabulka skladebnych prvka USES

Oznaéeni | Popis Zpusob vymezeni Nazev
RBC.195 |regionalni biocentrum navrh Na babé
LBK.2300 |lokalni biokoridor navrh K Harskému
LBK.160a |lokalni biokoridor navrh Hursky rybnik
LBC.2120 |lokalni biocentrum navrh Huirsky rybnik

Interakéni prvky

N Vyméra .
Oznaceni|Nazev (délka) Popis
o . | 0,54 ha | Interakéni prvek je tvofen oboustrannou aleji s dfevinnymi vysadbami
IP1 LiSovska i o
(550 m) | podél LiSovskeé ulice.
K 0.05 ha Interakéni prvek ,hrusnova alej“ je tvofen liniovymi dfevinnymi
IP2 Harskému | vysadbami podél péSiho propojeni z Adamova smérem k Hirskému
, (180 m) :
rybniku rybniku.
IP3 Alej pod| 0,21 ha |Interakéni prvek je tvofen liniovymi dfevinnymi vysadbami
Babou (220 m) | severozapadni strané silnice 11/634.

|.E.4. Prostupnost krajiny

= Prostupnost krajiny je zajiSténa respektovanim systému mistnich a ucelovych komunikaci, zpevnénych i
nezpevnénych cest. Nova propojeni mohou byt realizovana v ramci ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti, které
pfipoustéji umisténi komunikaci pfi splnéni stanovenych podminek vyuZiti dané plochy.

= V mistech navrhované souvislé zastavby jsou vymezeny plochy vefejnych prostranstvi pro realizaci komunikaci,
cest pro pési, stezek, ucelovych komunikaci tzn. staveb zajistujici propustnost Uzemi. Stavajici koncepce
systému ucelovych cest (polnich i lesnich) v krajiné v€etné péSich cest (turistické stezky) zlistava zachovana,
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prostupnost nesmi byt snizovana ruS§enim nebo omezovanim prachodnosti.

» V krajiné jsou pfipustné stavby dopravni infrastruktury v pfipadé minimalizace jejiho naruSeni nebo naruseni
krajinného razu, to vSe v souladu se stanovenymi podminkami pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZziti.
PFi realizaci zamérd je nutno v maximalné mozné mife zachovavat stavajici mistnich a uc¢elové komunikace a
cesty zajistujici pfistup k pozemkim a prachodnost krajinou.

= Vymezenim a realizaci prvkd USES je zajisténa prostupnost krajiny pro migraci zvéfe a sou¢asné skladebné
prvky USES zajistuji propojeni krajinnych ekosystému.

» Prostupnost krajiny nesmi byt naruSena oplocovanim pozemku v nezastavéném uzemi, vyjma ploch, pro
jejichz zplsob vyuziti je nezbytné (napf. specifické zplsoby hospodafeni na zemédélské padeé jako nékteré typy
zelinéfstvi, ovocnarstvi; lesni, ovocné, okrasné a jiné Skolky; vyb&hy pro chovnou zvéF; vyzkumné plochy). Za
»oploceni“ nejsou povazovany oplocenky na pozemcich uréenych k pInéni funkci lesa. z divodu ochrany pred
Skodami zpUsobenymi zvéfi a do¢asna oploceni pastvin. Oploceni jako stavba muze byt realizovano pouze
v ramci soucasné zastavéného Uzemi nebo zastavitelnych ploch, pfiéemz musi zlstat zachovano napojeni
z&kladniho komunikaéniho systému mésta na sit’ u¢elovych komunikaci v krajiné.

I.E.5. Protierozni opatieni, ochrana pred povodnémi

Zakladnim opatifenim proti povodnim je zadrzovani vody v krajiné. Stavajici vodote€e, vodni plochy a doprovodnou
zelen je nutné zachovat.

V feSeném Uzemi budou navrzeny, pfi nutnosti napojeni novych sbéra¢l na stavajici jednotnou kanalizaci v obci,
destové retencni komory, které zmensi odtok do stavajici kanaliza¢ni sit€ na mnozstvi nepfesahujici kapacitu
stavajicich sbéracu. Z toho dlvodu nejsou navrhovana zadna aktivni protipovodnova ani protierozni opatfeni. AvSak
pasivni protipovodriova opatfeni a protierozni funkci plni stavajici prvky USES, stavajici a navrhované plochy zelené
v plochach RO - rekreace na oddechovych plochach, ZS — zeleri sidelni ostatni a ZK - zelen krajinna.

V pfipadé potfeby je mozné realizovat protipovodriova a protierozni opatfeni v ramci pfipustného vyuziti vétSiny ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZziti.

|.LE.6. Rekreace

Obec zachovava, ale nerozsituje stavajici plochy RI - rekreace individualni uréené pro rodinnou rekreaci.

Ke kazdodenni rekreaci obyvatel pfispéji oddechové plochy K.1, K.2 a K.3 s vyuzitim RO - rekreace na oddechovych
plochach vymezené jako plocha zmény v krajiné a uréené k zejména k extenzivni relaxacni, rekreaéni a sportovni
vyuziti v souladu se stanovenymi podminkami pro vyuzitim plochy.

I.LE.7. Dobyvani lozisek nerostnych surovin

V feSeném Uzemi nejsou evidovany Zadné loZiskové objekty slouzici k dobyvani nerostd ani nejsou navrhovany plochy
tézby nerostl. V Uzemi se nevyskytuji Zadna chranéna loziskova uzemi, loZiska nerostnych surovin, sesuvna Uzemi ani
stara dulni dila apod.

V zapadni &asti k. 0. Adamov u C.B. je evidovano dle Ceské geologické sluzby poddolované tuzemi:
Nazev ) Surovina Stari
Rudolfov u C. Budéjovic Polymetalické rudy Pfed r. 1945

V severni &asti k. 4. Adamov u C.B. jsou evidovany dle Ceské geologické sluzby uzaviena a opu$téna ulozna mista
tézebniho odpadu:

Cislo Surovina Poznamka Typ

6162 Polymetalické rudy Stav — zakonzervovan, opusténé ulozné misto bodové

6267 Polymetalické rudy Stav — zakonzervovan, opusténé ulozné misto bodové
- Polymetalické rudy Stav — zakonzervovan, opusténé ulozné misto Plosné

Registr poddolovanych tUzemi pfedstavuje signalni informaci upozorfiujici, ze ve vymezenych lokalitach jsou evidovana
podzemni duini dilna. Na poddolovanych uzemich Ize zfizovat stavby jen po provedeni specialniho geologického
prizkumu, ktery ur¢i komplex technickych opatfeni nutnych pro zakladani staveb v téchto oblastech.
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ILF. STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi S URCENIM
PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITi (HLAVNIi VYUZITI) A STANOVENIi PODMINEK PROSTOROVEHO
USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU A VYMEZENi CASTI
UZEMNIHO PLANU S PRVKY REGULACNIHO PLANU, VCETNE STANOVENI PODMINEK PRO UMISTENI A
PROSTOROVEHO USPORADANI STAVEB

Resené uzemi je roz&lenéno na plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti, které jsou dle jednotlivych funkénich typt barevné
rozliSeny a oznaceny kédem vyjadfujicim zkratku plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti.

Podle stavajiciho nebo pozadovaného zplisobu vyuZiti jsou ve spravnim uzemi obce Adamov vymezeny niZze uvedené
plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti, které spolecné tvofi zakladni koncepci prostorového uspofadani uzemi. Pro
plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou stanoveny podminky jejich vyuziti. Dle pfilohy €. 13 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb.
Jsou plochy s rozdilnym zptusobem vyuziti ¢lenény nasledovné:

BI
RI
RO
ov
PU
A
ZK
DS
TU
WT
AP
AL
LU
MU

BYDLENI INDIVIDUALNI

REKREACE INDIVIDUALNi

REKREACE NA ODDECHOVYCH PLOCHACH
OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE

VEREJNA PROSTRANSTVi VSEOBECNA
ZELEN SIDELNi OSTATNI

ZELEN KRAJINNA

DOPRAVA SILNICNI

TECHNICKA INFRASTRUKTURA VSEOBECNA
VODNI A VODNICH TOKU

ZEMEDELSKE — ORNA PUDA

ZEMEDELSKE — TRVALE TRAVNi POROSTY
LESNi VSEOBECNE

SMISENE KRAJINNE VSEOBECNE

I.LF.1. Obecné podminky

Pfi rozhodovani ve vSech plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti musi byt splnény jak podminky vyuziti ploch, tak
podminky jejich prostorového uspofadani.

Vystupni limity:

ochranna pasma stavajicich siti dopravni a technické infrastruktury
Uuzemi s archeologickymi nalezy — Ill. kategorie
uzemni systém ekologickeé stability — limitujici skute&nost, kterou je nutno respektovat pfi vyuziti konkrétni plochy
stavby trvalého charakteru (objekty pro bydleni apod. &i plochy uréené k pobytu osob) umistované ve vzdalenosti
do 50 m od okraje lesniho pozemku musi byt umistény nejméné 25 m od okraje lesa; ostatni stavby (stavby
technické infrastruktury, oploceni, studny apod.) mohou byt umistény minimalné 4 m od okraje lesniho porostu
pro vyuzivani ploch v kontaktu s pozemky ur¢enymi k plnéni funkci lesa plati, ze vné hranice lesa (pfip. lesniho
porostu) ma zUstat volné pfistupny pas v Sifi min. 4 m
negativni vliv hluku z dopravy
o umisténi staveb a zafizeni, které maji charakter chranéného venkovniho prostoru €i chranéného
venkovniho prostoru staveb &i chranéného vnitfniho prostoru staveb — v plochach v blizkosti silnic
mohou byt situovany stavby pro bydleni, stavby pro ob&anské vybaveni typu staveb pro Ucely a pro sport
a funkéné obdobné stavby a plochy vyzadujici ochranu pfed hlukem (chranény venkovni prostor,
chranény venkovni prostor staveb, chranény vnitini prostor staveb) az po splnéni hygienickych limitd z
hlediska hluku &i vylou€eni pfedpokladané hlukové zatéze
o umisténi novych silnic — tyto stavby a zafizeni mohou byt umistény v blizkosti staveb pro bydleni, staveb
pro ob&anské vybaveni typu staveb pro ucely Skolni a pfedskolni vychovy a pro zdravotni, socialni ucely
a funkéné obdobnych staveb a ploch vyzadujicich ochranu pfed hlukem (chranény venkovni prostor,
chranény venkovni prostor staveb, chranény vnitfni prostor staveb) az po splnéni hygienickych limitd
z hlediska hluku &i vylou€eni pfedpokladané hlukové zatéze
zfizovani staveb v blizkosti tokGi a melioracnich stok (6-8 m od bfehové €ary) je pfipustné pouze tak, aby byl
umoznén vykon spravy vodnich tok( (udrzba a c&isténi vodoteci) — ponechat alespon jednostranny volné
pfistupny pruh
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e nepfipustné je umistovani zamérl napliujici parametry nadmistnosti stanovené v Zasadach uzemniho rozvoje
Jiho&eského kraje v platném znéni

e umistovani staveb dopravni infrastruktury v pfipadé smérové Ci vyskové Upravy jejich trasy a homogenizace
jejich Sifky provadéné v ramci oprav a Uprav stavajicich silnic Il. a lll. tfid, za podminky, Zze rozSifeni nebo
Uprava negativné nezasahnou stavajici zastavéné uzemi.

Celé spravni Uzemi obce se nachazi ve zajmovém uzemi Ministerstva obrany:

Ochranném pasmu leteckych zabezpeCovacich zafizeni Ministerstva obrany — OP radiolokacniho prostfedku
Ceské Budgjovice, které je nutno respektovat podle ustanoveni § 37 zakona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a
0 zméné a doplnéni zakona €. 455/1991 Sb. o Zivnostenském podnikani.

V Uzemi do vzdalenosti 5 km od stanovité radaru Ize vydat uzemni rozhodnuti a povolit veSkerou nadzemni
vystavbu v&etné vysadby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst.
1 zakona &. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu) — viz mapovy podklad. UAP — jev 102a.
V tomto vymezeném uzemi muze byt vystavba omezena nebo zakazana.

V uzemi ve vzdalenosti 5-30 km od radaru Ize vydat Uzemni rozhodnuti a povolit nize uvedené stavby jen na
zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona &. 183/2006 Sb. o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu) — viz mapovy podklad, UAP — jev 102a. Jedna se o vystavbu (v&etné
rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren, vySkovych staveb, venkovniho vedeni vvn a vn, zakladnovych
stanic mobilnich operatori. V tomto vymezeném lzemi mlze byt vystavba vétrnych elektraren, vySkovych
staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vyS8kové omezena nebo zakazana.

Na celém spravnim Uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize uvedenych druhl
staveb podle ustanoveni § 175 zakona &. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119).

Na celém spravnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zdkladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic 1., II. a lll. tfidy

- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektu

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druhu, véetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka) vcetné

anténnich systém( a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice...)

- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

- vystavba objektl tvoficich dominanty v Uzemi (napf. rozhledny).
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I.F.2. Podminky pro vyuziti ploch a jejich prostorové usporadani

PFi rozhodovani ve vSech plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti musi byt spinény jak podminky vyuziti ploch, tak
podminky jejich prostorového uspofadani.

Bl

BYDLENI INDIVIDUALNI

Hlavni vyuZziti:

plochy staveb pro bydleni v samostatnych rodinnych domech

Pripustné vyuziti:

stavby a zafizeni, které pIni doplfikovou funkci ke stavbé hlavni, napf. pfistfeSky, altany, bazény, garaze
dopravni infrastruktura v€etné parkovist nebo garazi

technicka infrastruktura

pozemky vefejnych prostranstvi a sidelni zelené véetné prvkd drobné architektury, mobiliafe a détskych hfist
protipovodnova opatfeni, protierozni opatfeni a retenéni opatfeni a ochrana pfed povodnémi

stavajici objekty slouzici individualni pobytové rekreace

malé vodni plochy a toky

Podminéné pfipustné vyuziti:

stavby a zafizeni souvisejiciho obCanského vybaveni vefejného (napf. stavby a zafizeni slouzici pro

vzdélavani a vychovu, socialni sluzby a péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu) a stavby

ob&anského vybaveni komer¢niho (napf. stavby a zafizeni slouzici pro obchodni prodej, télovychovu a sport,

ubytovani, stravovani, sluzby)

a dale drobna nerusici vyroba a skladovani, podnikatelské aktivity jako sou¢ast objektl pro bydleni, a to vse

za podminek, ze:

e stavba svym provozovanim a technickym zafizenim nenarus$i uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli
a nesnizi kvalitu prostiedi souvisejiciho Uzemi,

e budou splnény hygienické limity napf. z hlediska hluku pro chranény venkovni prostor a chranény
vnitfni prostor staveb.

Nepfripustné vyuziti:

vystavba dvojdomU a fadovych domu

¢innosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim a dale ¢innosti, stavby a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové dlsledky mohou
vyvolavat druhotné

veskeré stavby a €innosti (v€etné zafizeni chovatelskych a péstitelskych), jejichz negativni G€inky na zivotni
prostfedi prekraCuji nad pfipustnou mez limity zatéZze nebo rezim stanoveny v pfislusnych predpisech,
vyhlaskou a pfislusnymi hygienickymi normami

Podminky prostorového usporadani:

VysSkova regulace zastavby: max. 1 NP + podkrovi, podsklepeni nebo 2 NP bez podkrovi;

s moznosti podsklepeni (max. vySka hfebene = 8,0 m)
- vySkova hladina zastavby musi respektovat okolni zastavbu, zejména pokud se jedna o rekonstrukci Ci
dostavbu v sou€asné seviené zastavbé - navrzena nova zastavba v zastavéném Uzemi bude respektovat
méfitko, charakter a hladinu stavajici zastavby
Zastavitelnost: max. 40 %
Minimalni podil zelené: min. 60 %
podminkou jsou minimalné 2 parkovaci stani pro osobni vozidla v objektu nebo na vlastnim pozemku na
1RD, pfipadné min. 1 parkovaci stani na bytovou jednotku

» pro vymezené casti uzemniho planu s prvky regulacniho planu plati upfesriujici regulacni podminky

pro umisténi a prostorového usporadani staveb uvedené v kapitole I.F.3.
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RI

REKREACE INDIVIDUALNI

Hlavni vyuZiti:

e plochy pro pfechodné pobytové déje a Cinnosti v objektech rodinné rekreace (rekreaéni chalupy, rekreaéni
domky, rekreaéni chaty, zahradni domky, zahradkaiské chaty a jiné drobné stavby, které svym charakterem,
objemovymi parametry a stavebnim uspofadanim odpovidaji poZzadavkiim na rodinnou rekreaci, ale svymi
stavebné technickymi vlastnostmi nemusi splfiovat pozadavky na rodinny diim)

Pfipustné vyuZiti:

e ginnosti, zafizeni a stavby souvisejici s drobnou péstitelskou &innosti

e pozemky vefejnych prostranstvi a sidelni zelené

e dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pfipustné vyuZiti:

e plochy pro sport venkovniho charakteru, sportovni a rekreacni aktivity, za podminky, Ze nenarusi pohodu
okolniho prostredi

o stavby mistniho vyznamu sluéitelné s rekreaci a slouzici jako zdzemi pro sportovni aktivity, mala sportovné
rekreacni hristé

e odstavna a parkovaci stani souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim Gzemi

Nepfipustné vyuZiti:
e jina nez hlavni a pfipustna vyuziti
e stavby objektl pro trvalé bydleni, podnikani a vyrobni funkce.

Podminky prostorového usporadani:
o VysSkova requlace zastavby: max. 1 NP + podkrovi, podsklepeni
(max. vySka hiebene = 7,5 m)
e Zastavitelnost: max. 25 %
e Minimdlni podil zelené: min. 60 %
e podminkou jsou minimalné 2 parkovaci stani na vlastnim pozemku

RO REKREACE NA ODDECHOVYCH PLOCHACH

Hlavni vyuziti:
e plochy pfirodniho charakteru uréené pro rekreacni vyuziti

Pripustné vyuziti:

e plochy pro extenzivni relaxacni nebo rekreaéni a sportovni vyuziti (napf. rekreacni louky, sportovisté
prirodniho charakteru, pfirodni koupalisté, vefejné pfistupné parky apod.)
sportovisté, viceucelova hristé, détska hristé
zarizeni pro rekreaci (nestavebniho charakteru — napft. lavicky, odpocivadla, ohnisté, apod.)
stezky pro pési a cyklisty
pozemky vefejnych prostranstvi a sidelni zelené véetné prvkl drobné architektury, mobiliafe a détskych hrist
dopravni a technicka infrastruktura
pozemky odstavnych a parkovaci stani souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim dzemi
malé vodni plochy a toky
protipovodnova opatfeni, protierozni opatreni a retenéni opatfeni a ochrana pfed povodnémi
pFipustné je vyuziti pro prvky USES a v pfipadé, Ze v nékterych plochach jsou prvky USES vymezeny, budou
preferovany pred ostatnim vyuzitim

e stavby pro zemédélstvi, pro ochranu pfirody a krajiny a stavby, které zlepsSi podminky jeho vyuziti pro ucely

rekreace a cestovniho ruchu (napf. cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra,
rozhledny apod.)

Nepfipustné vyuZiti:

e jina nez hlavni a pfipustna vyuZiti.

Podminky prostorového usporadani:
e Nestanovuji se.
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oV OBCANSKE VYBAVENi VEREJNE

Hlavni vyuZiti:
e plochy staveb a zafizeni ob&anského vybaveni pro vefejnou spravu, vzdélavani a vychovu, Skolstvi, socialni
sluzby a pédi o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, ochranu obyvatelstva
Pfipustné vyuZiti:
o stavby a zafizeni ob&anského vybaveni pro administrativu ubytovani, obchodni prodej stravovani,
pohostinstvi, télovychovu a sport, sluzby, kulturu, stavby a zafizeni slouZici spoleCenskym aktivitam
e na pozemcich parc. &. 6/1, 6/3, 7/8 a 7/9 v8e v k.u. Adamov u Ceskych Budgjovic Ize realizovat a stavby
pro bydleni
dopravni infrastruktura v€etné parkovist nebo garazi
technicka infrastruktura
pozemky vefejnych prostranstvi a sidelni zelené v&etné prvkd drobné architektury a mobiliafe
zafizeni slouzici turistice a cestovnimu ruchu, sportovni arealy, sportovisté a hfisté, informacni a vzdélavaci
centra apod.
e protipovodiova opatfeni, protierozni opatfeni a reten¢ni opatieni a ochrana pfed povodnémi
e malé vodni plochy a toky
Podminéné pfipustné vyuZziti:
e sluzebni bydleni, za podminky, Ze se jedna o doplfiujici funkci hlavniho a pfipustného vyuziti a zarover
pod podminkou, Ze bude prokazano dodrzeni hygienickych limitd hluku
e drobné femesiné provozovny a vyrobni sluzby mistniho vyznamu, za podminky, Ze svym charakterem a
provozem nenarusuji stanovené vyuziti plochy ob&anského vybaveni a navazujicich obytnych Uuzemi a
zaroven pouze, pokud se jedna o funkci doplfikovou k funkci hlavni &i pfipustné
e zafizeni sluzeb a femesel, za podminky, Ze se jedna pouze o doplfikovou funkci k funkci hlavni
Nepfipustné vyuZziti:
e ginnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim a dale ¢innosti, stavby a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové dlsledky mohou
vyvolavat druhotné

Podminky prostorového uspofadani:
o VySkova regulace zastavby: max. 2 NP + podkrovi, podsklepeni
nebo 3 NP bez podkrovi, podsklepeni
(max. vySka neprekroci 13,0 m k hfebeni/atice);
s moznosti prekroc¢eni této hladiny architektonickou dominantou
- vySkova hladina zastavby musi respektovat okolni zastavbu, zejména pokud se jedna o rekonstrukci Ci
dostavbu v sou€asné seviené zastavbé - navrzena nova zastavba v zastavéném Uzemi bude respektovat
méfitko, charakter a hladinu stavajici zastavby

e Zastavitelnost: max. 90 % (plati pro stabilizované plochy)
max. 80 % (plati pro plochy zmén)
e Minimalni podil zelené: min. 10 %

» pro vymezené casti uzemniho planu s prvky regulacniho planu plati upfesriujici regulacni podminky
pro umisténi a prostorového usporadani staveb uvedené v kapitole I.F.3.

29



UPLNE ZNENi UZEMNIHO PLANU ADAMOV po vydani zmény &. 1

PU VEREJNA PROSTRANSTVi VSEOBECNA

Hlavni vyuZiti:
o plochy vefejnych komunikaci a prostranstvi (namésti, navesni prostory, ulice, trzi5t&, chodniky, mensi plochy
zelené apod.)
Pfipustné vyuZiti:
e chodniky, stezky, lavky, nauéné stezky, altany, pergoly, hfisté, loubi, stanky, drobna architektura uli¢niho
mobiliafe, vodni prvky
cyklistické stezky a trasy, p&Si cesty, stavby pro cykloturistiku
vefejna zelen, parky a dalSi prostory pfistupné kazdému bez omezeni, tedy slouzici obecnému uzivani
plochy, objekty a zafizeni dopravni a technické infrastruktury, v€etné parkovist nebo garazi
protipovodnova opatfeni, protierozni opatfeni a retenéni opatfeni a ochrana pfed povodnémi
pFipustné je vyuziti pro prvky USES a v pfipadé, Ze v nékterych plochach jsou prvky USES vymezeny, budou
preferovany pred ostatnim vyuzitim
Podminéné pfipustné vyuZiti:
e stavby a zafizeni obCanského vybaveni slucitelné s uCelem vefejnych prostranstvi (napf. vefejné WC,
obcerstveni s venkovnim posezenim apod.), a to vSe za podminek, ze:
e nebude naruSeno hlavni vyuziti vymezené plochy
e nedojde ke snizeni kvality prostfedi ve vymezené ploSe
e stavby budou slugitelné s hlavnim vyuzitim svou funkci a architektonickym vyrazem budou odpovidat
vyznamu a charakteru daného prostoru.
Nepfipustné vyuziti:
e jina nez hlavni, pfipustné nebo podminéné pfipustné vyuziti
e jakékoliv vyuziti omezujici volny pohyb a pohyb obyvatel
e parkovaci a odstavna stani nakladnich vozidel

Podminky prostorového usporadani:
Nestanovuji se.
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ZS ZELEN SIDELNi OSTATNI

Hlavni vyuZiti:
o plochy vefejné vyuZivané zelené, parky, lesoparky, parkové upravena vefejna prostranstvi, ochranna a
izolaéni zelen, aleje a stromoradi
Pfipustné vyuZiti:
e chodniky, stezky, lavky, nauéné stezky, altany, pergoly, hfisté, loubi, stanky, drobna architektura uli¢niho
mobiliafe (altany, odpocivadla, pavilony, plastiky, umélecka dila apod.)
cyklistické stezky a trasy, p&Si cesty, stavby pro cykloturistiku
pozemky dopravni a technické infrastruktury
vodni plochy a toky
protipovodnova opatfeni, protierozni opatfeni a retenéni opatfeni a ochrana pfed povodnémi
pFipustné je vyuziti pro prvky USES a v pfipadé, Ze v nékterych téchto plochach jsou prvky USES vymezeny,
budou preferovany pied ostatnim pfipustnym i hlavnim vyuZitim
Podminéné pfipustné vyuZiti:
e stavby a zafizeni obCanského vybaveni slucitelné s uCelem vefejnych prostranstvi (napf. vefejné WC,
obCerstveni s venkovnim posezenim apod.), a to vS§e za podminek, ze:
e nebude naruSeno hlavni vyuziti vymezené plochy
e nedojde ke snizeni kvality prostfedi ve vymezené ploSe
e stavby budou sluditelné s hlavnim vyuZzitim svou funkci a architektonickym vyrazem budou odpovidat
vyznamu a charakteru daného prostoru.
Nepfipustné vyuZziti:
e jina nez hlavni, pfipustna a podminecné pfipustna vyuZiti
e ginnosti, zafizeni a déje, které svym charakterem a provozem naru$uji obytné a Zivotni prostfedi a obecné
zavazné predpisy o ochrané zdravi pro tento zplsob vyuziti Gzemi

Podminky prostorového usporadani:
e Vyskova regulace zastavby: max. 1 NP
e Zastavitelnost: max. 30 %
e  Minimalni podil zelené: min. 70 %
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ZK

ZELEN KRAJINNA

Hlavni vyuZiti:

plochy krajinné zelené (dfevinné porosty, liniova zelen, vegetaéni skupiny, solitéry, travni porosty, louky,
mokfady apod.), rozptylena zelen, meze, remizky, terasy, pozemky zemédélského padniho fondu a zahrad,
lesni plochy, vodni plochy a toky

Pripustné vyuziti:

vegetacni Upravy, které svym charakterem odpovidaji funkci plochy

plochy pro sport a rekreaci venkovniho charakteru

chodniky, pési a cyklistické stezky, nau¢né stezky, mobiliaf

objekty a zafizeni slouzici ochrané pfirody a krajiny

je mozné zfizovat vyhlidky, rozhledny, drobné sakralni stavby, provadét zalesfiovani a zatraviiovani
pozemku

je zfizovat a provozovat na t&chto uzemich sité a zafizeni technické a dopravni infrastruktury nezbytné pro
obsluhu a zdsobovani pfilehlého uzemi

protipovodnova opatfeni, protierozni opatfeni a retenéni opatfeni a ochrana pfed povodnémi

Podminéné pfipustné vyuziti:

objekty, stavby a zafizeni, které tvori doplfikovou funkci a souviseji s provozem sportovnich a rekreacnich
aktivit a nemaji funkci uzavieného klubového zafizeni (altany, vefejné WC, pudjéovny sportovniho vybaveni,
obcerstveni s venkovnim posezenim apod.)

Nepripustné vyuziti:

¢innosti, déje a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné
nepfipustné je zejména zfizovat a provozovat na téchto Uzemich jakakoliv zafizeni (zejména stavby), ktera
nejsou uvedena jako hlavni a pfipustna, nepfipustné je umistovat objekty individualni rekreace (rekreacni
chalupy, rekreacni domky, rekreacni chaty, zahradni domky, zahradkafské chaty, a jiné drobné stavby, které
svym charakterem, objemovymi parametry a stavebnim usporadanim odpovidaji poZzadavkim na rodinnou
rekreaci)

Podminky prostorového usporadani:

VysSkova requlace zastavby: max. 1 NP
Zastavitelnost: max. 10 %
Minimalni podil zelené: min. 90 %
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DS DOPRAVA SILNICNi

Hlavni vyuZiti:

e plochy silniéni dopravy zahrnujici silni€ni pozemky silnic Il. a lll. tfid, mistnich, obsluZznych a ucelovych
komunikaci v&etné pozemkdu, na kterych jsou umistény soucasti komunikace (napfiklad naspy, zarezy,
opérné zdi, mosty apod.) a souvisejicich objektl a dopravnich zafizeni

Pfipustné vyuZiti:

e pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni (napf. autobusova nadrazi, zastavky,
terminaly, odstavna stani pro autobusy a nakladni automobily, hromadné a fadové garaze a odstavné a
parkovaci plochy, aredly udrzby pozemnich komunikaci, ¢erpaci stanice pohonnych hmot, jednoucelové
stavby spojené se silni¢ni dopravou, apod.)

e plochy pro silniéni dopravu (komunikace véetné chodnikd a zelenych pasu pro automobilovou dopravu,

zemeédeélskou a lesni dopravu, plochy a cesty pro pési a cyklisty, polni a lesni cesty)

sité, stavby a zafizeni technické infrastruktury

pFipustné je vyuziti pro prvky USES

plochy vefejné zelng&, ochranné a izolani zelené

plochy protipovodiiovych opatfeni, protieroznich opatfeni, protihlukovych opatfeni, retenéni opatfeni a
ochrana pfed povodnémi

e malé vodni plochy a toky

Nepfipustné vyuziti:

e ¢innosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pfipustnym vyuZitim nebo které by byly v

rozporu s bezpecnosti a provozem hlavniho vyuZiti vymezené plochy

Podminky prostorového usporadani:
o VysSkova regulace zastavby: Nestanovuje se.
e Zastavitelnost: max. 100 %
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TU TECHNICKA INFRASTRUKTURA VSEOBECNA

Hlavni vyuZiti:
e plochy technické infrastruktury
Pfipustné vyuZiti:

e stavby a s nimi provozné& souvisejici zafizeni technického vybaveni, napf. vodovody, vodojemy,
kanalizace, Cistirny odpadnich vod, stavby a zafizeni pro nakladani s odpady vyjma skladek, trafostanice,
energeticka vedeni, komunikaéni vedeni vefejné komunikacni sité, elektronickd komunikacni zafizeni
vefejné komunikaéni sité, plynovod, apod.

Podminéné pfipustné vyuZiti:
e dopravni infrastruktura, v€etné parkovacich stani a garazi
e doprovodna a izolagni zeler., a to vSe za podminek, ze:
e nebude naruSeno hlavni vyuziti vymezené plochy a umisténi nebude v rozporu s bezpecnosti a
provozem hlavniho vyuZiti vymezené plochy
Nepfipustné funkce:

o Cinnosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim a pfipustnym vyuZitim nebo které by byly v
rozporu s bezpec€nosti a provozem hlavniho vyuziti vymezené plochy

e cinnosti, stavby a zafizeni, které narusuji kvalitu okolniho prostfedi nebo takové disledky mohou vyvolavat
druhotné, tzn., mohou mit negativni vliv na chranény venkovni prostor staveb nebo chranény vnitfni prostor
staveb

Podminky prostorového usporadani:
e VysSkova requlace zastavby: Nestanovuje se.

e Zastavitelnost: max. 100 %
WT VODNI A VODNiCH TOKU
Hlavni vyuziti:

e vodni plochy a toky, vodohospodarské plochy a zafizeni, zamokfené plochy a vytopy rybnik(l a pozemky
s prevazujicim vodohospodaFskym vyuzitim (napf. hraze a jejich télesa, bezpecnostni prelivy, stavidla, jezy,
vypoustéci objekty, naplavky, mola, apod.)
Pripustné vyuziti:
e cinnosti a stavby vedouci ke stabilizaci vodnich poméra v Uzemi, revitalizaci vodnich ploch, obnové a
zkvalitnéni bfehovych porostu
e pfipustné jsou nezbytné objekty technické a dopravni infrastruktury jako napfiklad: komunikace, pfemosténi
a lavky, propustky, jimaci a vyustni objekty; malé vodni elektrarny; a rekreaéni vyuziti (napf. mola apod.)
zarizeni pro chov ryb
protipovodnova opatfeni, protierozni opatfeni a retenéni opatfeni a ochrana pfed povodnémi
pFipustné je vyuziti pro prvky USES
stavby a takova technicka opatfeni, které zlepSi podminky jeho vyuziti pro Ucely rekreace a cestovniho
ruchu, napfiklad, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra (napf. cyklistické stezky, chodniky,
informacni tabule a lavicky se zastfeSenym stolkem pro turisty apod.)
e dalsi ucely dle zakona o vodach a zakona o ochrané pfirody a krajiny
Nepripustné vyuziti:
o vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti a jakékoliv vyuziti zhorSujici odtokové poméry v izemi a
ohrozujici kvalitu a Cistotu vody v uzemi a vodniho reZzimu
e jina nez hlavni, pfipustna a podminéné pfipustna vyuziti
e na téchto plochach nelze umistovat dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona:
- nelze realizovat tézbu nerosty;

Podminky prostorového usporadani:
Nestanovuji se.
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AP ZEMEDELSKE — ORNA PUDA
AL ZEMEDELSKE - TRVALE TRAVNi POROSTY
Hlavni vyuziti:

pozemky zemédélského pudniho fondu (orna plida, trvalé travni porosty, zahrady a sady, pastviny) - Gzemi
ur¢ena zejména pro hospodareni se zemédeélskou ptdou nebo ¢innosti a zafizeni, které s hospodafenim na
ZPF souvisi

Pripustné vyuziti:

je zfizovat a provozovat na téchto uzemich zejména sité a zafizeni technické infrastruktury nezbytné pro
obsluhu a zdsobovani pfilehlého uzemi

U€elové a mistni komunikace nezbytné pro obsluhu tohoto uzemi

cyklistické stezky, cesty pro pési, hipostezky

izolaéni a doprovodna zeleri

stavby pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich disledk
protipovodnova opatfeni, protierozni opatfeni a retenéni opatfeni a ochrana pfed povodnémi

pFipustné je vyuziti pro prvky USES a v pfipadé, Ze v nékterych plochach jsou prvky USES vymezeny, budou
preferovany pred ostatnim vyuzitim

umistovat jednotlivé jednoduché stavby pro sportovné rekreacni vyuziti krajiny (napf.: informacni centra
s moznosti obgerstveni a Ukrytu pfed nepohodou, cykloodpoc€ivky, piknikova mista, mobiliaf, rozhledny,
hygienicka zafizeni apod.)

pfipustné je rovnéz ménit ZPF na pozemky s vy$Sim stupném ekologické stability, napfiklad na pozemky
urcené k plnéni funkci lesa, vodni plochy a toky

pFipustné je provadét na téchto uzemich zménu kultury na travni porosty

Podminéné pfipustné vyuziti:

jednotlivé jednoduché stavby, zafizeni a jina opatieni (do 25 m?) zemé&délské vyroby a lesnictvi (napf.
pristfeSky pro zvifata, seniky, v€eliny, bazantnice, posedy, krmelce, kazatelny, polni hnojisté apod.), za
podminky, Ze nenarusuji krajinny raz

zfizovani vodnich ploch, podminkou je souhlas organ(i ochrany pfirody

Nepfripustné vyuziti:

jina nez hlavni, pfipustna a podminéné pfipustna vyuziti

na téchto plochach nelze umistovat dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona:

- nelze realizovat téZbu nerosty;

nepfipustné je naruSovat organizaci a strukturu zemédélského pudniho fondu, poruSovat funkcénost
melioracnich opatfeni a staveb;

oploceni formou pevnych plotl s podezdivkami a formou zdi, nepfipustné jsou rovnéz dfevéné ohrady vyssi
1,2m

Podminky prostorového usporadani:

Nestanovuji se.
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LU

LESNi VSEOBECNE

Hlavni vyuZiti:

plochy s pozemky ur¢enymi k plnéni funkci lesa podle zvlastnich pfedpisu (zakon o lesich), vyuzivani tzemi
je mozné pouze v souladu s témito pfedpisy

Pripustné vyuziti:

pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodafstvi (napf. konstrukce lesnich Skolek, zavlah, stavby pro
uskladnéni lesnickych surovin a produkt()

dopravni a technicka infrastruktura

stavby a zafizeni bezprostfedné souvisejici s péci o pfirodu a krajinu, zejména s jeji ochranou a revitalizaci,
provozem a udrzbou a snizovanim nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof

cyklistické a pési stezky

drobna architektura souvisejici s rekreanim pobytem v krajiné, napf. informaénich tabule, mobiliaf,
odpocivadla apod.

pFipustné je vyuZiti pro prvky USES a v pfipadé, Ze v nékterych plochach jsou prvky USES vymezeny, budou
preferovany pred ostatnim vyuzitim

vodni plochy a toky

protipovodnova opatfeni, protierozni opatfeni a retencni opatfeni a ochrana pfed povodnémi

Podminéné pfipustné vyuziti:

pFipustné je zfizovani drobnych (tzn. max. 2 ha) vodnich ploch

Nepripustné vyuziti:

jind nez hlavni, pfipustna a podminéné pfipustna vyuZziti

na téchto plochach nelze umistovat dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona:

- nelze realizovat téZbu nerostu.

nepfipustné je ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pfistupnosti Uzemi mimo staveb
hlavniho, pfipustného a podminéné pfipustného vyuziti, pfiCemz za ,oploceni“ nejsou povazovany
oplocenky z dlivodu ochrany pfed Skodami zplsobenymi zvéfi)

Podminky prostorového usporadani:

Nestanovuji se.
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MU

SMISENE KRAJINNE VSEOBECNE

Hlavni vyuZiti:

zelen krajinna tvofena souborem vegetacnich prvkl s prevazujici ekologickou a krajinotvornou funkci, napfr.
pozemky s difevinami rostoucimi mimo les, rozptylené plosné &i liniové porosty dfevin a bylin, remizy, meze,
vegetacni doprovod vodnich toku

Pripustné vyuziti:

pozemky zemédélského padniho fondu a zahrad, pozemky uréené k pInéni funkci lesa, trvalé travni porosty,
vodni plochy a toky

¢innosti, zafizeni a stavby bezprostifedné souvisejici s pé€i o pfirodu a krajinu zejména s jeji ochranou a
revitalizaci, provozem a udrzbou a snizovanim nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof

pfipustné je zfizovat a provozovat pé&sSi a cyklistické stezky, naucné stezky, v€etné mobiliafe a objekty a
zafizeni slouzici ochrané pfirody a krajiny

dopravni a technicka infrastruktura

je mozné provadét zalesfiovani a zatraviiovani pozemkd

pFipustné je vyuziti pro prvky USES a v pfipadé, Ze v nékterych plochach jsou prvky USES vymezeny, budou
preferovany pfed ostatnim vyuzitim

protipovodnova opatfeni, protierozni opatfeni a retencni opatfeni a ochrana pfed povodnémi

umistovat jednotlivé jednoduché stavby pro sportovné rekreacni vyuziti krajiny (napf.: informacni centra
s moznosti oblerstveni a ukrytu pfed nepohodou, cykloodpod€ivky, piknikova mista, mobiliaf, vyhlidky,
rozhledny, hygienicka zafizeni apod

pfipustné je rovnéz ménit ZPF na pozemky s vy$Sim stupném ekologické stability, napfiklad na pozemky
urCené k plnéni funkci lesa, vodni plochy a toky

Podminéné pfipustné vyuziti:

jednotlivé jednoduché stavby, zafizeni a jina opatfeni (do 25 m?) zemédélské, rybni¢niho hospodarstvi,
vyroby a lesnictvi (napf. pfistfesky pro zvifata, seniky, v€eliny, bazantnice, posedy, krmelce, kazatelny, polni
hnojisté apod.), za podminky, Ze nenarusuji krajinny raz

Nepfripustné vyuziti:

¢innosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim a dale Cinnosti, stavby a zafizeni, které narusuji nebo snizujici ekologickou hodnotu uzemi

stavby a zafizeni pro zemédélstvi, téZbu nerostu

oploceni formou pevnych plotd s podezdivkami a formou zdi, nepfipustné jsou rovnéz dfevéné ohrady vyssi
1,2 m.

Podminky prostorového usporadani:

Nestanovuji se.
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I.F.3. Stanoveni podminek prostorového usporadani véetné prvka regulacniho planu

Uzemni plan Adamov stanovuje nize uvedené podminky prostorového usporadani s vyuzitim prvk( regulaéniho planu
a déle vymezuje rozvojové plochy, ve kterych jsou uZity prvky regulaéniho planu. Tyto plochy jsou s ohledem na
stanovené podrobnéjsi regulace ¢lenény na jednotlivé bloky. Jednotlivé plochy a bloky jsou pak taktéZz vymezeny ve
vykrese 4. VYKRES CASTi UZEMNIHO PLANU S PRVKY REGULACNIHO PLANU.*

I.F.3.1. Podminky prostorového usporadani — upresnéni pro vybrané plochy oznaéené indexem U

MAXIMALNI MAXIMALNI

MINIMALNI | o4 il POCET POCET 'V\',Ig_ll';"(g'é':l
PLOCHA BLOK  PODiL "& PODLAZI  PODLAZI o\ \word
ZELENE SI‘[,KME PLQCHE POZEMKU
STRECHY STRECHY
uii max. 2
UL.2 nadzemni
podlaZzi, kdy
ui3 druhé
u.l 60 8m 10212(;/{ nadzemni 1000 m?
ui4g P podlazi musi
byt
ui.5 ustoupené
ul.6
u2.1 max. 2 650 m?
nadzemni
podlazi, kdy
u2 | u22 60 8 m LNP+ druhe 700 m?2
podkrovi nadzemni
podlazi musi
byt
u2.3 ustoupené 600 m?
u3.1 8m 250 m?
U3.2 7m max. 2 900 m?
nadzemni
us.3 7m podlazi, kdy 650 m?
u3 | U34 60 7m LNP+ druhe 650 m?
podkrovi nadzemni
u3.s 7m podlazi musi 800 m?
byt 5
U3.6 7m ustoupené 700 m
u3.7 7m 480 m?
U4.1 max. 2 400 m?
nadzemni
u4.2 podlazi, Ikdy 390 m2
u.4 60 7m LNP+ druhe
podkrovi nadzemni 5
U4.3 podlazi musi 850 m
byt
u4.4 ustoupené 800 m?2
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Us.1 8m 500 m?
U5s.2 8m 1000 m?
Us.3 7m 500 m?
U5.4 7m max. 2 1700 m?
nadzemni
U5.5 7m podlazi, kdy 850 m?
U5 | US5.6 60 7m LNP+ druhe 750 m2
podkrovi nadzemni
uUs.7 7m podlazi musi 900 m?
byt
Us.8 5m ustoupené 900 m?
Us.9 7m 600 m?
U5.10 7m 850 m?
U5.11 7m 550 m?
U6.1 60 7m 600 m?
U6.2 20 7m max. 2 - m?
nadzemni
u6.3 80 4m podlazi, kdy - m?
U6 | U6.4 60 7m LNP+ druhe 800 m?
podkrovi nadzemni
U6.6 60 7m podlazi musi 550 m?
byt 5
ue6.7 60 7m ustoupené 1100 m
U6.8 60 7m 650 m?
u7.1 max. 2 700 m?
nadzemni
podlazi, kdy
u7 | uz7.2 60 7m LNP+ druhe 950 m2
podkrovi nadzemni
podlazi musi
byt ,
u7.3 ustoupené 1100 m
max. 2
us.1 nadzemni
podlazi, kdy
u.s 60 7m LNP+ druhe 800 m?
podkrovi nadzemni
podlazi musi
us.2 byt
ustoupené
max. 2
nadzemni
podlazi, kdy
u9 | U9l 60 7m LNP+ druhe 1000 m?
podkrovi nadzemni
podlazi musi
byt
ustoupené
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Regulace Popis regulace Plocha

Typy Pfipustné je realizovat pouze solitérni rodinné domy. | U.1, U.2, U.3,

rodinnych V pripadé bloku U3.1 jsou pfipustné i fadové domy. Na | U.4, U.5, U.5,

domd pozemku parc. €. 246/8 vk.u. Adamov u Ceskych | U.6, U.7, U.8,
Budéjovic je pfipustné realizovat i dvojdim. u.9

Terénni Pfi umistovani novostavby na pozemku je nezbytné | U.1, U.2, U.3,

Upravy respektovat terénni podminky a objekt objemové a | U.4, U.5, U.5,

pfipadné i orientaci hfebene pfizplsobit dané situaci | U.6, U.7, U.8,
v Uzemi, zejména pfirozenému rostlému terénu a nikoli | U.9
vyraznym terénnim upravam.

Nepfipustné jsou takové terénni Upravy uméle
vyrovnavajici terénni nerovnosti ve svazitych lokalitach,
které v dasledku vyzaduji realizaci nadmérné vysokych
opérnych zdi. Za nadmérné vysokou opérnou zed se
povazuje zed s vySkou nad 1,7 m (méfeno od plvodniho
terénu). V mistech extrémné svazitého terénu, kde nelze
postupovat jinym vhodnym zplsobem, je za nadmérné
vysokou opérnou zed povazovana takova, ktera presahuje
vySku 2 m.

Nevhodné terénni Upravy Vhodné terénni upravy

I.F.3.2. Podminky prostorového usporadani — obecné pro celé spravni uzemi obce

Uzemni plan navrhuje nize uvedené obecné podminky prostorového usporadani véetné charakteru a struktury budouci
zastavby. Tyto obecné podminky jsou dale zpfesnény pro konkrétni rozvojové plochy uvedené v tabulce I.F.3.1.
Podminky prostorového uspofadani — upfesnéni pro vybrané plochy ozna¢ené indexem U.

Regulace Popis regulace

Bytové jednotky Rodinné domy budou mit maximalné jednu bytovou jednotku.

Typy rodinnych Pripustne je realizovat pouze solitérni rodinneé domy. V pripadé bloku U3.1 jsou pfipustné i

domu fadové domy. Na pozemku parc. €. 246/8 v k.u. Adamov u Ceskych Budéjovic je pfipustné
realizovat i dvojdam.
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Charakter zastavby
v zastavéném

« PFi zménéach stavajicich staveb nebo umistovani staveb novych je nutné respektovat
stavajici strukturu a prostorové usporadani, zejména stavebni ¢aru a orientaci zastavby

uzemi vuci vefejnému prostranstvi. Pozice novostavby v ramci pozemku musi vychazet
z konkrétniho mista v sidle a prdbéhu stavebni cary.

«  Stavby musi byt umistovany v souladu s existujici strukturou zastavby na sousednich
pozemcich. V pfipadé umistovani staveb v naroznich pozicich nebo pozicich
navazujicich na narozi, musi nové stavby navazovat na zastavbu, se kterou budou
pristupné ze stejného vefejného prostranstvi a uliéni sité.

« Nové stavby i zmény stavajicich staveb nesmi narusit charakter Uzemi, musi vytvofit
harmonicky celek se stavajici zastavbou. Nepfipustné jsou pfestavby s cizorodymi prvky.
Tento pozadavek se vztahuje taktéz na typ stfesni krytiny a podobu vikyfu, kdy napf.
barevnost stfesni krytiny by neméla narusit pfevladajici barevnost stavajicich stfech nebo
napf. vyuzivat vikyfe jako kontinualné pokracujici podlazi v celé konstrukéni vysce.

«  Vyloudit umisténi méfitkové se vymykajicich rozmérnych staveb.

« 'V pfipadé dostaveb proluk, zmén dokonené stavby nebo umistovani novych staveb a
zafizeni navazujicich na jiz stavajici zastavbu v plochach Bl, musi maximalni vyska
respektovat stanovené maximalni vySky a zaroven také zohledriovat charakter a
podlaznost navazujici zastavby. Neni mozné prekro€it vySkovou hladinu navazujici
zastavby. V pfipadé zmén dokoncéené stavby, ktera stanovenou maximalni vysku jiz
prekracuje, mlze byt zména stavby provedena za predpokladu, Ze bude zachovana
stavajici vySka nebo bude vySka snizena tak, aby odpovidala stanovené maximaini
vy&ce dané uzemnim planem.

Oploceni Zastavba nesmi byt od vefejného prostoru oddélena pohledovou bariérou nebo plotem, ktera
ve svém dlsledku snizuje hodnotu vefejného prostoru.

Vys$ka oploceni smérem do vefejného prostranstvi (ulice) je stanovena maximalné na 1,8 m

nad nejvyssi urovni chodniku nebo komunikace pfilehlé ke hranici pozemku. Maximalni vySka

neprihledné ¢asti plotu véetné pfipadné podezdivky mize byt maximalné 0,5 m. Prahledné
oploceni je takové, které umoznuje urcity kontakt s ohranienym prostorem a nevytvaii do
vefejného prostranstvi plnou, neprihlednou sténu.

Pokud je plot smérem do vefejného prostranstvi umistovan na opérnou zed nebo v kontaktu

s opérnou zdi, bude vzdy cely prihledny a bez podezdivky. Vyska takovéhoto plotu bude

maximalné 1,5 m nad drovni opérné zdi.

Typ a vyska oploceni nesmi omezit dostateéné rozhledové poméry v kfizovatkach. P¥i

vySSich sklonitostech terénu, kde je nezbytné umistit do vefejného prostoru opérné zdi,

nebudou tyto zdi uméle navySovany neprihlednym plotem.
Parkovani Obecné:

Naroky na dopravu v klidu budou uspokojovany pfednostné mimo vefejna prostranstvi.
Odstavovani vozidel bude feSeno na viastnim pozemku, tj. na pozemku &i pozemcich ve
vymezené plose stavebniho zaméru. Do vefejnych prostranstvi mohou byt umistovana pouze
vefejna parkovaci stani.

Stavby pro bydleni:

- 'V pfipadé stavby nového rodinného domu s vylu€né jednou bytovou jednotkou (tj.
rodinny ddm, u kterého 100% podlahové plochy je uréeno pro bydleni a je v ném pouze
jedna bytova jednotka) min. 2 stani

« V pfipadé stavby nového rodinného domu s nebytovymi prostory min. 2 stani na bytovou
jednotku a 2 stani na kazdy samostatné uzivatelny nebytovy prostor.

« V pfipadé zmény dokoncené stavby rodinného domu min. 2 stani na bytovou jednotku a
2 stani na kazdy samostatné uzivatelny nebytovy prostor.

Stavby pro podnikani, obanskou vybavenost a ostatni stavby:

< Minimalni poéty parkovacich mist budou feSeny dle norem ¢€i jinych zavaznych pravnich
predpisU, a to vzdy na vlastnim pozemku.

Stavby pro individualni rekreaci:
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« V pfipadé stavby pro rekreaci individualni min. 2 stani
« V pfipadé zmény dokon&ené stavby pro rekreaci individualni min. 2 stani.

Vy8kova regulace a
typy stfech

Bl Bydleni individualni:

« Vv pFipadé Sikmych stfech max. 1 nadzemni podlazi + podkrovi
« v pfipadé plochych stfech max. 2 nadzemni podlazi, kdy druhé nadzemni podlaZi musi byt
ustoupené

Rl Rekreace individualni:

« max. 1 nadzemni podlaZi + podkrovi
« bez moZnosti realizovat ploché stfechy

OV Obcanské vybaveni verejné:

« v pfipadé Sikmych stfech max. 2 nadzemni podlaZi + podkrovi
« v pfipadé plochych stfech max. 3 nadzemni podlazi
- maximalni vy8ka v obou pfipadech nepfekro¢i 13 m k hiebeni nebo atice

ZS Zelen sidelni ostatni:

« v pfipadé Sikmych stfech max. 1 nadzemni podlazi bez vyuZiti podkrovi
« v pfipadé plochych stfech max. 1 nadzemni podlazi

ZK Zelen krajinna:

- v pfipadé Sikmych stfech max. 1 nadzemni podlazi bez vyuZiti podkrovi
« v pfipadé plochych stfech max. 1 nadzemni podlazi

Minimalni podil
zelené

Bl Bydleni individudlni:

« min. 60 %
RI Rekreace individualni:
« min. 60 %

OV Obc&anské vybaveni veiejné:

. v zastavéném uzemi min. 10 %
« v zastavitelnych plochach min. 20%

ZS Zelen sidelni ostatni:

«  min. 70 %
ZK Zelen krajinna:
+ min90%
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I.F.3.3. Vymezeni definic pojmu

Pojem Definice pojmu

Hranice mezi pozemky

Hranice mezi stavebnimi pozemky jejich ¢astmi nebo soubory pozemki, které tvori
jeden celek, vétSinou pod spoleénym oplocenim. Na hranici mezi pozemky je vétSinou
umistovano oploceni.

Podkrovi

Podkrovi je definovano jako obytny pfistupny prostor nad nadzemnim podlazim,
vymezeny konstrukci krovu a dalSimi stavebnimi konstrukcemi, jako je nadezdivka v
misté obvodové stény na vnéjsim lici. Podkrovi bude vyuZito pouze jako jednopodlazni
prostor.

Hlavni budova

Budovou hlavni se rozumi budova, ktera uréuje uc€el vystavby a odpovida funkénimu
vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Vedlejsi budova

VedlejSi budovou se rozumi budova, ktera s budovou hlavni svym u€elem uzivani nebo
umisténim souvisi a ktera zabezpecuje uzivatelnost nebo doplfiuje ucel uzivani budovy
hlavni.

Stavebni ¢ara

V FfeSeném Uzemi se stanovuje povinnost respektovat stavebni ¢aru otevienou nebo
volnou. Stavebni ¢ara je hranici vymezujici v ramci stavebniho bloku nepfekroc€itelnou
hranici trvalého zastavéni budovami smérem do vefejného prostranstvi. Stavebni ¢aru
Ize prekrocit pouze garazi nebo pergolou.

Stavebni ara oteviena vymezuje hranici zastavitelné a nezastavitelné ¢asti pozemku.
Zastavba od ni nesmi nikde ve sméru od vefejného prostranstvi ustupovat. Ve sméru do
verejného prostranstvi je tato ara prekroc€itelna napf. balkonem, terasou, rizalitem ¢i
jinou modelaci fasady, a to pouze pfi spInéni podminky, Ze tyto konstrukce nepfesahnou
délku predsazeni 1 m od stavebni ¢ary. Stavebni ¢ara muze byt také v celé své délce
souvisle a Uplné zastavéna.

v/ V. /R 7

vefejné prostranstvi

Stavebni ¢ara volna vymezuje hranici zastavitelné a nezastavitelné &asti bloku, jejiz
zastavba maze ve sméru od vefejného prostranstvi libovolné ustupovat. Ve sméru do
vefejného prostranstvi je tato ara prekrocitelna napft. balkonem, terasou, rizalitem i
jinou modelaci fasady, a to pouze pfi spInéni podminky, ze tyto konstrukce nepfesahnou
délku predsazeni 1 m od stavebni ¢ary volné. Stavebni ¢ara muze byt také v celé své
délce souvisle a uplné zastavéna.
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) I 7

vefejné prostranstvi

Stavebni hranice

Stavebni hranice vymezuje hranici zastavitelné a nezastavitelné ¢asti pozemku. Na
rozdil od stavebni ¢ary neudava umisténi polohy hlavniho objektu, zastavba tedy na ni
nemusi leZet. Udava meze plochy uréené k zastavéni hlavnimi budovami. Hlavni
budova nesmi tuto hranici prekro€it. Plocha vymezena stavebnimi hranicemi udava
zastavitelnou ¢ast pozemku pro hlavni objekty.

Minimalni podil zelené

Pro definovani intenzity vyuziti stavebnich pozemku je vyuzivano procento minimalniho
podilu zelené. Jedna se o procento nezpevnénych ploch uréenych pro rist vegetace
nebo travnatych ploch, schopnych vsakovani destovych vod. Minimalni podil zelené se
stanovuje z vymeéry stavebniho pozemku.

Do procento minimalniho podilu zelené se nezapocitava zatraviovaci dlazba, ecorastr,
zelen na fasadach ani zelen na stfechach. Do zelené na rostlém terénu se dale
nezapocitavaji plochy uréené pro komunikace v¢. péSich, plochy pro parkovani,
odstavovani vozidel, terasy apod. bez ohledu na jejich stavebné-technické feSeni a
pfipadnou schopnost vsakovani. Dale se nezapo itavaji také bazény, zahradni domky,
ploty a jejich podezdivky, opérné zdi apod.

Minimalni velikost
stavebniho pozemku

Rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku je dano minimaini vymérou pro
vymezeni stavebniho pozemku.

minimalni velikost stavebni parcely

7

Maximalni vyska

Maximalni vySkou budovy se rozumi:
< urovnych stfech vyska atiky,
« u Sikmych stfech vySka hiebene.

Stanovuje se v metrech nad plvodnim, rostlém terénu.

stavby, pficemz se do této vysky nezapocitavaji kominy, antény, hromosvody, vydechy
TZB, zabradli.

puvodniho rostlého terénu pred zahajenim stavebnich praci. Za plavodni terén se
povazuje i terén, ktery vznikl zavezenim lokélnich nerovnosti tak, aby terén pozemku
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tvofil souvislou rovinu. Touto lokalni Upravou nesmi dojit k umélému navyseni celého

pozemku.

Ukazka zavezeni lokalnich nerovnosti Ukazka zavezeni lokélnich nerovnosti
tak, aby terén pozemku tvofil souvislou predstavujici umeélé navy3ovani terénu —
rovinu. nedodrzeni Uzemniho planu.

Maximalni pocet Pocet podlazi uréuje maximalni poCet nadzemnich podlazi, pfipadné vyuzitelné

podlazi podkrovi.

Dvojdim Zastavba dvou doml, jejichz stitové zdi na sebe navazuji, pozemek neni v celé Sifce
zastavén.

Ustupujici podlazi Ustupujicim podlazim se rozumi podlazi nad poslednim plnohodnotnym podlazim nebo

jinym ustupujicim podlazim, jehoz obvodové stény ustupuji alespon od jedné hrany
(vzdy se v8ak musi jednat o hranu smétujici do vefejného prostranstvi) prevazujici
roviny vnéjsi obvodové stény budovy o 1,5 m.

I.G. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A
OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE
PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Uzemni plan Adamov vymezuije nize uvedenou vefejné prospésnou stavbu:

INDEX POPIS

VD.1 Koridor pro umisténi mistni komunikace ,Na Lukach®

I.H. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANiI O ZMENACH V UZEMi PODMINENO
ZPRACOVANIM UZEMNIi STUDIE, STANOVENI PODMINEK PRO JEJi PORIZENIi A PREMERENE LHUTY PRO
VLOZENIi DAT O TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

V feSeném Uzemi jsou vymezeny plochy, ve kterych je potfeba vzhledem k jejich rozsahu, poloze a vyznamu, dalSi
vyuziti téchto ploch provéfit uzemni studii, na zakladé niz budou stanoveny podrobné podminky pro rozhodovani
v uzemi. Uzemni studie bude podrobné fesit ¢lenéni plochy na jednotlivé pozemky v€. ur€eni zplsobu vyuziti a jejich
dopravni napojeni a dopravni obsluhu, napojeni na vefejnou technickou infrastrukturu a podminky pro umisténi a
prostorové usporadani staveb, v€etné podminek ochrany navrzeného charakteru Uzemi, zejména ochrany proti
negativnim ucinkim nadlimitniho hluku z dopravy (u ploch které jsou zasazeny nadlimitnim hlukem z dopravy), ochrany
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krajinného razu a urbanistickych a architektonickych hodnot (napfiklad uliéni a stavebni ¢ary, podlaznost, vysku
zastavby, objemy a tvary zastavby, vCetné vysky a materidlového FeSeni venkovniho oploceni, intenzitu vyuZiti
pozemkd, v€éetné navrhu izolaéni a doprovodné zelené.

Tyto plochy jsou v grafické ¢asti tzemniho planu vyznaceny ve vykresu zakladniho &lenéni Uzemi ohrani€enim plnou
modrou €arou se Srafovanim a indexem ,,US*.

Zastavitelnou plochou, pro kterou je nafizeno zpracovani uzemni studie jako podkladu pro rozhodovani v uzemi, je:
zastavitelna plocha Z.8

Uzemni studie musi byt zpracovana pro celou zastavitelnou plochu.

Lhlta pro pofizeni Uzemni studie, jejiho schvaleni a viozeni dat do evidence uzemné planovaci ¢innosti, je stanovena
nejpozdeéji k datu 31.12. 2027.
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