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1

ZMENY V UZEMNIM PLANU ADAMOV

Uzemni plan Adamov se v textové ¢asti méni nasledovné:

[1]

[2]

[3]

[4]

[5]

[6]

[7]

(8]

[9]

V kapitole I.A. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI se méni oznaceni &isla vykresu:

,11."se ménina 1"
,1.2."se méni na ,2"
,1.3."se méni na ,3"
I "se méni na ,4"

V kapitole I.C. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE, VYMEZEN{
PLOCH S ROZDILNYM zPUSOBEM VYUZIT{, ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY
A SYSTEMU SIDELNI ZELENE se rusi text ,Ux"a nahrazuje se textem ,U.X"

V podkapitole I.C.1. Koncepce plosného usporadani se rusi text ,rekreace — oddechové
plochy" a nahrazuje se textem ,rekreace na oddechovych plochach"

V podkapitole I.C.1. Koncepce plosného usporadani se rusi text ,Z5"a nahrazuje se textem
25"

V podkapitole I.C.1. Koncepce plosného usporadani se rusi text ,vybranych verejnych
prostranstvi s prevahou zelené (PZ)" a nahrazuje se textem ,zelené sidelni ostatni (ZS)"

V podkapitole I.C.1. Koncepce plosného usporadani se rusi text ,verejnd prostranstvi s
prevahou zelené (PZ) vymezené v souladu s §7 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. o obecnych
poZadavcich na vyuzivani uzemi," a nahrazuje se textem ,zeleri sidelni ostatni (ZS) v souladu
s prilohou . 13 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb. o uzemné analytickych podkiadech, uzemné
planovaci dokumentaci a jednotném standardu"

V podkapitole 1.C.1. Koncepce plosného usporadani se rusi text ,verejind prostranstvi s
prevahou zpevnénych ploch (PP)" a nahrazuje se textem ,verejnd prostranstvi vseobecnd
(PU)“

V podkapitole 1.C.1. Koncepce plosného usporadani se rusi text ,verejnych prostranstvi s
prevahou zpevnénych ploch (PP)" a nahrazuje se textem ,verejnych prostranstvi
vseobecnych (PU)"

V podkapitole I.C.1. Koncepce plosného usporadani se rusi text ,fechnické infrastruktury
(T1)"a nahrazuje se textem ,technické infrastruktury vseobecné (TU)"

[10] V podkapitole I.C.1. Koncepce plosného usporadani se rusi text ,WT - vodni plochy a toky,

LE - lesni, AP - zemédélské — pole, AL - zemédeélské — louky a pastviny, ZP - zeleri pfirodniho
charakteru, RO - rekreace — oddechové plochy a MN - smisené nezastavéného uzemi" a
nahrazuje se textem novym:

,WT - vodni a vodnich tokd

LU - lesni vseobecné

AP — zemédélské - orna plda

AL - zemédélské - trvalé travni porosty
ZK - zeleri krajinna

RO - rekreace na oddechovych plochach

MU - smisené krajinné vseobecne"



[11] V podkapitole I.C.2. Koncepce prostorového usporadani se rusi text ,Ux" a nahrazuje se
textem ,U.X"

[12] V podkapitole I.C.3. Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby se rusi text ,Zx" a
nahrazuje se textem ,Z X"

[13] V podkapitole I.C.3. Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby se rusi text ,Px" a
nahrazuje se textem , 7.X"

[14] V podkapitole I.C.3. Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch pfestavby se rusi text , prestavby"
a nahrazuje se textem ,transformace"

[15] V podkapitole I.C.3. Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby se v tabulce
Zastavitelné plochy méni text:

,PP"se méni na ,PU"
~PZ"se méni na ,ZS"
,Z1"se méni na ,Z 1"
,22"se méni na ,Z.2"
,Z3"se méni na ,Z3"
,Z4"se méni na ,Z4"
,25"se méni na ,Z.5"
,26"se méni na ,Z.6"
LZ7"se méni na ,Z7"
,Z8"se méni na ,Z.8"
,29"se méni na ,Z.9"
,210"se méni na ,Z 10"
,verejného prostranstvi s prevahou zelené" se méni na ,zelené sideln/ ostatni™

[16] V podkapitole I.C.3. Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch pfestavby se méni nazev tabulky
z ,Plochy prestavby" na ,Plochy transformace"

[17] V podkapitole I.C.3. Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby se v tabulce
Zastavitelné plochy méni text:

,PP"se méni na ,PU"
+PZ"se méni na ,ZS"
JPI1"seménina,7T.1"
,P2"se ménina ,T.2"

[18] V podkapitole 1.C.4. Koncepce systému sidelni zelené se rusi text ,vybranych verejinych
prostranstvi s prevahou zelené (PZ), zelené pfirodniho charakteru (ZP)" a nahrazuje se
textem ,zelené sideini ostatni (ZS), zelené krajinné (ZK)"

[19] V podkapitole I.C.4. Koncepce systému sidelni zelené se rusi text ,verejna prostranstvi s
prevahou zelené (PZ)" a nahrazuje se textem ,zeleri sideini ostatni (ZS)"

[20] V podkapitole I.C.3. Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby se v tabulce
Zastavitelné plochy méni text:
.Z1" se méni na ,,Z.1"
.Z5" se méni na ,,Z.5"
#Z26" se méni na ,Z.6"
JZ7" se méni na ,,Z.7"
.Z9" se méni na ,,Z.9"
.PZ" se méni na ,ZS"
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.PZ = verejna prostranstvi s prevahou zelené" se méni na ,,ZS — zelen sidelni ostatni®

[21] V podkapitole I.D.1. Koncepce dopravni infrastruktury se rusi text ,PP" a nahrazuje se
textem ,PU"

[22] V podkapitole 1.D.1. Koncepce dopravni infrastruktury se rusi text , Verejna prostranstvi s
prevahou zpevnénych ploch" a nahrazuje se textem ,, Verejna prostranstvi vseobecnad"

[23] V podkapitole I.D.1. Koncepce dopravni infrastruktury se v casti Mistni a Ucelové
komunikace rusi text ,PP — verejna prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch" a nahrazuje
se textem ,,PU — Verejna prostranstvi vseobecna"

[24] V podkapitole 1.D.1. Koncepce dopravni infrastruktury se v ¢asti P&si turistické trasy Klubu
Ceskych turistll, pési propojeni a doprava rusi text ,PP — verejna prostranstvi s prevahou
zpevnénych ploch a PZ - verejna prostranstvi s pfevahou zelené" a nahrazuje se textem ,,PU
— Verejnd prostranstvi vseobecna a ZS — zeleri sideini ostatn™

[25] V podkapitole 1.D.1. Koncepce dopravni infrastruktury se v ¢asti Doprava v klidu méni text
tabulky:

,PP"se méni na ,PU"

,2Z1"se ménina ,Z.1"

,22"se méni na ,Z.2"

,Z3"se méni na ,Z.3"

,Z4"se méni na ,Z.4"

,26"se méni na ,Z.6"

,Z7"se méni na ,Z.7"

,P1"se ménina ,T.1"

,P2"se ménina ,T.2"

JVerejnd prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch" se méni na ,Verejnd prostranstvi
vseobecnd"

,PP - verejna prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch" se méni na ,PU - verejna
prostranstvi vseobecna"

[26] V podkapitole I.D.2. Koncepce technické infrastruktury se v ¢asti VSeobecné zasady rusi text
PP — plochy verejnych prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch" a nahrazuje se textem
~PU — verejna prostranstvi vseobecna"

[27] V podkapitole 1.D.3. Koncepce verejnych prostranstvi se rusi text v nazvu tabulky ,plochdch
prestaveb" a nahrazuje se textem ,plochdch transformacr™

[28] V podkapitole I.D.3. Koncepce verejnych prostranstvi se méni text tabulky:

~PP"se méni na ,PU"

LVerejnd prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch" se méni na ,Vefejnd prostranstvi
vseobecnd"

,PZ"se méni na ,Z5"

,Verejnd prostranstvi s prevahou zelené" se méni na ,Zeleri sideini ostatni™
,Z1"se méni na ,Z.1"

,22"se méni na ,Z.2"

,Z3"se méni na ,Z.3"

,Z4"se méni na ,Z.4"

,Z5"se méni na ,Z.5"

,26"se méni na ,Z.6"



,Z7"se méni na ,Z.7"

,Z9"se méni na ,Z.9"

,P1"se ménina ,T.1"

,P2"se ménina ,T.2"

,P2"se ménina ,T.2"

Jprestavbové" se méni na ,transformacni™
Lprestavby" se méni na ,transformace"

[29] V podkapitole I.D.4. Koncepce obcanského vybaveni se rusi text ,Z5" a nahrazuje se textem
25"

[30] V podkapitole I.E.1. Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti — pfiroda a krajina se rusi text , WT
- vodni plochy a toky, LE - lesni, AP - zemédélské — pole, AL - zemédélské — louky a pastviny,
ZP - zeleni prirodniho charakteru, RO - rekreace — oddechové plochy a MN - smisené
nezastavéného uzemi" a nahrazuje se textem novym:

,WT - vodni a vodnich toki
LU - lesni vseobecné
AP — zemédélské - orna pida
AL - zemédélské - trvalé travni porosty
ZK - zeleni krajinnd
RO - rekreace na oddechovych plochdch
MU - smisené krajinné vseobecné"
[31] V podkapitole I.E.2. Vymezeni ploch zmén v krajiné se méni text tabulky:

~KI1"se ménina ,K1"
~K2"se méni na ,K.2"
,K3"se méni na ,K.3"
RO - Rekreace — oddechové plochy" se méni na ,,RO - Rekreace na oddechovych plochach'

[32] V podkapitole IE.3. Uzemni systém ekologické stability (USES) se tabulka skladebnych prvk
USES rusi a nahrazuje se tabulkou novou, ktera zni:

Oznaceni | Popis Zpiisob vymezeni Nazev
RBC.195 | regionaini biocentrum | navrh Na babé
LBK.2300 | lokaini biokoridor navrh K Hirskému
LBK.160a |/okaini biokoridor navrh Hdrsky rybnik
LBC.2120 |/okdini biocentrum navrh Hdrsky rybnik

[33] V podkapitole I.E.3. Uzemni systém ekologické stability (USES) se v ¢asti Regulativy pro
skladebné prvky USES v nadpisu Casti A) za slova ,,Pro vyuziti ploch biokoridord™ dopliiuje
slovo ,,a biocenter".

[34] V podkapitole I.E.3. Uzemni systém ekologické stability (USES) se v &asti Regulativy pro
skladebné prvky USES v Casti A-2 ve druhé odrazce na konci textu rusi text , funkcnich
biokoridord" a nahrazuje se textem novym, ktery zni: , skladebnych prvkd USES".
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[35] V podkapitole I1.E.3. Uzemni systém ekologické stability (USES) se v &asti Regulativy pro
skladebné prvky USES v ¢asti A-3 v prvni odrazce rusi slova ,,k7iZici biokoridor".

[36] V podkapitole I.E.3. Uzemni systém ekologické stability (USES) se v &sti Regulativy pro
skladebné prvky USES v Casti A-3 v prvni odrazce rusi slovo ,biokoridoru" a nahrazuje se
textem novym, ktery zni: ,skladebnych prvkd USES".

[37] V podkapitole I1.E.3. Uzemni systém ekologické stability (USES) se v &asti Regulativy pro
skladebné prvky USES v Casti A-3 v prvni odrazce rusi text ,, pokud mozno kolmo k ose
biokoridoru".

[38] V podkapitole I.E.3. Uzemni systém ekologické stability (USES) se v &asti Regulativy pro
skladebné prvky USES v Casti A-3 ve druhé odrdzce se za text ,zachovéani minimainich

parametri" vklada text novy, ktery zni: ,biocentra".

[39] V podkapitole I.E.3. Uzemni systém ekologické stability (USES) se v &asti Regulativy pro
skladebné prvky USES v &asti A-4 v prvni odrazce se za konec textu vklada text novy, ktery
zni: ,nebo biocentra".

[40] V podkapitole 1.E.3. Uzemni systém ekologické stability (USES) se v &asti Regulativy pro
skladebné prvky USES v Casti A-4 ve druhé odrazce rusi slova , biokoridoru" a ,,biokoridord"
a nahrazuji se textem novym, ktery zni: , USES".

[41] V podkapitole I.E.5. Protierozni opatieni, ochrana pred povodnémi se rusi text ,RO — rekreace
- oddechové plochy, PZ - verejnd prostranstvi s prevahou zelené a ZP - zeleri prirodniho
charakteru." se méni na ,RO — rekreace na oddechovych plochach, ZS — zeleni sideini ostatni
a ZK - zeleri krajinnd"

[42] V podkapitole I.E.6. Rekreace se rusi text ,K1, K2 a K3 s vyuZitim RO - rekreace — oddechové
plochy" se méni na ,K.1, K.2 a K.3 s vyuZitim RO - rekreace na oddechovych plochach"

[43] V kapitole I.F. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI S URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITI (HLAVNI VYUZITI) A STANOVENI
PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU A VYMEZENI CASTI UZEMNIHO PLANU S PRVKY REGULACNIHO PLANU,
VCETNE STANOVENI PODMINEK PRO UMISTENI A PROSTOROVEHO USPORADANI STAVEB
se zcela rusi text:

Stabilizované plochy jsou vyznaceny cernym indexem (napr. BI) a pinou barvou ve
grafické casti a plochy zmén cervenym indexem (napr. BI) a zpravidla Srafovanou vypini."

Dale se v této kapitole rusi text:

8 4 vyhl. & 501/2006 Sb.

PLOCHY BYDLEN{

BI BYDLEN/ INDIVIDUALNI

§ 5 vyhl. & 501/2006 Sh.

PLOCHY REKREACE

RI REKREACE INDIVIDUALNI

RO REKREACE — ODDECHOVE PLOCHY
§ 6 vyhl. & 501/2006 Sh.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVEN(
OV OBCANSKE VYBAVENI VEREINE
§ 7 vyhl. & 501/2006 Sb.

PLOCHY VEREINYCH PROSTRANSTV/




PP VEREJNA PROSTRANSTVI S PREVAHOU ZPEVNENYCH PLOCH
PZ VEREINA PROSTRANSTVI S PREVAHOU ZELENE
§ 3, odst. 4 vyhl. ¢ 501/2006 Sb.

ZELEN

ZP ZELEN PRIRODNIHO CHARAKTERU

§ 9 vyhl. & 501/2006 Sh.

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

DS DOPRAVA SILNICNI

§ 10 vyhl. & 501/2006 Sb.

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Tl TECHNICKA INFRASTRUKTURA

§ 13 vyhl. & 501/2006 Sh.

PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE
WT VODNI PLOCHY A TOKY

§ 14 vyhl. & 501/2006 Sb.

PLOCHY ZEMEDELSKE

AP ZEMEDELSKE — POLE

AL ZEMEDELSKE — LOUKY A PASTVINY

§ 15 vyhl. & 501/2006 Sh.

PLOCHY LESNI

LE LESN/

§ 17 vyhl. & 501/2006 Sh.

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI
MN SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI“

a nahrazuje se textem novym, ktery zni:

,Dle prilohy ¢ 13 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb. Jsou plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti

clenény nasledovné:

BI BYDLENI INDIVIDUALNI

RI REKREACE INDIVIDUALNI

RO REKREACE NA ODDECHOVYCH PLOCHACH
ov OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE

PU VEREINA PROSTRANSTVI VSEOBECNA

zs ZELEN SIDELNI OSTATNI

ZK ZELEN KRAJINNA

DS DOPRAVA SILNICNI

TU TECHNICKA INFRASTRUKTURA VSEOBECNA
wr VODNI A VODNICH TOKU

AP ZEMEDELSKE — ORNA PUDA

AL ZEMEDELSKE — TRVALE TRAVNI POROSTY
LU LESNI VSEOBECNE

MU SMISENE KRAJINNE VSEOBECNE™

[44] V podkapitole I.F.1. Obecné podminky se zcela rusi text v celém odstavci Definovani pojmd
vCetné nadpisu.

[45] V podkapitole I.F.1. Obecné podminky se v asti vystupni limity rusi text ,dojde-li dotéeni
lesnich pozemk{ do vzdalenosti 50 m od jejich okraje, je nutny souhlas organu statni spravy
lest (dle § 14 odst.2) lesniho zakona".
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[46] V podkapitole I.F.2. Podminky pro vyuziti ploch a jejich prostorové usporadani se méni text:

RO REKREACE — ODDECHOVE PLOCHY"

se méni na

RO REKREACE NA ODDECHOVYCH PLOCHACH"
PP VEREJINA PROSTRANSTVI S PREVAHOU ZPEVNENYCH PLOCH"
se méni na

PU VEREJINA PROSTRANSTVI VSEOBECNA"

PZ VEREJNA PROSTRANSTVI S PREVAHOU ZELENE™"
se méni na

,ZS ZELEN SIDELNI OSTATNI"

2P ZELEN PRIRODNIHO CHARAKTERU"

se méni na

2K ZELEN KRAJINNA™

LTI TECHNICKA INFRASTRUKTURA"

se méni na

,TU TECHNICKA INFRASTRUKTURA VSEOBECNA"
ST VODNI PLOCHY A TOKY"

se méni na

T VODNI A VODNICH TOKU"

AP ZEMEDELSKE — POLE"

se méni na

AP ZEMEDELSKE — ORNA PUDA"

AL ZEMEDELSKE — LOUKY A PASTVINY™"

se méni na

AL ZEMEDELSKE — TRVALE TRAVNI POROSTY"
LE LESNI"

se méni na

LU LESNI VSEOBECNE™

MN SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI™"

se méni na

MU SMISENE KRAJINNE VSEOBECNE"

[47] V podkapitole I.F.2. Podminky pro vyuziti ploch a jejich prostorové usporadani se u ploch
Bydleni individualni, Rekreace individualni, ob¢anské vybaveni vefejné, Zelen sidelni ostatni,
Zelen krajinna, Doprava silnicni, Technicka infrastruktura vSeobecna v Casti Podminky
prostorového usporadani rusi jednotlivé podminky vcetné jejich upfesnujiciho textu a
nahrazuji se u kazdé plochy textem novym, ktery zni:

~Podminky prostorového usporadani jsou detailné uvedeny v kapitole I.F.3."



[48] V podkapitole I.F.3. Vymezeni ¢asti Uzemniho planu s prvky regulacniho planu, véetné
stanoveni podminek pro umisténi a prostorového usporadani staveb se nadpis rusi a
nahrazuje se nadpisem novym, ktery zni:

~Stanoveni podminek prostorového usporadani vcetné prvkd regulacniho planu"

[49] V kapitole I.F.3. se Uvodni text rusi a nahrazuje se textem novym, ktery zni:

,Uzemn/ plan Adamov stanovuje nize uvedené podminky prostorového usporadani' s vyuzitim
prvkid regulacniho plénu a dale vymezuje rozvojové plochy, ve kterych jsou uZity prvky

v.vs

regulacniho planu. Tyto plochy jsou s ohledem na stanovené podrobnéjsi regulace cleneny
na jednotlivé bloky. Jednotlivé plochy a bloky jsou pak taktéZ vymezeny ve vykrese 4. VYKRES
CASTI UZEMNIHO PLANU S PRVKY REGULACNIHO PLANU."

[50] Pred Kapitolu I.F.3.1. se vklada kapitola nova, ktera zni:

LF.3.1. Podminky prostorového usporadani’ — upresnéni pro vybrané plochy oznacené

indexem U
MAXIMALNI | MAXIMALNI .,
., . p MINIMALNI
MINIMALNE | o 0| POCET POCET eyl
PLOCHA | BLOK PODIL o PODLAZI | PODLAZE oo
ZELENE SIKME PLOCHE POZEMKL)
STRECHY | STRECHY
U1.1 max. 2
nadzemni’
v1.2 podiaZ], kdy
UL3 druhé
U.1 60 8m 10 ;V; O’LW, nadzemni | 1000 m?
ui4 P podlazi musi
uLs byt
ustoupené
U1.6
U2.1 max. 2 650 P
nadzemni
podlazi, kdy
v2 | uv22 60 8m INP+ arhe | 200 m?
podkrovi nadzemni
podlazi musi
byt
U2.3 ustoupend 600 ¥
U3.2 7m nadzemni 900 n?
1NP + I3z, ki
u3 | uzz 60 7m | podiaz, Kdy T e p
podkrovi druhée
U3.4 7m nadzemni’ 650 n?
U3.5 7m podiazi musi' | gpg m?
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U3.6 7m byt 700 n?
U3.7 7m ustoupene | on @
U4.1 max. 2 400 n?
nadzemni
U4.2 podiazi kdy | 395
U4 60 7m 1NP+, druhé )
podkrovi nadzemni
U4.3 v, , 850 n?
podlazi musi
byt
U4.4 ustoupend 800 n?
U5.1 &m 500 n?
Us.2 8m 1000 n?
U5.3 7m 500 n?
max. 2
U.5.4 7m nadzemn/' ]700 ITTZ
Us.5 7m podlazi, kay | 850 m?
us | usé 60 7m INP+ | duRe T
podkrovi nadzemni
Uus.7 7m podiaz musi| 900 n¥
U5.8 5m byt 900 n?
stoupené
U5.9 7m Lstoup 600 7
U5.10 7m 850 n?
Us.11 7m 550 n¥
vé6.1 60 7m 600 n¥
max. 2
U6.3 80 4m podiaZj, kdy -m
ué | ue4 60 7m INPA+ arune T eoo m?
podkrovi nadzemni
U6.6 60 /m podlazi musi 550 n?
U6.7 60 7m byt 1100 n?
ustoupené
U6.8 60 7m P 650 n?
max. 2
Uz.1 nadzemni’ 700 ¥
podlazi, kdy
v7 | uzz 60 7m INE+ ) duhe | ooy
podkrovi nadzemni
podlazi musri
U7.3 byt 1100 n?
ustoupené




max. 2
U8.1 nadzemni
podlazi, kdy
U.8 60 7m INPA | duhe | g e
podkrovi nadzemni
podiazi musi
Us.2 byt
ustoupené
max. 2
nadzemni
podlazi, kdy
ve | vai 60 7m INE+ | duhe 000 me
podkrovi nadzemni
podiazi musi
byt
ustoupené
|Regulace | Popisregulace  |Plocha
Typy Pripustné je realizovat pouze solitérni rodinné domy. Ul U2 U3
rodinnych V pripadé bloku U3.1 jsou pripustné i radove domy. Na U4, U5 U5,
domij pozemku parc. ¢. 246/8 v k.u. Adamov u Ceskych u.e, U7, U8
Budéjovic je pfipustné realizovat i dvojdim. u.9
Terénni Pri umistovani novostavby na pozemku je nezbytné Ui U2 U3
upravy respektovat terénni podminky a objekt objemové a U4 U5 U5
Dpfipadné i orientaci hfebene prizplsobit dané situaci ue, Uz Us
v Uzemi, zejména prirozenému rostlému terénu a nikoli U9

wyraznym terénnim dpravem.

Nepripustné jsou takové terénni Upravy uméle
vyrovnavajici terénni nerovnosti ve svazitych lokalitach,
které v ddsledku vyZaduji realizaci nadmérné vysokych
opérnych zdi, Za nadmérné vysokou opérnou zed’ se
povazuje zed’s vyskou nad 1,7 m (méfeno od pdvodniho
terénu). V mistech extrémné svazitého terénu, kde nelze
postupovat jinym vhodnym zpdsobem, je za nadmérné
vysokou opérnou zed’ povaZovana takova, kterd
presahuje vysku 2 m.
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Nevhodné terénni upravy Vhodné terénni Upravy

[51] Nazev a cislo kapitoly I.F.3.1.Podminky pro umisténi a prostorového usporadani staveb —
regulacni prvky se rusi a nahrazuje se nazvem a Cislem novym, ktery zni:

.L.F.3.2. Podminky prostorového usporadani staveb — obecné pro celé spravni uzemi obce"

[52] V kapitole I.F.3.1.Podminky pro umisténi a prostorového usporadani staveb — regulacni prvky
se cely text rusi a nahrazuje se textem novym, ktery zni:

Uzemni plén navrhuje niZe uvedené obecné podminky prostorového usporadani vietné
charakteru a struktury budouci zastavby. Tyto obecné podminky jsou dadle zpresnény pro
konkrétni rozvojové plochy uvedené v tabulce I.F.3.1. Podminky prostorového usporadani —
upresnéeni pro vybrané plochy oznacené indexem U.

Bytové jednotky Rodinné domy budou mit maximalné jednu bytovou jednotku.
Charakter zdstavby | -  Pri zméndch stavajicich staveb nebo umistovani staveb novych
v zastaveném Jje nutné respektovat stavajici strukturu a prostorové

uzemi usporadani, zejména stavebni caru a orientaci zastavby vici

verejnému prostranstvi. Pozice novostavby v ramci pozemku
musi vychazet z konkrétniho mista v sidle a prdbéhu stavebni
cary.

-  Stavby musi byt umistovany v souladu s existujici strukturou
zastavby na sousednich pozemcich. V pripadé umistovani
staveb v naroZnich pozicich nebo pozicich navazujicich na
narozi, musi nove stavby navazovat na zastavbu, se kterou
budou pristupné ze stejného verejného prostranstvi a ulicn/
sité.

o Nové stavby ¢i zmény stavajicich staveb nesmi narusit charakter
uzemi, musi vytvorit harmonicky celek se stavajici zastavbou.
Nepripustné jsou prestavby s cizorodymi prvky. Tento poZadavek
se vztahuje takteéZ na typ stresni krytiny a podobu vikyrt, kdy




napr. barevnost stresni krytiny by neméla narusit previddajici
barevnost stavajicich strech nebo napr. vyuzivat vikyre jako
kontinualné pokracujici podlaZi v celé konstrukcni vysce.

- Wiloucit umisténi méritkové se vymykajicich rozmérnych staveb.

-V pripade dostaveb proluk, zmén dokoncené stavby nebo
umistovani novych staveb a zafizeni navazujicich na jiz stavajici
zastavbu v plochach BI, musi maximalini vyska respektovat
stanovené maximaini vysky a zaroveri také zohledriovat
charakter a podlaznost navazujici zastavby. Neni mozné
prekrocit vyskovou hladinu navazujici zastavby. V pripadé zmen
dokoncené stavby, ktera stanovenou maximaini vysku jiz
prekracuje, miZe byt zména stavby provedena za predpokiadu,
Ze bude zachovana stavajici vyska nebo bude vyska snizena
tak, aby odpovidala stanovené maximalni vysce dané uzemnim
planem.

Oploceni

Zastavba nesmi byt od verejného prostoru oddélena pohledovou
bariérou nebo plotem, ktera ve svém didsledku sniZuje hodnotu
verejného prostoru.

Vyska oploceni smérem do verejného prostranstvi (ulice) je
stanovena maximalné na 1,8 m nad nejvyssi urovni chodniku nebo
komunikace pfilehlé ke hranici pozemku. Maximaini vyska
neprihledné casti plotu vcetné pripadné podezdivky miize byt
maximalné 0,5 m. Prihledné oploceni je takové, které umoZriuje
urcity kontakt s ohranicenym prostorem a nevytvari do verejného
prostranstvi pinou, neprihlednou sténu.

Pokud je plot smérem do verejného prostranstvi umistovan na
opérnou zed’ nebo v kontaktu s opernou zdi, bude vZdy cely
prihledny a bez podezdivky. Vyska takovéhoto plotu bude
maximalné 1,5 m nad urovni opémé zdi.

Typ a vyska oploceni nesmi omezit dostatecné rozhledové pomery v
kfiZovatkdch. PFi vyssich sklonitostech terénu, kde je nezbytné
umistit do verejného prostoru opémeé zdi, nebudou tyto zdi uméle
navysovany neprihlednym plotem.

Parkovani

Obecné:

Naroky na dopravu v klidu budou uspokojovany prednostné mimo
verejna prostranstvi, Odstavovani vozidel bude reseno na viastnim
pozemku, tj. na pozemku ¢i pozemcich ve vymezené plose
stavebniho zaméru. Do verejnych prostranstvi mohou byt
umistovéana pouze verejna parkovaci stani,

Stavby pro bydleni:

-V pripadé stavby nového rodinného domu s vylucné jednou
bytovou jednotkou (Y. rodinny dim, u kterého 100%
podlahové plochy je urceno pro bydleni a je v ném pouze jedna
bytova jednotka) min. 2 stani

-V pripade stavby nového rodinného domu s nebytovymi
prostory min. 2 stani na bytovou jednotku a 2 stani na kaZdy
samostatné uZivatelny nebytovy prostor.
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oV pripade zmény dokoncené stavby rodinného domu min. 2
stani na bytovou jednotku a 2 stani na kaZdy samostatne
uZivatelny nebytovy prostor.

Stavby pro podnikani, obcanskou vybavenost a ostatni stavby:

o Minimaini pocty parkovacich mist budou reseny dle norem ci
Jinych zavaznych pravnich predpisd, a to vZdy na viastnim
pozemku.

Stavby pro individualni rekreaci:

oV pfipadé stavby pro rekreaci individualini min. 2 stani
oV pripadé zmény dokoncené stavby pro rekreacdi individualni
min. 2 stani,

VWskovd regulace a

BI Bydlen/ individuaini:

typy strech - v pripadé sikmych strech max. 1 nadzemni podlaZi + podkrovi
o Vv pfipadé plochych strech max. 2 nadzemni podlazi, kdy druhé
nadzemni podlazi musi byt ustoupené
RI Rekreace individualni:
o max. 1 nadzemni podlazi + podkrovi
- bez moZnosti realizovat ploché strechy
OV Obcanské vybaven/ vereiné:
oV pfipade sikmych strech max. 2 nadzemni podlazi + podkrovi
o Vv pfipade plochych strech max. 3 nadzemni podiaZi
o maximaini vyska v obou pripadech neprekroci 13 m k hrebeni
nebo atice
ZS Zeleri sidelni ostatni:
oV pfipadé sikmych strech max. 1 nadzemn/i podiaZi bez vyuZiti
podkrovi
o Vv pfipadé plochych strech max. 1 nadzemni podiaZi
ZK Zeleri krajinna.:
oV pFipade sikmych strech max. 1 nadzemni podlazi bez vyuZiti
podkrovi
o Vv pfipadé plochych strech max. 1 nadzemni podiaZi
Minimaini podil BI Bydleni individuaini:
zelene . min. 60 %
RI Rekreace individualni:
o« min. 60 %

OV Obcanské vybaveni verejne:

o Vvzastavéném uzemi min. 10 %
- v zastavitelnych plochach min. 20%

ZS Zeleri sidelni ostatni:
o min. 70 %




ZK Zeleri krajinna.:
o min. 90 %

[53] Za kapitolu I.F.3.2. Podrobné podminky pro umisténi a prostorového usporadani staveb —
regulacéni prvky se vklada kapitola nova, ktera zni:

LF.3.3. Vymezeni definic pojmii

Hranice mezi pozemky Hranice mezi stavebnimi pozemky jejich castmi nebo soubory
pozemkd, které tvofi jeden celek, vétsinou pod spolecnym
oplocenim. Na hranici mezi pozemky je vétsinou umistovano
oploceni.,

Podkrovi Podkrovi je definovéno jako obytny pristupny prostor nad
nadzemnim podlazim, vymezeny konstrukci krovu a dalsimi
stavebnimi konstrukcemi, jako je nadezdivka v miste obvodové
stény na vnéejsim lici, Podkrovi bude vyuZito pouze jako
Jjednopodlazni prostor.

Hlavni budova Budovou hlavni se rozumi budova, kterd urcuje ucel vystavby a
odpovida funkcnimu vyuZiti ploch s rozdilnym zpidsobem vyuZiti,

Vedlejsi budova Vedlejsi budovou se rozumi budova, ktera s budovou hlavni
svym ucelem uZivani nebo umisténim souvisi a kterd zabezpecuje
uzivatelnost nebo doplriuje ucel uzivani budovy hlavni.

Stavebni cara V feseném uzemi se stanovuje povinnost respektovat stavebni
caru otevrenou nebo volnou. Stavebni cara je hranici vymezujici
v rémci stavebniho bloku neprekrocitelinou hranici trvalého
zastaveéni budovami smérem do verejného prostranstvi, Stavebni

Vs

caru Ize prekrocit pouze garéZi nebo pergolou.

s vrs

Stavebni cdra oteviend vymezuje hranici zastaviteiné a
nezastaviteiné casti pozemku. Zastavba od ni nesmi nikde ve
sméru od verejného prostranstvi ustupovat. Ve smeéeru do
verejného prostranstvi je tato cara prekrociteind napr. balkonem,
terasou, rizalitem ci jinou modelaci fasady, a to pouze pFi spinéni
podminky, Ze tyto konstrukce nepresahnou délku predsazeni 1 m
od stavebni cary. Stavebni cara miZe byt také v celé své délce
souvisle a Upiné zastavena.

///4%4 / 7,

vefejné prostranstvi
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Stavebni cara volnd vymezuje hranici zastavite/né a
nezastaviteiné casti bloku, jejiz zastavba miize ve sméru od
verejného prostranstvi libovoiné ustupovat. Ve sméru do
verejného prostranstvi je tato cara prekrocitelnd napr. balkonem,
terasou, rizalitem ci jinou modelaci fasddy, a to pouze pri spineni
podminky, Ze tyto konstrukce nepresahnou délku predsazeni 1 m
od stavebni cary volné. Stavebni cara mize byt také v celé své
délce souvisle a upiné zastavéna.

A\

7 Y%

vefejné prostranstvi

Stavebni hranice

Stavebni hranice vymezuje hranici zastavitelné a nezastavitelné
casti pozemku. Na rozdil od stavebni cary neudava umisteni
polohy hlavniho objektu, zastavba tedy na ni nemusi leZet.
Udava meze plochy urcené k zastaveni hlavnimi budovami,
Hlavni budova nesmi tuto hranici prekrocit. Plocha vymezend
stavebnimi hranicemi udava zastavitelnou cast pozemku pro
hlavni objekty.

Minimaini podil zelené

Pro definovani intenzity vyuZiti stavebnich pozemkd je vyuZivano
procento minimalniho podilu zelené. Jedna se o procento
nezpevnénych ploch urcenych pro rist vegetace nebo travnatych
ploch, schopnych vsakovéni destovych vod. Minimaini podil
zelené se stanovuje z vymeéry stavebniho pozemku.

Do procento minimainiho podilu zelené se nezapocitava
zatravriovaci dlazba, ecorastr, zeleri na fasadach ani zeleri na
strechach. Do zelené na rostlém terénu se dale nezapocitavaji
plochy urcené pro komunikace vc. pésich, plochy pro parkovani,
odstavovani vozidel, terasy apod. bez ohledu na jejich stavebne-
technické reseni a pfipadnou schopnost vsakovani, Déle se
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nezapocitavaji také bazény, zahradni domky, ploty a jejich
podezdivky, opérné zdi apod.,

Minimaini velikost
stavebniho pozemku

Rozmezi vymeéry pro vymezovani stavebnich pozemkd je déno
minimaini vymérou pro vymezeni stavebniho pozemku.

[ miniméini velikost stavebni parcely

7

vefejné prostranstvi

Maximaini vyska

Maximaini vyskou budovy se rozumi:

- U rovnych strech vyska atiky,

o U Sikmych strech vyska hrebene.

Stanovuje se v metrech nad pdvodnim, rostliém terénu.

Maximaini vyska stavby je vZdy mérena od nejniZsiho bodu
stavby k nejvyssimu bodu stavby, pricemZ se do této vysky
nezapocitavaji kominy, antény, hromosvody, vydechy TZB,
zabradli,

NejniZsi bod stavby je definovan v nejniZsim misté pddorysného
pridmétu stavby do pidvodniho rostiého terénu pred zahdjenim
stavebnich praci, Za pivodni terén se povaZzuje i terén, ktery
vznikl zavezenim lokalnich nerovnosti tak, aby terén pozemku
tvoril souvislou rovinu. Touto lokaini Upravou nesmi dojit k
umélému navyseni celého pozemku.

Ukdzka zavezeni lokainich Ukdzka zavezeni lokainich
nerovnosti tak, aby terén nerovnosti predstavujici umélé
pozemku tvoril souvislou navysovani terénu —

rovinu. nedodrzeni uzemniho planu.

Maximalini pocet podiazi

Pocet podlaZi urcuje maximaini poCet nadzemnich podiaZ;
PpFipadné vyuZitelné podkrovi,
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Dvojdim Zastavba dvou domd, jejichZ stitové zdi na sebe navazuji,
pozemek neni' v celé sifce zastaven.
Ustupugici podiazi Ustupugicim podlazim se rozumi podiaZi nad poslednim

plnohodnotnym podiaZim nebo jinym ustupujicim podiazZim,
JehoZ obvodové steny ustupuji alespori od jedné hrany (vZdy se
vsak musi jednat o hranu smérujici do verejného prostranstvi)
prevazujici roviny vnejsi obvodoveé steny budovy o 1,5 m.

[54] V kapitole I.F.G. VYMEZENI VEREINE PROSPESNYCH STAVEB, VEREINE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH
PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT se cely text
rusi a nahrazuje se textem novym, ktery zni:

Uzemni pldn Adamov vymezuje nize uvedenou verejné prospésnou stavbu:

vD.1 Koridor pro umisteni mistni komunikace ,,Na Lukdch"

[55] Kapitoly I.H. VYMEZENI VEREINE PROSPESNYCH STAVEB A VEREINYCH PROSTRANSTVI,
PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO, S UVEDENIM, V I PROSPECH JE PREDKUPNI
PRAVO ZRIZOVANO, PARCELNICH CISEL POZEMKU, NAZVU KATASTRALNIHO UZEMI A
PRIPADNE DALSICH UDAJ0 PODLE § 8 KATASTRALNIHO ZAKONA, I.I. STANOVENI
KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO ZAKONA, I.J. VYMEZEN]
PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENI MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITI,
VCETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI a I.L. UDAJE O POCTU LISTU VYROKOVE CASTI
UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU GRAFICKE CASTI VYROKU se rusi.

[56] Cislovani kapitoly I.K se méni na L.H a déale se index Z8 méni na index Z.8.

[57] V podkapitole I.F.2. Podminky pro vyuZiti ploch a jejich prostorové usporadani se v plochach
RO REKREACE NA ODDECHOVYCH PLOCHACH v pfipustném vyuziti za prvni odrazku dopliiuje
odrazka nova, ktera zni: ,sportovisté, vicelcelova hristé, détska hristé".

[58] V podkapitole I.F.2. Podminky pro vyuZiti ploch a jejich prostorové usporadani se v plochach
OV OBCANSKE VYBAVENI VEREINE v pripustném vyuZiti za prvni odrazku doplfiuje odrazka
nova, kterd zni: ,na pozemcich parc. ¢. 6/1, 6/3, 7/8 a 7/9 vée v k.G. Adamov U Ceskych
Budéjovic Ize realizovat a stavby pro bydleni®.
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1 STRUCNY POPIS POSTUPU PORIZENI UZEMNIHO
PLANU

O poftizeni zmény €. 1 Uzemniho planu Adamov a jejim zadani rozhodlo Zastupitelstvo obce
Adamov dne 4.1.2024 usnesenim €. 15/6a/2024. Nasledné doslo ke zpracovani navrhu zmény
¢. 1 Uzemniho planu Adamov a jejimu projednani. Spole¢né jednani a verejné projednani se
uskutecnilo dne 28.8.2025. K navrhu zmény byly uplatnény souhlasna stanoviska a taktéz jedna
pripominka. Nicméné pripominka po své obsahové strance nesmérovala k obsahu zmény ¢. 1
uzemniho planu Adamov. Po spoleCném a vefejném projednani byl o stanovisko pozadan i Krajsky
Urad JihoCeského kraje z hlediska posouzeni souladu s Politikou Uzemniho rozvoje CR,
nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci a SirSich vztahl v Gzemi. Toto stanovisko bylo
nesouhlasné z dlivodu rozporu se Zasadami Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje. Zde je nutné
uvést, Zze v prlibéhu pofizeni zmény ¢. 1 Uzemniho planu Vidov doslo k vydani aktualizace 4b
Zdsad Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, ktera vyraznym zplsobem prevymezila Uzemni
systém ekologické stability regiondini a nadregionalni Grovné. Z tohoto dlivodu doSlo k upraveni
navrhu €. 1 dzemniho planu Adamov spocivajici ve vymezeni regionalniho USES dle aktualizace
4b. Soucasné s tou to Upravou bylo nutné prevymezit i lokalni Uroven USES. Po téchto Upravach
se konalo opakované vefejné projendani a opakované spolené jednani. Dlvodem tohoto
opakované projednani bylo prevymezeni USES. Opakované verejné projendani a opakované
spolecné jednani se konalo dne 8.1.2026. K navrhu zmény byly uplatnény souhlasna stanoviska
vCetné Krajského Uradu JihocCeského kraje a taktéZ jedna pfipominka. Nicméné pripominka po své
obsahové strance nesmérovala k ménénym castem od spolecného jednani a verejného
projednani. Nasledné byla zména ¢. 1 Gzemniho planu Adamov predlozena Zastupitelstvu obce
Adamov k vydani. O vydani zmény €. 1 rozhodlo Zastupitelstvo obce Adamov dne ... a zména
nabyla Gcinnosti dne ... .

2 VYHODNOCENI SOULADU S CiLI A UKOLY UZEMNIHO
PLANOVANI A S POZADAVKY TOHOTO ZAKONA,

Obecné jsou cile a Ukoly Uzemniho planovani popsany v §§ 38 a 39 stavebniho zakona, které
zména ¢. 1 Gzemniho planu Adamov, jak je uvedeno nize, respektuje. S ohledem k povaze zmény,
ktera ze své podstaty fesi pouze dil¢i otazky regulace Uzemi, neni mozné, aby plnila veskeré tkoly
Uzemniho planovani. Popsany jsou proto pouze ukoly tykajici se ¢. 1 uzemniho planu Adamov.

2.1 SOULAD S CiLI UZEMNIHO PLANOVANI

Zakladni princip dlouhodobé udrzitelnosti vyvoje obce je zménou €. 1 Gzemniho planu Adamov
respektovan. Zmeéna vytvari predpoklady pro rozvoj obce Adamov v oblasti bydleni, kdy vhodné
aktualizuje podminky prostorového usporadani s cilem koordinovat budouci podobu zastavby
v obci, zejména jeji charakter a hustotu. Zménou ¢. 1 Uzemniho planu Adamov taktéz dochazi
k uvedeni zemniho planu do souladu s platnymi pravnimi predpisy, tj. do jednotného standardu
Uzemné planovaci dokumentace.

Navrzena Uprava prostorové regulace nebude mit negativni dopad na pfiznivé Zivotni prosttedi a
zajisti moznost rozvoje obce, aniz by byly ohrozeny podminky zivota budoucich generaci. Zména
svym feSenim negativné neovliviiuje pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty Uzemi vietné
urbanistického a architektonického dédictvi. Zména ¢. 1 GUzemniho planu Adamov koordinuje
verejné i soukromé zajmy. Nastavené podminky prostorové regulace jsou koordinovany se
stanovisky dotéenych organ( uplatnénych k navrhu zmény €. 1 Gzemniho planu Adamov. V
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navrhovaném feSeni dochazi k optimalnimu sladéni dil¢ich vefejnych i soukromych zajmd,
respektuijicich princip dlouhodobé udrzitelnosti vyvoje obce Srubec.

2.2 SOULAD S UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI

soulad s § 39
pism. a)

soulad s § 39
pism. b)

soulad s § 39
pism. c)

soulad s § 39
pism. d)

soulad s § 39
pism. e)

soulad s § 19
pism. f)

soulad s § 19
pism. g)
soulad s § 19
pism. h)
soulad s § 19
pism. i)
soulad s § 19
pism. j)
soulad s § 19
pism. k)

soulad s § 19
pism. |)

Zjisténi a posouzeni stavu Uzemi, jeho prirodnich, kulturnich a civilizacnich
hodnot je obsazeno v Uzemné analytickych podkladech, jejichz analyzy
zména €. 1 tzemniho planu Adamov vyuziva.

Zména ¢. 1 Uzemniho planu Adamov definuje podminky prostorového
usporadani za Ucelem zlepSeni stavu zastavéného Uzemi, podoby obytné
zastavby. Zména ¢. 1 tak stanovuje jednoznacnou urbanistickou koncepci
sidla umoznujici jeho rozvoj a zaroven dostatecné ochranuje jeho hodnoty.

Zména C. 1 uzemniho planu Adamov reaguje na poZadavky na budouci
stav v Uzemi, ¢emuz odpovidad i pfijaté reSeni. Zména zohlednuje
pozadavky dot¢enych organd, verejné zaméry i zaméry soukromé.

Zména ¢. 1 Uzemniho planu Adamov definuje podminky prostorového
usporadani za Gcelem zlepseni stavu zastavéného Uzemi a budouci podoby
obytné zastavby. Dostatecné tak chrani urbanistické, architektonické a
estetické hodnoty Gzemi. Tyto podminky stanovuje s ohledem na
urbanistické zalozeni sidla a s ohledem na poZzadavky na jeho budouci
rozvoj.

Neni s ohledem na charakter zmény fesen.

S ohledem na mensi rozlohu krajiny ve spravnim Gzemi obce Adamov je
zménou ¢. 1 Uzemniho planu vylouéeno umistovani vétrnych a
fotovoltaickych elektraren ve volné krajiné. Realizace fotovoltaickych
elektraren, resp. umistovani fotovoltaickych panelll je pfipusténo pouze
v zastavéném Uzemi. Je tak upfednostnéno zemédélské vyuzivani krajiny,
jeji vnimani jako hodné soucasti Zivotniho prostfedi a vyuzivani krajiny
taktéZ zejména pro rekreaci a relaxaci, pred neefektivnim vyuZivanim pro
vyrobu elektrické energie majici negativni dopady na Zivocichy, krajinny
raz, estetické vnimani krajiny, do rekreacniho vyuzivani krajiny a taktéz na
pfenosovou soustavu elektrické energie.

Neni s ohledem na charakter zmény fesen.

Zména €. 1 tzemniho planu Adamov zohlednuje navazujici vyuziti Gzemi a
nijak nebrani jeho dalSimu rozvoji.

Neni s ohledem na charakter zmény fesen.

Koordinace vefejnych zajmd s podnéty na provedeni zmén v Uzemi je
koordinovana prostiednictvim stanovisek dotcenych organd.

Neni s ohledem na charakter zmény fesen.

Zména C. 1 Uzemniho planu Adamov umoznuje realizaci protipovodnovych
opatieni v celém spravnim Uzemi obce Adamov, a to véetné moZznosti
realizaci vodnich ploch a jinych opatfeni pfispivajici v krajiné k vhodnému
hospodareni s vodou.

zména €. 1 izemniho planu Adamov — navrh pro vydani | 2026
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soulad s § 19 Neni s ohledem na charakter zmény fesen.
pism. m)

soulad s § 19 Neni s ohledem na charakter zmény fesen.
pism. n)

soulad s § 19 Neni s ohledem na charakter zmény fesen.
pism. o)

soulad s § 19 Neni s ohledem na charakter zmény fesen.
pism. p)

soulad s § 19 Neni s ohledem na charakter zmény fesen.
pism. q)

soulad s § 19 Neni s ohledem na charakter zmény resen.
pism. r)

soulad s § 19 Neni s ohledem na charakter zmény fesen.
pism. s)

2.3 SOULAD SE STAVEBNIM ZAKONEM

Zména ¢. 1 Uzemniho planu Adamov Budéjovic je zpracovana v souladu zakonem ¢. 283/2021
Sb., stavebni zakon, v platném znéni a jeho provadéci vyhlaskou ¢. 157/2024 Sb., o Uzemné
analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu. Zména ¢. 1
uvadi zemni plan Adamov do jednotného standardu Gzemné planovaci dokumentace.

3 VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH
PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCENYCH
ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU

31 VYHODNOCENi SOULADU SE STANOVISKY DOTEENYCH ORGANU

3.1.1 VYHODNOCENi STANOVISEK UPLATNENYCH PO SPOLECNEM JEDNANI

V ramci spolec¢ného jednani o zméné €. 1 zemniho planu Adamov byly uplatnéna tato stanoviska:

Stanovisko, text stanoviska Vyporadani

OBVODNI BANSKY URAD PRO UZEMI KRAJU Souhlasné stanovisko
PLZENSKEHO A JIHOCESKEHO
C.j.: SBS 42663/2025 /OBU-06

souhlasné stanoviskoknavrhuzmény
¢. 1 tzemniho planu Adamov dle § 94 odst. 3
stavebniho zékona

Krajsky urad JihoCesky kraj Souhlasné stanovisko
Odbor Zivotniho prostfedi, zemédélstvi a lesnictvi
Oddéleni ochrany pfirody, ZPF, SEA a CITES
KUJCK 101116/2025
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souhlasnéstanoviskonavrhuzmény¢. 1
Uzemniho planu Adamov

Krajsky Ufad JihoCesky kraj

Odbor Zivotniho prostiedi, zemédélstvi a lesnictvi
Oddéleni ekologie krajiny, vodniho hospodarstvi a
NATURA 2000

0ZZL 97440/2025/jasl1 SO

[1] — Stanovisko dle § 45i zakona o ochrané pfirody
a krajiny

souhlasi s ndvrhem zmény ¢. 1 Gzemniho planu
Adamov.

[2] - Stanovisko z hlediska ostatnich zajm{
chranénych zakonem o ochrané pfirody a krajiny.
souhlasi s navrhem zmény ¢. 1 Gzemniho planu
Adamov.

Souhlasné stanovisko

KRAJSKA HYGIENICKA STANICE JIHOCESKEHO
KRAJE SE SIDLEM V CESKYCH BUDEJOVICICH
KHSJC 24265/2025/HOK CB-CK

se souhlasi.

Souhlasné stanovisko

Ministerstvo dopravy
MD/52799/2025/520

Z hlediska dopravy na pozemnich komunikacich,
nami sledovanych dalnicich a silnicich I. tfidy,
souhlasime s projednavanym navrhem zmény ¢. 1
Uzemniho planu Adamov a pozadavky
neuplatiiujeme.

Z hlediska drazni dopravy souhlasime s
projednavanym navrhem zmény €. 1 Uzemniho
planu Adamov a pozZadavky neuplatiiujeme, jelikoz
nejsou dotéeny nami sledované zajmy.

Z hlediska letecké dopravy souhlasime s
projednavanym navrhem zmény ¢. 1 Gzemniho
planu Adamov a pozadavky neuplatiiujeme, jelikoz
nejsou dotéeny nami sledované zajmy.

Z hlediska vodni dopravy souhlasime s
projednavanym navrhem zmény €. 1 Uzemniho
planu Adamov a pozadavky neuplatiiujeme, jelikoz
nejsou dotéeny nami sledované zajmy.

Souhlasné stanovisko

Sekce majetkova Ministerstva obrany odbor ochrany
uzemnich zajmi a statniho odborného dozoru
Cj. MO 763517/2025-1322

Ministerstvo obrany poZaduje odstranitz
od@vodnéni na strané 25 (3.2 ZVLASTNI ZAIMY
MINISTERSTVA OBRANY) odstavec ,Koridor RR

Pozadavky které obsahuje stanovisko
budou do navrhu zapracovany.

zména €. 1 izemniho planu Adamov — navrh pro vydani | 2026
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smér(". Toto vymezené Gzemi se ve spravnim Uzemi
obce nenachazi.

Na celém spravnim Gzemi je zajem Ministerstva
obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druh staveb (dle UAP jev 119) Na
celém spravnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené
stavby jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité,
rychlostnich komunikaci, silnic I. II. a III. tfidy

- vystavba a rekonstrukce Zeleznicnich trati a jejich
objektl

- vystavba a rekonstrukce letist’ vSech druhd, vcetné
zarizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové,
radiolokacni, radionavigacni, telemetrickd) vcetné
anténnich systémd a opérnych konstrukci (napr.
zakladnové stanice....)

- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice
nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (prehrady, rybniky)

- vystavba objektd tvoficich dominanty v Gzemi
(napf. rozhledny)

Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vyse
uvedené vymezené Uzemi a zapracovat do grafické
¢asti pod legendu koordinacniho vykresu nasledujici
textovou poznamku: ,,Celé spravni Uzemi je
zajmovym Uzemim Ministerstva obrany z hlediska
povolovani vyjmenovanych druhl staveb®. V textové
Casti je zapracovano spravné.

Za predpokladu spravného zapracovani limit a
zajmd MO v textové i grafické Casti v souladu s
timto stanoviskem nemame dalSich pfipominek k
predloZzené UPD a s ndvrhem Zmény ¢. 1 Uzemniho
planu Adamov souhlasime.

Ministerstvo prlimyslu a obchodu
MPO 85705/2025

S navrhem zmény ¢.1 vySe uvedeného Gzemniho
planu souhlasime.

I\V/Iinisterstvo vnitra CR
C. j. MV-110073-13/0SM-2019

V souladu s § 94 odst. 3 stavebniho zakona Vam
sdélujeme, Ze s navrhem zmény ¢. 1 Uzemniho
planu Adamov souhlasime s podminkou, Ze bude
dodrZena ochrana stavajicich RRL spojli a perimetru
zarizeni MV CR. Tyka se lokality Baba, U kfize, k
Hlrskému rybniku, Hlrsky rybnik (oznaceni dle
mapy 1:10 000), Uzemi mezi ulicemi K Rybniku — Na

Zména ¢&. 1 Uzemniho planu Adamov
fesi standardizaci a Upravu regulacnich
prvkd pro vystavbu, nikoliv
podrobnosti spojené s ochranou RRL
spoju.

Uzemni plan vychazi z platnych
uzemné analytickych podkladd, které
zajmové Uzemi MV CR obsahuji.
Ochrana zajm0 MV CR je tak zajisténa
prostfednictvim postup( dle
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Lukach, Slune¢na — Kralovsky Vrch, soucasné ulic stavebniho zakona v ramci
Borova, Jizni, Soubézna, Nad Vodarnou, Horni, navazuijicich fizeni.
Adamovska a Nad Méstem. Informace o zajmovém
Gzemi MV CR je obsahem Gzemné analytickych
podklada.

V pfipadé budoucich staveb nebo stavebnich
mechanisnjﬂ, které by zasahovaly do perimetru RRL
spoje MV CR (Fresnelovy zony), pozadujeme, aby
nejpozdé&ji v ramci pfislusného spravniho Fizeni
(projednani) bylo vyZzadano stanovisko MV CR.

Ministerstvo Zivotniho prostfedi Souhlasné stanovisko
C. j.: MZP/2025/210/2750

Souhlasné stanovisko k navrhu zmény ¢. 1 Gzemniho
planu Adamov

Statni pozemkovy Ufad
SPU 361602/2025/herr
Bez nutné Upravy zmény. Zména ¢. 1
Statni pozemkovy Ufad s ndvrhem zmény ¢. 1 Uzemniho planu Adamov Budéjovic
Uzemniho planu Adamov souhlasi za nize uvedenych | respektuje vodohospodarska zafizeni.
pozadavkd.

Statni pozemkovy Urad, Krajsky pozemkovy ufad pro
Jihocesky kraj sdéluje, Ze v k.U. Adamov u Ceskych
Budéjovic byly v listopadu roku 2008 zapsany do
katastru nemovitosti vysledky pozemkovych uprav.
Na zakladé této skutecnosti tedy SPU pozaduije, aby
byly respektovany vysledky Fizeni o pozemkovych
Upravach, zejména se jedna o plan spole¢nych
zarizeni. K vySe uvedenému pripominame, ze dle
ust. § 2 zakona €. 139/2002 Sb. slouZi vysledky
pozemkovych Uprav jako neopomenutelny podklad
pro Uzemni planovani.

SPU dale sdéluje, Ze v obvodu obce Adamov, se
nenachazi stavby nebo Useky vodnich dél — hlavni
odvodnovaci zafizeni (HOZ), které jsou v majetku
statu a v prislusnosti hospodafit Statniho
pozemkového Ufadu v souladu s § 56 odst. 6 zakona
¢. 254/2001 Sb., o vodach, v platném znéni a § 4
odst. 2 zdkona ¢. 503/2012 Sb., o Statnim
pozemkovém Ufadu a o zméné nékterych
souvisejicich zakond, v platném znéni.

V obvodu obce Adamov se dle dostupnych informaci
na pozemcich v zajmovém Uzemi mizou nachazet
stavby vodniho dila — podrobné odvodiovaci zafizeni
(dale jen ,POZ"), které je prislusenstvim pozemkd.
Dostupné podklady - udaje o POZ (investicich do
pldy za Ucelem zlepSeni pldni Grodnosti) jsou
neaktualizovanymi historickymi daty, ktera poridila
Zemédélska vodohospodarska sprava digitalizaci
analogovych map 1 : 10 000. Vzhledem k tomu, ze
neexistuje evidence melioraci (odvodnéni a zavlah)
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a jejich naslednych zmén (zruseni, rozsifeni) od
doby poftizeni téchto dat (zakresy do map provedeny
v 90. letech, jejich nasledna digitalizace probéhla
priblizné v letech 2003-2007), nemusi proto tato
data odpovidat skutecnému rozsahu melioraci na
jednotlivych pozemcich. Udaje jsou k dispozici ke
staZeni na Portalu farmare
(http://eagri.cz/public/web/mze/farmar/LPIS/data-
melioraci/) ve formatu shp a jsou také zobrazeny v
LPIS/Zivotni prostfedi/Nitratova smérnice/Ulozeni
hnojiv — detail/Meliorace.

V pripadé dotceni POZ doporucujeme navrhnout
takova opatreni, ktera zachovaji funkcnost systému
plosného odvodnéni.

Navrh Gzemné planovaci dokumentace musi
respektovat zachovani funkcnosti odvodnovaciho

POZ je mozné kontaktovat Ing. Karla Kahudu, tel.:
+420 702 126 603, oddéleni vodohospodarskych
staveb Ceské Budéjovice, Statni pozemkovy Urad.

Statni pozemkovy Urad, Krajsky pozemkovy Ufad pro
Jihocesky kraj nema ke spole¢nému jednani navrhu
zmény €. 1 zemniho planu Adamov Zadné dalSi
pripominky. Stanovisko SPU je platné 5 let od data
vydani, nedojde-li ke zméné Uzemniho planu.

Magistrat mésta Ceské Bud&jovice, odbor ochrany
Zivotniho prostredi
00ZP/7339/2025/Do

Magistrat mésta Ceské Budéjovice, odbor ochrany.
Zivotniho prostfedi vydava stanovisko PODMINENE
SOUHLASNE

[1] z hlediska vodniho hospodafstvi dle zakona C.
254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych
zakon(, v platném znéni:

Veskeré plochy pro zastavbu i rekreaci budou

napojeny na technickou infrastrukturu. Splaskova

kanalizace musi byt zakoncéena centralni Cistirnou

odpadnich vod. Destové vody musi byt feSeny v

souladu s § 5 odst. 3 vodniho zakona —

zadrzovanim, zasakovanim na vlastnim pozemku,
tak aby nedochazelo ke zhorseni
vodohospodarskych pomérli pro okolni pozemky Ci
zastavbu.

z hlediska ochrany pfirody a krajiny dle zakona .
114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni
pozd&jSich predpisti:

S predloZzenou zménou UP souhlasime.

PoZadavek na technickou infrastrukturu
zména C. 1 UP nefesi. PoZzadavku tedy
nelze vyhovét. V navrhu UP je
stanoveno, ze nova i stavajici zastavba
bude odkanalizovana oddilnou
kanalizaci se svedenim splaskovych vod
na kanalizacni sbérac s napojenim na
COV. Destové vody musi byt
prednostné zasakovany ¢i zadrzovany
na vlastnim pozemku, neni pfipustné
jejich pfimé zausténi do kanalizace. UP
dale ukladad vyuzivani povrchovych a
retencnich opatfeni a v pfipadé potreby
i jejich predcisténi, ¢imz plné odpovida
poZzadavkdm stanoviska. Platny Uzemni
plan tedy pozadavek stanoviska
obsahuje.
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[2] z hlediska lesniho hospodarstvi dle zakona ¢.
289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a dopInéni
nékterych zakon( (lesni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpist a predpisti souvisejicich:

Organ statni spravy lest podle lesniho zakona
stanovy, Ze stavby novych hlavnich budov mimo
stavajici zastavbu musi byt umistovany 30 m od
faktické hranice PUPFL — v zavislosti na primérné
vySkové bonité strom(, ostatni drobné stavby musi
byt umistény 10 m od faktické hranice PUPFL,
oploceni musi byt umistovano 5 m od faktické
hranice PUPFL, aby byl zabezpecen prijezd lesnické
a hasicské techniky. V pfipadé proluk a stavajici
zastavby bude dodrzena stavaiji uli¢ni ¢ara"“.

Proto bude nutné z ploch pro bydleni individuaini
vyjmout pozemky 288/2, 286/3, 286/4 a 286/6,
vSechny Adamov u Ceskych Budéjovic.

[3] z hlediska nakladani s odpady dle zakona o
odpadech ¢. 541/2020 Sb.:
K ndvrhu zmény GUzemniho planu bez pfipominek.

Pozadavek na umistovani staveb ve
vzdalenosti od hranice lesa zde
uvadime, ze zména C.1 nefesi
roz€lenéni odstupovych vzdalenosti od
hranice lesa. Zména ¢. 1 toto resSeni
ponechdvd na platnych pravnich
predpisech, ktery popisuji moznosti
umist'ovani staveb ve vzdalenosti 50 m
od hranice lesa. Pozadavku tedy nelze
vyhovét.

Bez pozadavki

zména €. 1 izemniho planu Adamov — navrh pro vydani | 2026
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3.1.2  VYHODNOCENI STANOVISEK UPLATNENYCH PO OPAKOVANEM SPOLECNEM JEDNANI

V ramci opakovaného spole¢ného jednani o zméné ¢. 1 Gzemniho planu Adamov byly uplatnéna
tato stanoviska:

1 Krajska hygienické stanice

Text stanoviska:

Navrh zmény ¢ 1 UP Adamov pro _opakované spolené jednani — stanovisko Krajské hygienické
stanice Jihoceského kraje se sidlem v Ceskych Budéjovicich.

Krajska hygienické stanice Jihoceského kraje se sidlem v Ceskych Budé&jovicich (dale jen , KHS J¢. kraje®)
jako dotfeny organ statni spravy dle § 82 odst. 2 pismene i) a j) zdkona &. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného
zdravi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakontl, ve znéni pozdéjsich piedpisii (dale jen ,,zdkon €. 258/2000
Sb.“), vydava podle § 77 zakona ¢. 258/2000 Sb. ve spojeni s § 94 odst. 3 zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, toto

stanovisko:

s Navrhem zmény ¢. 1 UP Adamov pro opakované spoleéné jednani, piedloZzenym orginu ochrany
vel'ejného zdravi dne 09.12.2025 Obecnim ui'adem Adamov, Nad Plackem 347, 373 71 Adamov

se souhlasi.

Odiivodnéni:

Pofizovatel navrhu: Obecni ufad Adamov, Nad Plackem 347, 373 71 Adamov
Zpracovatel navrhu:  Studio MAP s.r.0., Ing. Lenka Simova, 11/2025

Zména ¢ 1 UP provadi konverzi celého tizemniho planu Adamov do jednotného standardu v souladu

s vyhlaskou €. 157/2024 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné plinovaci dokumentaci
a jednotném standardu.

Zména ¢. 1 uzemniho planu Adamov v rameci nastaveni podminek prostorové regulace vyuZziva i prvka
regula¢niho planu jako je napf. vymezeni stavebni Cary, feSeni oplocené atd. Tyto prvky regulaéniho planu
vyuziva jiz stavajici Uzemni plan a zména €. 1 tak tedy upfesiiuje nebo vhodné dopliuje jiz jednou prvky
regula¢niho planu stanovené, vyuzité izemnim planem Adamov.

Zména ¢. 1 izemniho planu Adamov stanovila detailné podminky prostorového uspofadani pro rozvojové
lokality v sidle, a to pii zohlednéni pfevladajiciho charakteru zastavby a jeji struktury. Diivodem je upfesnéni
nebo vhodné doplnéni téchto podminek stanovenych v platném uzemnim planu.

K névrhu zmény ¢. 1 UP Adamov pro slou¢ené spole¢né jednani a vefejné projednéni vydala KHS J¢. kraje
souhlasné stanovisko dne 26.08.2025 pod ¢.j. KHSJC 24265/2025/HOK CB-CK.

PiedloZeny nivrh zmény ¢. 1 UP Adamov pro opakované spoleéné jednani byl posouzen pi‘edeviim
Z hlediska zajmi na ochrané vei'ejného zdravi pi‘ed hlukem v souladu s §§ 30 a 77 zdkona ¢. 258/2000
Sb., ve znéni pozdéjsich piedpisi.

Pokyn pofizovatele:

Stanovisko souhlasné, bez nutnosti Uprav ve zménén €. 1 tzemniho planu Adamov.

2 Ministerstvo dopravy

Text stanoviska:
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Véc: Opakované spolecné jednani o navrhu zmeény €. 1 Gzemniho planu Adamov

STANOVISKO

Ministerstvo dopravy je podle § 17 zakona ¢. 2/1969 Sb., o zfizeni ministerstev a jinych
Ustfednich organu statni spravy Ceské republiky, v platném znéni, ustfednim organem a odpovida
za tvorbu statni politiky v oblasti dopravy a v rozsahu své plsobnosti za jeji uskutecriovani.
§ 22 citovaného zakona dale stanovuje, Ze ministerstva zpracovavaji koncepce rozvoje
svéfenych odvétvi.

Ministerstvo dopravy jako dotéeny organ podle § 40 odst. 2 pism. f) zakona &. 13/1997 Sb.,
o pozemnich komunikacich, v plathém znéni, podle § 56 pism. d) zdkona ¢. 266/1994 Sb.,
o drahach, v plathém znéni, podle § 88 odst. 1 pism. k) zakona &. 49/1997 Sbh., o civilnim letectvi,
v platném znéni a podle § 4 zakona €. 114/1995 Sb., o vnitrozemské plavbé, v plathém znéni,

k upravenému navrhu zmény ¢. 1 uzemniho planu Adamov vydava stanovisko podle
§ 2 a § 54 zakona ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zakon, v platném znéni, obdobné podle § 149 odst. 2
zakona €. 500/2004 Sh., v platném znéni:

Z hlediska dopravy na pozemnich komunikacich, nami_sledovanych dalnicich _a_silnicich
I_tfidy. souhlasime s projednavanym navrhem zmény ¢&. 1 Uzemniho planu Adamov a poZadavky
neuplatiujeme.

Z hlediska drazni_dopravy souhlasime s projednavanym navrhem zmény ¢. 1 Gzemniho
planu Adamov a poZadavky neuplatfiujeme, jelikoZ nejsou dotCeny nami sledované zajmy.

Z hlediska letecké dopravy souhlasime s projednavanym navrhem zmény ¢. 1 Gzemniho
planu Adamov a poZadavky neuplatfiujeme, jelikoZ nejsou dotCeny nami sledovane zajmy.

Z hlediska vodni dopravy souhlasime s projednavanym navrhem zmény ¢. 1 Gzemniho
planu Adamov a poZadavky neuplatfiujeme, jelikoz nejsou dotéeny nami sledované zajmy.

Pokyn pofizovatele:

Stanovisko souhlasné, bez nutnosti Uprav ve zménén €. 1 Gzemniho planu Adamov.

3 Ministerstvo obrany

Text stanoviska:

zména €. 1 izemniho planu Adamov — navrh pro vydani | 2026
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Ministerstvo obrany, sekce majetkovd, odbor ochrany tizemnich zajm a statniho odborného dozoru
ve smyslu ustanoveni § 36 vkontinuité na § 317 odst. 2 a § 334a odst. 2 zdkona &. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni pozdé&jsich piedpist (dale jen ,stavebni zikon“), jako vé&cné a mistné
piisluiny ve smyslu zikona & 222/1999 Sb., o zajistovani obrany Ceské republiky, ve znéni
pozd&jiich piedpisti (dake jen ,,zikon o zajistovani obrany CR*), a v souladu s Rozkazem ministryné
obrany €. 27/2024 — Zabezpeceni izemniho plinovani v ptisobnosti Ministerstva obrany, v platném
znéni, vydava ve smyslu § 94 odst. 3 stavebniho zdkona ve spojenis § 111 odst. 5 stavebniho zikona

stanovisko, jehoZ obsah je zivazny pro opati'eni obecné povahy dle stavebniho zikona,

ve kterém ve veiejném zijmu zida o zapracovani limitu a zajma MO do navrhu vdze mné
plinovaci dokumentace.

Celé spravni tizemi obce se nachdzi ve vymezeném tzemi Mmisterstva obrany:

Ochranném pasmu leteckych zabe zpeovacich zaiizeni Ministerstva obrany, které je nutno
respektovat podle ustanoveni § 37 zikona ¢. 49/1997 Sh. o civilnim letectvi.

V vizemi od 5 do 30 km od stanovi§té radaru lze povolit nize uvedené stavby jen na zikladé
zivazného stanoviska Ministerstva obrany — viz. UAP — jev 102a. Jedni se o vystavbu (véetnd
rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren, vyskovych staveb, venkovniho vedeni vvn a wvn,
zikladnovych stanic mobilnich operatort. V tomto vymezeném tizemi mtze byt vystavba vétrnjch
elektraren, vyskovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vyskove
omezena nebo zakazana.

V tzemi do vzdilenosti Skm od stanovi$té radaru lze povolit vetkerou nadzemni vystavbu,
zelezniéni trakce, souvislé kovové konstrukce véetné vysadby jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany — viz. UAP — jev 102a. V tomto vymezeném tizemi miZe byt vystavba omezena
nebo zakazana.

Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vy$e uvedené vymezené izemi a zapracovat je do
textové ¢asti navrhu dzemniho plinu véetné rozdéleni ochranného piasma na dvé éasti. Do
grafické Casti koordina¢niho vykresu zakreslete hranici 5 km od stanovi§té radaru. Textovou
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pozniamku pod legendou koordina¢niho vykresu tykajici se tohoto zAjmového tizemi
zachovejte.

Na celém spravnim tize mi je zijem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druhii staveb (dle UAP jev 119)

Na celém spravnim Uzemi lze povolit nize uvedené stavby jen na zikladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalniéni sité, rychlostnich kommmikaci, silnic I. IL a IIL téidy

- vystavba a rekonstrukce Zelezniénich trati a jejich objekta

- vystavba a rekonstrukce letist vech druhti, veetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radioloka¢ni, radionavigaéni, telemetricka) véetné
anténnich systénml a opérnych konstrukei (napf. zakladnové stanice....)

- vystavba objekth a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (ptehrady, rybniky)

- vystavba objekth tvoficich dominanty v tizemi (napf. rozhledny)

Toto vymezené vizemi je v textové i grafické ¢asti UPD spravné zapracovino a musi byt i
nadile stabilizov:ino.

Za piedpokladu spriavného zapracovani limitd a zajma Ministerstva obrany v textové
i grafické Casti v souladu s timto stanoviskem nema Ministerstvo obrany dalSich piipominek
k piedloZzené UPD a s navrhem Zmény ¢. 1 Uzemniho plinu Adamov souhlasi.

Odtivodnéni:
Ministerstvo obrany provedlo po obdrZeni oznimeni pofizovatele izemné plainovaci dokumentace
(dale jen ,JUPD“) vyhodnoceni v§se uvedeného navrhu z pozice dotéeného orgamm.

Vvse uvedend vymezenad uzemi Ministerstva obrany tvofi neopomenutelné limity v Uzemi
nadregiondlniho vyznamu a jejich respektovani a =zapracovani do UPD je poZadovano
ve vefejném zAjnm pro zajiténi obrany a bezpeénosti statu.

Toto stanovisko Ministerstva obrany je uplatnéno v kontinuité na vydané vyjadfeni MO k navrhu
zadani UPD a poskytnuté tdaje o tizemi tfadu uzemniho planovéani pro zpracovani tzemné
analytickych podkladi ORP.

Ministerstvo obrany nemé k predlozenému nivrhu UPD dalsi piipominky za piedpokladu
zapracovani vyse uvedenych vymezenych tzemi MO do textové i grafické ¢asti v souladu s timto
stanoviskem. Jedna se o provedeni tprav ¢asti Odtivodnéni, které neovliviiuji koncepei predlozené
UPD. Veskeré pozadavky Ministerstva obrany jsou uplatnény ve vefejném zijmu na zajisténi obrany
a bezpednosti stitu a jsou deklaraci stavajicich strategicky dilezitych limith v izemi, jejichz
nerespektovani by vedlo k ohroZeni funkénosti specidlnich zafizeni MO.

Za piedpokladu spravného zapracovani limita a zijmi MO v textové i grafické ¢asti v souladu
s timto stanoviskem nemd Ministerstvo obrany daKich piipominek k piedloZené UFPD
a s nivrhem Zmény &. 3 Uzemmiho plinu Vidov souhlasi.

Pokyn pofizovatele:

V grafické ¢asti je zapracovano v souladu s UAP ORP Ceské Budé&jovice.
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4 Ministerstvo pramyslu a obchodu

Text stanoviska:

Stanovisko k navrhu zmény €. 1 tzemniho planu Adamov — opakované spolecné
jednani

ZAVAZNA CAST

Z hlediska pUsobnosti Ministerstva primyslu a obchodu ve véci vyuzivani nerostného bohatstvi a ve smyslu
ustanoveni § 15 odst. 2 zakona €. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi (horni zakon),

ve znéni pozdéjsich piedpist uplatiujeme k vysSe uvedené uzemné planovaci dokumentaci podle
ustanoveni § 54 zdkona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich pfedpist (dale jen ,stavebni

zakon*), ve spojenis § 94 odst.3 stavebniho zakona, nasledujici stanovisko.
S navrhem zmény €. 1 vyse uvedeného uzemniho planu souhlasime.
ODUVODNENI

Ve spravnim uzemi obce se nenachazeji zadné dobyvaci prostory, loziska nerostd, prognozni zdroje
vyhrazenych nerostl ani chranéna loziskova dzemi. Zuvedeného divodu neni nutno stanovit zadné

podminky k ochrané a hospodarnému vyuziti nerostného bohatstvi.

Pokyn pofizovatele:

Stanovisko souhlasné, bez nutnosti Uprav ve zménén €. 1 Gzemniho planu Adamov.

5 Magistrat mésta Ceské Budéjovice, odbor ochrany Zivotniho prostiedi

Text stanoviska:
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STANOVISKO K Opakovanému spolecné jednani o navrhu zmény €. 1 tzemniho planu Adamov

Magistrat mésta Ceské Budé&jovice, odbor ochrany Zivotniho prostfedi, jako pFisluiny organ podle
ustanoveni § 10 a § 11 zakona 500/2004 Sb. spravni Fad: za oddéleni vodni hospodarstvi podle § 106
odst. 2 posuzuje zamér vsouladu s ust. § 5a zakona 254/2001 Sh. Zakona o vodach a o zménén
nékterych zakonl (vodni zakon); za OPK § 77 odst. (1) pism. u) zakona ¢&. 114/1992 Sb., o ochrané
pfirody a krajiny, ve znéni pozdé&jsich pfedpisQ, (dale jen ,zakon o ochrané pfirody a krajiny”); za
zakon o odpadech § 146, odst. 1, pism. e), organ statni spravy les( § 48 odst. (2) pismeno b) zakona
€. 289/1995 Sh. o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakon( ve znéni pozdéjsich predpisi (dale
jen lesni zakon), uplatfiuje stanoviska k ndvrhu uzemniho pldanu, regulaéniho pldnu, vymezeni
zastavéného tuzemi a uzemniho opatreni z hlediska zajmd chranénych timto zakonem a jsou dotéenym
orgdnem pfi jejich pofizovan, neni-li pFislusny jiny organ ochrany pfirody

Magistrat mésta Ceské Budéjovice, odbor ochrany Zivotniho prostiedi obdriel dne 9.12.2025 vyzvu
k uplatnéni pfipominky K Opakovanému spole¢né jednani o navrhu zmény €. 1 uzemniho planu
Adamov s terminem pro uplatnéni do 15 dni ode dne konani spoleéného jednani.

identifikaéni adaje Zadatele: Obecni ufad Adamov, Nad Plackem 347, 373 71 Adamov
evidencni €islo: 323

Magistrat mésta Ceské Budéjovice, odbor ochrany Zivotniho prostfedi vydava stanovisko
PODMINENE SOUHLASNE

e z hlediska vodniho hospodafstvi dle zédkona €. 254/2001 Sb., o vodiach a o zmé&né nékterych
zakonu, v platném znéni:

K navrhu zmény Gzemniho planu €.1 nemame pfipominek.

Opravnéna Uredni osoba: Ing. Sturmova, DiS./386801103

1l.
e z hlediska ochrany pfirody a krajiny dle zdkona & 114/1992 Sh., o ochrané pfirody a krajiny,
ve znéni pozdéjsich predpisi:
S pfedlozenym navrhem zmény uzemniho planu souhlasime.
Opravnéna Uredni osoba: Ing. Zizka/386801107

e 2z hlediska lesniho hospodaistvi dle zakona & 289/1995 Sh., o lesich a o0 zmé&né a doplnéni

nékterych zakoni (lesni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpisti a pFedpisti souvisejicich:
Organ statni spravy les podle lesniho zakona stanovuje, Ze stavby novych hlavnich budov mimo
stavajici zastavbu musi byt umistovany 30 m od faktické hranice PUPFL — v zavislosti na pramérné
vyskové bonité stromd, ostatni drobné stavby musi byt umistény 10 m od faktické hranice PUPFL,
oploceni musi byt umistovano 5 m od faktické hranice PUPFL, aby byl zabezpecen prijezd lesnické
a hasicske techniky. V pfipadé proluk a stavajici zastavby bude v obou pfipadech dodriena stavajici
,,uliéni €ara”, coz je pFipad ploch Z. 5 a Z.6.
Opravnéna ufedni osoba: Ing. Marsik, DiS./386801119

Iv.

e 2 hlediska naklddani s odpady dle zakona o odpadech &. 541/2020 Sb.:
K navrhu zmény Gzemniho planu bez pfipominek.
Opravnéna ufedni osoba: Ing. Janouch/386801120

Pokyn pofizovatele:
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Predmétem opakovaného spolecného jednani neni vymezovani novych zastavitelnych ploch ve
vzdalenosti 30 m od hranice lesa.

s rv

6 Krajsky uGrad Jihoceského kraje, odbor Zivotniho prostiedi, zemédélstvi a
lesnictvi, oddéleni ochrany ptirody, ZPF, SEA a CITIES

Text stanoviska:

Stanovisko k navrhu zmény ¢. 1 Gzemniho planu Adamov pro opakovaneé vefejné projednani
z hlediska zakona &. 334/1992 Sb., 0 ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdé&jsich
predpisd.

Krajsky trad — Jihocesky kraj, odbor Zivotniho prostredi, zemédélstvi a lesnictvi (dale jen ,krajsky trad®),
jako prislusny spravni organ podle ust. § 67 odst. 1 pism. g) zakona ¢. 129/2000 Sb., o krajich (krajské
zfizeni), ve znéni pozdéjsich predpis(, v souladu s ust. § 13 odst. 1 pism. b) a ust. § 17a pism. a) zakona
G. 334/1992 Sb., 0 ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,zakon®),
uplatnuje

souhlasné stanovisko
k navrhu zmény ¢. 1 izemniho planu Adamov pro opakované verejné projednani.

Predmétem navrhu zmény €. 1 tzemniho planu Adamov pro opakovane verejné projednani je uvedeni
tzemniho planu Adamov, resp. jeho zmény ¢. 1 do souladu s nadfazenou tizemné planovaci dokumentaci.
V predloZzeném navrhu zmény ¢. 1 tzemniho planu Adamov pro opakovane verejné projednani nedochazi
k navrhu novych zastavitelnych ploch, ploch prestavby ¢i ploch zmén v krajiné nebo novych koridort, ktere
by vyzadovaly vyhodnoceni predpokladaného zaboru zemédélského puadniho fondu, proto zlstava
v platnosti stanovisko vydané knavrhu zmény €. 1 uzemniho planu Adamov ze dne 02.09.2025
pod ¢j. KUJCK 101116/2025.

PredloZzeny navrh zmény tzemniho planu respektuje obecné zasady ochrany ZPF podle ustanoveni § 4
zakona a neni v rozporu s ustanovenim § 5 odst. 1 zakona.

Pokyn pofizovatele:

Stanovisko souhlasné, bez nutnosti Uprav ve zménén €. 1 Gzemniho planu Adamov.

7 Krajsky urad Jihoceského kraje, odbor Zivotniho prostredi, zemédélstvi a
lesnictvi, oddéleni ekologie krajiny, vodniho hospodaistvi a NATURA 2000

Text stanoviska:
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Stanovisko k navrhu zmény ¢&. 1 uzemniho planu Adamov - opakované
spole¢né jednani

Krajsky urad - Jihocesky kraj, odbor Zivotniho prostredi, zemédélstvi a lesnictvi, (dale téz ,krajsky urad®),
jako prislusny organ podle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. z) zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody
akrajiny, ve znéni pozdéjsich predpist, (dale jen ,zakon o ochrané prirody a krajiny“), uplatnuje
stanoviska k navrhu zasad tGzemniho rozvoje, Gzemniho planu, regulacniho planu, vymezeni zastavéného
tzemi a Uzemniho opatfeni z hlediska zajmi chranénych timto zakonem a je dotéenym organem
pii jejich porizovani.

Krajsky urad obdrzel dne 9. 12. 2025 v souladu s § 93 odst. 5 a § 94 odst. 1 ve vazbé na § 103
odst. 3a§111 odst. 5 zakona &. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich pFedpisi,
(dale jen ,stavebni zakon”) oznameni o opakovaném spoleéném jednani a adrese uloZeni navrhu
zmény &. 1uzemniho planu Adamov (dale téz ,zména ¢. 1 UP").

Krajsky urad po posouzeni predlozenych podkladd, v ramci své mistni a vécné pfisludnosti podle zakona
o ochrané pfirody a krajiny, sdéluje nasledujici:

V Gvodu krajsky Ufad konstatuje, Ze k navrhu zmény & 1 UP pro spoleéné jednani vydal zdejsi
organ ochrany pfirody stanovisko €. j.: KUJCK 97442/2025 ze dne 22. 8. 2025, které bylo souhlasné
v casti [1] dle § 45i zakona o ochrané prirody akrajiny i v ¢asti [2] z hlediska ostatnich zajmu
chranénych zakonem o ochrané pfirody a krajiny.

Dne 9. 10. 2025 nabyla acinnosti 4b. aktualizace Zasad dzemniho rozvoje, (dale jen ZUR®), ktera resi
mimo jiné i ipravu vymezeni prvku tzemniho systému ekologicke stability (dale jen ,USES") regionalniho
vyznamu ve spravnim uzemi obce Adamov, véetné jeho precislovani.

Z tohoto dfivodu bylo nezbytné navrh zmény & 1 UP upravit v souladu s touto nadfazenou tzemné
planovaci dokumentaci. K této podstatné Gpravé pro opakované projednani vydal nasledné krajsky
Ufad dle § 45i zakona o ochrané pfirody a krajiny souhlasné stanovisko ¢. j.. KUJCK 134035/2025
ze dne 1. 12. 2025.

(Srov., viz navrh zmény ¢. 1 UP pro nové opakované spole&né jednani.)

[1] - Stanovisko dle § 45i zakona o ochrané prirody a krajiny

Krajsky ufad jako pfislusny spravni organ podle ustanoveni § 67 odst. 1 pism. g) zakona &. 129/2000 Sb.,
o krajich (krajské zfizeni), ve znéni pozdéjsich predpisi, a dale dle ustanoveni § 77a
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odst. 4 pism. 0) zakona o ochrané pfirody a krajiny, v navaznosti na oznameni doruéené dne 9. 12. 2025
a sodkazem na ustanoveni § 103 odst. 5 stavebniho zakona vydava v souladu s ustanovenim
§ 45i odst. 1 zakona o ochrané pfirody a krajiny a na zékladé predloZenych podkladd k danému navrhu
zmény &. 1 UP toto stanovisko:

souhlasi
s navrhem zmény ¢. 1 tzemniho planu Adamov
pro opakované spolecné jednani.

Uvedeny navrh zmény ¢&. 1 Gzemniho planu Adamov pro opakované spoleéné jednani nemiZe mit
samostatné nebo ve spojeni s jinymi zaméry nebo koncepcemi vyznamny vliv na predméty ochrany
nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit (dale jen ,EVL®) nebo ptacich oblasti (dale jen ,PO%)
leZicich na uzemi v plisobnosti krajského uradu.

Odiivodnéni:

Ve spravnim Gzemi obce Adamov, které je celé feSenym uzemim predlozeného navrhu zmény é. 1 UP
pro opakované spolecné jednani, v pfislusnosti zdejsiho organu ochrany pfirody, se nenachazi
zadna EVL ani PO. Nejblizsimi prvky soustavy NATURA 2000 jsou EVL CZ0313138 Vrbenskée rybniky,
PO CZ0311037 Ceskobudéjovické rybniky a EVL CZ0314124 Blansky les, které jsou od tohoto spravniho
uzemi vzdaleny vzdusnou ¢arou cca 6,3 km.

jsou dostupné v Ustfednim seznamu ochrany pfirody https://drusop.nature.cz/portal/.

Vzhledem k charakteru koncepce navrhovanych zamér a jejich umisténi v dostateéné vzdalenosti
od zminovanych EVL a PO nemdZe v Zzadném pfipadé predlozenym navrhem zmény ¢. 1 UP doijit
ovlivhéni nebo narugeni predmétd ochrany v téchto prvcich soustavy NATURA 2000.

[2] — Stanovisko z hlediska ostatnich zajmt chranénych zéakonem o ochrané prirody a krajiny

Krajsky urad jako pfislusny organ podle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. z) zakona o ochrané pfirody
akrajiny a na zakladé pfedloZenych podkladi, v ndvaznosti na oznameni doruéené dne 9. 12. 2025
a s odkazem na ustanoveni § 103 odst. 3 stavebniho zdkona vydava k danému navrhu zmény &.1 UP
toto stanovisko:

souhlasi
s navrhem zmény ¢. 1 izemniho planu Adamov
pro opakované spolecné jednani.

Z navrhu zmény ¢. 1 uzemniho planu Adamov pro opakované spolecné jednani je mozné se domnivat,
Ze nedojde k dotceni &i naruseni zajmui ochrany pfirody v daném uzemi, u nichz je k vykonu statni spravy
prislusny krajsky urad ve smyslu ustanoveni § 77a zakona o ochrané pfirody a krajiny, a proto k nému
nema krajsky urad Zadné vyhrady.

Odulvodnéni
Podle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. e), pism. i) a pism. k) zakona o ochrané piirody a krajiny:

Ve spravnim Uzemi obce Adamov, které je celé reSenym tizemim predlozeného navrhu zmény ¢. 1 UP
pro opakované spolecné jednani, v prislusnosti zdejSiho organu ochrany prirody, se nenachazi zadne
zvlasté chranéné Gzemi ani jeho ochranné pasmo.

Podle ustanoveni § 12 odst. 3 zakona o ochrané prirody a krajiny:

Do predmétného (izemi nezasahuje zadny z pfirodnich parkd.

pfidemz dne 9. 10. 2025 nabyla Géinnosti 4b. aktualizace ZUR, ktera fesi mimo jiné i dpravu vymezeni
a preéislovani prvkd USES nadregionalniho a regionalniho vwwznamu ve spravnim (zemi obce Vidov.

Toto stanovisko nenahrazuje stanoviska dalSich pripadné dotéenych organti ochrany prirody ve smyslu
§ 76 a § 77 zakona o ochrané pfirody a krajiny.
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Podle ustanoveni § 77a odst. 6 zakona o ochrané piirody a krajiny:

Ve spravnim uzemi obce Adamov, které je celé feSenym Uzemim predlozeného navrhu zmény ¢&. 1 UP
pro opakované  spolecné  jednani, v  pfislusnosti krajského uradu, se nenachazi
zadny prvek USES nadregionalniho vyznamu. Nové vsouladu se 4b aktualizaci ZUR zasahuje
do tohoto spravniho tzemi jeden prvek USES regionalniho vyznamu, ato regionalni biocentrum
(dale jen ,RBC”) RBC 195 Na babé.

Vzhledem k charakteru koncepce navrhovanych zamérd bez vymezovani novych zastavitelnych ploch
azmén koncepce tzemniho planu Adamov, absenci ZCHU a vymezeni uvedeného RBC v souladu
se ZUR, vplatném znéni, lze z navrhu zmény & 1 UP pro opakované spoleéné jednani usuzovat,
Ze nedojde k dotéeni nebo naruseni zédkonem chranénych zajmil v ochrané pfirody v plisobnosti
krajského uradu.

Toto stanovisko nenahrazuje stanoviska dalsich pfipadné dotéenych organt ochrany pfirody ve smysiu
§ 76 a § 77 zakona o ochraneé prirody a krajiny.

Pokyn pofizovatele:

Stanovisko souhlasné, bez nutnosti Uprav ve zménén €. 1 Gzemniho planu Adamov.

8 Statni pozemkovy urad

Text stanoviska:

STANOVISKO KNAVRHU ZMENY C. 1 UZEMNIHO PLANU ADAMOV -
OPAKOVANE SPOLECNE JEDNANI

Statni pozemkovy ufad, Krajsky pozemkovy Ufad pro Jihodesky kraj, jako vécné a mistné
pfislusny spravni urad podle zakona &. 503/2012 Sb., o Statnim pozemkovem ufadu
a o zméné nékterych souvisejicich zakon, a podle ust. § 19 pism. c) zéakona ¢. 139/2002 Sb.,
0 pozemkovych Upravach a pozemkovych Ufadech a o zméné zakona ¢&. 229/1991 Sb., o
Upravé vlastnickych vztah(l k pldé a jinému zemédélskému majetku, ve znéni pozdé&jsich
predpisl (dale jen "zékon €. 139/2002 Sb.") a v souvislosti s ust. § 149 odst. 1 a 2 zékona
¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich pfedpisl, posoudil upraveny navrh zmény
€. 1 uzemniho planu Adamov, obdrZzeny dne 09.12.2025

Po zhodnoceni souladu pfedloZzeného navrhu s pozadavky zakona €. 139/2002 Sb., vydava
Statni pozemkovy Ufad ve smyslu zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zékon, toto koordinované
stanovisko:

Statni pozemkovy ufad s navrhem zmény ¢. 1 Uzemniho planu Adamov souhlasi za nize
uvedenych pozadavki.

Oduvodnéni:

Statni pozemkovy Ufad, Krajsky pozemkovy Ufad pro Jiho&esky kraj sdéluje, Ze v k.U. Adamov
u Ceskych Bud&jovic byly v listopadu roku 2008 zapsany do katastru nemovitosti vysledky
pozemkovych Uprav. Na zakladé této skuteénosti tedy SPU poZaduje, aby byly respektovany
vysledky fizeni o pozemkovych Upravach, zejména se jedna o plan spoleénych zafizeni.

K vy3e uvedenému pfipomindme, Ze dle ust. § 2 zdkona &. 139/2002 Sb. slouzi vysledky
pozemkovych uprav jako neopomenutelny podklad pro tzemni planovani.

SPU dale sdéluje, Ze v obvodu obce Adamov, se nenachazi stavby nebo tseky vodnich dél —
hlavni odvodfiovaci zafizeni (HOZ), které jsou v majetku statu a v pfislusnosti hospodafit
Statniho pozemkového tfadu v souladu s § 56 odst. 6 zdkona &. 254/2001 Sb., o vodach, v
platném znéni a § 4 odst. 2 zakona &. 503/2012 Sb., o Statnim pozemkovém tfadu a o zméné
nékterych souvisejicich zakonu, v platném znéni.
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V obvodu obce Adamov se dle dostupnych informaci na pozemcich v zajmovém Gzemi mizZou
nachéazet stavby vodniho dila — podrobné odvodifovaci zafizeni (dale jen ,POZ"), které je
prislusenstvim pozemkd. Dostupné podklady - Gdaje o POZ (investicich do pldy za Gcelem
Zlepseni padni trodnosti) jsou neaktualizovanymi historickymi daty, ktera pofidila Zemédélska
vodohospodafské sprava digitalizaci analogovych map 1 : 10 000. Vzhledem k tomu, Ze
neexistuje evidence melioraci (odvodnéni a zavlah) a jejich naslednych zmén (zruseni,
roz&ifeni) od doby pofizeni téchto dat (zakresy do map provedeny v 90. letech, jejich nasledna
digitalizace probéhla pfiblizné v letech 2003-2007), nemusi proto tato data odpovidat
skuteé¢nému rozsahu melioraci na jednotlivych pozemcich. Udaje jsou k dispozici ke staZeni
na Portalu farmare (http://eagri.cz/public/web/mze/farmar/LPIS/data-melioraci/) ve formatu
shp a jsou také zobrazeny v LPIS/Zivotni prostredi/Nitratova smérnice/UloZeni hnojiv —
detail/Meliorace.

V pfipadé dotéeni POZ doporucujeme navrhnout takova opatfeni, ktera zachovaji funkénost
systému plosného odvodnéni.

Navrh Uzemné planovaci dokumentace musi respektovat zachovani funkénosti

Ing. Karla Kahudu, tel.: +420 702 126 603, oddéleni vodohospodarskych staveb Ceské
Budéjovice, Statni pozemkovy urad.

Statni pozemkovy ufad, Krajsky pozemkovy ufad pro Jiho¢esky kraj nema k opakovanému
spoleénému jednani navrhu zmény €. 1 uzemniho planu Adamov Zadné daldi pfipominky ¢i
pozadavky.

Stanovisko SPU je platné 5 let od data vydani, nedojde-li ke zméné tizemniho planu.

Pokyn pofizovatele:

Zména ¢. 1 uzemniho planu respektuje melioracni opatfeni s ohledem na podrobnost tizemniho
planu. Predmétem opakovaného spolecného jednani neni vymezovani novych zastavitelnych
ploch ve vzdalenosti 30 m od hranice lesa.

9 Ministerstvo vnitra

Text stanoviska:




43

Stanovisko k navrhu Zmény é. 1 Uzemniho planu Adamov

Stanovisko

Ministerstvo vnitra CR (dale jen ,MV CR*) je dotéenym organem ve smyslu § 36 odst. 1 a
§ 317 odst. 2 zakona ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich pfedpisu (dale
jen ,stavebni zakon®). MV CR se vyjadfuje k Uzemné planovaci dokumentaci nebo jeji zméné
dotyka-li se vymezeného Uzemi pro zajiStovani bezpecnosti statu. Dale se vyjadiuje
k povolovani zamérl a nezbytnym Upravam u jiZ zfizenych staveb.

MV CR obdrzelo oznameni o konani opakovaného spoleéného jednani o navrhu Zmény &. 1
Uzemniho planu Adamov a uplatiuje nasledujici stanovisko.

V souladu s prisiusnymi ustanovenimi stavebniho zakona, Vam sdélujeme, Ze Zména ¢é. 1
Uzemniho planu Adamov je ve stietu s RRL spojem MV CR v polygonu vymezeného
uzemi MV CR pro zajistovani bezpeénosti statu ve smysiu § 36 stavebniho zékona. Tyké
se plochy Na Werku, v k. 4. Adamov.

V pfipadé budoucich staveb nebo stavebnich mechanismi, které by zasahovaly do

perimetru RRL spoje MV CR (Fresnelovy zény) poZadujeme, aby nejpozdeéji v ramci
prislusného spravniho Fizeni (projednani) bylo vyZadano stanovisko MV CR.

Zaver

Souhlasime s navrhem Zmény ¢. 1 Uzemniho planu Adamov, pokud bude dodrzena
ochrana stavajiciho RRL spoje MV CR v polygonu vymezeného tuzemi MV CR.

Pokyn pofizovatele:

V grafické ¢asti je zapracovano v souladu s UAP ORP Ceské Budé&jovice.

1 0 Ministerstvo Zivotniho prostiedi

Text stanoviska:
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STANOVISKO

dle § 54 odst. 1 zdkona & 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisl k navrhu
zmény &. 1 dzemniho planu Adamov z hlediska ochrany a vyuZiti nerostného bohatstvi.

Ministerstvo Zivotniho prostiedi, odbor vykonu statni spravy I, oddéleni Ceské Bud&jovice
(dale jen ,ministerstvo®™), jako dotleny organ dle ustanoveni § 15 odst. 2 zakona ¢. 44/1988
Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon), ve znéni pozd&jsich predpist, a § 13
odst. 2 zakona &. 62/1988 Sb., o geologickych pracich, ve znéni pozdé&jsich predpist, vydava:

Souhlasné stanovisko

k navrhu zmény ¢&. 1 izemniho planu Adamov
(Ing. Lenka Simova, 11/2025)

OdtGvodnéni

Ministerstvo obdrzelo dne 09.12.2025 vefejnou vyhlasku s oznamenim terminu spolec¢ného
jednani navrhu zmény &. 1 Gzemniho planu Adamov s moZnosti uplatnéni stanoviska do 15 dn(
od konani tohoto jednani.

Ministerstvo posoudilo predmétny navrh a vzhledem k faktu, Ze v reseném Uzemi nejsou
evidovana chranéna loziskova Uzemi, chranéna Gzemi pro zvlastni zasahy do zemské kiry,
vyhradni loZiska nerostnych surovin, schvalené prognézni zdroje ani dobyvaci prostory
a poddolovana Gzemi & 2104 Rudolfov u Ces.Budé&jovic a &. 6006 Usilné - Hury (ElidSova étola)
jsou predlozenym navrhem zmeény ¢. 1 dzemniho planu Adamov respektovana, vydava
souhlasné stanovisko a neuplatfiuje Zadné pozadavky z hlediska ochrany a vyuziti nerostného
bohatstvi.

Pokyn pofizovatele:

Stanovisko souhlasné, bez nutnosti Uprav ve zménén €. 1 Gzemniho planu Adamov.

3.2 ZVLASTNIi ZAJMY MINISTERSTVA OBRANY

Celé spravni izemi obce se nachazi ve vymezeném Gzemi Ministerstva obrany:

OP RLP — Ochranné pasmo leteckych zabezpecovacich zafizeni, které je nutno respektovat podle
ustanoveni § 37 zakona C. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi. V tomto Gzemi Ize umistit a povolit ne
uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany — viz UAP — jev 102a.
Jedna se o vystavbu (vCetné rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren, vyskovych staveb,
venkovniho vedeni WN a VN, zakladnovych stanic mobilnich operator(l. V tomto vymezeném
Uzemi mUze byt vystavba vétrnych elektraren, vySkovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb
tvoricich dominanty v terénu vyskové omezena nebo zakazana

Na celém spravnim Gzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé
zavazného stanoviska Ministerstva obrany:

. vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sit€, rychlostnich komunikaci, silnic I. II. a III. tfidy

- vystavba a rekonstrukce Zeleznicnich trati a jejich objektl

. vystavba a rekonstrukce letist’ vSech druhd, vcetné zafizeni

. vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

. vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka)
véetné anténnich systémi a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice...)



. vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem
- vystavba vodnich nadrzi (prehrady, rybniky)
. vystavba objektd tvoficich dominanty v Gzemi (napf. rozhledny)
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4 VYHODNOCEN| SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO

ROZVOJE A UZEMNE PLANOVACI
VYDANOU KRAJEM

DOKUMENTACI

41  VYHODNOCENi SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE

ROZVOJOVE OBLASTI A ROZVOJOVE 0SY, SPECIFICKE OBLASTI

Politika Uzemniho rozvoje CR, v platném znéni, vymezuje rozvojové osy, rozvojové oblasti a
specifické oblasti republikového vyznamu. Spravni Gzemi obce Adamov lezi v rozvojové oblasti
OB 10 (rozvojova oblast Ceské Budéjovice). Zménou €. 1 Gzemniho planu Adamov s ohledem na

jeji charakter nedochazi k ovlivnéni Ukold stanovenych pro tuto oblast.
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KORIDORY A PLOCHY DOPRAVNi A TECHNICKE INFRASTRUKTURY

ZAMERY
. metropolitni rozvojova oblast

W rozvojova oblast

Tozvojova osa

STAV
hranice statd
hranice krajl
hranice obci s rozsif. plsob.
hlavni evropska silnice
hlavni vodni tok / plocha

Katowice

Slovenska republika

Politika Gizemniho rozvoje CR, v platném znéni, vymezuje zdméry v oblasti dopravni a technické

infrastruktury. Z téchto zamér{ se feSeného Uzemi nedotyka Zadny.
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ZAMERY

B Koridor dalnice
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REPUBLIKOVE PRIORITY UZEMNiHO PLANOVANI
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Slovenska republika

Politika Gizemniho rozvoje CR, v platném znéni, stanovuje obecné priority a cile tzemniho rozvoje,
které je tfeba respektovat pfi Uzemné planovaci Cinnosti. Vzhledem ke skutecnosti, kdy zména
¢. 1 Gzemniho planu Adamov zasadnim zplisobem neméni stanovenou koncepci rozvoje danou
platnym Gzemnim planem Adamov, |ze konstatovat, ze zména respektuje priority a cile Uzemniho

rozvoje stanovené v Politice (izemniho rozvoje CR, v platném znéni.

SPECIFICKE OBLASTI, VE KTERYCH SE PROJEVUJi AKTUALNi PROBLEMY REPUBLIKOVEHO VYZNAMU

Resené Gzemi je zahrnuto do oblasti SOB9 — specifickd oblast, ve které se projevuje aktudlni

problém ohrozeni Gzemi suchem. Zména ¢. 1 Gzemniho planu Adamov respektuje

ddvody pro jeji

vymezeni a v ramci podminek vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti umoziiuje adekvatni

feSeni tohoto aktudlniho problému.
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SPECIFICKE OBLASTI
ZAMERY
Drésden specificka oblast,ve kieré se
o v porovnani s ostatnim Gzemim CR
diouhodobé projevuji problémy

Deutschland Wroc z hlediska udrZitelného rozvoje Gzem

specificka oblast, ve které se
projevuje aktualni problém ohroZeni
(zemi suchem

STAV
hranice statii

Polska

7
o

(o
=)

hranice kraju
p hranice obci s rozsif, pisob.
hlavni evropska silnice

Praha hlavni vodni tok / plocha
SOB9 SOB9 =4

Katowice

Ceska'republika Ostrava

2
SOB4
SOB9

Brno

o

S0B9

SOB9

Bst ich Slovenska republika
sterreicn

SPECIFICKE OBLASTI - OBLASTI NEZBYTNE PRO PRISPEVEK CR K CELKOVEMU CiLl EU V OBLASTI
OBNOVITELNYCH ZDROJU ENERGIE DO ROKU 2030 Z HLEDISKA ROZVOJE VYROBY ENERGIE Z ENERGIE
SLUNECNIHO ZARENI

Redené Uzemi je zahrnuto do oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti
obnovitelnych zdrojd energie. Zména ¢. 1 Uzemniho planu Adamov respektuje dlivody pro jeji
vymezeni, nicméné nevymezuje Zadné nové zaméry v oblasti obnovitelnych zdroji elektrické
energie.

zména €. 1 izemniho planu Adamov — navrh pro vydani | 2026
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SPECIFICKE OBLASTI
ZAMERY
specificka oblast, kiera vymezuje oblasii
nezbytné pro prispévek CR k celkovému
cili EU v oblasti obnavitelnjch zdroji
Deutschland 2 Wro energie do roku 2030 z hlediska rozvoje
s Polska b vyreby energie Z encrgie sanetniho zéfer
STAV
hranice statu
hranice kraje
hranice cboe s roziif. plsob.
hiavni evropska silnice
hlavni vodni tok / placha

SOB10
Ceska republika S0B10 B
SOB10
Brr
g Slovenska republika
Osterreich

SPECIFICKE OBLASTI - OBLASTI NEZBYTNE PRO PRISPEVEK CR K CELKOVEMU CiLl EU V OBLASTI
OBNOVITELNYCH ZDROJU ENERGIE DO ROKU 2030 Z HLEDISKA ROZVOJE VYROBY ENERGIE Z VETRNE
ENERGIE

Redené Uzemi je zahrnuto do oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti
obnovitelnych zdrojl energie. Zména ¢. 1 Gzemniho planu Srubec respektuje dlivody pro jeji
vymezeni, nicméné s ohledem na situovani spravniho Gzemi obce Adamov neni vhodné zde
umist'ovat stavby pro vyroby energie z vétrné energie. Zména ¢. 1 Uzemniho planu Adamov Zadné
nové zaméry v oblasti obnovitelnych zdrojd elektrické energie.
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SPECIFICKE OBLASTI
ZAMERY
Dresden specificka oblast, kierd vymezuje cblasti
nezbyiné pro pfispévek GR k celkovému
cill EU v oblasti abnovitelnych zdrojis
Deutschland SR energie do roku 2030 z hlediska rozvoje
L e wiraby enargie Z valmé enargie
STAV
hranice statu
hranice kraje
hranice obce s razsif. plsob.
hlavni evropska silnice
hlavni vodni tok { plocha

SOB11

Ceska republika SOB11™

SOB11

Slovenska republika

Osterreich

4.2 UZEMNIi ROZVOJOVY PLAN

Uzemni rozvojovy plan byl schvélen usnesenim viady ¢&. 581 ze dne 28. 8. 2024. Podle § 319 odst.
5 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpist, se ale nepouZije do doby
vydani zmény, kterd jej uvede do souladu s pozadavky podle stavebniho zakona. Soulad navrhu
zména ¢. 1 Uzemniho planu Adamov nebyl s touto dokumentaci posuzovan.

4.3 VYHODNOCENI SOULADU SE ZASADAMI UZEMNIHO ROZVOJE
JIHOCESKEHO KRAJE

ROZVOJOVE OBLASTI A ROZVOJOVE 0SY, SPECIFICKE OBLASTI

Zasady Uzemniho rozvoje Jihoceského kraje, v platném znéni, vymezuji rozvojové osy, rozvojové
oblasti a specifické oblasti nadmistniho vyznamu a upfesfiuji rozvojové osy, rozvojové oblasti a
specifické oblasti republikového vyznamu. ReSené Gzemi zmény ¢. 1 Uzemniho planu Adamov leZi
v rozvojové oblasti republikového vyznamu OB 10 (rozvojova oblast Ceské Budé&jovice). Zménou
¢. 1 izemniho pléanu Adamov s ohledem na jeji charakter nedochazi k ovlivnéni Gkoll stanovenych
pro tuto oblast. Tyto Ukoly jsou respektovany platnym Gzemnim planem Adamov a zménou
¢. 1 nedochdzi ke zméndm v jejich respektovani.

KORIDORY A PLOCHY DOPRAVNI A TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Zasady Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, v platném znéni, vymezuji zaméry v oblasti dopravni
a technické infrastruktury. Spravnim tzemim obce Adamov neprochazi zadny z téchto zamérd.

zména €. 1 izemniho planu Adamov — navrh pro vydani | 2026



50

vymezen/ spravniho uzemi obce Adamov

PLOCHY UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY

Zasady Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, v platném znéni, vymezuji Gzemni systém ekologické
stability nadregionalniho a regionalniho vyznamu. Ve spravnim Gzemim obce Adamov se nachazi
prvek regionalni Urovné, a to regionalni biocentrum RBC.195 Na babé. Zména €. 1 Uzemniho
planu Adamov toto biocentrum respektuje a vymezuje ho.

ROZVOJOVE PLOCHY

Zasady Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, v platném znéni, vymezuji nebo definuji rozvojové
plochy nadmistniho vyznamu pro bydleni, vyrobu a prlimysl, sport a rekreaci, t&Zbu nerostnych
surovin, asanaci a asanaCni Upravy. Ve spravnim Uzemi obce Adamov se nenachazi zadna
takovato plocha nadmistniho vyznamu.

PRIORITY UZEMNiHO PLANOVANi KRAJE

Zasady Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, v platném znéni stanovuji priority Uzemniho
planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi (zajisténi priznivého Zivotniho prostredi,
hospodarského rozvoje a socialni soudrznosti obyvatel). S ohledem k povaze zmény, ktera ze své
podstaty fesi pouze dilci otazky regulace Uzemi, neni mozné, aby plnila veskeré priority Gzemniho
planovani kraje. Popsany jsou proto pouze priority, zasady a Ukoly tykajici se zmény €. 1 izemniho
planu Adamov.

priority pro zajisténi . ReSenim zmény ¢ 1 Gzemniho pldnu Adamov nedochdzi k novym

prFiznivého Zivotniho zaborlim zemédélského pldniho fondu. Zménou ¢. 1 uzemniho

prostredi planu Adamov dochazi k upfesnéni a doplnéni podminek
prostorového usporadani, které nemaji na zajiSténi ptiznivého
Zivotniho prostiedi vliv.

priority pro zajisténi . Nejsou s ohledem na charakter Gzemi zmény €. 1 Uzemniho planu
hospodarského Adamov feSeny.
rozvoje
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priority pro zajisténi . Stanovenim podminek prostorového usporadani zohlediujicich
socialni soudrznosti charakter a strukturu konkrétni lokality dochazi ve zménén ¢. 1
obyvatel Uzemniho planu Adamov k vytvareni podminek pro zachovani
stavajiciho vyrazu sidla.
. Zména ¢ 1 uzemniho planu Adamov definuje podminky
prostorového usporadani za Ucelem zlepSeni stavu zastavéného
Uzemi, podoby obytné zastavby. Zména €. 1 tak stanovuje
jednoznacnou urbanistickou koncepce sidla umoziujici jeho rozvoj
a zaroven dostateCné ochrariuje jeho hodnoty.

PODMINKY KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE PRIRODNICH, KULTURNICH A CIVILIZACNiCH HODNOT

Zasady Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, v platném znéni, stanovuji podminky koncepce
ochrany a rozvoje piirodnich, kulturnich a civilizatnich hodnot. Uzemni plan tyto priority
respektuje a dale rozviji. S ohledem k povaze zmény, ktera ze své podstaty fesi pouze dilci otazky
regulace GUzemi, neni mozné, aby plnila veskeré podminky ochrany hodnot. Popsany jsou proto
pouze podminky tykajici se zmény €. 1 Gzemniho planu Adamov.

podminky koncepce - Navrzené feSeni zmény nekoliduje se zajmy ochrany pfirody a
ochrany a rozvoje krajiny.
pFirodnich hodnot

podminky koncepce . Zména ¢ 1 Uzemniho planu Adamov definuje podminky

ochrany a rozvoje prostorového usporadani za ucelem zlepSeni stavu zastavéného

kulturnich hodnot Uzemi a budouci podoby obytné zastavby. Dostatecné tak chrani
urbanistické, architektonické a estetické hodnoty Uzemi. Tyto
podminky stanovuje s ohledem na urbanistické zalozeni sidla a
s ohledem na pozadavky na jeho budouci rozvoj.

podminky koncepce . Nejsou s ohledem na charakter zmény €. 1 izemniho planu Adamov
ochrany a rozvoje feseny.
civiliza¢nich hodnot

PODMINKY PRO ZACHOVANi NEBO DOSAZENI CILOVYCH CHARAKTERISTIK KRAJINY

Zasady Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, v platném znéni, definuji zakladni typy krajiny a
stanovuji pro né zasady vyuzivani Uzemi. Zménou ¢. 1 Gzemniho planu Adamov nedochazi ke
zménam koncepce feseni krajiny, definované v platném Gzemnim planu Adamov.

UZEMNi STUDIE KRAJSKEHO URADU

Do feSeného tzemi uzemniho planu zasahuje Uzemni studii krajiny Jiho¢eského kraje (USK
JCK). Zménou €. 1 Uzemniho planu Adamov nedochazi k ovlivnéni Gzemnich podminek pro
zachovani nebo dosaZeni cilovych kvalit krajiny nebo poZadavkd na usporadani a vyuZiti izemi a
Ukol& pro Gzemni planovani, jez USK JCK pro individudlni krajinné jednotky stanovuije.

Do fedeného Uzemi zasahuje Uzemni studie Metropolitni oblasti Ceské Budé&jovice
(MOCB). Zménou ¢. 1 uzemniho planu Adamov nedochazi k ovlivnéni rozvojovych vizi nebo
poZzadavkd na usporadani tizemi a Ukol& pro Uzemni planovani, jezZ MOCB pro rozvoj metropolitni
oblasti popisuje.

zména €. 1 izemniho planu Adamov — navrh pro vydani | 2026
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5 VYHODNOCENI SOULADU SE ZADANIM ZMENY
UZEMNIHO PLANU

1. pozadavky na urbanistickou koncepci

Zména Uzemniho planu provéfi podminky prostorového uspofadani tzemniho planu a stanovené
prvky regulacniho planu v souladu s urbanistickou koncepci Gzemniho planu Adamov. Cilem je,
aby navrhovana vystavba lépe reagovala na aktualni podobu obce.

Plnéni:

Zména €. 1 Uzemniho planu Adamov definuje podminky prostorového usporadani za Ucelem
zlepSeni stavu zastavéného Uzemi a budouci podoby obytné zastavby.

2. pozadavky na zpracovani tzemniho planu s prvky regulacniho planu

Zména Uzemniho planu v rdmci podminek prostorového usporadani stanovi prvky regulacniho
planu.

Plnéni:

Zména €. 1 Uzemniho planu Adamov v ramci nastaveni podminek prostorové regulace vyuziva i
prvkd regulacniho planu jako je napf. vymezeni stavebni ¢ary, feSeni oplocené atd. Je vSak nutné
zminit, Ze tyto prvky regulacniho planu vyuziva jiz stavajici Uzemni plan a zména €. 1 tak tedy
upfesiuje nebo vhodné doplfiuje jiz jednou prvky regulacniho planu stanovené, vyuzité izemnim
planem Adamov.

3. upiesnéni nebo doplnéni uspofadani obsahu navrhu Gzemniho planu a jeho
odtivodnéni

Zména Uzemniho planu bude zpracovana v souladu s platnymi pravnimi predpisy.
PInéni:

Zména ¢. 1 izemniho planu Adamov uvadi platny Gzemni plan Adamov do jednotného standardu
Uzemné planovaci dokumentace.

6 ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH VYHODNOCENI
VLIVU NA UDRZITELNY ROzVOJ UZzEMi, VCETNE
VYSLEDKU VYHODNOCENi VLIVU NA ZIVOTNI
PROSTREDI A POSOUZENi VLIVU NA PREDMET
OCHRANY A CELISTVOST EVROPSKY VYZNAMNE
LOKALITY NEBO PTACI OBLAST

Vzhledem ke skuteCnosti, kdy nebylo krajskym Gfadem v uplatnéném stanovisku pozadovano
posoudit zménu ¢. 1 tzemniho planu Adamov z hlediska vlivli na Zivotni prostiedi a stejné tak byl
podle vySe uvedeného paragrafu vyloucen vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu a ptaci
oblast, nebylo provedeno vyhodnoceni vlivil na udrzitelny rozvoj tzemi.
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7 SDELENI, JAK BYLO ZOHLEDNENO VYHODNOCENI
VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI

Vzhledem ke skutecnosti, kdy nebylo krajskym Gfadem v uplatnéném stanovisku pozadovano
posoudit zménu ¢. 1 Uzemniho planu Adamov z hlediska vlivl na Zivotni prostredi a stejné tak byl
podle vySe uvedeného paragrafu vyloucen vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu a ptaci
oblast, nebylo provedeno vyhodnoceni vlivil na udrzitelny rozvoj tzemi.

Stanovisko krajského Gfadu k navrhu koncepce podle § 10g zakona o posuzovani vlivdl na Zivotni
prostredi proto nemohlo byt uplatnéno.

8 STANOVISKO PRISLUSNEHO ORGANU K
VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI SE
SDELENIM, JAK BYLO ZOHLEDNENO S UVEDENIM
ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY
NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY, A DALSI
CASTI PROHLASEN| PODLE § 10G ODST. 5 ZAKONA O
POSUZOVANI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

Vzhledem ke skuteCnosti, kdy nebylo krajskym Gfadem v uplatnéném stanovisku pozadovano
posoudit zménu ¢. 1 Uzemniho planu Adamov z hlediska vlivl na Zivotni prostfedi a stejné tak byl
podle vySe uvedeného paragrafu vyloucen vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu a ptaci
oblast, nebylo provedeno vyhodnoceni vlivil na udrzitelny rozvoj tzemi.

Stanovisko krajského Gfadu k navrhu koncepce podle § 10g zakona o posuzovani vlivdl na Zivotni
prostfedi proto nemohlo byt uplatnéno.

9 KOMPLEXNi ZDUVODNEN{ PRIJATEHO RESENI

9.1  ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI

9.1.1 UVEDENi UZEMNIHO PLANU DO SOULADU S JEDNOTMYM STANDADREM UZEMNE
PLANOVACI DOKUMENTACE

Zména ¢. 1 Gzemniho planu Adamov kompletné prevadi stavajici Uzemni plan do jednotného
standardu Uzemné planovaci dokumentace platném od 1.7.2024 a definovaném a vyhlaskou ¢.
157/2024 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a jednotném
standardu. Jedna se o zakonnou povinnost vyplyvajici ze zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon,
v platném znéni.

9.1.2 PROVEDENE ZMENY VE VZTAHU K URBANISTICKE KONCEPCI

Zména ¢. 1 Uzemniho planu Adamov stanovila detailné podminky prostorového usporadani pro
rozvojové lokality v sidle, a to pfi zohlednéni prevladajicino charakteru zastavby a jeji struktury.

zména €. 1 izemniho planu Adamov — navrh pro vydani | 2026
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Dlvodem je upfesnéni nebo vhodné doplnéni téchto podminek stanovenych v platném tGzemnim
planu.

DoplInéni poctu bytovych jednotek:

Regulace maximalniho poctu bytovych jednotek v predstavuje legitimni nastroj Uzemniho
planovani, jehoz cilem je zajistit vyvazeny rozvoj Uzemi, ochranu urbanistickych hodnot sidla a
taktéz zarudit dostatek kapacit verejné infrastruktury napt. kapacita Skolky, dimenze siti technické
infrastruktury, kapacita dopravni infrastruktury apod.). Stanoveni tohoto limitu ma za cil umoZznit
obci Adamov efektivné regulovat jak intenzitu vyuziti Gzemi a predchazet nadmérnému
zahust'ovani zastavby, které by mohlo negativné ovlivnit charakter lokality, tak i kvalitu bydleni a
kapacitu verejné infrastruktury.

Vyznamnym d@vodem pro regulaci poctu bytovych jednotek je tedy ochrana kapacit vefejné
infrastruktury, zejména dopravni infrastruktury, technické infrastruktury, parkovacich kapacit a
obcanské vybavenosti. ZvySeni poctu bytovych jednotek zpravidla generuje vyssi dopravni zatéz,
zvySené naroky na parkovani a vétsi zatizeni inzenyrskych siti. Bez odpovidajici regulace by mohlo
dochazet k pretizeni stavajici infrastruktury a zhorSeni kvality prostfedi pro stavajici i budouci
obyvatele.

Regulace poctu bytovych jednotek rovnéz pfispiva k ochrané kvality obytného prostredi, zejména
ve vztahu k zachovani urcitého soukromi, pfiméfené mife zelené a celkové prostorové kvalité
zastavby. Omezeni intenzity vyuziti pozemk{ pomaha predchazet vzniku nadmérné objemnych
staveb nebo prestaveb rodinnych dom{ na objekty s vysokym poctem bytld, které by mohly
narusit méritko a charakter okolni zastavby.

Co se tyka zastavéného Uzemi, zde je urbanisticka struktura zaloZzena na urcitém méfitku
zastavby, hustoté osidleni a typologii objektl. Nekontrolované navySovani poctu bytovych
jednotek v jednotlivych stavbach nebo pfi dostavbé proluk by mohlo vést k nepfimérenému
zvySeni hustoty obyvatel, které by nebylo v souladu s pdvodni koncepci zastavby a vedlo by k
degradaci urbanistického charakteru Gzemi, sniZeni kvality vefejnych prosto z ddivodu zvyseni
dopravni zatéze a v neposledni fadé i snizeni kvality Zivoty v obci z d@vodu vyCerpani kapacit
napf. skolky, zasobovani vodou, obcanské vybavenosti, siti technické infrastruktury.

Co se tyka zastavitelnych ploch, zde je situace obdobna jako u zastavéného Uzemi. Obec
predpoklada urcity narlst obyvatel v disledku vystavby v jednotlivych plochach. Tento nardst je
potfeba s ohledem na pripravu verejné infrastruktury predvidat. Je zcela zasadni rozdil, zda
rodinné domy budou disponovat tfemi bytovymi jednotkami nebo jen jedno. Pfi vystavbé
napf.100 rodinnych dom{ a predpokladu 2,5 obyvatel na bytovou jednotku mdze v obci pfibyt
250 novych obyvatel pfi realizaci 1 bytové jednotky nebo také 750 novych obyvatel pfi realizaci
3 bytovych jednotek.

Z hlediska principl Uzemniho planovani je proto regulace poctu bytovych jednotek vhodnym
nastrojem k dosaZeni udrZitelného rozvoje Uzemi, ktery respektuje urbanistickou strukturu sidla,
kapacity infrastruktury a kvalitu obytného prostfedi. Regulace maximalniho poctu bytovych
jednotek sleduje legitimni cile Gzemniho planovani, zejména:

. ochranu urbanistického charakteru Uzemi,

. zajiSténi pfimérené hustoty zastavby,

- ochranu kapacit dopravni a technické infrastruktury,
. ochranu kapacit Skolky,

- zachovani kvality obytného prosttedi.



55

S ohledem na stavajici zastavbu, kde zcela previada jedna bytova jednotka v rodinnych domech,
stav dopravni infrastruktury (zejména kapacitné velmi omezené silnice, velmi omezené moznosti
parkovani), stav technické infrastruktury (zejména dimenzovani siti na priméreny narlst poctu
obyvatel), kapacity obCanské vybavenosti (zejména omezena kapacita Skolky, nutnost zajisténi
kapacit zakladni skoly mimo spravni Gzemi obce Adamov), soucasnou absenci vétsich verejnych
prostranstvi a pozadovanou koncepci rozvoje obce zvolila obec Adamov moznost vystavby
s jednou bytovou jednotkou zajist'ujici odpovidajici rozvoj s ohledem na vefejnou infrastrukturu
a rozvojové moznosti obce.

Doplnéni regulace podobu vikyre:

Regulace podoby a rozsahu vikyfl je stanovena s cilem zachovat charakter zastavby a zabranit
nezadoucimu zvySovani intenzity vyuZziti Gzemi prostfednictvim faktického vytvareni dalSiho
plnohodnotného podlazi v prostoru strechy.

V tradi¢ni i soucasné obytné zastavbé predstavuje podkrovi doplfikovy obytny prostor, jehoz
architektonické reSeni je podminéno tvarem a sklonem stfechy. Vikyie jsou v tomto kontextu
béZznym architektonickym prvkem umoziujicim osvétleni a Castecné vyuziti podkrovniho prostoru.
Pokud vsak neni jejich forma pfiméfené regulovana, mohou byt vyuzivany zplsobem, ktery
fakticky obchazi stanovenou vyskovou regulaci spocivajici v limitu poctu podlazi.

Nadmérné velké nebo souvislé vikyfe mohou vést k situaci, kdy je plvodni Sikma stfecha ve
vyznamné Casti nahrazena téméF svislou konstrukci, ¢imz vznika prostor odpovidajici svymi
parametry plnohodnotnému nadzemnimu podlazi. Takovy postup by byl v rozporu s urbanistickou
koncepci Uzemi, ktera vychazi z urlitého méfitka zastavby a z omezené vyskové hladiny staveb.

Regulace vikyil proto sleduje zejména tyto cile:

. zachovani charakteru a méfitka zastavby, zejména v Uzemich s prevladajici zastavbou
rodinnych dom{,

. zachovani dominantni role Sikmé stfechy jako vyznamného prvku architektonického vyrazu
staveb,

. zabranéni obchazeni regulace poctu podlazi prostfednictvim nadmérného rozsifovani vikyfd,
. udrZeni pfimérené intenzity vyuziti Gzemi a ochranu urbanistické struktury lokality.

Stanoveni podminek pro podobu a rozsah vikyfl tedy predstavuje legitimni nastroj regulace
prostorového usporadani zastavby a vyskového usporadani staveb. Regulace zaroven nebrani
vyuziti podkrovi pro bydleni, ale pouze stanovuje takové podminky, které zajist'uji, ze nedojde k
faktickému vzniku dalSiho plnohodnotného podlazi.

9.1.3  PREVYMEZENi UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY

Zménou C. 1 Gzemniho planu Adamov dochdzi k zapracovani Gzemniho systému ekologické
stability z nadfazené Uzemné planovaci dokumentace a s timto souvisejiciho prevymezeni
lokalniho Uzemniho  systému ekologické  stability, ktery  je koordinovan
s Planem mistniho USES pro ORP Ceské Budé&jovice zpracovaném v roce 2023 Magistratem mésta
Ceské Budé&jovice.

V prlbéhu pofizeni zmény ¢. 1 Gzemniho planu Adamov doslo k vydani aktualizace 4b Zasad
Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, ktera vyraznym zplisobem prevymezila Gzemni systém
ekologické stability regionalni a nadregionalni urovné. Z tohoto dlivodu doslo k upraveni navrhu
¢. 1 uzemniho planu Adamov spocivajici ve vymezeni regionalniho USES dle aktualizace 4b. Touto
upravou regiondlniho USES v3ak doSlo k nendvaznostem lokalniho USES. Zména C. 1 Gzemniho
planu Adamov tak upravila i lokalni USES, a to dle Planu mistniho USES pro ORP Ceské Budé&jovice.
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Provedené upravy tak jednak zajistuji soulad s nadfazenou izemné planovaci dokumentaci a dale
vymezeni lokalniho USES dle Planu mistniho USES pro ORP Ceské Budgjovice FeSiciho USES
komplexné a detailné v celém ORP Ceské Budg&jovice zajistuje jeho provazanost s USES regionalni
a nadregionalni Urovné a jeho spravnost a aktualnost.

9.2 VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMI Z HLEDISKA SIRSICH
VZTAHU V UZEMI

V pfipadé prevodu stavajiciho Uzemniho planu Adamov do jednotného standardu uzemné
planovaci dokumentace je zména €. 1 GUzemniho planu Adamov bez dopadu do nastavenych
koncepci, tedy nedochazi v pfipadé koordinace vyuzivani Gzemi z hlediska SirSich vztah{ s okolnimi
obcemi k nesouladlim, je respektovana a zajisténa navaznost na sousedni spravni Uzemi obci.

Zménou ¢. 1 Uzemniho planu Adamov taktéZ dochazi ke zapracovani Uzemniho systému
ekologické stability z nadrazené Uzemné planovaci dokumentace a s timto souvisejiciho
pfevymezeni lokalniho (dzemniho systému ekologické stability, ktery je navic koordinovan
s Planem mistniho USES pro ORP Ceské Budéjovice, listopad 2023. V tomto pfipadé dochazi
k nesouladlm z hlediska SirSich vztahll, nicméné se nejedna o nesoulad zplsobeny Uzemnim
planem Adamoyv, ale aktualizaci nadrazené izemné planovaci dokumentace a aktualizaci Planem
mistniho USES feSiciho detailné celé ORP Ceské Budgjovice. Tento nesoulad je tedy
akceptovatelny, vyvolavajici naopak nutnou aktualizaci vymezeni Gzemniho systému ekologické
stability v izemné planovacich dokumentacich sousednich obci.

V ramci vécné zmény €. 1 uzemniho planu Adamov spocivajici v Upravé podminek prostorové
regulace nedojde k nesouladu v koordinaci vyuzivani izemi z hlediska Sirsich vztah{. Tato zména
se tyka Uprav bez vazeb na sousedni spravni Uzemi obci.

10 VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE
NEJSOU RESENY V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE,
S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENI

Ve zméné €. 1 tzemniho planu Adamov nejsou navrhovany zadné zaméry, které by mohly byt
identifikovany jako zaméry nadmistniho vyznamu.

11 VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO
UZEMi A VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI
ZASTAVITELNYCH PLOCH

Ve zméné ¢. 1 Uzemniho planu Adamov nejsou navrhovany zadné nové rozvojové Uzemi, resp.
nové zastavitelné plochy nebo plochy transformace.
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12 VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU, PRIPADNE S
ODCHYLNE STANOVENYMI POZADAVKY NA VYSTAVBU
S ODUVODNENIM JEJICH VYMEZENI

Ve zméné ¢. 1 Uzemniho planu Adamov jsou navrhovany prvky regulacniho planu. Je vsak nutné
zminit, Ze prvky regulacniho planu vyuziva jiz stavajici Gzemni plan a zména ¢. 1 tak tedy
upresiuje nebo vhodné doplruje jiz jednou prvky regulacniho planu stanovené, vyuzité izemnim
planem Adamov.

Uzemni pldn Adamov popisuje charakter a strukturu zastavby a ve vazbé na tento popis definuje
podrobné podminky prostorového usporadani. Zménou ¢. 1 GUzemniho planu jsou tyto prvky
upfesiovany nebo vhodné doplfovany za Ucelem zlepseni rozhodovani v izemi (jednoznacnost
a snadna aplikovatelnost) a stanoveni budouciho charakteru a struktury zastavby. Dévodem je
snaha zamezit nadmérnému zahust'ovani zastavby a usmérnéni budouci podoby zastavby. Taktéz
doplnéni a zpresnéni prostorové regulace zménou €. 1 Uzemniho planu ma za cil jednoznacné
definovat budouci kapacitu vystavbu, aby obec v Case na takovouto vystavbu mohla adekvatné
reagovat z hlediska realizace verejné infrastruktury (napf. kapacita skolky a skoly, kapacita COV,
dimenze siti technické infrastruktury, kapacita dopravni infrastruktury apod.).

13 VYHODNOCENI ~ PREDPOKLADANYCH  DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENI NA ZEMEDELSKY PUDNI
FOND A NA POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCI LESA

Ve zméné ¢. 1 Uzemniho planu Adamov nejsou navrhovany zadné nové rozvojové Uzemi, resp.
nové zastavitelné plochy nebo plochy transformace.

14 VYHODNOCENI ~ PRIPOMINEK ~ VCETNE  JEJICH
ODUVODNENI

141 VYHODNOCENI PRIPOMINEK UPLATNENYCH PO VEREJNEM PROJEDNANI
V ramci vefejného projednani zmény ¢. 1 Uzemniho planu Adamov byla uplatnéna tato

pfipominka:

Jaroslav Hanus

M@j klient je mj. vlastnikem pozemku parc. ¢. 251/3 v katastralnim tzemi Adamov u Ceskych
Budéjovicich, tedy je vlastnikem pozemku, ktery je pfimo dotCeny vySe uvedenym Gzemnim
planem, a je tak soucasné ve smyslu ustanoveni § 52 zakona ¢. 183/2006 Sb., osobou opravnénou
k podani téchto namitek.

Jménem mého klienta podavam nadmitky k uvedenému navrhu zmény ¢.1 Gzemniho planu, kdyz
mdij klient nem{zZe souhlasit s timto navrhem, ktery nové (oproti Uzemnimu planu Adamova, ktery
nabyl Ucinnosti k datu 07.10.2023) navrhuje skrz jeho pozemek &. 251/3 vést ochranné pasmo
na elektronickém komunikacnim zafizeni a ochranné pasmo vedeni vysokého napéti a velmi
vysokého napét a radioreleovou trasu.
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Zfizeni vySe uvedenych novych “zavad" nebylo s mym klientem konzultovano co do projevu a
zatizeni jeho pozemku. Odlvodnéni takového zasahu do jeho pozemku absentuje i textové Casti
navrhu zmény €.1 dzemniho planu Adamov. Pro mého klienta jsou tyto zasahy neakceptovatelné.

MUj klient proto nevidi Zadny relevantni ddivod, pro¢ by mélo proto dojit k takové zatézi jeho
nemovitosti.

Vyhodnoceni pripominky:

Pfipominka nesouvisi s obsahem projednavané zmény.

Zména ¢. 1 UP Adamov Fedi standardizaci Gizemniho planu a Gpravu vybranych regulacnich prvkd
pro vystavbu, nikoli vymezovani ¢i Upravu technické infrastruktury.

Ochranna pasma elektronického komunikacniho zafizeni, vedeni vysokého a velmi vysokého
napéti a radioreleové trasy, ktera jsou v pfipomince uvedena, vyplyvaji z aktualnich Uzemné
analytickych podkladd. Jedna se o limity stanovené platnymi pravnimi predpisy a technickymi
normami, které jsou zavazné pro rozhodovani v Uzemi a Uzemné planovaci dokumentaci.

14.2 VYHODNOCENI PRIPOMINEK UPLATNENYCH PO OPAKOVANEM VEREJNEM
PROJEDNANI

Living Family House s.r.o. a Jindfich Hrdy zastoupeni Mgr. Vitézslavem Dohnalem

Stav véci

1. Dne 8. 12. 2025 bylo zvefejnéno na Ufedni desce Obecniho Gfadu Adamov oznameni
opakovaného vefejného projednani navrhu zmény ¢. 1 Uzemniho planu Adamov (dale jen ,Zména
& 1 UP"). Konani opakovaného vefejného projednani navrhu Zmény & 1 UP pak bylo nafizeno na
8. 1. 2025. Do 15 dna ode dne konani verejného projednani je pak mozné v souladu
s ustanovenim § 97 zakona ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpist (dale
jen ,stavebni zakon") uplatnit pfipominky.

2. Timto uplatiiuji spole€nost Living Family House s.r.o. a pan Jindfich Hrdy pfipominky k navrhu
Zmény&. 1 UP.

3. Spoleénost Living Family House s.r.o. a pan lindfich Hrdy jsou zastoupeni advokatem.



IL
Dotceni vlastnického prava

Spoleénost Living Family House s.r.o. je vlastnikem pozemki p. €. 256/382 o vyméfe 808 m?,
druh pozemku: trvaly travni porost a p. ¢. 295/8 o vyméfe 192 m?, druh pozemku: ostatni plocha,
zplisob vyuZiti: ostatni komunikace, oba v k. ¢i. Adamov u Ceskych Budéjovic.

Pan Jindfich Hrdy je vlastnikem pozemk p. €. 256/381 o vyméFe 1169 m?, druh pozemku: trvaly
travni porost a p. €. 295/7 o vyméfe 12 m?, druh pozemku ostatni plocha, zplsob vyuziti: ostatni
komunikace, oba v k. (. Adamov u Ceskych Budéjovic.

Pozemky p. €. 256/382, p. €. 256/381 a zapadni ¢ast pozemku p. €. 295/8, vie v k. U. Adamov u
Ceskych Budéjovic jsou stdvajicim Uzemnim planem obce Adamov vymezeny v zastavitelné plose
Z3 s funkénim vyuzitim v plose Bydleni individudini (Bl). Zastavitelna plocha Z3 je pak stavajicim
Uzemnim pldnem vymezena jako plocha s prvky regulaéniho planu. Vychodni &ast pozemku p. &
295/8 v k. (. Adamov u Ceskych Budé&jovic je stavajicim Uzemnim planem obce Adamov vymezena
ve stabilizované plose s funkénim vyuZitim v ploSe Verejnd prostranstvi s pfevahou zpevnénych
ploch (PP).

Zména & 1 UP zachovava vymezeni pozemki p. €. 256/382, p. ¢. 256/381 a ¢asti pozemku p. &
295/8, vie v k. U. Adamov u Ceskych Budg&jovic v zastavitelné plose Z3 s funkénim vyuzitim v plose
Bydleni individudlni (Bl). Dochazi viak ke zpfisn&ni prvki regulaéniho planu. Konkrétné v kapitole
I.F.3.1.Podminky pro umisténi a prostorového uspordddni staveb — requlacni prvky se cely text rusi
a nahrazuje zcela novou regulaci. Tato nova regulace pak obsahuje mimo jiné:

59

Typy Pripustné je realizovat pouze solitérni rodinné domy. U1, U2 U3,

rodinnych V pripadé bloku U3.1 jsou pripustné i radové domy. Na U4, U.5 U5

domi pozemku parc. ¢. 246/8 v k.u. Adamov u Ceskych ue, U7 U8,
Budéjovic je pripusiné realizovat i dvojddm. u.9
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Bytove jednotky Rodinné domy budou mit maximainé jednu bytovou jednotku.

Charakter zastavby | -  Pri zméndch stavajicich staveb nebo umistovani staveb novych

v zastavenem Je nutné respektovat stavajici strukturu a prostorové

uzemi’ usporadani, zejméena stavebni édru a orientaci zastavby vici
vereinému prostranstvi. Pozice novostavby v ramci pozemku
musi vychazet z konkrétniho mista v sidle a pridbéhu stavebns
cary.

«  Stavby musl byt umistovany v souladu s existujici strukturou
zdstavby na sousednich pozemcich. V pripadé umistovéani
staveb v naroZnich pozicich nebo pozicich navazujicich na
naroZi, musi nové stavby navazovat na zastavbu, se kterou
budou pristupné ze stejného vereineho prostranstvi’a ulicni’
site,

- Nové stavby ¢i zmény stavajicich staveb nesmi narusit charakter
uzemi, musi vytvolit harmonicky celek se stdvajici’ zastavbou.
Nepripustné jsou piestavby s cizorodymi prvky. Tento poZadavek
se vztahuje taktéZ na typ stresni krytiny a podobu vikyrid, kdy

napr. barevnost stresni’ krytiny by neméla narusit previsdajicr
barevnost stdvajicich strech nebo napr. vyuzivat vikyre jako
kontinualné pokracujici’ podlaZi v celé konstrukcni vysce.

5. Spoleénost Living Family House s.r.o. a pan Jindfich Hrdy pak nesouhlasi s regulaci omezujici
maximalni pocet bytovych jednotek v rodinnych domech a déle s omezenim podoby vikyie
spoéivajici v jeho vyuiiti jako kontinuadlné& pokraéujiciho podlaZi v celé konstrukéni vysce.
Spolecnost Living Family House s.r.o. pak ma dale za to, Ze vySe uvedena regulace sméruje ucelové
proti pfipravovanému stavebnimu zameéru této spole¢nosti, ktery byl s obci Adamov projednan.
Dot&ené uzemi pFipominkou se tyka pfedevsim vyse uvedenych pozemka ve vlastnictvi podateld,
a déle dotéené plochy prvky Gizemniho systému ekologické stability, viz niZe.

Nedostateéné zdlvodnéni prvki regulaéniho planu

6. Stdvajici Uzemni plan obce Adamov necbsahuje 74dné omezeni poétu bytovych jednotek
vrodinném domé. Omezuje pouze vystavbu dvojdomu s nasledujicim zdavodnénim: ,V
souvislosti s vyznamnym rozvojem vystavby dvojdomi o tiech bytovych jednotkdch je snahou
tento trend zpomalit a vyrazné zredukovat jejich vystavbu, protoZe prinasi zvysenou dopravni
zatez v uzemi a zvysuje ndroky na technickou vybavenost uzemi. Z toho divodu je vystavba
dvojdomi a Fadovych domii nepfipustnd.” Uzemni plan obce Adamov se tak branil proti umisténi
dvojdomu s celkem 3esti bytovymi jednotkami na jednom stavebnim pozemku. Zména €. 1 UP pak
toto omezeni dale zpfisfuje, kdyZ stanovuje maximalni limit bytovych jednotek v jednom
rodinném domé.



10.

11.
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Stavba dvojdomu neni zdkonnym pojmem. Omezenim vystavby dvojdom{ (tedy dvou sousedicich
rodinnych dom, jejichi 3titové zdi na sebe navazuji) tak nedochazi k odchylce od obecnych
zakonnych pozadavk( na wystavbu. V pfipadé omezeni poctu bytovych jednotek ve stavbé
rodinného domu viak jiz dochazi k omezeni zakonné definice rodinného domu. Rodinnym domem
se ve smyslu ustanoveni § 13 pism. c) stavebniho zakona rozumi , stavba pro bydleni, ve které vice
neZ polovina podlahové plochy slouZi bydleni, a kterd ma nejvyse tfi samostatné byty, nejvyse dvé
nadzemni a jedno podzemni podlaZi a podkrovi, nebo tfeti nadzemni podiaZi ustoupené od
vnéjiiho lice obvodové stény budovy orientované k uliéni éafe alesporn o 2 metry”. Omezeni poctu
bytovych jednotek tak predstavuje novy typ regulace, ktery ma byt Zménou &. 1 UP zahrnut do
Uzemniho pldnu obce Adamov. V tomto pfipadé novy prvek regulaéniho planu, ktery ma byt
obsahem Uzemniho plédnu obce Adamov, nebot omezenf kapacity staveb pfedstavuje regulativ,

ktery svou podrobnosti presahuje pfipustnou podrobnost uzemniho pléanu.

RovnézZ i regulativ tykajici se podrobnych podminek charakteru zastavby, v tomto pfipadé aZ do
podrobnosti regulujici podobu pojeti stfeinich vikyfl, nenavazuje na Zadny prvek regulaéniho
planu, ktery je obsahem stdvajiciho Uzemniho planu obce Adamov. Stavajici Uzemni plan obce
Adamov obsahuje pouze obecny poZadavek ,respektovat méritko, charakter a hladinu stavajici
zastavby". Regulace charakteru zastavby v zastavéném uUzemi tedy rovnéZ pfedstavuje novy

prvek regulaéniho plénu, ktery ma byt Zménou €. 1 UP zahrnut do Uzemniho pldnu obce Adamov.

Vzhledem k tomu, ze se jedna o nové prvky regulaéniho planu, kterymi ma byt nové zpfisnéna
regulace v Uzemnim pldnu obce Adamov, musi byt naleZité zdtvodnény. Uzemni plany nemaji
obecné& obsahovat regulaci, kterd svou podrobnosti néleZi regula¢nim planim. Zahrnuti prvka
regulaénihe planu do tzemniho planu by tak mélo byt spiSe vyjimeéné. A pravé z tohoto divodu

je nutné trvat na jejich dostateéném zdlvodnéni.

Stavajici Uzemni plén obce Adamov obsahuje zddvodnéni prvké regulaéniho planu (zejména na
str. 72 a nasledujici textové &asti). Navrh Zmény & 1 UP viak takové odtvodnéni neobsahuje.
V kapitole oznaéené jako ,VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU, PRIPADNE S ODCHYLNE
STANOVENYMI POZADAVKY NA VYSTAVBU S ODUVODNENIM JEJICH VYMEZENI“ na str. 37
textové &asti ndvrhu Zmény &. 1 UP, kde by takové od@ivodnéni mélo byt, je uveden pouze odkaz
na skutecnost, ze ,prvky regulacniho pldnu vyuziva jiz stavajici uzemni pldn a zmeéna ¢. 1 tak tedy
upresriuje nebo vhodné dopliuje jiZ jednou prvky regulaéniho planu stanovené.” Takovy odkaz je
viak zcela nedostateény, nebot jak ji bylo uvedeno, stdvajici Uzemni plén obce Adamov
neobsahuje regulaci kapacit staveb a charakteru zastavby. Potfebnost této (podrobné) regulace

nijak nezdivodfuje.

Pokud tedy Zména & 1 UP zavadi nové prvky regulaéniho planu do Uzemniho plénu obce
Adamov, je nutné je néalefité zdGvodnit. Ndvrh Zmény & 1 UP na str. 37 textové &asti pak
obsahuje pouze obecné zdGvodnéni: ,Divodem je snaha zamezit nadmérnému zahustovani
zastavby a usmérnéni budouci podoby zastavby. TaktéZ dopinéni a zpfesnéni prostorové regulace
zménou ¢. 1 uzemniho planu md za cil jednoznacné definovat budouci kapacitu vystavbu, aby obec
v fase na takovouto vystavbu mohla adekvdtné reagovat z hlediska realizace verfejné
infrastruktury (napf. kapacita $kolky a $koly, kapacita COV, dimenze siti technické infrastruktury,

kapacita dopravni infrastruktury apod.).” Jedna se viak o zcela nedostateéné zdivodnéni, které
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nevysvétluje, pro¢ je nutné regulovat podobu vikyre ¢i omezovat pocet bytovych jednotek
v rodinnych domech. Poéet bytovych jednotek totiZ sam o sobé neuréuje, kolik déti bude
v rodinném domé bydlet, & kolik osob a jakym zplsobem bude wyuZivat kapacity &isticky

odpadnich vod.

Neucelnost predmétnych prvki regulaéniho planu

12.

13.

14.

15.

16.

Spolecnost Living Family House s.r.o. a pan Jindfich Hrdy maji dale za to, Ze pfedmétné regulace
spocivajici v omezeni poctu bytovych jednotek v rodinnych domech a stanoveni detailnich
poiadavk( na podobu vikyfe jsou nejen nedostateéné zdlvodnény, ale jsou téZ nepfimé&fené a
neucelné.

Omezeni poétu bytovych jednotek je v rozporu s obecnym (zdkonnym) pojetim rodinného domu,
které pFipousti vice bytl pfi zachovani charakteru bydleni, a neni ziejmé, jakym zphsobem by
navriené omezeni pfispivalo k ochrané& hodnot Gzemi nebo k zachovani urbanistického réazu obce.
Regulace tak nepfiméFené zasahuje do zpasobu vyuZiti pozemk( uréenych k bydleni, aniZ by

byla dolozena jeji skutecna potreba.

Mezi cile tzemniho planovani patfi mimo jiné i aéelné vyuZiti zastavéného uzemi a zastavitelnych
ploch a vytvafeni podminek pro udriitelny rozvoje sidel. Omezeni poétu bytovych jednotek v
plochéch uréenych k bydleni tomuto cili neodpovidd, nebot bez vécného divodu snifuje kapacitu
uzemi, brani jeho efektivnimu vyuZiti a bez dostateéného odlivodnéni omezuje rozvojovy
potencial GUzemi. Tento pfistup je zvlasté problematicky s ohledem na skuteZnost, Ze obec
Adamov se nachazi v bezprostifedni vazbé na Ceské Bud&jovice, tedy v rozvojovém zazemi
krajského mésta, kde je zvyieny tlak na dostupné bydleni a na rozumné vyuziti zastavitelnych

ploch.

Omezeni pottu bytovych jednotek v rodinnych domech samo o sobé nepfispivd k ochrané
urbanistickych &i architektonickych hodnot, pokud neni doloZeno, Ze vy3si poéet bytd by tyto
hodnoty ohrofoval. Naopak vede ke snifeni efektivity wvyuZiti pozemkd(, které jsou Uzemnim
planem uréeny k bydleni, a je v rozporu s deklarovanym cilem wytvaret podminky pro rozvoj
kvalitniho bydleni. Vicebytové FeSeni samo o sobé& nepopird charakter rodinného domu, pokud

nejsou piekroéeny limity objemu, vyiky a celkového plhsobeni stavby.

UmoZnéni umisténi vice bytovych jednotek v jednom rodinném domé je dle spoleénosti Living
Family House s.r.o. a pana lindficha Hrdého z hlediska GUzemniho planovani racionalnim a
Zadoucim feSenim, které pfispiva k efektivnimu wyuZiti stavajici dopravni a technické
infrastruktury. Regulace, kterd bez v&cného divodu omezuje poéet bytovych jednotek v rémci
jedné stavby, vede k opaénému efektu — k roziifovani zastavby do vétii plochy, a tim i k vy38im

narokiim na nové kemunikace a dalsi infrastrukturni investice.
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V dotéeném uUzemi je pritom dopravni infrastruktura navrZena a dimenzovana na vyssi standard,
nei? jaky je b&Zny ve starii, historicky vzniklé zédstavbé obce Adamov. Zejména sifkové uspofadani
mistnich komunikaci a jejich technicky stav poskytuji dostateénou kapacitu pro obsluhu staveb s
vice bytovymi jednotkami, aniZ by dochazelo ke zhorieni dopravni obsluznosti nebo bezpeénosti.
Omezovani poftu bytovych jednotek pravé v Gzemi s kvalitnéjsi dopravni infrastrukturou proto
postrada vnitini logiku a neni podloZeno redlnymi kapacitnimi ddvody.

Z hlediska principt udrZitelného rozvoje lze naopak povazovat za vhodné, aby vy3si intenzita
bydleni byla sméfovana do uzemi s odpovidajici vefejnou infrastrukturou, nikoli aby byla
rozptylovéna do Zir§iho Gzemi na Gkor krajiny a daldich vefejnych z&jm(. Regulace, kterd takové
fefeni bez fadného zdhvodnéni wvyluéuje, je proto nedéelnd a neodpovidd cilim dzemniho

planovani.

RovnéZ detailni regulace tvarového fedeni vikyfl je povaZovédna za nadbytefnou, nebot takto
specificky architektonicky prvek je jiz standardné Feien v réamci navazujicich spravnich Fizeni.
Ploiné a jednotné omezeni nebere v GUvahu rozmanitost konkrétnich stavebnich zamérl a
nepfispivd k ucelnému a flexibilnimu rozvoji uzemi. Navic wvyuZiti vikyfe jako kontinualné
pokragujici podlaZi v celé konstrukéni vyice nepfedstavuje architektonicky prvek, ktery by
natolik zasahoval do charakteru vystavby, Ze by bylo nezbytné jej vyslovné zakazovat. Uzemni
pléany pak nemaji suplovat individuélni posuzovani konkrétnich stavebnich zamérd. Regulace
architektonickych detaild je pak Géelnd a pfipustnd pouze tehdy, pokud je nezbytnd a fadné

zddvodnéna ochranou konkrétni hodnoty.

Nepriméfenost predmétnych prvki regulaéniho planu

20.

21.

Dle spole¢nosti Living Family House s.r.o. byly pfedmé&tné prvky regulacniho planu nastaveny tak,
aby fakticky omezovaly stavebni zamér pfipravovany touto spolecnosti, nikoli aby obecné a

koncepéné chranily hodnoty dzemi.

Spoleénost pfipravuje na pozemku p. & 256/382 v k. u. Adamov u Ceskych Budé&jovic vystavbu
rodinného domu, a dne 22. 1. 2026 podala Zadost o vydani povoleni zaméru ,NOVOSTAVBA
RODINNEHO DOMU ADAMOV, p.& 256/382" u pfisluéného stavebniho Giadu. Stavebni zdmér je
tedy ve fazi, kdy jiz byly vynaloZeny nemalé néklady na projektovou pfipravu. Takovy stav zaklada
zvysené pozadavky na pfiméfenost a fadné odlvodnéni pfipadnych novych regulaénich omezeni,

ktera maji do projektového Feieni bezprostiedné dopad.

Dikazy:

e Zddost o povoleni zéméru
e \Vykresy projektové dokumentace zaméru — pohledy
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22.

23.

24,

Tento stavebni zamér pocita s umisténim stavby rodinného domu se dvéma bytovymi jednotkami
a s uréitym feSenim stieinich vikyfd. Nové navriena regulace viak stanovi, e ,Rodinné domy
budou mit maximdiné jednu bytovou jednotku®, cimi pfimo vylucuje navriené dispozicni feseni
domu se dvéma jednotkami. Soucasné text regulace vyslovné vztahuje poiadavek zachovani
charakteru zastavby i na ,podobu vikyfu" a uvadi pfiklad nepfipustného feieni (,..nevyuiivat
vikyfe jako kontinudlné pokraéujici podlaii v celé konstrukéni vyice”), coi se promita do

architektonického navrhu a opét primo zasahuje do podoby projektované stavby.

Podoba zaméru je spoleénosti Living Family House s.r.o. v souladu se stavajicim Gzemnim planem
a byla podle néj pfipravovana. Nové regulace ndvrhu Zmény & 1 UP by viak pfimo a
bezprostfedné zasdhla do tohoto pfipravovaného stavebniho zdméru, a to zplhsobem

nepfimé&fenym a neodliivodnénym.

Predmétné regulaéni prvky predstavuji zasah do zasady proporcionality izemniho planovani.
Uzemni pladnovani sice mGZe omezovat vyuZiti tzemi ve vefejném zajmu, aviak takové omezeni
musi byt vhodné, nezbytné a pfimérené ve vztahu ke sledovanému cili. V tomto pfipadé viak
vhodnost regulace neni dolofena, nebot z ndvrhu Zmény &. 1 UP nevyplyvd, fe by omezeni po&tu
bytowych jednotek & detailni regulace vikyfh bylo skuteéné& zplsobilé chranit konkrétni
identifikovanou hodnotu Gzemi. Nebyla déle doloZena ani nezbytnost takové regulace, nebot
stejného cile lze dosahnout mirnéjsimi nastroji (regulaci objemu, vysky, zastavénosti). Nastavena
regulace proto nepfedstavuje vyvaiené feseni vefejného a soukromého zajmu, ale plsobi jako

nepfiméfené omezeni vyuZiti izemi, které odporuje zakladnim principim dzemniho planovani.

Pfipominka k vymezeni prvki dzemniho systému dzemni stahility

25.

26.

Spoleénost Living Family House s.r.o. a pan Jindfich Hrdy dale nesouhlasi s vymezenim nowvych
skladebnych prvkG USES RBC.195 (regionalni biocentrum ,Na bab&”), LBC.2120 (lokalni
biocentrum ,Hirsky rybnik”), LBK.2300 (,K Hlrskému®) a LBK.160a (,Hdrsky rybnik”) v navrhu
Zmény UP.

Z textové casti a odhvodnéni viak nevyplyva, z jakych konkrétnich odbornych podkladd nové
vymezeni vychazi, jaky je Gcel jednotlivych prvkd, ani proé¢ byla zvolena pravé tato skladba a
trasovani. Vlastnik ma za to, Ze pfi vymezeni uvedenych biocenter a biokoridord nebyla
dostateéné prokazana jejich nezbytnost a pfimérenost, a to zejména ve vztahu k dopadim na

vyuZiti Gzemi. NavrZené feseni je v této ¢asti nedostatecné odliivodnéné a nepiezkoumatelné.



Procesni pfipominka

27.

28.

29.
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Na zasedani Zastupitelstva obce Adamov €. 15 dne 4. 11. 2024 rozhodlo Zastupitelstvo obece

Adamov o téchto usnesenich:

15/6a/2024

15/6b/2024

15/6¢/2024

15/6d/2024

15/6e/2024

Zastupitelstvo obce Adamov schvaluje

a) porizeni zmeny ¢.1 uzemniho planu obce Adamov s prvky regula¢niho planu,
zkracenym postupem pofizeni

b) obsah zmény ¢.1 izemniho planu obce Adamov,
hlasovani: Pro: 5 Proti: 0 Zdrielo se: 0

Zastupitelstvo obce Adamov urcuje Petra Schickera zastupcem pro spolupraci
s porizovatelem UP pri porizovani zmény ¢.1 UP.
hlasovani: Pro: 5 Proti: 0 Zdrielo se: 0

Zastupitelstvo obce Adamov schvaluje jako porizovatele a zhotovitele zmény ¢.1 izemniho
planu Adamov Ing. Jana Simu. Ze vsech predlozenych nabidek byla viemi pfitomnymi tato

Zastupitelstvo obce Adamov schvaluje prikazni smlouvu o zajisténi izemné planovaci
¢innosti pfi pofizovani zmény ¢.1 izemniho planu Adamov s Ing. Janem Simou ve vysi
30.000,-Ké bez DPH.

hlasovani: Pro: 5 Proti: 0 Zdrielo se: 0

Zastupitelstvo obce Adamov schvaluje smlouvu o dilo na zhotoveni zmény ¢.1 izemniho

planu Adamov. Cena dila ¢ini 129.500,-K¢ bez DPH.
hlasovani: Pro: 5 Proti: 0 Zdrielo se: 0

Z ustanoveni § 27 odst. 2 pism. f) stavebniho zdkona vyplyvd, Ze ,Rada obce a v obcich, kde se
rada nevoli, zastupitelstvo obce ... rozhoduje o poddni Zddosti podle § 25 pism. b) anebo rozhoduje
o uzavreni smlouvy s osobou spliujici predpoklady pro vykon dzemné planovaci ¢innosti podle §
46 odst. 2 pism. c)," V ustanoveni § 46 odst. 2 pism. c¢) stavebniho zakona je dale uvedeno, Ze
»Pofizovatel vykondvd uzemné planovaci Cinnost prostfednictvim ... osoby splriujici kvalifikaéni
poZadavky pro vykon Uzemné planovaci éinnosti, které bylo udéleno oprdavnéni k vykonu tzemné
planovaci éinnosti ministerstvem (ddle jen "zdstupce pofizovatele"), jde-li o pofizovatele podie
odstavce 1 pism. d).” A koneéné v ustanoveni § 46 odst. 3 stavebniho zakona je uvedeno, Ze
LVvkon uzemné planovaci ¢innosti osobami podle odstavce 2 a &innost projektanta jsou vzdjemné
neslucitelné."

Z vyse uvedenych usneseni Zastupitelstva obce Adamov pak vyplyva, Ze obec Adamov rozhodla o
uzavieni smlouvy s osobou tzv. zastupce pofizovatele. Z usneseni €. 15/6c2024 pak vyplyva, Ze
LZastupitelstvo obce Adamov schvaluje jako pofizovatele a zhotovitele zmény é.1 Uzemniho
plénu Adamov Ing. Jana Simu.” Navazujicimi usnesenimi bylo rozhodnuto o schvéleni pfisluiné
pfikazni smlouvy o zajist&ni tzemné plédnovaci &innosti s panem Ing. Janem Simou (zéstupcem
pofizovatele) a smlouvy o dilo na zhotoveni Zmény & 1 UP. V usneseni &. 15/6e/2024 sice neni
uvedena osoba zhotovitele (tj. osoby se kterou obec Adamov uzaviela smlouvu o dilo), aviak ve
spojeni s usnesenim &. 15/6c/2024 je zfejmé, Ze Zastupitelstvo obce Adamov rozhodlo o uzavieni

smlouvy o dilo se zhotovitelem panem Ing. Janem Simou.
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30. Soubéh funkce pofizovatele a zhotovitele tzemné planovaci dokumentace je viak vyloucen
ustanovenim § 46 odst. 3 stavebniho zédkona. Vylougeni soub&hu téchto funkci pak potvrzuje
také Metodické sdéleni k soubéhu funkce pofizovatele a projektanta po 30. 6. 2024 vydana
Ministerstvem pro mistni rozvoj CR ze dne 31. 10. 2024 pod &. j. MMR- 74445/2024-81. Zékon zde
jednoznaéné sleduje oddéleni role subjektu, ktery odpovida za zékonnost, koordinaci a vedeni
procesu pofizovani Uzemné plénovaci dokumentace, od role subjektu, ktery dokumentaci
odborné zpracovava. Smyslem této pravni Gpravy je zajisténi nezavislosti, transparentnosti a

nestrannosti procesu pofizovani Gzemniho pldnu a vylouéeni stéetu zajmd.

Dikazy:
s Zdpis ze Zastupitelstva obce Adamov ze dne 4. 11. 2024

I11.
Zavérecny navrh

S ohledem na vyse uvedené spolecnost Living Family House s.r.0. a pan Jindfich Hrdy navrhuji,
aby vramci Zmény & 1 Uzemniho pldnu obce Adamov byly vypuitény nebo zisadné
pifehodnoceny regulaéni prvky obsaZené v kapitole I.F.3. Stanoveni podminek prostorového

uspofadani véetné prvki regulaéniho planu, které:
- stanovuji omezeni poétu bytovych jednotek v rodinnych domech, a
- detailné reguluji architektonické Fedeni vikyFa,

a soucasné byla zohlednéna existence pfipravovaného predmétného stavebniho zaméru vystavhy
rodinného domu na pozemku p. &. 256/382 v k. . Adamov u Ceskych Budé&jovic, pfitem? obdobna

wystavba by byla uvafovéna té# na pozemku p. €. 256/381 v k. 0. Adamov u Ceskych Budéjovic.

Zavérem spolecnost Living Family House s.r.o. a pan Jindfich Hrdy uvadi, Ze jejich cilem neni
blokovat rozvoj Uzemi ani zpochybfiovat legitimni roli obce v Uzemnim planovani, nybri
dosahnout priméreného a vyvaieného reieni, které bude respektovat jak vefejné zajmy obce

Adamov, tak legitimni oéekdvani a investice vlastnikd pozemkd.

V tomto smyslu jsou pFipraveni vést s obei Adamov konstruktivni jednani o tpravé pfedmétnych
regulaénich prvki tak, aby odpovidaly zdsadé proporcionality a umoZfovaly realizaci zdméru
pfi zachovani charakteru uUzemi. V pfFipadé nalezeni takového feieni jsou pFipraveni své

pfipominky vzit zpét.
Vyhodnoceni pripominky:

Dlivodem opakovaného verejného projednani byla podstatna Uprava spocivajici v pfevymezeni
Uzemniho systému ekologické stability, a nikoliv navrh podminek prostorové regulace. Podle
§ 103 odst. 3 stavebniho zakona ,Stanoviska, pripominky a vyjadreni je mozZné uplatnit jen
k podstatné dpraveé, jinak se k nim neprihliZi,". V souladu s timto ustanovenim stavebniho zakona
neni k vySe uvedené pripomince ve vécech prvkl regulacniho planu pfihlizeno.

Co se tyka pripominky ve vécech procesnich, pofizovatelem zmény C. 1 Gzemniho planu Adamov
je Ing. Jan Sima, zpracovatelem zmény ¢. 1 je Studio MAP s.r.0., kdy zodpovédnym projektantem
je Ing. Lenka Simova. Z citovaného usneseni zastupitelstva obce Adamov ani nevyplyva, ze by
méla byt uzaviena smlouva o dilo s Ing. Janem Simou.

Co se tyka pripominky sméfujici do prevymezeni Gzemniho systému ekologické stability, zde
upozoriiujeme na § 97 odst. 1 stavebniho zdkona, ktery uvadi ,K pfipominkam uplatnénym po
stanovené Ihité nebo uplatnénym ve vécech, o kterych bylo rozhodnuto v nadfazené Gizemné
planovaci dokumentaci, se nepfihlizi.". V souladu s timto ustanovenim stavebniho zakona neni
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k vySe uvedené pripomince ve vécech regionalniho USES prihlizeno. Co se tyka lokalniho USES,
Uprava spocivajici v mirném rozsifeni lokalniho biokoridoru LBK.160a severnim a zapadnim
smérem, a naopak zuzenim lokalniho biokoridoru LBK.2300 nezasahuje na pozemky podatele
uvedené v textu pripominky. Ostatné ani v podané pripomince podatel neuvadi, jakym zplsobem
mirné Upravy zasahuiji do prav podatele nebo z jakého dlivodu s Upravami nesouhlasi.

Na upozornéni na chybéijici zd@vodnéni bylo reagovéno a stavajici zdfvodnéni vymezeni USES
bylo doplnéno.

15 VYZNACENI| ZMEN V TEXTOVE CASTI UZEMNIHO PLANU
ADAMOV

Viz samostatnd pfiloha zmény ¢ 1 Gzemniho planu  Adamov  ,Zména
¢. 1 zemniho planu Adamov — vyznaceni zmén v Gzemnim planu Adamov".

16 POSOUZENI ~ SOULADU  UZEMNIHO  PLANU
S JEDNOTNYM STANDARDEM

Posouzeni souladu s jednotnym standardem Gzemné planovaci dokumentace je soucasti spisu
zmény ¢ 1 Uzemniho planu Adamov. V zavéru tohoto protokoluje konstatovan soulad
s jednotnym standardem Gzemné planovaci dokumentace
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Pouceni

Proti zméné ¢. 1 Uzemniho planu Adamov vydané formou opatfeni obecné povahy nelze podat
opravny prostiedek (§ 173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni).

Ucinnost
Toto opatreni obecné povahy nabyva Gcinnosti patnactym dnem po dni vyvéseni na uredni desce
(§ 173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni).

Petr Schicker Martin Prosko

starosta obce mistostarosta obce



