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a) Vymezeni plochy, hlavni cile reSeni

a.1. Vymezeni reSeného uzemi

Re$ené Uzemi se nachazi vobci Adamov, katastralnim uzemi Adamov u Ceskych Budé&jovic,
severovychodné od obecniho Ufadu. Lokalita o vymére 7,2 ha, ktera je predmétem feSeni predlozené
studie, se rozklada uprostfed katastralniho Uzemi, severovychodné od obecniho Gfadu v bloku
ohrani¢eném ze zapadu ulici Horni, z jihu ulici Kralovsky Vrch a ze severu ulici Slune¢na. Vychodné
navazuje na k.u. Rudolfov u Ceskych Budg&jovic.

Uzemi US zahrnuje mistni komunikace s nazvy Nad Vodarnou, Soubézna, Jizni a Borovéa a
pfilehlé stavebni pozemky.

V UP Adamov je Uzemi vymezeno jako plochy smiSené obytné (SO.6.A) a plochy dopravni
infrastruktury (DI.2.A).

Reseny pozemek je svazity, na kétach 499-553 m.n.m, sklonitost je jihovychodniho sméru. Vétsina
rozlohy lokality je jiz zainvestovan, je zde provedeno zakladni technické vybaveni, v&etné& parcelace,
na ¢asti pozemkU jsou jiz stavby pro bydleni, ostatni stavebni pozemky jsou v sou¢asné dobé bez
vyuziti. Vychodni vybézek plochy SO.6.A je dopravné napojen ulici Kralovsky Vrch, ale pro vyuziti
pozemkU je potfeba vybavit pozemky sitémi technické infrastruktury.

V prostoru se nenachazi zadna vyznamna vzrostla zelen.

a.2. Hlavni cile reSeni

Ugelem uzemni studie je zejména:

- upfesnéni hranic mezi jednotlivymi plochami vyuziti,

- stanoveni limitd pro &innosti, d&je a zafizeni v souladu s UP,

- stanoveni limitll objemového a plo$ného usporadani Uzemi, tj. vySkova hladina zastavby,
hustota zastavéni jednotlivych pozemkd, stavebni ¢ara, stavebni hranice, napojeni jednotlivych
stavebnich pozemkl na komunikace a inZenyrské sité, poZadavky na urbanistickou a
architektonickou kvalitu,

- provéFeni v $irSich souvislostech navaznosti navrhu Ffeseni US zejména na zakladni
urbanistickou kompozici a dopravni vztahy dle UP.

US provétuje vyuZiti lokality, ve které jiz doslo v pfedchozich letech k zainvestovani vétsiny pozemkd,
realizaci komunikaci a siti technické infrastruktury. Provéfenim stavu a dosavadniho zpusobu
zastavovani lokality vze$la nutnost doplnéni regulaci v obytné ¢tvrti tak, aby byl v nové tvofené lokalité
zachovan na stavebnich pozemcich dostateény podil zelené a byly dodrZzeny dostate&né odstupy mezi
jednotlivymi objekty. Po odborném posouzeni se stanovuje max. zastavénost stavebnich pozemku pro
bydleni na 30%. Zbyvajicich min. 70% zvyméry pozemku z(stane nezastavénych, vyclenénych pro
soukromou zelen.

V lokalité jsou kromé stavebnich pozemk( a dopravni infrastruktury vymezena vefejna prostranstvi,
ktera slouzi a nadale budou slouzit jako zadzemi pro rekreacni €innosti pro vefejnost. Doplnénim
regulativ v Uzemi jsou vytvofeny predpoklady pro realizaci pfijemného obytného prostredi.

b) Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemku

Podminky pro vymezeni a vyuziti Uzemi vyplyvaji pfedevsim z platného UP.

b.1. Podminky vyplyvajici z UP

Uzemni plan Adamov, ktery zpracovala firma A+U Design, s.r.o. v éervnu 2008 pod vedenim
Ing.arch. Jifiho Brahy vydany Zastupitelstvem obce Adamov, nabyl G&innosti 16.6.2008. UP Fesi celé
spravni Uzemi obce Adamov.

Uzemni plan vymezuje zastavéné Gzemi, pfedklada koncepci rozvoje Gzemi celé obce, ochrany a
rozvoje hodnot, stanovuje urbanistickou koncepci vEetné vymezeni zastavitelnych ploch, koncepci
vefejné infrastruktury (v€éetné podminek pro jeji umistovani) a koncepci uspofadani krajiny, v€etné
vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuZiti, Gzemni systém ekologické stability a
stanovuje podminky pro vyuziti ploch srozdilnym zplsobem vyuziti. Ve vymezenych lokalitach
stanovuje povinnost provéreni lokality zpracovanim uzemnich studii.
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Re$ené Uzemi je soudasti zastavitelné plochy smiSené obytné (SO.6.A) a plochy dopravni
infrastruktury (DI.2.A).

Z uzemniho planu, kapitoly f) ,Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem
vyuziti s uréenim pfevazujiciho Gcelu vyuZiti, pfipustného vyuZiti, nepripustného vyuZiti, popripadé
podminéné pfipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné
zakladnich podminek krajinného razu*” vyplyva:

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti z UP — citace:

»1. Plochy pro bydleni
SO - smisena obytna funkce
a. Hlavni vyuZiti:

Zastavitelné Gzemi pro obytné a s nimi souvisejici zarizeni, ¢innosti a déje poskytujici
sluzby pro bydleni, pfipadné rekreacni bydleni, pfevazné v nizkopodlaznich rodinnych,
fadovych, rekreacnich nebo vila domech, pfipadné nizkopodlaznich bytovych domech nebo
rezidencnich domech. S ohledem na urbanistickou koncepci vyZadovanou vazbu na pfirodni
prostredi je vhodné, aby pozemky a plochy na pfechodu do volné krajiny byly zastavovany
pouze pfizemnimi objekty (s moznosti vyuziti podkrovi) na vétSich pozemcich. Pripustné
Jjsou rovnéz cinnosti, déje a zafizeni poskytujici nevyrobni sluzby zdravotni, socialni,
vzdélavaci, ubytovaci, stravovaci, obcCanské vybavenosti, sportovni a rekreacni,
neprekracujici svym vyznamem mistni dosah a nerusici obytnou funkci nad miru pripustnou.
Soucasti téchto ploch musi byt i odpovidajici pocet parkovacich a odstavnych stani
vyvolanych pripustnym a podminéné pfipustnym funkénim vyuZzitim.

b. Pripustné vyuZiti:

Cinnosti, déje a zafizeni drobnych vyrobnich sluzeb, drobnych remesinych dilen,
drobnych chovatelskych a péstitelskych ¢innosti za u¢elem samozasobeni (ve venkovskych
castech), nenaruSujici svym charakterem a provozem okolni obytnou funkci nad miru
pfipustnou, zafizeni technické a dopravni infrastruktury nezbytné pro obsluhu tizemi.

c. Nepripustné vyuZiti:

Cinnosti, zafizeni a déje, které svym charakterem a provozem narusuji obytné a Zivotni
prostfedi a obecné zavazné predpisy o ochrané zdravi pro tento zpusob vyuZiti uzemi.
Nepripustné je zfizovat na téchto uzemich zejména: vyrobni a pramyslové provozovny,
nékupni zafizeni, zabavni zafizeni (diskotéky, noc¢ni kluby apod.), kapacitni chovy Zivoc¢isné
vyroby a péstitelské Cinnosti, nakupni zafizeni, parkovaci a odstavna stani a garaze pro
nékladni automobily a autobusy, zafizeni dopravnich sluZzeb (autoservisy, autobazary),
Cerpaci stanice pohonnych hmot.

d. Podminky prostorového uspofadani:

Pro tyto plochy jsou pfipustnda maximalné dvé nadzemni podlazi (dale jen NP) u
rodinnych, fadovych, rekreacnich a vila domi, s moznosti podsklepeni nebo nadstavby
podkrovi. U nizkopodlaznich bytovych a reziden¢nich domu je pripustna maximalné tfi NP, s
moznosti podsklepeni nebo vyuZiti podkrovi bez nadstavby (to znamena, Ze vySka
nadezdivky nad poslednim plnym podlazim nepresahne 0,30 m). Nadstavba podkrovi je
pfipustna maximalné do vysky 1,30 m nad droveri stropu posledniho plného podlaZzi.

Pro tyto plochy je stanovena zastavitelnost maximalné 25% u rekreacnich, rezidenénich
a vila domd, 35% u rodinnych domi, 50% u fadovych a nizkopodlaznich bytovych domd,
pficemZ do zastavénych ploch se nezapocitavaji malé vodni plochy (véetné bazénu) a
plochy zadlazdéné vegetacnimi tvarnicemi.

V lokalitach, které zasahuji do ochranného pasma lesa (60 m od okraje lesa) musi byt
zastavba zejména bytova, umistovana 20 — 25 m od okraje lesa, aby nemohlo dochazet k
ohroZeni PUPFL nebo omezeni lesnického hospodareni na nich.

6. Plochy dopravni infrastruktury
DI — dopravni infrastruktura
a. Hlavni vyuZiti:
Uzemi uréené pro dopravu v pohybu na pozemnich komunikacich :
- dalnice a rychlostni komunikace : uUzemi pro koridory dopravné nadfazenych
rychlostnich ~ komunikaci celostatniho az mezinarodniho vyznamu
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- Sbérné komunikace : tzemi pro silnice a komunikace Il. tfidy jimiz se rozumi uzemi
hlavnich dopravné nadfazenych sbérnych komunikaci, uréenych pro soustfedény
dopravni provoz — funkéni skupiny B

- obsluzné komunikace vybrané : tzemi pro silnice Ill. tfidy, mistni komunikace Ill. tfidy-
vybrané, jimiz jsou verejné pfistupné komunikace zafazené do hlavni dopravni
struktury obce funkéni skupiny C (byvalé C1)

- obsluzné komunikace ostatni: tzemi pro mistni komunikace Ill. tfidy ostatni —
vybrané, jimiz jsou vefejné pfistupné komunikace zafazené do dopravni struktury
obce — funkéni skupiny C (byvalé C2, C3)

- trasy pro péSi a cyklisty : uzemi verejné pristupnych komunikaci a stezek s omezenou
nebo vylou¢enou motorovou dopravou

- Zeleznice: uzemi pro Zelezni¢ni traté a jejich télesa, véetné ostatnich souvisejicich
zafizeni a objekt(

- ostatni dopravni zarizeni : Uzemni s pfevahou déjd, ¢innosti a zafizeni pro hromadnou
dopravu vcetné technického zazemi (vozovny, toény, stanice a zastavky verejné
hromadné dopravy)

- ostatni zafizeni pro dopravu v klidu: parkovisté, parkovaci a odstavna stani

b. Pripustné vyuziti:

Zafizeni a plochy pro obsluhu automobilové dopravy a sluzby pro motoristy, opravny,

servisy, cerpaci stanice PHM, autosalony, autobazary a zafizeni uréené pro parkovani a

zfizovani hromadnych odstavnych parkovacich stani a hromadnych garazi.

c. Nepfipustné vyuZiti:

Jakékoliv funkce na ukor funkce dopravni vybavenosti, zejména parkovani a odstavovani

automobilll na pozemnich komunikacich uréenych pro dopravu v pohybu mimo

vyznalené parkovaci stani a ostatni funkce, které nejsou uvedeny jako pripustné a

podminéné.

d. Podminky prostorového uspofadani:

Pro tyto plochy je stanovena vyskova hladina pro objekty max. 2 NP, v pripadé

technologickych objekt se vy$kova hladina nestanovuje. Pro tyto plochy muaze byt v

oduvodnénych pripadech zastavitelnost az 100%.“

b.2. Podminky vyplyvaijici ze ,, Zadani “ US

Byly splnény vSechny podminky vyplyvajici ze zadani tzemni studie.

=  PoZadavky ze zadani US ]
US je zpracovana v souladu s pozadavky zadani US, které stanovil pofizovatel.

= Rozsah zpracovani

US je zpracovana dle § 30 zékona &.183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim Fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpisu, a pfiméfené v rozsahu dle pfilohy €.11 vyhlasky
¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu
evidence Gzemné planovaci &innosti, ve znéni pozdéjsich predpist. US je zpracovana v souladu
s OOP.

V ramci zpracovani navrhu US nevyplynula ve smyslu pfilohy &. 11 vyhl. & 500/2000 Sb.,
v pl. znéni, potfeba stanovit pofadi zmén v Uzemi (etapizaci).

= US obsahuije:
A. Textovou ¢ast
B. Grafickou &ast:
B.1. Vykres SirSich vztahQ s navaznosti na sousedni Uzemi s vyznacenim hranic
feSeného uzemi (mérF. 1: 5 000)
B.2. Hlavni vykres s hranici feSené plochy, vymezeni a vyuziti jednotlivych stavebnich
pozemkuU s graficky znazornénymi objemovymi a prostorovymi regulativy, véetné
feSeni napojeni na technickou infrastrukturu a feSeni dopravy (méf. 1 : 1000),
B.3. Vykres siti technické infrastruktury (mérf. 1 : 1000)
B.4. Vykres vlastnickych vztaht (méf. 1:1000)
B.5. Vykres koordinaéni situace s urbanistickym feSenim ploch, navrzenou zastavbou,
ochrannymi pasmy a limity (méf. 1:1000)
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c) Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb verejné
infrastruktury

Sité dopravni a technické infrastruktury jsou v lokalité stavajici, oblast je zainvestovana, pfipravena
pro vystavbu. Zakres siti vychazi z existence siti obdrzené od spravcl siti. Vyjimku prestavuji
pozemky €. 60 — €. 66 umisténé pfi vychodni ¢asti ulice Kralovsky Vrch, které je nutné pfed budoucim
vyuZitim napojit na inZzenyrské sité.

Uzemi je dotéeno ochrannymi pasmy siti - ochrannymi pasmy venkovniho vedeni VN elektrické
energie, trasou vedeni komunikacni sité, ochrannym pasmem STL plynovodu, ochrannymi pasmy
vodovodniho a kanaliza¢niho fadu.

Cela lokalita se nachazi v poddolovaném uzemi, PVO Tfebotovice — ochranném pasmu radaru
Trebotovice, ochranném pasmu leti§té a v uzemi s archeologickymi nalezy lll. kategorie.

d) Podminky pro ochranu hodnot a charakteru uzemi

d.1. Podminky vyplyvaijici z UP

Architektonické a urbanistické hodnoty nejsou feSenim Uzemni studie dotéeny. V feSeném Uzemi
nejsou evidovany nemovité kulturni pamatky zapsané v ustfednim seznamu.

d.2. Podminky vyplyvajici z pamatkové ochrany uzemi

Dotcené Uzemi Ize oznadit podle zak. €. 20/1987 Sb. O Statni pamatkové péci v platném znéni
jako uzemi s archeologickymi nalezy. To znamena, Ze pfi jednotlivych stavebnich aktivitach maze dojit
k poruSeni pozlstatkd pravékého, rané stfedovékého a stfedovékého osidleni. Proto se uklada
jednotlivym investorim, aby v pfipadé zastavby zaijistili provedeni zachranného archeologického
vyzkumu nékterou z opravnénych instituci pfi samotnych stavebnich pracich.

e) Podminky pro vytvareni priznivého zivotniho prostredi

Cely prostor ma charakter zastavitelného Uzemi, nebot je pevné a neproniknutelné sevien okolni
zastavbu sidel Adamov, Rudolfov a Hlry. Z vySe poloZzenych partii lokality se nabizeji krasné dalkové
pohledy na Ceskobud&jovickou panev a tento vztah funguje i opaénym smérem: feSena lokalita se
velmi dobrfe uplatiuje v dalkovy pohledech smérem od krajského mésta. Z tohoto dlivodu byl zvolen
takovy typ parcelace, kdy méné rozlehlé pozemky jsou umistény v nizSi &asti lokality a rozlehlejsi
stavebni pozemky v jejich nejvyssich partiich.

V uzemi je ve smyslu vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi
(v platném znéni) vymezen prostor vefejného prostranstvi (v€etn& komunikaci) o rozloze cca 0,65 ha,
coz odpovida cca 9% z celkové vyméry feSeného uzemi.

e.1. Reseni zelené

Stav
Resené Uzemi je 66 stavebnich pozemk(, v sougasnosti jsou na 26 pozemcich realizovany stavby
zapsané v katastru nemovitosti, pro 3 pozemky (€. 8, 14 a 40) jsou vydany stavebni povoleni pro
stavby rodinnych domu. Tzn. vyuzita je necela polovina pozemkul (45%). Zastavénost vyuzitych
jednotlivych pozemkl se pohybuje vrozmezi ze 10-30%. Nezastavéné ¢asti pozemkl jsou
vyuzivany jako zahrady.
Navrh
Navrh zelené vychazi z celkového architektonického navrhu ¢lenéni feSeného uzemi. Navrzenou
zelen je mozné rozdélit do dvou skupin:
e Vefejna prostranstvi - zelen
e Plochy pro bydleni — smiSené obytné
Verejna prostranstvi - zeleri — jedna se o plochy zelenych pasu podél komunikaci, pruh vymezeny
v ulici Jizni a rozlehlej§i plochu ve vychodni &asti ulice Kralovsky Vrch, ktera je vymezena pro
rekreani ucely i vedeni siti technické infrastruktury. V té&chto plochach je mozné umistovat liniovou
zelen a to vzdy s ohledem na polohy vjezdd na jednotlivé stavebni pozemky a zejména jejich
rozhledové poméry.
Plochy pro bydleni — smiSené obytné - jednd se o stavebni pozemky, které jsou uréené
k zastavéni maximalné ze 30%, zbyvajici plocha (min. 70%) bude vyuzivana jako soukromé zahrady.
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e.2. Vyhodnoceni odnéti ZPF

Vyhodnoceni disledkd rozvoje feSeného Uzemi na zemédélském pldnim fondu je provedeno
v ramci platného uzemniho planu. Mensi Cast ze zapadu lokality se nachazi ve Il. tfidé ochrany
zemeédélského padniho fondu, zbyvajici vétSina vyméry feseného Uzemi je na V. tfidé ochrany
zemeédélského pudniho fondu.

K zaboru pudy nalezici do ZPF je nezbytny souhlas s odnétim pldy pfislusného organu ochrany
ZPF, ktery je nezbytny k vydani rozhodnuti podle zvlastnich predpisti - § 9 odst.1-6 zakona. €.
334/1992 Sbh. v platném znéni.

Udaje o skuteénych investicich do pudy za tdelem zlep$eni ptdni Grodnosti

Zadné investice do pldy za zlep$eni pudni Grodnosti zde navrzeny nejsou. Nedochazi zde
k zadnému poruseni arealtl a staveb zemédélské prvovyroby ani zemédélskych usedlosti. Navrhem
nedochazi k porueni opatfeni k zajisténi ekologické stability krajiny. Hranice uzemnich obvodu obci
a hranic katastralnich Gzemi jsou znazornény v grafické ¢asti.

e.3. Vyhodnoceni odnéti PUPFL

Resenim urbanistické studie nedojde k odnéti PUPFL ani k dotéeni ochranného pasma lesa.

e.4. Vymezeni ploch pripustnych pro dobyvani lozisek nerosti a ploch pro jeho
technické zajisténi

Dle loziskové ochrany Geofondu Ceské republiky se vieSeném Uzemi nenachazeji zadna
loZiskova uzemi. Celé feSené uzemi je evidovano jako stavajici poddolované uzemi plosné, nazev
.Rudolfov u Ceskych Budéjovic“, surovina: polymetalické rudy, s projevy: haldy, propadliny, oteviena
usti.

f) Podminky pro ochranu verejného zdravi

f.1. Pozarni ochrana a ochrana obyvatelstva

Nutno dodrzet opatfeni k ochrané obyvatelstva v souladu s § 20 Vyhlasky ¢.380/2002 Sb.,
k pfipravé a provadéni ukolt ochrany obyvatelstva a v souladu s UP.

PFi zpracovani pozarné bezpecnostniho feSeni bude vychazeno z pozadavkl Vyhlasky ¢. 246/2001
Sb. o pozarni prevenci a pfislusnych norem, predevsim CSN 73 0802 Pozarni bezpe&nost staveb —
nevyrobni objekty. Navrhovany dopravni skelet umoznuje pohyb a otaceni vozidel pozarni ochrany.
Odstupy a pfijezd k jednotlivym objektim bude pfedmétem projektové dokumentace jednotlivych
objektl a aredll. Pozarné nebezpecény prostor jednotlivych domu nebude zasahovat na cizi pozemky.
Na vodovodnich Fadech budou umistény nadzemni hydranty, které budou slouzit k pozarnim a
k provoznim uc¢elim. Pfesny poclet, dimenze a mista osazeni hydrantli bude feSen v dalSim stupni
projektové dokumentace.

f.2. Ochrana verejného zdravi

PoZzadavky na kvalitu obytného prostfedi a ochranu pfed hlukem v feSené lokalité vychazi ze
zakona ¢&. 258/2000 Sb. O ochrané vefejného zdravi, v platném znéni a o zméné nékterych
souvisejicich zakonl a zaroveri nafizeni viady CR &. 217/2016 o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi
uCinky hluku a vibraci v platném znéni, které stanovuje hodnoty hygienickych limitd pro hluk ve

venkovnim i vnitfnim prostredi.

g) Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatireni

Do fe$eného Uzemi zasahuji vefejné prospésné stavby vymezené v UP. Stavby byly respektovany
v ramci pfiprav a realizace ZTV pro feSenou lokalitu a byly jiZ, s vyjimkou vychodni &asti Uzemi,
realizovany. Realizované VPS dle uP jsou V.4.A., P.6.A,, D.2.A. (ulice Jizni), D.3.A, P.6.A., K.d.2.A,,
K.d.3.A., K.s.5.A., E.1.A., V.3.A. (ulice Kralovsky Vrch). Pro realizaci ¢asti vefejné prospésnych staveb
v Useku ulice Kralovsky Vrch — Borova x hranice s k.u. Rudolfov u C.B., kde nejsou realizovany
stavajici sité (vodovod, plynovod, splaskova kanalizace, vedeni el. energie, plynovod), je vymezen
pruh vefejného prostranstvi podél stavajici komunikace o Sifce 4,5 m pro umisténi inzenyrskych siti
vymezenych v UP pod oznadenim P.6.A., K.s.5.A, V.4.A. Stavby D.3.A i K.d.3.A jsou jiz realizovany.
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h) Druh a uéel umistovanych staveb, urbanisticka koncepce

Uzemni studie je zpracovana na zakladé Zadosti obecniho Gfadu Adamov. Urbanisticka koncepce
v feSeném Uzemi vychazi z charakteru, konfigurace a mistnich podminek GUzemi. Studie respektuje
podminky vyplyvajici z uzemniho planu obce Adamov a ze sou€asné podoby nové vytvaiené obytné
Ctvrti. Vramci feSeného uUzemi jsou umistovany rodinné domy na samostatnych stavebnich
pozemcich, dopravni a technicka infrastruktura v€etné parcelace je témé&fr dokoncena, vyjimku tvofi
pozemky €. 60-66 umisténé pfi vychodni ¢asti lokality.

Lokalita je roz¢lenéna na 66 stavebnich pozemk, pfic¢emz nékteré se skladaji z vice pozemku ve
vlastnictvi jednoho majitele. Pro piehlednost je v grafické &asti vyznaCeno rozhrani jednotlivych
stavebnich pozemkl, pozemky jsou o€islovany a je uvedena jejich vymeéra. U jiz vyuzitych resp.
zastavénych pozemku je v % uvedena jejich zastavénost, ktera se pohybuje od 10-30%.

V soucasnosti je na 66 stavebnich pozemcich postaveno 26 rodinnych domd. Stavby svym
umisténim az na vyjimky splfiuji odstup od komunikace v délce 5 metr(. Pro stavby na stavebnich
pozemcich €. 8, €. 14 a ¢. 40 jsou schvalené projektové dokumentace na stavby rodinnych domu.

Navrhem US dochazi k nastaveni regulace v podob& vymezeni stavebni (uliéni) &ary a stavebni
hranice.

V feSené lokalité jsou stavebni objekty uvazovany ve formé individualnich rodinnych doma (RD),
s pfipustnymi doplfikovymi stavbami ke stavbé hlavni.

Celkova sumarizace

Plocha feS$eného Uzemi.....uuu it ettt 7,17 ha

Plocha stavebnich pozemki (¢.1-66) (v€etné stavajicich staveb)  .................ois 6,520 ha
Plocha komunikaci (V€. chodnikl) ... 0,465 ha
Plocha vefejnych prostranstvi — zelen€ .. 0,185 ha

i) Podminky ploSné a prostorové regulace

i.1. Regulaéni prvky ploSného usporadani

V ramci feSeného Uzemi se vymezuji nasledujici plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti.
i.1.1. Plochy pro bydleni — smiSené obytné

Hlavni vyuziti:
Zastavitelné uzemi pro individualni rodinné bydleni.
Pripustné vyuziti:

Pfipustné jsou rovnéz ginnosti, déje a zafizeni poskytujici nevyrobni sluzby zdravotni,
socialni, vzdélavaci, ubytovaci, stravovaci, obCanské vybavenosti, sportovni a rekreacni,
nepfekracujici svym vyznamem mistni dosah a nerusici obytnou funkci nad miru pfipustnou.
Soucasti téchto ploch musi byt i odpovidajici polet parkovacich a odstavnych stani
vyvolanych pfipustnym vyuZzitim.

Nepfipustné vyuZiti:

Cinnosti, zafizeni a dé&je, které svym charakterem a provozem narusuji obytné a Zivotni
prostfedi a obecné zavazné predpisy o ochrané zdravi pro tento zplsob vyuziti Gzemi.
Nepfipustné je zfizovat na téchto Uzemich zejména: vyrobni a prdmyslové provozovny,
nakupni zafizeni, zabavni zafizeni (diskotéky, no¢ni kluby apod.), kapacitni chovy zivociSné
vyroby a péstitelské Cinnosti, nakupni zafizeni, parkovaci a odstavna stani a garaze pro
nakladni automobily a autobusy, zafizeni dopravnich sluzeb (autoservisy, autobazary).

Podminky prostorového usporadani:

Pro tyto plochy je pfipustné jedno nadzemni podlazi (dale jen NP) s moznosti obytného
podkrovi, s moznosti podsklepeni. Nadstavba podkrovi je pfipusthd maximalné do vysky 1,3m
nad uroven stropu posledniho piného podlazi.

Pro tyto plochy je stanovena zastavitelnost maximalné 30% pfi¢emzZ do zastavénych ploch
se nezapocitavaji malé vodni plochy (v€etné bazénl) do 20m2 a plochy zadlazdéné
vegetacnimi tvarnicemi.

Vymeéra jednotlivého stavebniho pozemku po pfipadné reparcelaci musi byt minimalné
1000 m? (stavebni pozemek muze byt tvofen vice pozemky ve vlastnictvi jednoho majitele).
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V ramci vystavby navrzenych dom( a stavebnich pozemk( budou navrZena odstavna
parkovaci stani na vlastnich pozemcich (feSeno individudlné v ramci navazujici
dokumentace). Pocty parkovacich stani jsou stanoveny legislativou, jsou pozadovana min. 2
parkovaci stani (nekryté, kryté ¢i garazové) na jeden stavebni pozemek.

Podrobna definice regulativ je uvedena v kapitole ,,i.2. Podminky plosné a prostorové
regulace”.

i.1.2. Plochy verejnych prostranstvi — zelen

Hlavni vyuZiti:

Plochy vefejné zelené, parkd, parkové upravena vefejné pfistupna prostranstvi, slouzici
zejména jako zazemi pro odpoc€inek a rekreaéni aktivity, vymezena v zastavéném Gzemi. Zelen
zfizovana za uCelem urbanistického, architektonického, optického a hygienického ucelu a
ddvodu.

Pfipustné vyuZziti:

Soucasti téchto ploch jsou rovnéz chodniky, stezky pro pésSi a cyklisty, vjezdy na pozemky,
méstsky mobiliar, détska hfisté a stavby drobné architektury. Zfizovat a provozovat zafizeni a
sité technické infrastruktury, nezbytné pro funkci a provoz mésta, za predpokladu, Ze budou
citlivé zaclenény do tohoto Uzemi, drobné cirkevni a kulturni stavby za pfedpokladu, Ze svym
charakterem a doprovodnymi funkcemi (parkovani, rozptylové prostory), nenarusi charakter
tohoto uzemi a majoritu zeleng, pfipustné jsou umélé vodni plochy vyzadujici technické zazemi.
PFipustné je umistovat ucelové komunikace pro obsluhu pfilehlych parcel, chodniky pro pési.
Nepfipustné vyuziti:

Nepfipustné je vyuziti, které narusSuje majoritu zelené. Nepfipustna je jakakoliv ¢innost, ktera by
svych charakterem narusSovala obytné prostfedi okolni bytové zastavby.

Podminky prostorového usporadani:

Nestanovuiji se.

i.1.3. Plochy dopravni infrastruktury

e DI —dopravni infrastruktura

Hlavni vyuziti:

Uzemi uréené pro dopravu v pohybu na pozemnich komunikacich :

- mistni obsluzna komunikace: Uzemi pro mistni komunikace, jimiz jsou vefejné
pfistupné komunikace

- obytna zéna: pozemni komunikace, kterou mohou vyuzivat v celé jeji Sifce chodci, fidi¢
smi jet nejvySe 20km/h a dbat zvySené ohleduplnosti vi¢i chodcim, které nesmi ohrozit. Stani
je dovoleno jen na mistech oznagenych jako parkovisté

- sjezd: vefejné &i soukromé plochy, které zajiStuji pfistup na soukromé pozemky

- chodnik: ¢ast pozemni komunikace, ktera slouzi chodcim k pfesunu po délce
komunikace
PFipustné vyuZiti:

Dopravni stavby, tzn. zejména stavby a zafizeni pozemnich komunikaci a s nimi provozné
souvisejici (napf. zafizeni technického vybaveni, kfizovatky, opérné zdi apod.)

Plochy pro parkovani osobnich automobilli, chodniky, zelen vefejna (zejména izola¢ni a
doprovodna).

Stavby a zafizeni technické infrastruktury, zastavky hromadné dopravy.
Nepfipustné vyuZiti:

Takové vyuziti, které by narusilo, znemoznilo anebo ztizilo hlavni vyuziti plochy, jedna se
zejména umist'ovani staveb a zarizeni, dale pak jakékoliv funkce na ukor funkce dopravni
vybavenosti.

Podminky prostorového usporadani:
Nestanovuiji se.
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i.2. Podminky plo$né a prostorové regulace

Regulaéni prvky jsou graficky znazornény v grafické ¢asti uzemni studie.

Prostorové a objemové regulativy pro zastavbu jsou v US stanoveny pfi prevzeti podminek
uvedenych v kapitole f) vyrokové ¢asti OOP, s ohledem na charakter zastavby jsou podrobnéji
specifikovany.

Pro Uzemni studii jsou stanoveny tyto regulaéni prvky:

i.2.1. Parcelace pozemku vychazi zudaju Katastru nemovitosti, pficemz nékteré stavebni
pozemky jsou tvofeny z vice pozemkl ve vlastnictvi jednoho majitele, proto je v grafické Casti
vyznaceno i rozhrani jednotlivych stavebnich pozemku.

V pfipadé reparcelace a vzniku novych stavebnich pozemkd, je vzdy nutné zachovat principy
komunikacéni kostry, dolozit zakres do situace s predpokladanym novym délenim bloku, dodrzet
minimalni Sifky a hloubky umoznujici umisténi navrhované stavby a zachovat zakonné odstupy u
vSech stavebnich pozemk(. Vyméra kazdého stavebniho pozemku po pfipadné reparcelaci musi
byt minimalné 1000 m?, pficemz stavebni pozemek muze byt tvofen vice pozemky ve vlastnictvi
jednoho majitele.

i.2.2. Procento zastavitelnosti — stanovuje maximalni plochu stavebniho pozemku moznou k
zastavéni objekty, vCetné vSech zpevnénych ploch, udava se v procentech, pficemz do
zastavénych ploch se nezapoditavaji malé vodni plochy (v€éetné bazén) do 20 m2 a plochy
zadlazdéné vegetacnimi tvarnicemi.

- u jednotlivych stavebnich pozemkul s vyuzitim ,plochy pro bydleni - smiSené obytné“ se
stanovuje maximailni zastavitelnost 30%

- stavebni pozemek muze byt tvofen vice pozemky ve vlastnictvi jednoho majitele.

i.2.3. Obecna vyska zastavby, ktera se pro tyto ucely reguluje takto (NP=nadzemni podlazi):

- vySka zastavby je stanovena poftem max. 1 NP s moznosti obytného podkrovi.
Nadstavba podkrovi je pfipustna maximalné do vysky 1,3 m nad uroven stropu posledniho
piného podlazi.

- uroven podlahy (£0) 1. NP bude max. 0,9 m nad uUrovni pavodniho terénu (vyjma pozemkl
s urovni podlahy pevné definovanou, tj. pozemek €. 4, €. 5, €. 12, €. 13, ¢. 14, ¢. 60, ¢. 61, ¢.
62, ¢. 63, ¢. 64, ¢. 65 a ¢. 66);

- plvodni terén - stanovuje se jako primér vySek plvodniho terénu ve vnéjSich rozich
navrhované stavby, u pozemki €. 4, €. 5, €. 12, €. 13, €. 14, ¢. 60, €. 61, €. 62, €. 63, €. 64,
€. 65 a €. 66 je stanovena uroven podlahy objektu ve vykresové €asti (viz. B.2. Hlavni vykres
a B.5. Vykres koordinacni situace)

- maximalni vySka hfebene (u rovnych stfech = vySka atiky) je oznalena pismenem V,
stanovuje se na max. 7 m (5,0 m u pozemku €. 14) nad plvodni terén
V pfipadé mozZného obytného podkrovi je v grafické pfiloze vyznadeno matematické
znaménko +;

V pfipadé moznosti podsklepeni v grafické pfiloze vyznaceno matematické znaménko - .

i.2.4. Regulace polohy (v grafické &asti )

- _stavebni (uli€éni) éara - hranice mezi pozemky a vefejnym prostranstvim nebo vefejnym
komunikacénim prostorem, udava hranici plochy uréené k zastavéni a zaroven povinnou polohu
hlavniho objemu objektl rodinnych domu (RD) na pozemcich vici vnéjSimu okoli bloku.

Stavebni ¢ara je neprekrocitelna. Podkro¢itelna je max. 0 3,0 m.

Pfed vjezdem do garaze, tvori-li sou€ast hlavniho objektu, nebo i pfed samostatnou garazi &i
krytym odstavnym parkovacim stanim (parkovaci stani kryté z boku &i shora) musi byt zachovan
prostor o Sifi min. 5,0 m od uliéni hranice pozemku (odstaveni dalSiho vozidla pfed garazi Ci
parkovacim stanim).

V pfipadé garazi &i krytych parkovacich stani musi byt zachovany odstupy od spolenych
hranic stavebnich pozemkl dle pozadavkl stanovenych stavebnim zakonem (ve smyslu
prislusnych vyhlasek), nedohodnou-li se vlastnici sousednich pozemku jinak (napf. v pfipadé
vystavby 2 garazi &i krytych parkovacich stani na hranicich pozemk).

10
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- stavebni hranice — udava rozhrani mezi zastavitelnou a nezastavitelnou ¢asti pozemku
- je neprekroéitelna (s vyjimkou vy$e uvedeného odstavce),
- je podkrocitelna smérem dovnitf bez omezeni,
- ve v3ech pfipadech je nutno dodrzet zakonem stanovené odstupy.

i.2.5. Objemy a tvary zastavby

V feSené lokalité jsou stavebni objekty uvazovany ve formé individualnich rodinnych domu (RD),
s pfipustnymi doplfikovymi stavbami ke stavbé hlavni.

Stfecha: tvary stfech rodinnych domu nejsou regulovany, povoleny sklon stfechy 0°-40°.

i) Podminky pro napojeni staveb na verfejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, nakladani s odpady

j.1. Navrh resSeni dopravy

Pfevazna cast lokality je jiz zainvestovana, s dopravni i technickou infrastrukturou a vjezdy na
stavebni pozemky. Vyjimku tvofi pozemky umisténé pfi ulici Kralovsky Vrch zapadné od ulice Borova,
kde je v souCasnosti pouze stavajici komunikace s destovou kanalizaci. Pro umisténi inzenyrskych
siti v tomto Useku je podél ulice Kralovsky Vrch vymezen pruh s vyuzitim vefejné prostranstvi — zeleri
o $ifce 4,5m. Sitku pruhu je pfipustné upravit v navazujici PD za podminky, Ze se uspofadani siti po
odsouhlaseni spravcu siti umisti do koridoru mensi $ifky; pfipadné rozsifit v opacném pfipadé.

Uzemi US je rozparcelovano s vymezenim 66 stavebnich pozemku, pfiemZ nékteré stavebni
pozemky jsou tvofeny vice pozemky.

Dopravné je lokalita napojena zapado-vychodné vedoucimi mistnimi obsluznymi komunikacemi
(ulice Kralovsky Vrch a ulice Sluneéna), které dopravné propojuji ulici Horni a silnici Il. tfidy 11/634,
v obci Rudolfov znaéenou jako Treboriska. Dopravni skelet doplfiuje mistni obsluzna komunikace ulice
Jizni vedouci severnim smérem od kruhové kfizovatky na ulici Kralovsky Vrch a dale pak komunikace
typu ,obytné zény“ propojujici vertikalné hlavni dopravni skelet (ulice Nad Vodarnou, Soubézna a
Borova).

= QOdstaveni vozidel

V rdmci vymezeni navrzenych domu a stavebnich pozemkd budou navrzena odstavna parkovaci
stani na vlastnich pozemcich (feSeno individualné vramci navazujici dokumentace). Pocty
parkovacich stani jsou stanoveny legislativou, jsou pozadovana min. 2 parkovaci stani (nekryté, kryté
¢i garazové) na jeden stavebni pozemek

i.2. Vodohospodarské reSeni

V feSeném Uzemi je vybudovany vodovodni fad a pfipojky na jednotlivé stavebni pozemky, je
vyfeSeno odkanalizovani Uzemi realizovanym jednotnym kanalizacnim fadem, na stavebnich
pozemcich jsou vyvedeny pfipojky. V severozapadni Casti feSeného uUzemi je umisténa Eerpaci
stanice vod ,CSV 2 Sluneéna®.

Pro vychodni &ast uzemi, pozemky €. 60-66, je navrZzen zasobovaci vodovodni fad a splaskova
kanalizace v zeleném pruhu umisténém severné podél stavajici komunikace.

U veskeré vystavby musi byt zajisténa likvidace srazkovych vod vzniklych dopadem na stavby a
zpevnéné plochy dle legislativy v platném znéni, tj. pfednostné zasakovani nebo zadrzovani
srazkovych vod na pozemcich jednotlivych investoru.

[.3. Zasobovani elektrickou energii, rozvody NN

= Elektrifikace
Uzemim prochazi od severu k jihu venkovni vedeni VN 22kV. V severozapadni &asti Uzemi je

realizovana kompaktni zdéna trafostanice VN.
= Kabelové rozvody NN

Jednotlivé stavebni pozemky jsou napojeny na kabelovy rozvod elektrické energie, zakon€eny na
hranici pozemk v pilifi s kabelovou skfini NN. Pro vychodni ¢ast zemi, pozemky €. 60-66, je navrzen
kabelovy rozvod NN v zeleném pruhu umisténém severné podél stavajici komunikace. V navazujici
PD bude navrzeno pfipojeni pozemkul ¢. 60-66 kabelovym rozvodem, kabely budou smyckovany do
skfini v pilifich na hranicich parcel, kde budou umistény i elektromérové rozvadéce.
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i.4. Veiejné osvétleni

Verfejné osvétleni je realizovano, kabely VO jsou uloZeny v chodnicich &i zelenych pasech podél
komunikaci, stozary VO podél komunikaci ve vzdalenosti 30-40m od sebe. Vyhledové je navrzeno
dopInéni kabelt VO ve vychodni ¢asti uzemi v Useku pfi ulici Kralovsky Vrch od pozemku ¢. 60
vychodné pro hranici katastralniho tzemi (tj. k pozemku €. 66).

i.5. Zasobovani plynem

Uzemi je napojeno na STL plynovod, rozvody jsou vedeny v komunikaci a zakon&eny pfipojkou a
hlavnim uzavérem plynu /HUP/ na hranici pozemku. Pro vychodni &ast uzemi, pozemky ¢&. 60-66, je
navrzen STL plynovod v zeleném pruhu umisténém severné podél stavajici komunikace. V navazujici
PD bude navrzeno pfipojeni pozemku €. 60-66 a umisténi sdruzenych pilifd. Plynofikace uzemi neni
podminkou.

[.6. Nakladani s odpady

V feSeném Uzemi se vzhledem k navrzenému funkénimu vyuziti pfedpoklada vznik tuhého
komunalniho odpadu. Likvidace domovniho odpadu se fidi obecné zavaznou legislativou a mistnimi
vyhlaskami. Stanovisté TKO bude vybudovano v ramci kazdého stavebniho pozemku.

S ostatnimi odpady a nebezpeénymi odpady se bude nakladat v souladu se zakonem o odpadech
v platném znéni.

j.7. Slaboproudé rozvody

V feSeném uzemi je stavajici podzemni rozvod siti elektronickych komunikaci.

k) Podminky pro vymezena ochranna pasma, limity uzemi

Limity vyuziti Uzemi v feSeném uzemi vyplyvaiji z:
- Ochrannych pasem siti technické a dopravni infrastruktury; (rozsah a vyuziti ochrannych pasem je
stanoven pfisluSnym zakonem nebo normou)
V daném Uzemi se jedna pfedevsim o respektovani nasledujicich limitd vyuziti Gzemi:
- ochranného pasma vzdusného vedeni VN
- ochranné pasmo trafostanice
- ochranné pasmo vedeni el. energie
- ochranného pasmo STL plynovodu
- ochranné pasmo vodovodniho Ffadu
- ochranné pasmo kanaliza¢niho fadu
- ochranného pasma siti elektronickych komunikaci
- Uzemi s archeologickymi nalezy IlIl. kategorie
- poddolované uzemi - plosné
- PVO Trebotovice - ochranné pasmo radaru Trebotovice
- ochrannych pasem ostatnich siti technické infrastruktury.

1) Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemkl uzemniho systému ekologické
stability

Resené lzemi nezasahuje do Zadnych vymezenych ani navrhovanych prvk( USES.

Bruha a Krampera, architekti spol. s r.o.
Ceské Budéjovice
Cerven 2017
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